S.C. ACTIV - SERVICE S.R.L. PR. NR. 1418/2018
AUT. J110/2575/1994 PUZ — Realizare bloc de locuinte P+4E
prin consolidarea si etajarea cladirii fosta CT02

- Centru, Str. Brasoveni, Mun. Rm. Sarat

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

L. Dispozitii generale
1. Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care st la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor
urbanistice, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

Regulamentul local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor. Regulile de urbanism cuprinse in prezentul regulament constituie
un ansamblu de principii urbanistice, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate
terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor, in acord cu
prevederile legale.

Prin aplicarea regulilor de urbanism trebuie sa se asigure concilierea interesului
cetdteanului cu cele ale colectivititii, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public.

2. Baza legali a elaboririi

In temeiul H.G. nr. 456/1994 republicati, privind organizarea si functionarea
MLPAT si in conformitate cu Hotérdrea Parlamentului nr. 57/21.12.1999 si a Decretului
nr. 433/22.12.1999, MLPAT a aprobat “Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism” indicativ GM - 007 — 2000, care sti la baza elaboririi
prezentului regulament local de urbanism.

Reglementarea tehnici a fost aprobata cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea constructiilor i
amenajarilor si stabileste conditiile de autorizare a executarii constructiilor, prin aplicarea
directa si corelata a regulilor generale de urbanism de cétre autorititile abilitate, in
conditiile legii.

I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Se interzice depozitarea gunoiului menajer 1n afara incintelor sau in interiorul
acestora fard a fi introdus in tomberoane. Evacuarea acestora la platforma de gunoi se va
face saptaménal sau de cite ori este nevoie.

Autorizarea executdrii constructiei $i a amenajdrilor care, prin amplasament,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol — plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatici, etc. depreciaza valoarea peisajului, este
interzisd. TinAndu-se cont de aspectul unitar ce se va crea prin realizarea cu aceleasi
materiale de finisaj a cladirilor propuse, se va ob{ine un ansamblu coerent, unitar gi cu
aspect corespunzator destinatiei si exigentelor moderne privind calitatea constructiilor.




Constructia va avea structura de rezistentd corespunzatoare zonei seismice si
clasei de importanti a constructiilor, vor fi din materiale durabile si cu finisaje superioare.
Mentinerea zonelor verzi va conduce la imbunatétirea aspectului zonei si la

crearea unui ansamblu modern.

Reguli privind spatiile verzi si imprejmuirile:

Zona reglementata prin prezenta documentatie este construita.

Prin functiunea propusa, cea de locuinte colective si functiuni complementare nu
este necesara realizarea de imprejmuiri. Eventualele Tmprejmuiri vor fi realizate, de
preferin{d transparente sau prin plantarea de gard viu.

Autorizatia de construire va contine obligatia men{inerii de spatii verzi si plantate.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Executarea constructiei se va face Tn baza autorizatiei de construire eliberata in
conformitate cu Legea 50/1991 modificata privind autorizarea executarii constructiilor.
Constructia propusa se va executa din materiale durabile, cu respectarea legislatiei In
vigoare, potrivit zonei seismice §i clasei de importantd a constructiilor.

Cladirea va avea acoperis tip sarpanta sau terasi, cu pantd corespunzatoare tipului
de invelitoare, pentru scurgerea apelor provenite din precipitatii. Spatiile vor fi prevazute
a avea finisaje netede, lavabile si imputrescibile.

Constructia va avea structura de rezisten{a corespunzatoare zonei seismice §i
clasei de importanta si se vor amplasa la distante corespunzitoare, potrivit normelor P.S.1.

Zona de teren reglementata prin prezenta documentatie este caracterizata de
urmatorii indici urbanistici : P.O.T.max. = 90% C.U.T. max. =4,5

Regimul de inal{ime maxim va fi de: P+4.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Analiza conditiilor de realizare a constructiei in cadrul terenului va tine seama si
de prevederi ale Codului Civil cum ar fi : servitutea privind picétura stresinilor (obligatia
proprietarului de a impiedeca scurgerea apei de ploaie de pe acoperisul siu pe terenul
vecinului, poate conduce la retragerea constructiei fata de limita proprietatii in cazul unor
anumite conformari ale acoperigului).

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Circulatia auto in zona studiata prin PUZ se va desfasura prin arterele de circulatie
existente care se mentin. Accesul la terenul reglementat in prezenta documentatie se face
din str. Brasoveni. In prezent sunt asigurate spatii destinate parcirilor in vecinitatea
amplasamentului studiat. Aceste zone se mentin si vor asigura gi locurile de parcare
necesare pentru spatiile propuse.

Autorizarea executarii constructiilor gi a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinafiei constructiei.
Accesul pietonal va fi conformat astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a obiectivului se va face din refeaua existentd in zona, cu

respectarea conditiile impuse de organele competente.
Canalizare

Racord la reteaua centralizatd de canalizare existentd, cu respectarea legislatiei In
vigoare.

Alimentarea cu cildurd

Obiectivul propus a se realiza va avea posibilitatea de incalzire prin intermediul
centralelor termice care vor functiona cu combustibil gazos.Incilzirea se va realiza in
functie de dimensiunea spatiilor, cu respectarea legislatiei in vigoare.




Alimentarea cu energie electricd

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului din zona studiata se va face din
reteaua existentd. Alimentarea cu energie electrica se va face conform solutiei de
alimentare ce va fi elaborata de cétre firmele specializate.

Telecomunicatii

Sistemele de comunicatii se vor dezvolta in primul rand pe structurd GSM si
internet. Obiectivul din zona studiatd PUZ va putea fi racordat la sistemele de
telecomunicatii, existente in zona.

Alimentare cu gaze naturale
Reteaua de distributie a gazelor naturale se afla in zona, cu posibilitate de
racordare,conform legislatiei in vigoare.
Gospodirie comunala

Municipiul Rdmnicu Sarat dispune de rampa de gunoi. Deseurile menajere vor fi

preluate si eliminate de firme autorizate, pe baza de contract.
Prescriptii generale

Se va urmdri diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare a solului si
aerului, specifice perioadei de execufie, in care accidental, sunt posibile scurgeri de
carburant de la utilaje (sau pe parcursul exploatarii de la masinile de interventie) si
limitarea extinderii prafului prin montarea panourilor perimetrale santierului. Aceasta
poluare este nesemnificativa si poate fi inlaturatd fard urmari.

Dupa terminarea lucrarilor de infrastructura si de construire se va realiza o
sistematizare verticald a zonei, se va recupera terenul degradat prin inlaturarea resturilor
materialelor de constructii si se va refacere stratul vegetal.

9. Reguli cu privire la dimensiunea terenurilor pentru constructii

Terenul aflat in proprietatea S.C. CRAFT ECO LPG OIL S.R.L. cu numar
cadastral 33469 are o suprafatd de 338 mp. Are forma poligonald in plan si dimensiuni
conform plan de situatie anexat.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi i imprejmuiri

Autorizatia de construire va contine obligatia menginerii de spatii verzi si plantate.

Se va realiza, dupd caz, pe perimetrul incintei, imprejmuirea acesteia in vederea
protejarii si delimitarii ei. Imprejmuirile se vor executa din materiale durabile, avind
inaltimi corespunzitoare.

II1. Zonificarea functionala

11. Unitati si subunitéti functionale

Destinatia suprafetelor sunt conform celor evidentiate in plansa reglementari
urbanistice anexata

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunititilor functionale

Prevederile specifice sunt cele detaliate anterior.

Pentru subunitatea functionala:

Prevederile specifice sunt cele detaliate anterior.

1. Zona reglementata va avea funcfiunea de zond pentru locuinte colective si
functiuni complementare, in vederea realizirii unui bloc de locuinte P+4E prin
consolidarea si etajarea cladirii fostda CT02 - Centru.

2. Accesul la terenul reglementat in prezenta documentatie este existent si se face
din str. Brasoveni. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

3. La executarea fundatiilor se va tine cont de addncimea de Inghet si de studiul
geotehnic.

4. In jurul cladirii se vor prevedea si executa trotuare etanse.

5. Constructia se va realiza din materiale durabile.




6. Regimul de indlfime maxim va fi de parter si patru etaje.

7. Alimentarea cu apa se va face din reteaua centralizatd a municipiului.

8. Deseurile menajere vor fi depozitate temporar in containere speciale si preluate
de firme specializate. Apele uzate menajere vor fi transferate in refeaua centralizati a
localitatii.

9. Alimentarea cu energie electrica se va face din retelele existente in zona, cu
respectarea legislatiei in vigoare.

10. Executarea constructiei se va face in baza autorizatiei de construire i a
avizelor si acordurile prealabile.

11. Se va realiza un sistem de preluare a apelor din precipitatii pentru a evita
patrunderea acestora la fundatii si pierderea stabilitatii constructiei si a terenului.

12. Constructia va avea structura de rezisten{a si finisajele prevazute in proiectul
tehnic si aprobate prin autorizatia de construire.

13. P.O.T. max = 90,00 %; C.U.T. max. 4,50

14. Terenul ramas liber se va amenaja corespunzator.

15. Executia obiectivului se va face in baza autorizatiei de construire

16. Constructia se va realiza cu respectarea prevederilor din proiectul de executie.

17. Pentru toate categoriile de constructii §si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

18. Drumurile si accesele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere In permanenta.

Pentru celelalte obiective ce se vor construi in zona studiati se mentin
functiunile din planul urabanistic general.

14. Masuri pentru protectia factorilor de mediu: Obiectul lucririi este
reglementarea suprafetei de teren, proprietatea beneficiarului, situat Tn intravilanul
municipiului Rm. Sarat, in vederea stabilirii conditiilor pentru a se realiza un bloc de
locuinte P+4E prin consolidarea si etajarea cladirii fostd CTO02 - Centru.

Realizarea investitiei propuse de beneficiar, definirea unei zone pentru locuinte
colective si functiuni complementare, contribuie la dezvoltarea urbanistica a zonei.

- Se va urmiri diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare a solului si
aerului, specifice perioadei de execufie.

- Zonificarea functionala a parcelei avind ca scop cresterea eficientei prin
folosirea intensiva a terenului.

- Se vor recupera terenurile degradate prin inldturarea resturilor materialelor de
constructii.

- Dupa terminarea lucririlor de infrastructurd si de construire se va realiza o
sistematizare verticala a zonei.

- Colectarea selectiva a deseurilor proprii reciclabile si depozitarea acestora in
pubele si apoi valorificarea prin operatori autorizati.

- Se vor realiza un racordurile la utilititi necesare bunei functionari.

20. Interdictii :

a. Interventiile nu sunt permise decét pe baza unor documentatii de
specialitate de detaliu privind amplasamentele, traseele si necesarul de utilitati, profilele
transversale, etc.

b. nu se va autoriza construirea de altfel de cladiri in afara celor prevazute
prin zonificare ;

c. se interzice amplasarea si realizarea de constructii provizorii.

21. Conditioniri si restrictii :

a. La faza de proiect pentru autorizarea construirii, se vor preciza $i
amplasamentele urmatoarelor dotéri tehnico-edilitare:




- retele de canalizare pentru apele uzate menajere vor fi dimensionate
corespunzator;
- platforme organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului
menajer,
b. La faza de construire :
- recuperarea terenurile degradate prin inlaturarea resturilor materialelor de
constructii;
c. in timpul functionarii
- automonitorizarea factorilor de mediu
22. Executarea lucrdrilor de construire se va face in baza autorizatiei de construire
si a avizelor si acordurile prealabile
23. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii de spatii verzi si
plantate existente.
Restrictii pentru toate investitiile :
a. In eventualitatea modificirii profilului de activitate se va solicita si punctul de
vedere al Primdriei municipiului Ramnicu Sarat.
b. Pentru prevenirea deteriorarii eventualelor retele subterane existente (apa,
electrice, etc.) sdpatura se va executa numai manual in prezenta beneficiarilor de
retele.
c. Se vor efectua in prealabil unele sondaje executate manual pentru depistarea
pozitiei exacte a eventualelor retele, in vedera respectirii distantelor normate si
impuse prin avizele obtinute

V. Unitati teritoriale de referinta

Nu este cazul.

Intocmit




