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FISA DE DATE

Titlul proiectului Achizitia de pe piata liberd a unui imobil ( teren si
constructii /constructii) cu

destinatia de sediu social

Calitatea achizitorului | ACVATERM SA

I. INFORMATII GENERALE
1. Achizitor

Denumire: ACVATERM SA

Adresa: str. Unirii, nr. 23A, Ramnicu Sarat, jud. Buzau

Localitate: Ramnicu Sarat Cod postal:125300 ] Tara: Roménia

Persoana de contact: Plestiu Rodica Telefon/Fax:
0238-565356

E-mail:acvaterm.rs@gmail.com

2. Sursa de finantare

Se specifica sursele de finantare ale | Contractul de vanzare-cumpdrare ce urmeazid a fi
contractului ce urmeaza a fi atribuit | incheiat este finantat din fonduri proprii ale ACVATERM
SA.

1 1 1 1

Hotararea  nr. 64/30.03.2021 a Consiliului Local al Municipiului Ramnicu Sirat ;
Hotarérea nr. 95/ 10. 05 .2021 a Consiliului de Administratie al ACVATERM SA

4. Valoarea estimati a contractului

Valoarea estimata a contractului este 400.000 lei

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

1. Denumire contract: Achizitionarea unui imobil , ( teren si constructii /constructii) in
baza Hotararii nr.64/30.03.2021 a Consiliului Local al Municipiului Ramnicu Sarat si Hotararea nr.
95/ 10.05 .2021 a Consiliului de Administratie al ACVATERM SA

(a) Lucrari o | (b) Imobil X (c) Servicii m]
Executie o | Cumparare X Categoria serviciului 2A 0O
Proiectare si executie o | Leasing m] 2B o
Realizare prin orice mijloace | Inchiriere i
corespunzatoare cerintelor | Cumparare in rate o (se specifica din care categorie de
specificate de achizitor o servicii aparfine obiectul
contractului: fie din Anexa 24 , fie
din Anexa 2B)
Principala locatie a lucrarii Principalul loc de Principalul loc de prestare
achizitie:




| |

2. Procedura se finalizeazi prin : Contract de vanzare-cumpirare imobil

3. Divizare pe loturi da o0 nux

4. Ofertele alternative sunt acceptate dao nux

I1II. PROCEDURA

Raportat la prevederile art. 29, alin. 1, din Legea nr. 96/2016, potrivit caruia achizitia de
imobile nu se supune legislatiei privind achlzltule publice, atribuirea contractului se va realiza
ulterior parcurgerii urmatoarelor etape:
1. selectarea ofertelor care indeplinesc cerintele minime din documentatia de atribuire;
2. ierarhizarea ofertelor care indeplinesc cerintele minime din documentatia de atribuire in
functie de criteriile de selectie (evaluare) stabilite in cuprinsul documentatiei de atribuire, avand
in vedere procedura competitiva;
3. negocierea pretului propus de ofertantul situat pe primul loc in urma aplicarii criteriilor de
selectie (evaluare). In ipoteza in care negocierile cu ofertantul situat pe locul I esueazi, se va

trece la negocierea prefului cu ofertantul situat pe locul II.

IV. PREZENTAREA OFERTEI

1. Limba de redactare a ofertei

Limba romana.

2. Perioada de valabilitate a
ofertei

90 de zile de la data deschiderii ofertelor

3. Garantia de participare

Nesolicitata m
Solicitatd o

4.Modul de prezentare a
propunerii tehnice si financiare

Propunerile, tehnicd si financiard, vor fi prezentate
astfelincdt sd se asigure posibilitatea verificarii
conformititii celor doud propuneri cu cerintele din Caietul
de sarcini (sectiunile II, III si IV).

Propunerile tehnica si financiara vor fi intocmite in cadrul
a doud documente separate.

Propunerea financiara se face in lei/imobil si va cuprinde
pretul final de tranzactionare in lei/imobil (cu toate taxele
incluse, mai putin taxele notariale si de evaluare).

5. Prezentarea ofertelor. Data

limita de depunere a acestora

Oferta fiecdrui ofertant va contine 1 plic sigilat, care va
va cuprinde umatoarele:

- documente ce atestd indeplinirea cerintelor minime de
calificare (conform sectiunii II din Caietul de sarcini);

- Propunerea tehnica (elaboratd in conformitate cu
sectiunea III din Caietul de sarcini)

- Propunerea financiard (elaborati in conformitate cu
sectiunea IV din Caietul de sarcini)
- Fiecare pagini a ofertei va fi numerotata corespunzitor.
- Documentele care nu vor putea fi depuse in original vor
fi depuse in copie semnatd i, dupd caz, stampilati de
ofertant.




- Pe plic vor fi notate: numele ofertantului si
mentiunea

,»Oferta pentru achizitia de pe piata liberd a unui imobil
cu destinatia de sediu social”

- Oferta va fi insofitd de o scrisoare de inaintare, atasata
plicului exterior (Formular 2).

- Oferta se va depune la Registratura ACVATERM SA
din sediul Primariei, str. Nicolae Balcescu nr. 1, Rm Sirat

- Data limita de depunere a ofertelor este de
31.05.2021, ora 15°. Orice ofertd primitd dupa termenul
limitd de depunere a ofertelor mentionat anterior sau la o
altd adresa decat cea indicatd mai sus nu va fi evaluati de
Achizitor, fiind pastrati la sediul acesteia, nedeschisa.

6.Posibilitatea  retragerii  sau
modificarii ofertei

prezentate cu amendamentul ca pe plicul exterior se va

Orice ofertant are dreptul de a-si modifica sau retrage
oferta numai inainte de data si ora limita stabilitd pentru
depunere. Modificarea sau retragerea ofertei se realizeazi
prin solicitare scrisd in acest sens, depusd pana la data
limita stabilita pentru depunere.

Pentru a fi considerate parte a ofertei, modificarile trebuie

marca, in mod obligatoriu, si inscriptia "MODIFICARI”.

7. Deschiderea ofertelor

pe www.primariarmsarat.ro , accesand

Data deschiderii ofertelor se va anunta public

sectiunea ACVATERM

V. SOLICITARI DE CLARIFICARI

1. Solicitari de clarificari

Orice ofertant are dreptul de a solicita clarificiri cu
privire la prevederile documentatiei de atribuire. Data
limitd de primire a solicitarilor de clarificiri este cu cel
putin 7 zile fnainte de data limita pentru depunerea
ofertelor.

2. Raspunsul la solicitiarile de
clarificari

Achizitorul are obligatia de a transmite raspuns la orice
solicitare de clarificari, dar numai la acele solicitari
primite in termenul stabilit anterior, in termen de 5 zile
de la primirea solicitarii. Achizitorul are obligatia de a
transmite raspunsurile la clarificarile solicitate, insotite
de intrebarile aferente, citre toti ofertantii care au
obtinut, in conditiile prezentei proceduri, documentatia
pentru ofertanti, luand masuri pentru a nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

V1. CERINTE MINIME DE CALIFICARE

- Cerintele minime de calificare sunt cele redate in cuprinsul Caietului de sarcini.
- Neconformarea la aceste cerinte minimale atrage respingerea ofertelor ca inadmisibile.

1. Documente obligatorii

Fiecare ofertant trebuie s prezinte documentele
ce sunt enumerate in cuprinsul Caietului de
sarcini (sectiunea II.1), documente care reflecti
indeplinirea de catre ofertant a conditiilor
necesare pentru perfectarea contractului de
véanzare-cumpdrare al imobilului ofertat.

2. Cerinte minime privind situatia juridica | Imobilul ofertat va trebui sid prezinte
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a imobilului caracteristicile expuse in Caietul de sarcini
(sectiunea I1.2)

3. Cerinte tehnice si functionale minimale In egala masura, oferta propusd trebuie sa
indeplineasca cerintele minime tehnice si
functionale expuse in cuprinsul Caietului de
sarcini (sectiunea II1.3) din punct de vedere al
suprafetei utile totale si al structurii, respectiv,
incdperi, grupuri sanitare si care sunt

obligatorii.
VII. FACTORI DE EVALUARE
Factori de evaluare Detalii privind aplicarea factorilor de evaluare
1. Pretul ofertei “Preful ofertei” se prezinta in lei/imobil, iar adjudecarea se va

face la pretul cel mai scazut.

2. Caracteristici tehnice si | Caracteristicile tehnice si functionale care vor fi avute in vedere
functionale: cu ocazia evaluarii ofertelor reprezinta criterii eliminatorii.

Se considerd inadmisibile ofertele care nu indeplinesc
caracteristicile tehnice si functionale.

VIIIL PROPUNEREA TEHNICO-FINANCIARA. DETALII PRIVIND
CARACTERISTICILE IMOBILULUI SI PRETUL OFERTAT

iecare dintre ofertanti este obligat sd prezinte informatii detaliate cu privire la caracteristicile
imobilului si de asemenea cu privire la pretul ofertat, care va fi exprimat in lei/imobil si va
uprinde pretul final de tranzactionare (inclusiv TVA acolo unde este cazul), in functie de
eperele oferite in cuprinsul Caietului de sarcini.

IX. ATRIBUIREA CONTRACTULUI

1. Criterii de atribuire
- Pretul cel mai scazut [
- Oferta cea mai avantajoasa din punct de vedere economic m

2. Modalitatea de atribuire a contractului

a) Contractul va fi atribuit ofertantului a carui oferta, declarata admisibila, s-a situat pe primul
loc in urma evaludrii sale conform factorilor de evaluare si al negocierii. Etapele ce vor fi
parcurse sunt urmatoarele:

- Primirea si deschiderea ofertelor.

- In vederea stabilirii daca imobilele ofertate prezintd caracteristicile minime prevazute in
documentatia de atribuire se va stabili o data si o ora la care urmeazi sa fie vizitate imobilele de
citre membrii Comisiei de evaluare si negociere, ofertantii fiind informati in acest sens. Vor fi
vizitate doar acele imobile care, potrivit documentelor prezentate de ofertant, indeplinesc
cerintele minime.

- Membrii Comisiei de evaluare si negociere pot decide sd coopteze in echipa insircinati cu
vizitarea imobilelor un expert evaluator, in masurd sa ofere o opinie de specialitate cu privire
la: starea tehnica si valoarea imobilului. Valoarea stabilitd de expert va fi avutd in vedere de
catre Comisie la momentul negocierii.




- Vor fi supuse procesului de evaluare si, ulterior, de negociere, doar ofertele declarate
admisibile (cele care indeplinesc cerintele minime de calificare). Stabilirea ofertelor admisibile
se va realiza in urma coroboririi documentelor depuse de ofertanti cu situatia concretd a
imobilelor, stabilitd in urma vizitei efectuate de membrii Comisiei de evaluare si negociere.

- Evaluarea ofertelor declarate admisibile se va realiza in functie de factorii de evaluare
tehnici si de pretul ofertat.

- Se considerd inadmisibila oferta a cérei valoare exprimati in lei/imobil depdseste suma
de 400.000 lei/imobil.

- Ofertantul situat pe locul I in urma evaludrii va fi invitat la sediul Achizitorului in vederea
parcurgerii etapei de negociere a pretului in lei/imobil ofertat.

- Comisia de evaluare si negociere va trece la etapa de negociere a pretului in lei/imobil cu
ofertantul care a obtinut cel mai mare punctaj in urma evaluarii, in functie de caracteristicile
concrete ale imobilului si de modul in care acesta este in misurd si satisfaca cerintele
Achizitorului. Scopul negocierii este acela de a asigura o utilizare optima a fondurilor ce stau la
baza prezentei achizitii.

- In situatia in care exista mai multi ofertanti calificati ca urmare a indeplinirii conditiilor
tehnice, care au oferit acelasi pret, negocierea se va purta simultan cu ofertantii respectivi;

- Daca in negocieri ofertanti au acelasi oferte, se vor departaja in functie de pozitia imobilului
fata de zona centrala a orasului si de sediul Primariei .

- In ipoteza in care, in urma negocierii, Comisia si ofertantul clasat pe locul I in urma evaluirii
nu vor putea ajunge la un consens cu privire la pretul in lei/imobil propus de citre comisie,
Comisia de evaluare si negociere va putea demara negocierea cu ofertantul situat pe locul 2 in
urma evaludrii.

- Procedura de negociere se va putea desfasura si daci a existat un singur ofertant a cirui
ofertd a fost declarata admisibila.

- Ofertantul castigitor va fi acela cu care, ulterior parcurgerii procesului de apreciere a
conformitatii ofertei si evaluarii acesteia si al negocierii , Achizitorul va putea ajunge la o
intelegere cu privire la pretul in lei/imobil ofertat.

b)Ulterior stabilirii ofertantului castigitor, Comisia de evaluare si negociere va elabora raportul
procedurii, care va fi semnat de citre toti membrii Comisiei si il va supune aprobarii Consiliului
de administratie si Consiliului Local, dupa implinirea termenului de contestatii/de solutionare a
acestora.

¢) Comunicarea rezultatului procedurii se va realiza catre toti ofertantii participanti la procedura,
dupd semnarea Procesul Verbal al Comisiei de evaluare si negociere. Acestia pot formula
contestatii, iar termenul in care acestea pot fi formulate este de 5 zile de la momentul
comunicarii. Solutionarea acestora se face in termen de 5 zile.

d) Contractul de vanzare-cumpdrare va fi semnat cu ofertantul declarat cistigitor doar dupa
implinirea termenului de contestatii, de solutionare a acestora si aprobarea Consiliului Local
privind tranzactia.

e) In urma atriburii contractului citre ofertantul castigitor va fi publicat anuntul de atribuire a
contractului pe site-ul Achizitorului, in termen de maxim 5 zile de la finalizarea procedurii de
atribuire.

3. Ajustarea pretului contractului Pretul convenit in urma negocierii nu se modifica.
dao num

4. Refuzul de a semna contractul de | Daca ofertantul in favoarea ciruia a fost atribuit
catre ofertantul clasat pe locul I contractul de achizitie refuza semnarea contractului
in termenii stabiliti, Comisia poate decide ca
ofertantul clasat pe locul urmator si fie invitat la
negocieri sau poate decide anularea si apoi reluarea
procedurii de achizitie.

S. Modalititi de plata acceptate Plata cdtre ofertantul declarat cstigitor se va face
prin virament, dupa cum urmeaza:
a) in cont deschis la Trezorerie pentru persoane
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juridice si persoane fizice autorizate;
b) in cont deschis la o bancid comerciald pentru
persoane fizice.

X. COMISIA DE EVALUARE SI NEGOCIERE

1. Atributiile Comisiei
Comisia de evaluare si negociere, numiti prin Hotérare a Consiliului de administratie, are
urmatoarele atributii:

- validarea documentatiei de licitatie;

- vizitarea imobilelor ofertate;

- intocmirea proceselor-verbale in urma vizitelor efectuate;

- stabilirea ofertelor care indeplinesc ceringele minime impuse prin documentatia de
atribuire;

- aplicarea criteriilor de selectie (evaluare) in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire in baza rapoartelor tehnice de specialitate ;

- ierarhizarea ofertelor in functie de punctajul primit de ofertanti in urma aplicarii criteriilor
de selectie (evaluare);

- negocierea pretului in functie de evaluirile imobilelor;

- elaborarea raportului procedurii , privind achizitia de pe piata liberd a unui imobil cu
destinatia de sediu social;

- comunicarea rezultatului procedurii catre toti ofertantii participanti la procedura.
2. Obligatia de confidentialitate si impartialitate
Membrii Comisiei au obligatia de a semna o declaratie pe proprie raspundere anterior inceperii
sedintei de negociere, conform cireia:

a) se angajeaza si respecte confidentialitatea asupra negocierilor, precum si asupra tuturor
informatiilor furnizate de ofertanti;
b) nu se afla in niciuna din urmatoarele situatii:

- este sof sau rudd/afin pand la gradul al doilea inclusiv cu vreunul dintre ofertanti;

- in ultimii 3 ani a avut contracte de munc#/colaborare cu unul dintre ofertanti sau a facut
parte din Consiliul de administratie al acestora sau din orice alt organ de conducere/administratie
al acestora;

- define parti sociale/actiuni din capitalul social al unuia dintre ofertanti.

XI. ANULAREA PROCEDURII

Achizitorul are dreptul de a anula procedura de achizitie dac se afla intr-una dintre urmatoarele
situatii:

- niciuna dintre ofertele primite nu indeplineste cerintele minime de calificare expuse in Caietul
de sarcini (sectiunea II);

- desi sunt indeplinite cerintele minime, pretul in lei/imobil inclus in propunerea financiara
depéseste pragul valoric estimat pentru contract conform raportului de evaluare al imobilului;

- chiar daca existd oferte admisibile, in urma negocierii nu s-a putut ajunge cu niciunul dintre
ofertanti la un consens cu privire la pretul in lei/imobil .

XII. CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII B

Contractul de vanzare-cumpdrare ce urmeazi a fi incheiat ulterior finalizirii prezentei proceduri
de achizitie va contine prevederi referitoare cel putin la urmatoarele aspecte:

1. Identificarea imobilului

Identificarea bunului vandut/cumparat, teren si constructie, prin precizarea numarului de carte
funciard, respectiv a numarului topografic/cadastral.




Descrierea imobilului (suprafad, amprentd la sol, categorie de folosinta etc.) si anexarea
extrasului de carte funciara ca parte integranti a contractului.

2. Regimul juridic/ situatia juridici a imobilului

Precizarea de citre vanzator a regimului juridic/ situatiei juridice actuale exacte a imobilului
(titlu de proprietate, sarcini, litigii etc.) pentru care acesta il garanteazi pe cumpdrator.

3. Transferul dreptului de proprietate

Proprietatea se transferd la cumpdritor ulterior incheierii contractului in forma autentici s
realizarii formalitatilor de publicitate prin intabularea in cartea funciara.

4. Riscurile bunului

Intre momentul incheierii contractului in forma notariald si momentul efectuarii formalititilor
de publicitate riscurile bunului i revin cumpiratorului, chiar daci predarea (punerea imobilului
la dispozitia cumparatorului) a avut loc anterior intabuldrii in cartea funciara.

S. Suportarea cheltuielilor legate de publicitatea imobiliara

Cheltuielile legate de incheierea contractului, indeplinirea formalitatilor de publicitate (inclusiv
radierea oricaror sarcini sau alte drepturi inscrise anterior vanzarii) se vor realiza conform
procedurilor notariale.

6. Predarea conformi

Bunul véndut se pune la dispozitia cumpdratorului, obligatia de predare devine scadenti de la
momentul Incheierii contractului.
Conformitate materiald. Bunul vandut se pune la dispozitia cumparatorului in starea in care se
gasea la momentul incheierii contractului, impreuni cu toate accesoriile si toate bunurile
destinate folosintei sale. Orice abatere de la aceastid obligatie, indiferent de gravitatea ei,
semnifica predare neconforma si atrage rispunderea vanzitorului.

Suprafata imobilului mai micad decét cea stipulati in contract semnifici predare neconforma,
indiferent de modalitatea de identificare a imobilului.

Conformitate juridica. Bunul vandut se transmite avand intocmai situatia juridica stipulata 1n
contract. Orice litigii, sarcini sau alte diferente existente si nedeclarate de vanzitor la momentul
incheierii contractului semnifica predare neconformai si atrag raspunderea vanzitorului.
Conformitate functionald. Bunul vandut si pus la dispozitia cumpdratorului trebuie sa fie apt
de a indeplini utilitatea avuta in vedere de cumpritor, respectiv aceea de sediu social,
ocupabil imediat. Inaptitudinea totala sau partiald a bunului de a indeplini aceasta utilitate
semnifica predare neconforma si atrage rispunderea vanzitorului.

7. Receptia

Receptia fara rezerve valoreaza proba a predarii conforme exclusiv cu privire la conformitateq
materiald si doar in ce priveste viciile aparente ale bunului care puteau fi constatate la o
verificare sumard, fard a necesita cunostinte de specialitate. In aceleasi conditii si cu aceeasi
valoare probatorie se incheie procesul verbal de receptie.
8. Garantia de evictiune

Vanzatorul il garanteazi pe cumparator pentru orice restrangere a drepturilor care au ficut
obiectul contractului de vénzare. Garantia functioneazi indiferent daci restrangerea se
datoreazd (i) unor drepturi invocate de terti si niscute anterior vAnzirii sau (ii) faptei
véanzdtorului, chiar ulterioara momentului incheierii contractului de vanzare. Este irelevant daci
fapta vanzitorului a fost culpabild sau nu, respectiv dacid vénzitorul a cunoscut sau nu la
momentul incheierii contractului de vénzare existenta respectivelor drepturi in favoarea unor
terti. In toate aceste ipoteze de evictiune totald, cumparatorul are posibilitatea de a invoca
rezolutiunea conventionald (in temeiul pactului comisoriu) a contractului de véanzare, c
restituirea integrald a pretului in lei/imobil din ziua restituirii si acordarea de daune-interese
pentru toate pierderile suferite.
Indiferent de buna sau reaua-credinta a vanzitorului, acesta datoreazi despagubirea integrala a
vanzdtorului, cumpératorul asuméndu-si integral riscurile presupuse de orice cauzi de
evictiune.
Neexecutare partial@ esenfiald. Evictiunea partiala este asimilati sub aspectul consecintelor
juridice unei evictiuni totale: neconformitatea materiala, functionald sau juridica partiali este




asimilata unei neexecutari totale a obligatiei de predare conforma.
Aducerea la cunostinta cumpdrdtorului a eventualelor riscuri de evictiune la momentul
incheierii contractului nu echivaleaza cu asumarea riscului de evictiune de citre acesta si nu
inlaturd/restrange raspunderea vanzatorului, chiar daci au fost explicit identificate.

Garantia pentru evictiune o include si pe aceea pentru orice limitdri sau sarcini administrative
care afecteaza exploatarea imobilului (PUZ, situare in intravilan, procent construibil din
suprafata totala etc.).

9. Garantia de vicii ascunse

Véanzatorul raspunde fata de cumpdrator pentru orice vicii ascunse ale bunului vandut.

Sunt considerate vicii ascunse orice deficiente ale imobilului-constructie sau ale terenului, care
fac imposibild sau restrdng posibilitatea de exploatare a acestora in scopul urmadrit de citre
cumpdrator si care nu puteau fi constatate cu ocazia verificirii sumare de la momentul receptiei,
Vanzatorul raspunde pentru viciile pe care le-a cunoscut la momentul vanzirii si 1si asuma
integral riscul pentru consecintele viciilor pe care nu le-a cunoscut si nu le-a putut cunoaste la
momentul vanzarii.
Neconformitatea juridicd este asimilata viciilor ascunse sub aspectul consecintelor juridice pe
care le atrage.

10. Clauza penala

Pirtile evalueaza anticipat prejudiciul cauzat cumpiritorului in caz de evictiune, vicii ascunse
sau alte ipoteze asimilate acestora.

Aceasta clauza nu transforma obligatia cumparatorului intr-o obligatie alternativa.

11. Pact comisoriu

Contractul de véanzare se desfiinteaza de plin drept si fird punere in intarziere in caz de predare
neconformd, totald sau partiald, in caz de evictiune, totald sau partial, respectiv in cazul
descoperirii unor vicii ascunse.

Prezenta clauzd este un beneficiu exclusiv al cumpdritorului si poate fi invocata exclusiv de

cdtre acesta.

XIMLGAIDEATAC 5 et

1. Impotriva rezultatului procedurii se poate formula plangere prealabili in termen de 5 zile de
la comunicare.

2. Plangerea prealabild va fi solutionatd in termen de maxim 5 zile de la fnregistrare de o
comisie constituitd prin decizie a Consiliului de Administratie, din care nu au dreptul si faci
parte membrii Comisiei de evaluare i negociere.

3.Ofertantii nemulfumiti de solutia data de aceastd comisie se pot adresa instantei judecatoresti,
conform legii contenciosului administrativ.
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CAIET DE SARCINI

1. OBIECTIVE

S.C. ACVATERM S.A. Ramnicu Sarat, intentioneaza achizitia unui sediu (imobil) curti-
constructii de pe piata libera, cu destinatia de sediu social pentru desfasurarea activitatii de birou
pentru societate.

Intentia si necesitatea privind achizitia vine ca urmare a lipsei unui sediu social adecvat
desfasurarii activitatii de birou.

SC ACVATERM SA, ca urmare imposibilitatii desfasurarii activitatii de birou la sediul din
str. Unirii, nr. 23 A, a primit in baza HCL nr. 156/27.09.2012, urmata de incheierea Contractului de
comodat nr. 4717/27.03.2013, spatiu din str. Victoriei nr. 95-107 (etaj), unde si-a desfasurat
activitatea pana la data de 15.09.2015, data de la care prin adresa nr. 19832/ 14.09.2015, a fost
reziliat contractul de comodat si i s-a propus pentru o perioada sa-si desfasoarea activitatea in cadrul
Primariei Municipiului Ramnicu Sarat.

Necesitatea achizitiei unui spatiu ( imobil) corespunzator desfasurarii activitatii de birou se
impune intr-un regim de urgenta pentru societate, motivat de faptul ca:

- In conformitate cu Ordinul nr. 2853/2017 privind modificarea si completarea Ordinului
presedintelui ANAF nr. 3845/2015, se impune inregistrarea domiciliului fiscal la locul
unde se exerciti gestiunea administrativa si conducerea efectivi a SC ACVATERM SA.

- In spatiul (un birou) actual isi desfasoara activitatea un numar de 5 compartimente
( birou de relatii cu clientii, casierie, personal tehnic, financiar-contabilitate, director),
acest lucru face ca intreg procesul de activitate pentru fiecare salarit sa fie excesiv de
stresant si de obositor avand repercursiuni asupra eficientei muncii.

- Extinderea activitatii societatii, privind activitatea principala de colectare a deseurilor
nepericuloase, prin preluarea in operare si a altor unitati administrativ teritoriale ca:
Grebanu, Murgesti, duce la necesitatea de spatiu de birouri pentru Compartimentul de
salubritate si cel de Monitorizare - protectia mediului.

- Administrarea locurilor de parcare de resedinta, duce la prezenta fizica unui numar
crescut de cetateni la sediul societatii, drept pentru care ar trebui sa existe o zona speciala
amenajata pentru relatii cu publicul;

- Casieria societatii trebuie sa aiba un spatiu special amenajat care sa respecte conditiile
impuse de securitatea banilor si a valorilor, conform legislatiei in vigoare.

SC ACVATERM SA doreste achizitionarea unui spatiu (imobil) constructii, pentru sediu
social necesar bunei desfasurari a activitaii , motivat si de faptul ca doreste sa asigure functionarea
permanenta si de calitate a serviciilor prestate, {inand cont de faptul ci serviciile sale se adreseazi
populatiei,fiind servicii de utilitate publica.

SC ACVATERM SA doreste ca imobilul si fie format din minim 5 incdpari si doua grupuri
sanitare, cu acces facil la strada, zoni centrald, zoni sediu Primaria Ramnicu Sarat, cu acces la
mijloacele de transport in comun. Vénzatorul ( ofertantul) trebuie si detin toate documentele legale
din punct de vedere al proprietatii, si detind carte funciari , sa fie liber de sarcini, imobilul si
dispund de toate utilitatile ( ex. apa curenta, canalizare, gaze, curent electric).
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Achizitia imobilului se va face din fonduri proprii ale SC ACVATERM SA, fonduri cumulate
din rezultatul financiar al anilor anteriori.

Procedura de achizitie se va desfasura conform celor stabilite in acest Caiet de Sarcini.

II. CERINTELE MINIME DE CALIFICARE

Pentru ca o ofertd sa fie supusa evaluarii de citre membrii Comisiei de evaluare, aceasta
trebuie sd indeplineasca unele cerinte minimale, atit in ceea ce priveste situatia juridici a
imobilului si indeplinirea conditiilor pentru ca acesta s poata fi vindut de indati ce un anumit
ofertant ar fi declarat castigator, cat si din perspectiva caracteristicilor tehnice/functionale ale

imobilului care il fac eligibil pentru proiectul vizat de Achizitor.

IL.1. Documentele ce reflecti indeplinirea de citre ofertant a conditiilor necesare
pentru perfectarea contractului de vinzare-cumpirare

II.1.A. Pentru persoane juridice:

a) Actul de proprietate asupra imobilului ofertat (constructie+teren aferent) si extras CF valabil la
data depunerii;

b) Hotardrea Adunarii Generale a Actionarilor/Asociatilor sau a Consiliului de Administratie,
dupd caz, prin care sa fie aprobata instrainarea imobilului (daca este cazul);

¢) Certificatul de inregistrare la Registrul Comertului — copie;

d) Adeverin{a-tip din partea Asociaiei de Proprietari care si ateste plata la zi a datoriilor (daca
este cazul);

e) Dovada privind plata taxelor si impozitelor la data intocmirii ofertei pentru imobilul ofertat si
dovada inregistrarii lui in evidenta organului fiscal teritorial;

f) Cartea tehnica a constructiei (daci existi);
g) Fotografii ale exteriorului si interiorului imobilului;

h) Imputernicire/contract de reprezentare din partea proprietarului (in cazul in care oferta se face

printr-o agentie imobiliara);

i) Declaratie pe proprie rdspundere ci imobilul si terenul aferent nu sunt ocupate de alte
persoane fizice/juridice sau materiale, acesta putind fi ocupat de Achizitor imediat dupa

semnarea contractului si achitarea pretului;

I1.1.B. Pentru persoane fizice:

a) Actul de proprietate asupra imobilului ofertat (constructie+teren aferent) si extras CF valabil la

data depunerii;
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b) Adeverintd-tip din partea Asociatiei de Proprietari care sa ateste plata la zi a datoriilor, daca
este cazul;

¢) Dovada privind plata taxelor si impozitelor la data intocmirii ofertei pentru imobilul ofertat si

dovada inregistrarii lui in evidenta organului fiscal teritorial (certificat de atestare fiscala)

d) Cartea tehnicd a constructiei(daci existi);

¢) Fotografii ale exteriorului si interiorului imobilului;

f) Imputernicire/contract de reprezentare din partea proprietarului (in cazul in care oferta se face

printr-o agentie imobiliard/tert);

g) Declaratie pe proprie raspundere ca imobilul si terenul aferent nu sunt ocupate de alte persoane
fizice/juridice sau materiale, acesta putind fi ocupat imediat dupd semnarea contractului si

achitarea pretului;

IL.2. Cerinte minime privind situatia juridici a imobilului

Imobilul ofertat va trebui sd prezinte urmitoarele caracteristici:
a) sd se afle 1n proprietatea ofertantului, inscris in Cartea Funciari;
b) sa fie liber de sarcini ;
¢) sd nu existe litigii cu privire la imobil;
d) sa fie bransat la utilitati si sa prezinte contractele de furnizare (nu provizorii) incheiate cu

furnizorii de utilitati : apd, canal, energie electrici, gaz;

I1.3. Cerinte tehnice si functionale minimale

a) Imobilul si fie situat in Municipiul RAmnicu Sarat, cu acces facil la strads, intr-o zoni circulata, in
aproprierea sediului Primariei Ramnicu Sérat, cu acces la mijloacele de transport in comun ;

b) Suprafata utild a imobilului sa fie de minim160mp, si cuprinda 5 inciperi decomandate
si 2 grupuri sanitare;

¢) Imobilul sa fie finalizat, sd nu prezinte degradari structurale, sa fie finisat la cheie la interior si
la exterior;

¢) Imobilul sd fie racordat la refelele de utilitdti, de energie electrici, apa, canalizare,

gaz si pentru care exista contracte de furnizare;

IIl. PROPUNEREA TEHNICA

Pe langd informatiile inerente aprecierii conformitatii ofertei (cele oferite potrivit sectiunii
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II din prezentul Caiet de sarcini), fiecare ofertant poate si ofere informatii detaliate cu privire la
caracteristicile tehnice si functionale ale imobilului. Aceste detalii vor avea in vedere, pe langa
detalierea reperelor previzute in sectiunea I1.3 din prezentul Caiet de sarcini (Cerinte tehnice si

functionale minimale) $i urmatoarele aspecte:

a) informatii privind suprafata construitd, suprafata utila si suprafata desfasurata a imobilului;
b) suprafata terenului aferent imobilului;

¢) anul edificéarii constructiei;

d) consolidari efectuate la imobil (daci este cazul);

e) instalatii de incalzire — cu indicarea contractului de furnizare;

f) instalatii sanitare;

g) instalatii electrice — cu indicarea contractului de furnizare;

h) retea de telefonie fixad/internet/cablu TV;

1) gradul de finisare a imobilului - se vor prezenta informatii cu privire la placari cu faianta si

gresie; grupuri sanitare; vopsit cu vopsea lavabild a peretilor interiori; placarea pardoselii cu

parchet, mochetd, linoleum, mozaic etc., vopsit pereti exteriori; alte dotiri.

IV. PROPUNEREA FINANCIARA

Propunerea financiara va cuprinde:

a) pretul in lei/imobil pentru constructie;

b) pretul in lei/ pentru teren (daci este cazul);
¢) pretul total in lei al intregului imobil (constructie+teren).

In cazul in care oferta este depusd de o agentie imobiliard, Achizitorul nu se obligi si
achite vreun comision.
lerarhizarea ofertelor se va face in functie de pretul ofertat stabilit in lei/imobil dupa ce au
fost validate ca fiind conforme din punct de vedere al cerintelor tehnice. Ulterior se va trece
la etapa de negociere.
Nu se considera admisibile ofertele care depasesc pretul de 400.000 lei/imobil si cele care nu
indeplinesc cerintele tehnice.

cmit,

Ec. G anu Marcela
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FORMULAR 1

Declaratie pe proprie rispundere

Subsemnatul/Subsemnata. ..........c.ooeeeeeveeveoeeeooeo , identificat/a cu actul de
identitate 5] o : A : Nl............. , eliberat s (T la data (= SR .
N i et s , cu domiciliul Tn 10C..ccoeeoeeerreeennnn. ST TN R ,
nr............ s Dlicores SCuissines » Ay SECTOTULUdetL..........oo e vamines , In calitate de reprezentant legal
Bl dssans mamuntiansosonasmitrsessos e (daci este cazul),

cunoscand cd falsul in declaratii este pedepsit de legea penald, declar pe proprie
raspundere ca:

a) Nu am furnizat informatii false in documentele prezentate care fac parte din oferta propusa;
b) Nuam comis o greseala grava in materie profesionald/mi-am indeplinit obligatiile asumate
printr-un contract de achizitie publica.

Data semnarii Semnditura
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FORMULAR 2

OFERTANTUL Inregistrat la sediul
Achizitorului
(denumirea/numele) 3| P ' S—
SCRISOARE DE iNAINTARE
Catre ACVATERM SA

Ca urmare a intentiei dvs de a achizitiona un imobil cu destinatia de sediu
social si aplicarea procedurii avand ca obiect Achizitia de pe piata liberi a unui
imobil cu destinatia de sediu social,

noi (denumirea/numele
ofertantului)

Va transmitem aldturat plicul sigilat §i marcat in mod vizibil,

continand:

a) documentele ce atestd indeplinirea cerintelor minime de calificare

b) oferta tehnica

¢) oferta financiara

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzitoare si va satisface cerintele.

Data completarii:

Cu stima,

Ofertant,

(semnaitura autorizata)

16



