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ANUNT
CONSULTARE SI DEZBATERE PUBLICA

a proiectului de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic

Zonal si a Regulamentului local de Urbanism aferent pentru
lucrarea ,,Construire magazie parter depozitare piese de schimb

utilaje agricole - constructie provizorie $i imprejmuire pe 3
laturi”, strada Constitutiei nr.-ul 18, Municipiul Ramnicu Sarat,

Judetul Buzau

In conformitate cu prevederile Legii nr.-ul 52/2003 - privind
transparenta decizionald in administratia publica, se aduce la cunostin{a publica
initiativa Primarului Municipiului Ramnicu Sarat, domnul Cirjan Sorin Valentin,
referitoare la elaborarea proiectului de hotdrdre privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de Urbanism aferent pentru lucrarea
»Construire magazie parter depozitare piese de schimb utilaje agricole — constructie
provizorie si imprejmuire pe 3 laturi”, strada Constitutiei nr.-ul 18, Municipiul
Ramnicu Sdrat, judetul Buzdu, precum si organizarea consultarii/dezbaterii
publice pentru proiectul propus, in ziua de vineri, 6 iulie 2018, ora 12:00,
la sediul Primariei Municipiului Ramnicu Sdrat — Sala de Consiliu.

In conformitate cu stipulatiile art. 7 alin. (10) din Legea nr.-ul 52/2003,

modalitatea de colectare a recomandarilor, modalitatea de inscriere si luare a
cuvantului, in timpul defiasurarii sedintei de dezbatere publicAd se va face in
ordinea sosirii, conform listei intocmite in acest sens. Fiecare persoanad are
posibilitatea de a-si exprima punctul de vedere in timp rezonabil.

Textul complet al proiectului de hotidrdre insotit de Expunerea de
motive a Primarului Municipiului Ramnicu Sarat si Raportul de specialitate al
Serviciului de specialitate, va fi afisat la sediul Primériei Municipiului Ramnicu
Sarat si pe pagina web www.primariermsarat.ro.

In considerarea art. 7 alin. (1) din Legea nr. 52/2003, teza finala, persoanele
interesate pot solicita. in scris printr-o cerere adresatd In -acest sens,
Compartimentului Relatii cu Publicul si Registraturd din cadrul Primariei
municipiului Radmnicu Sarat, transmiterea documentatiei care face obiectul
prezentului anunt.

Raportat la prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr.-ul 52/2003,
eventualele propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul
de hotirare, exprimate in scris, contindnd numele, prenumele, domiciliul i

1




numarul de telefon al semnatarului, se vor depune la Compartimentul Relatii cu
publicul si Registraturd din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, in
timpul programului de lucru sau prin e-mail la adresa
primarie_rmsarat@primariermsarat.ro, pana la data de 13.07.2018, ora 1200,

Va multumim pentru interes si vA asteptim In sala de Consiliu a
Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, in ziua de 6 iulie 2018, ora 12:00.

Afisat astazi, 29.06.2018.

Primar,
CIRJAN SORIN VALENTIN

intocmit,
Compartiment Contencios Administrativ gi Juridic




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de
Urbanism aferent pentru lucrarea “Construire magazie parter depozitare
piese schimb utilaje agricole — constructie provizorie si imprejmuire pe 3
laturi”, strada Constitutiei nr.18, Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau

Consiliul Local al municipiului Rdmnicu-Sarat, judeful Buzau, intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de H

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului municipiului Rm.Sarat;

- referatul de specialitate al Arhitectului Sef din cadrul aparatului de specialitate
al primarului municipiului Rm. Sarat;

- avizul comisiei de specialitate a Consiliului local;

-cererea nr.7854/18.05.2018 adresata de catre S.C ALTUS S.R.L, reprezentata
prin Grigore Nicolae in calitate de administrator unic, cu sediul social in
Municipiul Rm.Sarat, strada Focsani nr.21, judetul Buzau, in calitate de titulara
a investitiei si initiatoare a P.U.Z;

-raportul informarii si consultarii publicului conform art.5 din Ordinul
nr.2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
nr.10335/05.04.2018 (faza finala si avizarea);

-prevederile art.2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, actualizata;

-prevederile art.25, alin.1, art.47 si art.56, alin.6 si alin.7 din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata;

-prevederile certificatului de urbanism nr.154/31.07.2017;

-aviz de oportunitate nr.8/28.09.2017;

-avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism a
Municipiului Rm.Sarat nr.4/02.05.2018 ;

-avizul nr.4/14.05.2018 al Arhitectului Sef ;

-Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de Urbanism aferent pentru
lucrarea “Construire magazie parter depozitare piese schimb utilaje agricole —
constructie provizorie si imprejmuire pe 3 laturi”, strada Constitutiei nr.18,
Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau;

- prevederile art.36 alin.5 lit.c din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata, actualizata;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.39 alin.1, art.45 alin.2 lit.e si art.115 alin.1 lit.b din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata;




HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de
Urbanism aferent pentru lucrarea “Construire magazie parter depozitare piese
schimb utilaje agricole — constructie provizorie si imprejmuire pe 3 laturi”, strada
Constitutiei nr.18, Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau.

Art.2. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Arhitectul Sef al Municipiului Rm.Sarat.

Art.3. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Initiator,

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
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Nr.18928/28.06.2018

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului local de Urbanism aferent pentru lucrarea “Construire
magazie parter depozitare piese schimb utilaje agricole - constructie
provizorie si imprejmuire pe 3 laturi”, strada Constitutiei nr.18,
Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau

In exercitarea atributiilor stabilite prin Legea nr.215/2001, republicata,
actualizata, a administratiei publice locale, Consiliul local asigura, potrivit
competentelor sale si in conformitate cu legea, cadrul necesar avizarii si
aprobarii documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitatilor.

Proiectul de hotarare promovat are la baza urmatoarele prevederi legale:
-prevederile art.2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, actualizata;

-prevederile art.25, alin.l, art.47 si art.56, alin.6 si alin.7 din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata.

Obiectivele Planului Urbanistic Zonal pentru lucrarea “Construire
magazie parter depozitare piese schimb utilaje agricole — constructie provizorie
si imprejmuire pe 3 laturi”, strada Constitutiei nr.18, Municipiul Rm.Sarat,
judetul Buzau, sunt:

-Aplicare prevederi Certificat de Urbanism nr.154/31.07.2017;

-avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism a
Municipiului Rm.Sarat nr.4/02.05.2018;

-Aplicare prevederi aviz de oportunitate nr.8 din 28.09.2017;

-Avizul nr.4/14.05.2018 al Arhitectului Sef ;

“Construire magazie parter depozitare piese schimb utilaje agricole -
constructie provizorie si imprejmuire pe 3 laturi” strada Constitutiei nr.18,
Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau, cu respectarea prevederilor legale.

Raportat la cele prezentate propun Consiliului local al Municipiului
Rm.Sarat spre analiza si aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de Urbanism aferent
pentru lucrarea “Construire magazie parter depozitare piese schimb utilaje
agricole — constructie provizorie si imprejmuire pe 3 laturi”, strada Constitutiei
nr.18, Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau, cu respectarea prevederilor legale
in vigoare.

CIRJAN SORIN:VALEN

Z
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Nr. 8986 /12.06.2018

CATRE,
Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic
in vederea aprobarii in Consiliul local al Municipiului Ramnicu Sarat

Avand in vedere:

- prevederile art. 41 din Ordinul 2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, republicata si actualizata;

- prevederile art. 43, alin 2 din Ordinul 233/26.02.2016 al M.D.R.A.P. pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- solicitarea nr. 7854/18.05.2018 a SC ALTUS SRL,

va transmitem urmatoarele:

raportul de specialitate nr. 16847/12.06.2018 privind aprobare P.U.Z. + R.L.U.- str. Constitutiei, nr. 18,
municipiul Ramnicu Sarat — in original;

copie cerere nr. 7854/18.05.2018 prin care SC ALTUS SRL solicita aprobare P.U.Z. si R.L.U. de catre
Consiliul local al Municipiului Ramnicu Sarat;

copie aviz arhitect sef nr. 04/14.05.2018;

copie aviz Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat, nr.
04/02.05.2018;

copii avize si acorduri: protectia mediului, energie electrica, sanatatea populatiei, politia rutiera;

copie dovada achitarii taxei de inregistrare P,U.Z. + R.L.U. la Registrul Urbanistilor din Romania;

copie raport privind informarea si consultarea publicului in vederea aprobarii P.U.Z. si R.L.U. nr.
10335/05.04.2018;

copie foto panou informare publica de pe amplasament si de la avizierul institutiei;

copie aviz de oportunitate nr. 08/28.09.2017;

copie certificat de urbanism nr. 154/31.07.2017;

1 exemplar original P.U.Z. + R.L.U.

Prezentei adrese atasam un dosar ce contine documentele precizate mai sus cu un numar de 56 file.

Arhitect sef, Sef Serviciu Urbanism,
ing. Nicolae Gabriela ing. Teodorescu Dragos

-
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Nr. 16847/12.06.2018

Raport de specialitate,
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local
de Urbanism pentru lucrarea «Construire magazie parter depozitare piese schimb
utilaje agricole — constructie provizorie si imprejmuire pe 3 laturi» din strada
Constitutiei, nr. 18, municipiul Ramnicu-Sarat, judetul Buzau.

Avand in vedere:

- cererea nr. 7854/18.05.2018 adresata de S.C. ALTUS S.R.L. cu sediul in
strada Focsani, nr. 21, municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau, in calitate de
titular al investitiei si initiator al P.U.Z_;

- prevederile art. 47 si art. 56, alin. 6 si 7 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata si actualizata;

- prevederile Legii 215/2001 a administratiei publice locale, republicata si
actualizata;

. prevederile pct. d.3 din Certificatul de Urbanism nr. 154/31.07.2017;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 10335/05.04.2018
intocmit in conformitate cu prevederile art. 5 din Ordinul nr. 2701/2010 al
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism,

- prevederile avizului Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat, nr. 04/02.05.2018;

- prevederile avizului Arhitectului Sef nr. 04/14.05.2018,

propunem spre analiza si aprobarea Consiliului local, Planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru lucrarea «Construire magazie
parterdepozitare piese schimb utilaje agricole — constructie provizorie si imprejmuire pe 3
laturi» din strada Constitutiei, nr. 18, municipiul Ramnicu-Sarat, judetul Buzau.

documentatie de urbanism intocmita pentru suprafata studiata de 7438 mp, ce
include suprafata de teren ce a generat P.U.Z. in suprafata de 565 mp, identificata
prin numarul cadastral 32474.

Arhitect Sef,
ing. Nicolae Gabriela
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Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresatede _ SC ALTUS SRL __, cu domiciliul/sediul in judetul __ Buzau |,

municipiul/orasul/comuna ___ Ramnicu Sarat _, satul , sectorul , cod postal _ 125300
stt.  Focsani __nr. 2] ,bl , SC. , et. , ap. , telefon/fax e-mail

, Inregistratd lanr. _ 7/99 din_ 07.05.2018 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr.__04 din __14.05.2018

pentru Planul urbanistic zonal pentru _CONSTRUIRE MAGAZIE PARTER DEPOZITARE PIESE
SCHIMB UTILAJE AGRICOLE — CONSTRUCTIE PROVIZORIE SI IMPREJMUIRE PE 3 LATURI

generat de imobilul _str. Constitutiei, nr. 18, municipiul Ramnicu Sarat — nr. cadastral 32474

Initiator: SC ALTUS SRL
Proiectant: B.LA. arh. Tomescu Nicoleta
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Tomescu Nicoleta
Amplasare, delimitare, suprafat3 zona studiata in P.U.Z.: str. Constitutiei, nr. 18, municipiul
Ramnicu Sarat —suprafata studiata in PUZ 7438 mp din care 565 mp identificat prin nr. cadastral
32474 se va construi magazia parter si imprejmuirea
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR nr. 5 —conform P.U.G. aprobat prin HCL 130/25.11.1999 prelungit prin HCL nr. 82/31.03.2011
- regim de construire: _max. P+2 '
- functiuni predominante: zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2

-Hmax = -
- POT max = 40%
-CUTmax =12

- retragerea minima fati de aliniament = -

- retrageri minime fata de limitele laterale = conform Codului Civil si Ordinului Ministerului Sanatatu
nr. 119/2014

- retrageri minime fata de limitele posterioare conform Codului Civil si Ordinului Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

-UTR nr. 5

- regim de construire: P-P+] pentru zona de servicii / P-P+2 pentru zona de locuinte rezzdentza[e h

- functiuni predominante: MMJWMWE%
suprafata de 565 mp ce a generat PUZ / zona de locuinte rezidentiale

-Hmax = -

- POT max = 60% pentru zona de servicii / 40% pentru zona de locuinte rezidentiale




/
/

/

- CUT max = 1,2 pentru zona de servicii / 1,2 pentru zona de locuinte rezidentiale

- retragerea minima fa{ de aliniament = 3 m/ fata de strada Constitutiei

- retrageri minime fata de limitele laterale = conform Codului Civil si Ordinului Ministerului Sanmam

nr. 119/2014
- retrageri minime fatd de limitele posterioare conform Codului Civil si Ordinului Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014

- circulatii si accese: din str. Constitutiei / parcaj in incinta

- echipare tehnico-edilitara: gpa, canalizare, energie electrica, gaze, telefoane

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de _27.04.2018 se
avizeazd favorabillev—eonditiifnefaverabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

fara conditii

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexatd gi wzat‘& spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. _ /54 din _31.07.2017 (valabil pana la 30.07.2019) , emis de _Primaria Municipiului
Ramnicu Sarat

Arhitect-gef,
ing. Nicolae Gabriela

cf;}r)
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COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI
ST URBANISM A MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Avand in vedere:
- Procesul Verbal al sedintei de lucru a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat, nr. 12286/27.04.2018;
- cererea nr. 5744/10.04.2018 a SC ALTUS SRL, cu sediul in municipiul Ramnicu-Sarat,
str. Focsani, nr. 21, judetul Buzau, in calitate de initiator al P.U.Z. aferent lucrarii
Construire magazie parter depozitare piese schimb utilaje agricole — constructie provizorie
si imprejmuire pe trei laturi in strada Constitutiei, nr. 18, municipiul Ramnicu Sarat;
- prevederile Certificatului de Urbanism nr. 154/31.07.2017 emis in scopul Construire
magazie parter depozitare piese schimb utilaje agricole — constructie provizorie si
imprejmuire pe trei laturi pentru imobilul situat in strada Constitutiei, nr. 18, municipiul
Ramnicu Sarat;
- documentatia tehnica de urbanism nr. 7/2017 elaborata de B.I.A. arh. Tomescu Nicoleta
faza Plan Urbanistic Zonal elaborata pentru suprafata de 7438 mp teren zona rezidentiala
cu cladiri P/P+1/P+2, zona spatii verzi aferente circulatiei si zona circulatii carosabile si
pietonale, din care 565 mp teren ce a generat PUZ proprietatea nr. cad. 32474 a SC
ALTUS SRL din strada Constitutiei, nr. 18, municipiul Ramnicu Sarat;
- avizele de specialitate obtinute pentru planul urbanistic zonal;
- prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
actualizata si republicata;
- prevederile H.G. 525/1998 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicat si actualizat;
- prevederile art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
modificata si compeltata;
- prevederile Legii 215/2001 a administratiei publice locale;
- prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 9/31.01.2017 privind constituirea Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat si a
secretariatului tehnic al acesteia;



- prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 233/31.07.2017 privind aprobarea
componentei nominale a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a
municipiului Ramnicu Sarat si a Regulamentului de organizare si functionare al acesteia,

in urma analizarii documentatiei de urbanism faza P.U.Z. + R.L.U. - scopul
Construire magazie parter depozitare piese schimb utilaje agricole — constructie
provizorie si imprejmuire pe trei laturi pentru imobilul situat in strada Constitutiei, nr. 18,
municipiul Ramnicu Sarat, in sedinta din data 27.04.2018 a Comisiei tehnice de amenajare
a teritoriului si urbanism a municipiului Ramnicu Sarat

SEEMITE:
AVIZ FAVORABIL / NEFAVORABH--
NR. _04 /02.05.2018 .

pentru documentatia de urbanism faza P.U.Z+R.L.U. pentru lucrarea: Construire
magazie parter depozitare piese schimb uzilaje agricole — constructie provizorie si
imprejmuire pe trei laturi pentru imobilul situat in strada Constitutiei, nr. 18, municipiul
‘Ramnicu Sarat, cu respectarea urmétoarelor conditii:

- documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarii se va intocmi dupa aprobarea
P.UZ+R.L.U. de Consiliul local Ramnicu Sarat:

- lucrarea mai_sus mentionata va incepe dupa obtinerea autorizatiei de consiruire
asigurand _astfel respectarea prevederilor Legii 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, modificata si republicata, Cod Civil:

- asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului se va face prin bransamente
individuale la retelele municipale existente prin obtinerea autorizatiei de construire
In acest sens.

Prezentul aviz este valabil pe durata de valabilitate a certificatului de urbanism

; ,-‘;;'\ 2
%\ Presedinte,

n}mn Sorin Valenti_fi:
Arhttec(-/}zﬁ

ing. Nicolae Gabriela

'n

Coordonator secretariat tehnic,
ing. Teodorescu Dragos.
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DECIZIE FINALA - DECIZIE ETAPA DE INCADRARE
Nr. 42 din data de 06.11.2017

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ALTUS S.R.L., cu sediul in municipiul Rm. Sarat. str.
Primaverii, bl. 14B, ap.9, judeful Buziu, fnregistrati la APM Buzau cu nr. 11120/25.09.2017, in baza:
- H.G. nr. 19/2017 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului si pentru modificarea
unor acte normative. a O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobati prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare
- H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funcfionarea Agengici Nationale pentru Protectia
Mediului si a instituiilor publice aflate in subordinea acesteia;
- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planwi si
programe,

A.P.M. Buziu decide, ca urmare a consultirilor desfisurate in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 10.10.2017 etapa de incadrare, ci:

Planul Urbanistic Zonal — ,,Construire magazie parter depozitare picse schimb utilaje agricole-
constructie provizorie si imprejmure pe trei laturi” cu amplasamentul In municipiul Rm. Sarat,
str. Constitutiei, nr. 18, jud. Buziu nu necesiti evaluare de mediu §i nu necesita evaluare
adecvati, urmind a fi supus procedurii de adoptare fiirii aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza luirii deciziei de incadrare in procedura de evaluare strategici de
mediu sunt urmatoarele:

- in conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si ludnd in considerare criteriile pentru determinarea
efectelor semnificative potenfiale previzute in Anexa 1 a aceluiasi act normativ, planul nu ridica
probleme din punct de vedere al protectiei mediului asupra factorilor de mediu si nu prezinta efecte
probabile asupra zonei;

- planul creeaza cadrul pentru un viitor proiect de construire magazie pmtu pentru depozitare piese
agricole, care nu poate avea un impact semnificativ asupra zonei;

- planul nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice, modificatd si completatd prin Legea
49/2011 si nu se supune procedurii de evaluare adecvati.

- probabilitatea de aparifie a efectelor negative asupra mediului este mici:

- nu sunt efecte cumulative ale planului cu alte planuri;

- planul nu prezinté riscuri asupra sinfitatii populatiei sau pentru mediu conform Notificarii emisd de
DSP Buzau nr. 5695/14.09.2017 si a celorlalte avize impuse prin certificatul de urbanism :

Caracteristici PUZ: - amplasamentul se afla situat in intravilanul municipiului Rm. Sarat.
suprafata totald luatd in studiu la prezentul plan este de 7438.00 mp, din care suprafata beneliciarului
conform actului de proprietate si pe care se va realiza obiectivul propus este de 565.00 mp. Terenul pe
care doreste realizarea investitiei este situat in U.T.R. 5 — P.U.G. avizat Ramnicu Sarat in zona
functionala — zona rezidentiala cu cladiri locuinte P,P+1.P+2. si arc categoria de folosinta teren curti-
constructii. Prezentul plin a fost necesar pentru schimbarea zonei functionale din zona rezidentiala cu
cladiri P, P+1, P+2, in zona servicii, comert si spatii de depozitare. Pentru restul zonei studiate se vor
mentine functiunile existente, inclusiv reglementarile urbasnistice.

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU
(. Str. Democratiei, nr. 11, Buziiu, Cod 120018, Tel: 0238.413117; 0238.719693; Fax: 0238.414551

J E-mail: office@apmbz.anpm.ro; http:/ /apmbzanpm.ro
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Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
o Suprafata terenului S = 565,00 mp:
e Arie construita propusa S= 165,40 mp
¢ Arie construita desfasurata propusa S= 165,40 mp
POT existent = 0,00 % POT propus =29,30 %
CUT existent = 0,00 CUT propus = 0,30

BILANT TERITORIAL EXISTENT PUZ

EXISTENT
ZONE FUNCTIONALE Procent
Suprafata % din total
o mp
ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI 5214,00 70,10
P,P+1,P+2 —
ZONA SPATII VERZI AFERENTE 123,00 1.65
CIRCULATIEI
ZONA CIRCULATII CAROSABILE SI 2101,00 28,25
PIETONALE
TOTAL 7438,00 100,00
BILANT TERITORIAL PROPUS PUZ
EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Procent Procent
Suprafata | % din total Suprafata | % din total
e ik mp mp intravilan
ZONA REZIDENTIALA Cu 5214,00 70,10 4649,00 62,5
CLADIRI P,P+1,P+2
ZONA SERVICII - - 565.00 7,60
ZONA SPATII VERZI AFERENTE 123,00 1,65. 123,00 1,65
CIRCULATIEI
ZONA CIRCULATII CAROSABILE 2101,00 28,25 2101,00 28.25
 SIPIETONALE B
TOTAL 7438,00 100,00 7438,00 100,00
== — -

N AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU
@Mﬁ;— Str. Democratiel, nt. 11, Buziu, Cod 120018, Tel: 0238.413117; 0238.719693; Fax: 0238.414551
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BILANT TERITORIAL PROPUS PE TERENUL CE A GENERAT PUZ

ZONA FUNCTIONALA Propus
ZONA SERVICII,COMERT CU
' DEPOZITARE N
MP %

1. Constructie propusa | 165.40 29,27
2. Platforma 50,00 | 8,85
3. Circulatii incinta pietonale 50,64 8,96 |
4. Circulatii incinta carosabile + parcare | 145,50 255
5. Gospodarie comunala 3,00 0,53
6. Spatiu verde amenajat incinta 15046 26,64

SUPRAFATA TOTALA 565,00 100,00

in urma propunerilor din prezentul plan se obtin urmatoarele zone functionale:
» zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2
zona IS- spatii servicii, comerciale cu spatii depozitare - pentru tuenul ce a generat P.U.Z
zona spatii verzi aferente circulatiei
zona circulatii carosabile si pietonale

YV ¥

Terenul situat in str. Constitutiei, nr. 18, are urmatoarele vecinatati:
¥ la nord — zona rezidentiala cu cladiri P-P+2;
¥ lasud - zona rezidentiala cu cladiri P-P+2;
¥ laesl— strada Focsani;
» la vest — zona rezidentiala cu cladiri P- P+2 spre strada Constitutiei si strada Melodiei.

Titularul are obligatia realiziirii in cele mai bune condifii a lucriirilor propuse prin plan, cu
respectarea condifiilor impuse prin actele emise de institufiile de avizare nominalizate in
certificatul de urbanism.

Prezenta decizie este valabili numai insotiti de actele si a celorlate avize nominalizate in
Certificatul de Urbanism nr. 154/31.07.2017.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
APM Buziu a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:
- Anunturi privind depunerea notificirii in vederea emiterii avizului de mediu apérute in ziarul
“Sansa Buzoiana” din data de 20.09.2017 si din data de 25.09.2017,;
- Documentatia de susiinere a solicitarii a fost accesibild spre consultare de cétre public pe toata
durata deruldrii procedurii de reglementare la sediul APM Buzau i la adresa titularului;
- Anuntul privind decizia etapei de incadrare a aprut in ziarul ,Sansa Buzoiana” din data de

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU
@% Str. Democtagiei, nr. 11, Buziu, Cod 120018, Tel: 0238.413117; 0238.719693; Fax: 0238414551

E-mail: office@apmbz.anpm.ro; http:/ /apmbz.anpm.ro
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17.10.2017;
- Proiectul Deciziei etapei de incadrare a fost publicat pe pagina proprie de internet a APM Buzau
http://apmbz.anpm.ro in data de 10.10.2017;

Pina la data ludirii deciziei, nu au fost inregistrate opinii/observatii din partea publicului.

In conformitate cu prevederile art. 12 ali. (2) din H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, publicul poate formula comentarii privind
decizia etapei de incadrare pe care le trimile in scris la A.P.M. Buziu, in termen de 10 zile
calendaristice de la publicarea anunfului.

Mentiuni despre procedura de contestare administrativa si contencios administrativ.

Orice persoand care face parte din publicul interesat si care se considerd vatamata intr-un drept al sau
ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ competente pentru a
ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile sau omisiunile autorititii publice
competente pentru protectia mediului, care fac obiectul participérii publicului in procedura de evaluare
a impactului asupra mediului, prevdazute de HG 445/2009, cu respectarea prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

Actele sau omisiunile autoriti{ii publice competente pentru protectia mediului, care fac obiectul
participarii publicului in procedura de evaluare a impactului asupla mediului, se atacd odatid cu decizia
etapei de incadrare.

Se pot adresa instanfei de contencios administrativ competente si organizatiile neguvernamentale care
promoveaza protectia mediului si indeplinesc conditiile cerute de legislafia in vigoare, considerandu-se
¢ acestea sunt vatamate intr-un drept al lor sau intr-un interes legitim.

Solutionarea cererii se {ace potrivit dispozitiilor Legii nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

fnainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele care fac parte din
publicul interesat si care se considera vatamate intr-un drept ori intr-un interes legitim, trebuie s&
solicite autoritafii publice emitente, in termen de 30 de zile de la data aducerii la cunostinta publicului a
deciziei etapei de Incadrare revocarea respectivei decizii,

Autoritatea publica emitenta are obligatia de a raspunde la plangerea prealabila in termen de 30 de zile
de la data inregistrarii acesteia la acea autoritate, ‘

Procedura administrativd prealabild esle gratuiti.

Duecmr Lxecutlv

Sef Serviciu Avize. Acorduri, Autorizatii. Intocmit,
ing. Elena BADIT €co “:1rr10r1d PAUNA
N { S

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU

@ﬂ Str. Democratiet, nr. 11, Buziu, Cod 120018, Tel: 0238.413117; 0238.719693; Fax: 0238.414551
-

-m;uJ office@apmbz.anpm.go; http://apmbz.anpm.ro
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Nr.:

Citre:

In atentia:
Spre stiinta:
Referitor la:

/3733, o774 20/

............................................

S.C.ALTUSS.R.L.,

Domnului Director General/Administrator
PRIMARIA MUN. RM. SARAT

Notificarea privind valabilitate actuluj de reglementare.

Stimate Domn,

Ca urmare a notificiri _dumnevoastra, Inregistratd la APM Buziu cu nr,

13817/06.12.2017 privind solicitarea de informatie, In cazul valabilitatii actului de reglementare si
anume, DECIZIE FINALA - DECIZIE ETAPA DE INCADRARE nr. 42 din data de 06.11.2017,
emisi de A.P.M. Buzau pentru Planul Urbanistic Zonal — , Construire magazie parter depozitare

piese schimb utilaje agricole - constructie provizorie si imprejmure pe trei laturi” cu amplasamentul
in municipiul Rm, Sarat, str. Constitutiei, nr, 18, jud. Buziu, vi aducem la cunostintd urmitoarele:

Cu deosebiti stima, UL g

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
ing. Elena BADII

'
?;\k'-?" Ery 4-%

fntocmit, )
ecolog Simona PAUNA

DA™

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI Buziu
Buzau, Str, Democratiei, nr.11, Cod 120018
Tel : 0238 4131 17,0238 719693; Fax: 0238 414551
e-mail : office@apmbz.anpm.ro; http://apmbz.anpm.ro




MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BUZAU

www.dspbz.ro
Operator date cu caracter personal nr. 34.133

Str. G-ral Grigore Bastan nr.3
Tel.centrala:0238.725690; 0238.725691
FAX:0238.721539

E-mail:medprev@dspbz.ro Nr. %}57// C)?é; %j ; "}Zﬁ ﬁ'

dspbz@dspbz.ro

CATRE,
S.C. ALTUS S.R.L.
Str. FOCSANI Nr. 21, MUNICIPIUL RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU

Avand in vedere solicitarea dumneavoastra inregistrata la Directia de Sanatate
Publica Buzau cu Nr. 7437/06.12.2017, referitor la eliberarea unui document din care sa
reiasa valabilitatea Notificarii Nr.5695/14.09.2017, pentru proiectul « Construire
magazie parter depozitare piese schimb utilaje agricole-constructie provizorie si
imprejmuire pe trei laturi »- PUZ+DTAC+DTOE , LA ADRESA : Str. Constitutiei Nr.
18, Municipiul Ramnicu Sarat, Judetul Buzau, va comunicam urmatoarele:

Notificarea Nr.5695/14.09.2017, eliberata de catre Directia de Sanatate Publica
Buzau pentru proiectul « Construire magazie parter depozitare piese schimb utilaje
agricole-constructie provizorie si imprejmuire pe trei laturi »- PUZ+HDTAC+DTOE, cu
profilul de activitate : Hala depozitare piese schimb utilaje agricole la adresa : Str.
Constitutiei Nr. 18, Municipiul Ramnicu Sarat, Judetul Buzau, beneficiar S.C. ALTUS
S.R.L., este valabila pe perioada in care nu intervin modificari ulterioare datei la care a
fost eliberata.

MEDIC PRIMAR IGIENA,
Dr. DOROBANTU ELENA

LS
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MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI BUZAU
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL NR. 34133

Str. G-ral Grigore Bastan, Nr. 3
Tel.: 0238.725 690; 0238 725 691; 0238 721 901;0238 710 860
Fax: 0238.721539

NOTIFICARE
Avand in vedere cererea inregistrata la Directia de Sanatate

Publica Buzau cu nr. 5652/13.09.2017, inaintata de catre S.C. ALTUS
S.R.L, cu sediul in Municipiul Ramnicu Sarat, Str. Focsani, Nr. 21, Judetul
Buzau,

In baza Legii 95/2006 modificata privind Reforma in Domeniul Sanatatii
a O.M.S. 1078/2010 referitor la functionarea Directiei de Sanatate Publica
precum si in temeiul Ordinului Ministrului Sanatatii Nr 1030/20.09.2009
privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara pentru proiectele de
amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce
desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a populatiei,

In baza referatului de evaluare nr. 646 din data de 14.09.2017 intocmit
de catre Ilie lonut, as. pr. de igiena la Directia de Sanatate Publica Buzau, se
certifica prin prezentul inscris ca:

Obiectivul: “CONSTRUIRE MAGAZIE PARTER DEPOZITARE PIESE
SCHIMB UTILAJE AGRICOLE-CONSTRUCTIE PROVIZORIE SI
IMPREJMUIRE PE TREI LATURI”.- PUZ+DTAC+DTOE

Adresa obiectivului: Municipiul Ramnicu Sarat, Str. Constitutiei, Nr. 18,
Judetul Buzau

Profilul activitatii: HALA DEPOZITARE PIESE SCHIMB UTILAJE
AGRICOLE.

Beneficiar: S.C. ALTUS S.R.L.

Proiectul prezentat respecta normele de igiena si recomandarile
privind mediul de viata al populatiei, conform Ord. M.S.119/2014 art. 46 - 52.

DIRECTOR EXECUTIYV, MEDIC PRIMAR,

Dr. DORWMLENA

N f@f/ .05.01%
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Pmin I01A | BARRATOHIRA IAPHPLN S
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Nesecret
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN BUZAU . Buziu
SERVICIUL RUTIER Nr. 87393 din 16,03,2018
Operator de date cu caracter personal: 4533 Nr. ex. 1/2

CATRE
S.C. ALTUS S.R.L.

La solicitarea dumneavoastra adresati acestei intitufii §i inregistrata la numarul de mai sus, privind
lucrarea de elaborare a Planului Urbanistic Zonal necesara << CONSTRUIRE MAGAZIE PARTER
DEPOZITARE FIESE DE SCHIMB UTILAJE AGRICOLE - CONSTRUCTIE PROVIZORIE Si
IMPREJMUIRE PE TREI LATURI=> beneficiar S.C. ALTUS S.R.L., emitem avizul nostru pozitiv, in
vederea realizarii Planului Urbanistic Zonal, cu perioada de valabilitate egala cu cea a Certificatului dg
Urbanism Nr. 154 din 31.07.2017 emis de Primaria Municipiului Ramnicu-Sarat si cu respectarea

urmatoarelor conditii:

- Racordarea accesului obiectivului la strazile municipiului se va face cu respectarea tuturos
normativelor si reglementarilor tehnice in vigorare cu privire la proiectarea si amplasareq
obiectivelor in zona drumurilor;

- Pentru eventuale nepotriviri mtre planul de situatie si teren, raspunde prmectantul lucrarii;

- Mijloacele de semnalizare rutiera propuse a fi ampIaSate in zona obiectivului se vor realiza cu

respectarea normativelor tehnice in vigoare (SR 1848 — 1,2,3,7);

- Respectarea principalelor acte normative (LEGE nr. 50 din 29 iulie 1991 *republicatd, ORDONANT
nr. 43 din 28 august 1997 *republicatd, HOT ARARE nr. 525 din 27 iunie 1996 *republicats).

- Proiectantul, verificatorul de proiect si beneficiarul obiectivului de investitic sunt direc
raspunzatori, dupa caz, de producerea oricarui accident in gona accesului la drumul national
datorat nerespectarii preuedenlm‘/ conditiilor prezentului aviz sau a eventualelor erori d
proiectare, verificare sau executie, in conformiiate cu legislatia in vigoare;

Prezentul aviz va fi poate fi utilizat strict la elaborarea Planului Urbanistic Zonal sco

pentru care a fost solicitat.
Nerespectarea uneia sau, dupa caz, 2 mai multor conditii dintre cele impuse prin prezentul

aviz atrage nulitatea de drept a acestuia.
S-a achitat taxa prestiri servicii MAI seria TS166 nr. 20100214168 din 02.03.2018 in valoare de 200 lei.

Cu stima,

SEFUL SERVICIULUI

NESECRET

QG T e e ]
Buziu, Str. Chiristigii nr. 8 - 10
Tel.. 023R/402014 - eentenli, 0238/724955- fax, e-mall - [pjiihz_palitisromanaro
Pagina | din |

4



ol e .saaammuaua‘;m.‘,,,ﬁ.a:‘.;,_',,@,Mmmumﬁ;ﬂ aA
— €NEE . . SucursaladeDistributiea Energiel Elestrice Buziu
7 SDEE el e

‘ - SRR " Str. Maresal Al, Averescunr; 3, 120757, Buzéu, Jud, Buziu S
¢ Muntania NMaord S Tel+40238405701 0 CURs 14533682
-t Munten;la Nord L Faxi+4028405704  RC:NOTOE002Z
i e : ey ‘www.distributie-energle.ro. . Cod'operatdr date cu caracter persanali 18014
CATRE,

S.C. ALTUS SRL

Rm. Sarat, Str. Primaverii, bl. 14B, ap. 9,
jud. Buzau

Referitor la: Solicitare emitere aviz de principiu

Urmare a cererii dvs. inregistrata la S.D.E.E. Buzau cu nr.
29054/06.12.2017, va eliberam Avizul de Principiu necesar depunerii documentatiei
privind proiectul — PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA SERVICII, COMERT CU
DEPOZITARE PIESE SCHIMB UTILAJE AGRICOLE S| IMPREJMUIRE TEREN,
STR. CONSTITUTIEI, NR. 18, MUN. RM. SARAT, JUD. BUZAU.

In zonele in care sunt amplasate retele electrice de medie si joasa tensiune
se va realiza obiectivul respectiv cu respectarea distantelor minime admise conform
normelor si normativelor tehnice aflate in vigoare.

Prezentul aviz nu tine loc de aviz de amplasament, urmand ca acesta sa se
obtina ulterior, conform legislatiei in vigoare.

Dirg_c&g[,
Ing. Gabri '"P@E!{\

/1

Sef Centgy, e Intoemit,
Ing. Fanel IS Ing. Danut RADUTA

“Societaten de Distributic a Energiei Electrice Muntenia Nord S.A. — prelucrenza datele dumneavonstr personale potrivit notifiearii nr.
18014, in conformitate cu Legea nr. 677/2001, in scopul realizarii activitatii de prestare a serviciului de distributie 8 energiel electrice, Datele
dumneavoastra pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile de acees, de interventie si de opozitic

in conditiile prevazute de Legea nr, 677/2001, printr-o cercre scrisa, semnata si datata, transmisa pe adresa societatii din Ploiesti, str. Marasesti
nr. 44, jud. Prahova”




ROMANIA

MUNICIPIUL RAMNICU- SARAT |xsssmmmmm v v

Cert. no. AJAEU/10/11995

B e T L B o B e e e P e

Str. N.Bileescu nr. 1, Ramnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947

Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primaric_rmsarat@ primariermsarat.eo
r. inregistrare A,N.8 ; 0681

Nr. 10335 /05.04.2018

Raport,
privind informarea si consultarea publicului in vederea aprobarii documentatiei de urbanism
P.U.Z. + R.L.U aferent lucrarii «Construire magazie parter depozitare piese schimb utilaje
agricole — constructie provizorie si imprejmuire pe trei laturiy in str. Constitutiei, nr. 18,
municipiul Ramnicu-Sarat, judetul Buzau
- faza finala si avizarea -

Avand in vedere:

- solicitarea nr. 4868 /21.03.2018 a initiatorului SC ALTUS SRL cu sediul in str. Focsani, nr. 21,
municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau, cu privire la elaborarea si avizarea documentatiei de urbanism
faza P.U.Z. + R.L.U aferent lucrarii “Construire magazie parter depozitare piese schimb utilaje agricole
— constructie provizorie si imprejmuire pe trei laturi” in str. Constitutiei, nr. 18, municipiul Ramnicu-
Sarat, judetul Buzau, in format electronic si pe suport hartie ce a fost pusa la dispozitia Arhitectului Sef si
Serviciului Urbanism din cadrul Primariei municipiului Ramnicu-Sarat de catre titular, afisarea de catre
titular la locul lucrarii si a zonei studiate a panourilor de informare privitoare la intentia de elaborare a
acestei documentatii de urbanism, afisarea pe site-ul si avizierul institutiei a anuntului informarii. si
consultarii publicului nr. 4868/23.03.2018 privitor la varianta finala a documentatiei de urbanism si
avizele favorabile obtinute de titular pe baza cerintelor din Certificatul de Urbanism nr. 238/20.11.2017,

s-a procedat la informarea si consultarea publicului prin afisarea pe site-ul Primariei municipiului
Ramnicu-Sarat “primariermsarat.ro” si a fost pusa la dispozitie si pentru analiza directa la Serviciul
Urbanism din cadrul Primariel municipiului Ramnicu Sarat, in perioada 27.03.2018-05.04.2018, pentru
fiecare zi, ora 13.00, termen de informare asupra elaborarii variantei finale si avizarii acestei documentatii
de urbanism. )

Mentionam faptul ca pe langa mijloacele de informare precizate anterior, prin adresa nr.
24537/07.11.2017 au fost notificati vecinii cu terenul in studiu, iar initiatorul a afisat panouri de
informare amplasate pe terenul zonei studiate in P.U.Z., alte mijloace prin care care publicul a fost
informat de intentia de elaborare a documentatiei de urbanism precum si modalitatile de analiza ale
acesteia, data si ora la care a avut loc sedinta de dezbatere publica a primei variante a acestei documentatii
de urbanism.

In procesul de informare si consultare a publicului, nu au fost inregistrati solicitanti care sa faca
observatil sau sa-si exprime puncte de vedere in legatura cu elaborarea variantei finale si avizarea
documentatiei de urbanism faza P.U.Z+ R.L.U aferent lucrarii “Construire magazie parter depozitare
piese schimb utilaje agricole — constructie provizorie si imprejmulre pe trei laturi” in str. Constitutiei, nr.
18, municipiul Ramnicu-Sarat, judetul Buzau.
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MUNICIPIUL RAMNICU- SARAT

Str. N.Billcescu nr. 1, Rimnicu-Sirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie_rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare A.N.S.P.D.C.P. 20680

e ——————

Nr. 08 /28.09.2017 ‘ Aprobat, s
Primar, . '+
Cirjan Sorin-Valentjn

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ALTUS S.R.L. — reprezentata prin d-1 Grigore Nicolae,
cu domiciliul/sediul in judeful _Buzau | municipiul/oragul/comuna _Ramnicu Sarat |, satul
sectorul __, cod postal 125300 str. _ har. bl LY - AN - S
telefon/fax e-mail inregistratd la nr. _/5945 din ___/4.09.2017 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificérile i completdrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr.__ 08 din__ 28.09.2017 .

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru  CONSTRUIRE MAGAZIE PARTER
DEPOZITARE _PIESE _SCHIMB UTILAJE AGRICOLE - CONSTRUCTIE _PROVIZORIE SI
IMPREJMUIRE PE TREI LATUR] .

generat de imobilul _str. Constitutiei, nr, 18, municipiul_Ramnicu Sarat, judetul Buzau — nr.
cadastral vechi 5892 / nr. cadastral nou 32474 A

cu respectarea urmitoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de _zona rezidentiala cu cladiri P-
P+2 ,lasud de _zona rezidentiala cu cladiri P-P+2 , la est de _strada Focsani , la vest de zona
rezidentiala cu cladiri P-P+2 spre strada Constitutiei si sir. Melodiei .

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii $i eventuale servitugi:
schimbarea zonei functionale din zona rezidentiala cu_cladiri P, P+1, P+2 in zona servicii, comert si
spatii_depozitare / construirea unei cladiri parter amplasata pe terenul beneficiarului cu respectarea
revederilor Codului Civil fara a_afecta terenurile invecinate / reglementari privi lonar
nctionalitatea si aspectul arhitectural al constructiei / in
existente / circulatia_juridica_a_terenurilor /_accese auto si pietonale / locuri de parcare pentru
proprietari

Constructia proiectata va fi dotata cu instalatiile de apa, canalizare. oaze si electricitate

2l



3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime):
Pentru terenul in suprafata de 565 mp se propun:
S constr. = 165,40 mp Sdesf = 165,40 mp
P.O.T exist=0,00% C.U.T. exist.=0.0
Tpropus= 29, 30% C.UT. propus=0.30
Pentru zona 1.5, se propun:
P.O.T.max=60,00% CUT max=12
Suprafata teren reglementata in P.U.Z =7438 mp si este situata in intravilanul Municipiului Ramnicu

Sarat si cuprinde terenul beug.tz:gz'arygui in suprafata de 565 mp ce a generat P.U.Z,
Suprafata teren studiata P.U.Z. =565 mp

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitafilor;
asigurare accese in arterele principale de circulatie str. Focsani (E85) prin str. Constitutiei si str,
Melodiei / circulatia pietonala este asigurata pe trotuare adiacente arterelor carosabile / in incinta
iciarului se vor amenaja accese carosabile si pietonale / se va amenaja un i1 _pentru platforma
gospodareasca pe care se va amplasa pubela de gunoi menajer / parcajul qutovehiculelor se va face in
Incinia

5. Capacitatile de transport admise:
} investitiei nu implica circulatie carosabila suplimentara care sa aduca disfunctionalitati
circulatiei carosabile din zona

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

protectia mediului, energie electrica, sanatatea populatiei, politia rutiera, comisia tehmca de

amenajare a teritoriului si urbanism municipiul Ramnicu Sarat, aprobare in Consiliul local

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a

publicului:
PUZ+RLU. vafiinsotit de Raportul informarii si consultarii populatiei intocmit in conformitate cu
prevederile Ordinului 270172010 al MD R T. si dovada inregistrarii la Registrul Urbanistilor din

Romania

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanismnr. _ /54 din__31.07.2017 , emisde Primaria Municipiului Ramnicu Sarat
Achitat taxa de 100 lei, conform chitantei nr. 013887 din 08.09.2017
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladatade . 25 . . 20 /&

Arhitect Sef
ing. Nicolae Gabriela
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RGMANIA

Judetul Buzau

Primaria Municipiului Ramnicu-Sarat*)
Nr. 73024 din _3A. Q). 2043 .

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 2454 din 31, O} 2043

In scopul: _CONSTRUIRE MAGAZIE PARTER DEPOZITARE PIESE SCHIMB UTILAJE
AGRICOLE — CONSTRUCTIE PROVIZORIE SI IMPREJMUIRE PE TREI LATURI )

Ca urmare a Cererii adresate de*1) _ S.C. ALTUS S.R.L.
reprezentata prin Grigore Nicolae
-a domiciliul/sediul*2) in judetul Buzau municipiul/orasulicomuna _Ramnicu Sarat _, satul

sectorul ___ ,cod postal __ ,str. _ _nr. bl ,8C. -, et , ap. _
telefon/fax e-mail , inregistrata la nr. 13024 din _24.07.2017 .
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _ Buzau _, municipiul/erasul/cormuna
Ramnicu Sarat , satul , sectorul , cod postal 125300, str. __Constitutiei , nr. _I8 ,
bl. __-sc. et , ap. , sau 1dent1ﬁcat prin*3) _Plan de incadrare in zona / Plan de

situatie / Nr. cadastral vechi 5892 / Nr. cadastral nou 32474 / Nr. carte funciara vechi 7040

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1200/5757/nov.1999, faza PUG,
aprobata prin Hotararea Consiliului local Rm.-Sarat nr. 730/25.11.1999, prelungit termen de
valabilitate prin Hotarirea Consiliului local Rm — Sarat nr. 82/31.03.2011

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul se afla situat in_intravilanul municipiului Ramnicu-Sarat
Terenul este proprietate
Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zonele de protectie ale

acestora: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren curti-constructii
Destinatia constructiilor in conformitate cu documentatia de urbanism: zona rezidentiala cu cladzrr
P, P+1, P+2, conform UTR. 5 din P.U.G.
Nu sunt reglementari fiscale speciale




3. REGIMUL TEHNIC: . {4
Informatii extrase din Regulamentul local de urbanism al U.T.R. 5 din P.U.G.: Permisiuni: se pot autoriza constructii 1n0i U
locuinte sau finctiuni complementare locuirii pe terenuri libere sau prin inlocuirea treptata a locuintelor parter restructirabi
{se pot autoriza lucrari de intretinere si imbunatatire a starii fizice la locuinte / pe strazile Al. I. Cuza si Foesani linand cont de
importanta strazii (DN2) se vor amplasa dotari specifice traficului intens - spatii comerciale (alimentatie publica, benzinm'ﬂ\
prestari servicii (croitorii, frizerii, service auto), spatii cazare thoteluri, moteluri) / se pot autoriza lucrari de conservare sau
renovare a cladirilor cu valoare arhitecturala, istorica sau ambientala / se pot autoriza lucrari de de=voltare a echiparii
edilitare in zona / Conditionari si restrictii: pentru constructiile noi POTmax=40%, CUTmax=1,2. regim de inaltime max P42
{ limita_aliniament front construit nou la strada Focsani si Al I Cuza va fi de 13 m din axul actual al strazii / pentri
constructiile existente in zona de restrictie se vor aproba numai lucrari de intretinere si consolidare care sa asigure siguranta
constructiilor / cladirile noi ce se vor realiza in cadrul fronturilor str. Al._I Cuza, str. Focsani, B-dul Eroilor. str. Pr
Ferdinand si str. lon Mihalache, ete, vor avea o tratare volumetrica arhitecturala deosebita / in zona se vor realiza nitmei
cladiri cu aspect arhitectural deosebit care sa se incadreze in echilibrul arhitectural al zonei / parcajul se va face in _interiorul
proprietatii ;
Regimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente: este cel rezultat din profilul transversal al
strazii Constitutiel, cu pastrarea reginului de aliniere existent .
Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine: 0,60 ml fata de hotar in cazul in
care nu exista goluri in zid si 2,00 ml daca exista goluri in zid, conform prevederilor Codului Civil
Imprejmuirea spre aliniament va fi transparenta iar cea spre limitele laterale si posterioare va fi opacea, inaltime max. 2m
Inaltimea maxima admisa: regim de inaltime max. P+2 (H o i ai == o la sories™ = Eisc s coan==) ;
S toren = 365 mp / POTmax=40% /CUTmax=12
Echiparea eu utilitati a zonei: apa, canalizare, enereie electrica, gaze si telefoane
Circulatia pietonilor si auto, accesele auto si parcajele necesare in zona: din str. Constitutici .
Mod de executie: cu o societate autorizata in domeniu / Documentatia tehnica va fi insotita de dovada inregistrarii profectului
la Ordinul Arhiteciilor din Romania (1 exemplar original) cf. HG 932/2010 si dovada achitarii timbrului arhitecturii in valoare
de 0.05 % din valoarea investitiei / in cazul in care amplasarea constructiilor proiectate evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai_mica sau_egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire care sa confirme
respeclarea insoririi de minim 1 % ore la solstitiul de iarna a incaperilor de locuit din cladire si a locuintelor invecinate
conform Ordinului Ministerului Sanatatii 119/2014 si a HG 525/1996 privind aprobarea regulamentului general de urbanism

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu-peate-fi-utilizat in scopul declarat*4) pentru/intzucat:
CONSTRUIRE MAGAZIE PARTER DEPOZITARE PIESFE SCHIMB UTILAJE AGRICOLE — CONSTRUCTIE
PROVIZORIE ST IMPREJMUIRE PE TREI LA TURI
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In seopul elaborarii documentatici pentru autorizarea executarii luerarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului; ,
_ MINISTERUL MEDRIULUIL ST DEZVOLTARI DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI —~ AGENTIA PENT.~
PROTECTIA MEDIULUI BUZAU, str, Democratiei, nr. 11, Buzen cod 120018,

In aplicarea Directivei Consiliului §5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesu] la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru
ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autori tatea administratiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere 2 acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitici in
acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederexn
evaludrii initiale a investifiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

in urma cvaluiii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritiifii competente pentru protectia
mediului, )

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaluirii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii. )

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renunti la intenfia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administrafici publice competente,




5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATI'EI DE CONSTRUIRE/BESFHNTAREVa fi insotita de urmatoarele
documente:

¥ Ka) certificatul de urbanism (copie);
7 K b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actuahzat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

¥ D.T.AC. MD.T.OE. [ D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[] alimentare cu apa [] gaze naturale Alte avize/acorduri:

[] canalizare [] telefonizare Racordul autentificat al vecinilor in caz de

{4 alimentare cu energie [] salubritate de nerespectare prevederi Cod Civil

electrica— DTAC+DTOE ¥l acordul autentificar al vecinilor pentru

[] alimentare cu energie termica [] transport urban executie cladire cu alta destinatie decat
cea a cladirilor invecinate si pentru

d.2) avize si acorduri privind: executie imprejmuire pe hotar

[] securitatea la incendiu [] protectia civila M sanatatea populatiei-DTAC+DTOE

d.3) avize/acorduri :-,pd:mf'tce ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora

(copie):

}[d\fnn ucat se solicita derogare de la P.U.G+R.L U., se va elabora Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
in baza unui Aviz de oportunitate aprobat de primar. Planul Urbanistic Zonal elaborat pe suport topografic. va fi avizat de S.C.

setrica S.A., Protectia Mediului, Sanatatea Populatiei, Politia Rutiera si Comisia_tehnica de amenajare a teritoriului si
wrbanism a Municipiului Ramnicu Sarat si va fi aprobat de Consiliul Local conform art. 32, alin 1, lit ¢, din Legea 350/2001
privind_amenajarea_teritorivlui_si_urbanismul / Documentatia P.U.Z. va fi insotita de Ra ortul _informarii si_consultarii

populatiei intocmit in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al M.D.R.T. pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
ﬁdﬂvudﬂ inregistrarii P.UZ.+R.L.U. la Registrul Urbanistilor din Romania
P}.J'aerif"cm e conform Legii 10/1995 — cerinta rezistenta si stabilitate = DTAC+DTOE
ﬁ‘\Serwcml Politie Rutiera — DTAC+DTOE
ﬁp]ﬁ'ﬂ cut reprezentarea reliefului intoemit in sistemul stereografic 1970 vizat de QCPI Buzau intocniit conform
anexei nr. 1 din Legea 50/1991, republicata si actualizata — DTAC+DTOE
plan incadrare in zona a lucrarii emis de O.C.P.I Buzau — DTAC+DTOE
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
H studiu geotehnic — DTAC+DTOE
[}.]'\szudm de insorire sau acord autentificat al vecinilor in caz de nerespectare a legislatiei privind insorirea — daca
este cazul = DTAC+DTOE
¥ e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie) -DTAC+DTOE
Litera f) a pct. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminatd de pet. 9 al art. I din
ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010)
1) Documentele de plati ale urmétoarelor taxe (copie)
WK Taxa de autorizatie 1,0 % din valoarea autorizata a lucrarii conform FLC.L. 323/28.12.2016
Taxa formulare 16 lei, conform H.C.L. 323/28.12.2016
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

,mmm, X, | SECRETAR GENFRAL/SECRETAR,

ARHITECT SEF *#%¥)
(numele, prenumele si semnatura)

ing. Nicolae Gabriela

Achitat taxa de: 11,0 lei, conform chitantei nr.- 013031 din 24.07.2017
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin-pestrla data de 24 . 03 . 2013




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor df:1
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, s

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR**¥), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)
L.5.

ARHITECT SEF *#%%)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: : :
‘Achitat taxa de -lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului, :
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau construcln - conform Cererii pentru emiterea Certificatului «..
urbanism ‘
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in cerere
*) Se completeazi, dupi caz:
- Consiliului judefean;
- Priméiria Municipiului Bucuresti;
- Primaria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Priméria Municipiului ............ ;
- Primdria Orasului ................ :
- Priméaria Comunei ................. :
*#) Scopul emiterii certificatului de urbanism conf‘mm precizirii solicitantului, formulata in cerere
**¥) Se completeazd, dupi caz : - presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului ..., al municipiului Bucuresti
- primar.
¥#%%) Se va semna, dupd caz, de cétre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef' de citre persoana cu
responsabilitate in domeniul amenajdrii teritoriului gi urbanismului precizindu-se functia si titlul profesional. ‘



EIROU INDIVIDUAL DE ARMITECTURA
arfe MICOLETA TOMESCU aut.98/2006

PROIECT NR. 712017

DENUMIREA PROIECT:

PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA SERVICI,
w.mm*r CU DEPOZITARE PIESE SCHIMB UTILAJE
AGRICOLE $I IMPREJMUIRE TEREN,

STR. CONSTITUTIEL NR. 18, MUN. RM. SARAT,

FAZA :
P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
emiml i e e %
BENEFICIAR:
S.C. ALTUS S.R.L.

P RO' EEQTAT: EuDiRUL MHHEC‘I‘II.D:.-
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA oo
arh. NICOLETA TOMESCU aut.98/2006 = ' — |

{ TORSSCY !
PIESE: S
SCRISE + DESENA’ rﬁ*\
P T ﬂjooargﬁ
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l ToMEscy 7
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. NICOLETA TOMESCU aut.98/2006

PROIECT NR. 7/2017

DENUMIREA PROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA SERVICII, COMERT CU DEPOZITARE
PIESE SCHIMB UTILAJE AGRICOLE S| IMPREJMUIRE TEREN,
STR. CONSTITUTIEI, NR. 18, MUN. RM. SARAT, JUD. BUZAU

FAZA: P.U.Z.

BORDEROU

PIESE SCRISE

- Foaie de capat

- Borderoy

- Certificat de urbanism nr.154 din 31.07.2017
- Memoriu General PUZ

- Regulament de urbanism PUZ

PIESE DESENATE

- PLA1- Plan incadrare in teritoriu

- PLA2 - Plan situatie existenta si disfunctionalitati

- PLA3 - Plan reglementari si servicii

- PLA4 - Obiective de utilitate publica, tipuri de proprietate
- Pl A5 - Plan propunere mobilare urbanistica

- PLEE1- Plan echipare edilitara
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. NICOLETA TOMESCU aut.98/2006

PROIECT NR. 7/2017

DENUMIREA PROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL ~ ZONA SERVICIl, COMERT CU DEPQZITARE
PIESE SCHIMB UTILAJE AGRICOLE Si IMPREJMUIRE TEREN,
STR. CONSTITUTIEI, NR. 18, MUN. RM. SARAT, JUD. BUZAU

FAZA: P.U.Z,

MEMORIU GENERAL

I. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNCASTERE A DOCUMENTATIEI
- DENUMIREA:

PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA SERVICIl, COMERT CU
DEPOZITARE PIESE SCHIMB UTILAJE AGRICOLE Sl
IMPREJMUIRE TEREN, STR. CONSTITURIEIL NR. 18,

MUN. RM. SARAT, JUD. BUZAU

- BENEFICIAR:

S.C. ALTUS S.R.L.

Reprezentata prin GRIGORE NICOLAE,

Cu sediul in jud. Buzau, mun. Rm. Sarat, strada Focsani, nr.21,
CUI 11412317 , J10/61/05.02.1999

- PROIECTANT:

BIROU INIDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. TOMESCU NICOLETA aut.98/2006
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1.2. OBIECTIVUL LUCRARII

La solicitarea beneficiului S.C. ALTUS S.R.L. reperezentata prin domnul Grigore
Nicolae s-a intocmit documentatie faza P.U.Z. pentru stabilirea conditiilor ce se impun din
studii urbanistice care ii permit construirea unei cladiri parter — spatiu servicii, comert si
depozitare piese schimb utilaje agricole pe terenul proprietate privata, amplasat in strada
Constitutiei, numarul 18 din Municipiul Ramnicu Sarat,

Terenul pe care se doreste realizarea investitiei este proprietate S.C. ALTUS
S.R.L. dobandit prin Contract de vanzare- cumparare nr. 4773 din 07.12.2016.

Amplasamentul a fost identificat prin documentatie cadastrala- Numar cadastral
32474 ( Nr. cadastral vechi 5892), C.F. nr. 32474, U.A.T. Ramnicu Sarat, terenul avand o
suprafata masurata de 565,00 mp si are folosinta de curti constructii.

Terenul pe care doreste realizarea investitiei este situat in U.T.R. 5 - P.U.G. avizat
Ramnicu Sarat in zona functionala — zona rezidentiala cu cladiri locuinte P,P+1,P+2.

Pentru realizarea investitiei propuse beneficiarul a obtinut Certificatul de
Urbanism nr. 154 din 31.07.2017 emis de Primaria Municipiului Ramnicu Sarat prin care
se solicita elaborarea prezentei documentatii P.U.Z. pentru schimbarea zonei functionale
din zona rezidentiala cu cladii P, P+1, P+2 in zona servicii, comert si spatii de
depozitare.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc urmatoarele:

~ Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

- Schimbarea zonei functionale din zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 in in
zona servicii, comert si spatii depozitare;

- Construirea unei cladiri parter amplasata pe terenul beneficiarului cu respectarea
prevederilor Codului Civil fara a afecta terenurile invecinate;

- Reglementari privind dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al
constructiei ;

- Integrarea armonioasa a neii constructii cu cele existente;

- Circulatia juridica a terenurilor.

> Reglementari cu privire la :

- Regimul de inaltime :

- Procentul de ocupare al terenului P.O.T., in conformitate cu prevederile HGR nr.
525/1996;

- Coeficient de utilizare al terenului C.U.T. ;

- Echiparea tehnico edilitara , asigurarea utilitatilor conform posibilitatilor existente pe
teren cu respectarea prevederilor specifice din avizelor organismelor interesate.
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» Reglemetari privind asigurarea acceselor, parcajelor , utilitatilor:

- Accesele auto si pietonale;
- Locuri de parcare pentru proprietari;
- Reglementarile si recomandarile prevazute in avize - acordurile autoritatilor.

» Consecintele economice si sociale ale realizarii investiei:

- Categorii de costuri suportate de investitorul privat si categorii de costuri in sarcina
autoritatilor locale

P.UZ.-ul stabileste obiectivels, actiunile si masurile de dezvoltare a zonei
studiate pe baza uneij analize multicriteriale a situatiei existente in corelare cu propunerile
Planului Urbanistic General al municipiului Ramnicu Sarat, cu introducerea unor noi
prevederi in Unitatea Teritoriala de Referinta in care este situat terenul beneficiarului.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Elaborarea PUZ-ului s-a facut cu respectarea Metodologiei de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal coroborata cu prevederile Planului Urbanistic
General al municipului Ramnicu Sarat si Regulamentul Local de Urbanism.

- Legea 50/1991

- Ghidul de aplicare al R. G.U. aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000

- Propunere de dezvoltare la nivelul localitatii - P.U.G. aprobat pentru

Municipal Ramnicu Sarat

- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar

- Legea nr. 69/1991 privind Administratia Publica Locala (Republicana)

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului

- HGR nr. 101 din 1997 privind normele speciale si marimea zonelor de protectie

sanitara

- l.egeanr. 7/1996 privind cadastru si publicitatea imobiliara

- L.egea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare

- Ordinul M.L.P.A.T. nr.80/N/18-11-1996

- Ordinul M.L.P.A.T. nr.21/N10-04-2000

- HGR nr. 525 din 1996 pentru aprobarea R.G.U.

- Codul Civil

- Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena

si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

- Ghidul pentru elaborararea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. RELATII IN TERITORIU

Teritorul ce este reglementat prin prezenta documentatie Plan Urbanistic Zonal cu
0 suprafata de 7438,00 mp include terenul ce a generat P.U.Z. in suprafata de 565,00
mp si este amplasata in municipiul Ramnicu Sarat strada Constitutiei, nr. 18.

Zona studiata in P.U.Z. are in prezent ca functiune dominanta zona rezidentiala cu
cladiri P, P+1, P+2 (destinatie stabilita prin P.U.G. -~ U.T.R. 5)

Amplasarea in municipiul Ramnicu Sarat a zonei cuprinse in P.U.Z. impune
realizarea de dotari complementare zonei de locuit, spatii comerciale cu spatii depozitare
servici, prestari servicii, sedii firma, pentru o deservire mai rapida a locuitorilor din zona.

Terenul luat in studiu in P.U.Z. are urmatoarea delimitare:

la nord — zona rezidentiala cu cladiri P-P+2;

la sud - zona rezidentiala cu cladiri P-P+2;

la est — strada Focsani,

la vest — zona rezidentiala cu cladiri P- P+2 spre strada Constitutiei si
strada Melodiei.

VYV YV

Accesul carosabil si pietonal in zona se face din trei strazi: strada Melodiei- artera
de importanta locala, strada Constitutiei si strada Focsani— artera majora de circulatie.

2.2. SITUATIA EXISTENTA

Teritoriul cuprins in P.U.Z. are urmatoarele zone functionale:
e zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2;
¢ zona spatiu verde aferent circulatiei;
e zona circulatii carosabile si pietonale.

Locuintele din zona studiata P.U.Z. au regim de inaltime parter la strada
Constitutiei si cladiri P - P+1+M la strada Focsani.

Disfunctionalitati:

- front construit discontinu cu constructii in stare mediocre si buna la strada
Constitutiei;

- constructii anexe cu caracter parazitar;

- terenuri libere in incinta neamenajate |la strada Constitutiei;

- circulatie carosabila si pietonala degradata la strada Melodiei si strada
Constitutiei

- spatii verzi prost intretinute in incinte ;

- spatii de servicii, spatii comerciale cu depozitare insuficiente in zona.
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BILANT TERITORIAL EXISTENT PUZ

o o EXISTENT
ZONE FUNCTIONALE Procent

l Suprafata | % din total
mp o

ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI 5214,00 70,10

P,P+1,P+2 1

ZONA SPATH VERZI AFERENTE 123,00 1,65

CIRCULATIEI

ZONA CIRCULATI CAROQSABILE SI 2101,00 28,25

 PIETONALE

b e o TOTAL e 7438,00 | 100,00 |

Terenul beneficiarului situat la strada Constitutiei, nr.18, mun. Ramnicu Sarat, teren
ce a generat P.U.Z. este liber de sarcini fara constructie pe el.

2.3. PROBLEME DE MEDIU

In zona studiata nu sunt probleme ce afecteaza mediul inconjurator.
Nu sunt factori poluanti, iar spatiul verde existent in incinte daca este bine intretinut
poate micsora poluarea sonora rezultata din traficul arterelor de circulatie.

2.4. REGIMUL JURIDIC

In zona studiata P.U.Z. distingem urmatoarele categorii de proprietate:
» domeniu public al statului
> proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

2.5. ANALIZA GEOTEHNICA

Municipiul Rm. Sarat se afla in subunitatea numita Campia Ramnicului si care
formeaza impreuna cu Campia Buzau-Siret Campia Romana de est.

Geomorfologic, orasul Rm. Sarat este situat pe trei nivele ale raului Rm. Sarat.

Litologic zona se caracterizeaza prin prezenta unor depozite cuaternare alcatuite la
partea superioara din loessuri (depozite eoliene) si aluviuni fine (nisipuri prafoase) urmate
de complexul aluvionar de baza constituit din pietrisuri cu nisipuri.



Sarcini climatice si seismice

v" sarcina data de vant Q,r = 0,5KPa conform CR 1-1-4-2012
v' sarcina data de zapada Gv = 2,00 KN/mp - conform CR 1-1-3-2012
v" Adancimea de inghet este de 0,8-0,9 m conform conform CR 1-1-3-2012

Din punct de vedere seismic perimetrul se caracterizeaza prin:
v acceleratia terenului a5 = 0,35 g, pentru IMR = 225 ani
v" perioada de colt Te = 1,6 sec conf. Normativ P100-1-2013
v" Nivelul hidrostatic se afla situat in jurul adancimii de 15 - 25 m.

2.6. ANALIZA FONDULUI EXISTENT

Caracteristic zonej sunt:

- constructiile de locuinte individuale cu regim de inaltime parter P+1, P+1+M
construite in ultimii 20 — 50 de ani, in stare buna si foarte buna la strada Focsani
si strada buna si mediocra |a strada Constitutiei si strada Melodiei:

- pentru imbunatatirea aspectului exterior sunt necesare |ucrari de reabilitare la
unele cladiri:

- la proprietatile situate la strada Focsani locuintele existente au si spatii cu
functiuni complementare zonei de locuit (mici spatii comerciale);

- realizarea investitiei beneficiarului — construirea unui spatiu servicii cu spatiu de
depozitare se inscrie in tendinta de dezvoltarea a zonei de servicii, comert cu
depozitare in zona studiata P.U.Z.

2.7. CAl DE COMUNICATIE

Zona studiata este amplasata la urmatoarele artere de circulatie:
> Strada Focsani - artera majora de circulatie;
» Strada Constitutiei - artera principala de circulatie;
» Strada Melodiei- artera de importanta locala.

Acestea asigura legaturile functionale cu celelalte zone functionale ale municipiului
Ramnicu Sarat.

Circulatia pietonala este asigurata de trotuare adiacente arterelor carosabile. La
strada Focsani sunt amenajate si spatii verzi aferente circulatiei.

2.8. ECHIPAREA EDILITARA SITUATIA EXISTENTA

In zona sunt toate utilitatile necesare bunei functionari:
» retea de gaze ;

retea de alimentare cu apa si canalizare;

retele electrice;

retele telefonice.

vV VY
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3. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL —
URBANISTICA,CATEGORII DE INTERVENTIE, REGLEMENTARI

3.1, Elemente de tema

Solicitarea beneficiarului $.C. ALTUS S.R.L., se refera la dorinta de a construi o
cladire parter destinata pentru desfasurarea unor activitati comerciale si servicii, cu spatii
depozitare piese de schimb utilaje agricole.

Pentru investitia propusa beneficiarul a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 154
din 31,07.2017 investitia urmand a se realiza pe terenul proprietate privata in suprafata
de 565,00 mp, terenul fiind identificat prin Documentatie Cadastrala. nr. 32474 ,U.T.R. 5
mun. Ramnicu Sarat,

Terenul pe care se doreste realizarea investitiei este proprietate $.C. ALTUS
S.R.L. dobandit prin Contract de vanzare- cumparare nr 4773 din 07.12.2016

Prezenta documentatie s-a intocmit pentru definirea conditilor ce se impun din
studiile urbanistice pentru realizarea investitiei propuse cu respectarea stricta a Codului
Civil Actualizat si a Ordinului 119 din 2014 emis de Ministerul Sanatatii si HG 525 din
1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

3.2. DESCRIEREA SOLUTIEIL, PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.2.1. FUNCTIUNI PROPUSE

Prezenta documentatie s-a intocmit pentru stabilirea compatibilitatii investitiei
propuse cu prevederile din documentatiile urbanistice avizate in P.U.G. Ramnicu Sarat.

Terenul beneficiarului in suprafata de 565,00 mp are urmatoarele dimensiuni si
vecinatati:
» Lanord-pe 13,05 m + 13,8 m teren proprietate privata Blidaru Petre:
> Laest - pe 6,00 mteren proprietate privata Grigore Nicolae;
- pe 6,12 m teren proprietate privata Rosca Nicolae:
> lLasud - pe 25,70 mteren proprietate privata Danita Constantin;
» lLavest -pe 21,35 m strada Constitutiei.

In cadrul P.U.G. Rm. Sarat , aprobat, s-au stabilit directiile de dezvoltare ale zonei
in conditiile respectarii dreptului de proprietate si a interesului public.

In zona studiata P.U.Z. directiile de dezvoltare urbanistica conduc la realizarea unei
zone de servicii, comert cu spatii depozitare care sa serveasca zona rezidentiala locuinte
P—P+2 ‘
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Din analiza situatiei existente rezulta ca investitia propusa de beneficiar se
incadreaza in tendintele de dezvoltare urbanistica a zonei.

Se propune realizarea pe terenul liber al beneficiarului situat in strada Constitutiei,
nr. 18 a unei constructii cu regim de inaltime parter care are ca spatii functionale spatii
comerciale si spatii depozitare .

Constructia va avea:

e Arie construita propusa S= 165,40 mp.
e Arie construita desfasurata propusa S= 165,40 mp

Conform Certificatului de Urbanism constructia va avea structura metalica, inchideri
si compartimentari din panouri sandwich, la acoperis ferme metalice, invelitoare panouri
sandwich de 10 cm, pardoseli reci din beton slab armat la spatii depozitare, gresie la
spatiu comercial si spatii anexa.

Finisaje interioare si exterioare vor fi adecvate functiunii.

La exterior se propune tamplaria metalica cu geam termopan sau simplu .

Prin prezenta documentatie se propune extinderea zonei de servicii pe terenul ce a
generat P.U.Z. in vederea dezvoltarii activitatilor comerciale, servicii, spatii depozitare
care sa corespunda nivelelor de calitate si a standardelor in vigoare.

Acesta favorizeaza antreprenoriatul local si zonal in paralel cu beneficiul la nivelul
consumatorilor.

Accesele vor fi asigurate din strada Constitutiei situata la limita de vest a
amplasamentului.

S-a intocmit Planul Urbanistic Zonal pe o suprafata de S= 7438,00 mp ce cuprinde
terenul beneficiarului ce a generat P.U.Z. in suprafata de S= 565,00 mp, prin care s-au
definit conditiile urbanistice pentru realizarea investitiei propuse.

3.2.2.REGLEMENTARI OBLIGATORIU NECESARE

Regim de inaltime

Regimul de inaltime a cladirilor a fost stabilit in functie de caracteristicile tehnice ale
constructiilor si instalatilor in concordanta cu normele tehnice specifice categoriilor
functionale cu prevederile legii nr.50/1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii si
H.G..R nr 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Pentru terenul ce a generat P.U.Z. - cu zona functionala nou propusa- zona servicii
IS - regimul de inaltime este de parter cu H cornisa = 7,00 m.

Beneficiarul isi propune sa realizeze in prima etapa o constructie parter, avand
posibilitatea sa execute ulterior o supraetajare a acesteia.

Pentru zona rezidentiala se pastreaza regimul de inaltime din U.T.R. nr .5 respectiv
P- P+2 niveluri.
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Retrageri si distante obligatorii la amplasarea constructiilor fata de
proprietatile vecine, imprejmuire

Noile constructii vor fi amplasate astfel incat sa respecte Ordinul Ministerului
Sanatati  1919/2014 asigurand insorirea de minim 1 % ore la solstitiul de iarna a
incaperilor de locuit din cladirea proiectata si a locuintelor invecinate.

Constructiile ce se vor ridica pe loturile libere din zona studiata P.U.Z., existente in
vecinatatea terenului beneficiarului, vor fi amplasate cu respectarea prevederilor Codului
Civil avand retrageri si distante obligatorii fata de proprietatile vecine, respectiv 0,60 m
liniari fata de hotar in cazul in care nu exista goluri in zid si 2,00 m liniari daca exista goluri
in zid, conform prevederilor Codului Civil.

Limita aliniamentului front construit nou la strada Focsani- tinand cond de
importanta acesteia ( DN2) va fi de 13,00 m din axul actual al strazii.

Regimul de aliniere al constructiilor fata de drumurile publice este cel rezultat din
profilul transversal al strazii Constitutiei si strazii Melodiei cu pastrarea regimului de
aliniere existent.

Pentru tereul ce a generat P.U.Z se propune conform Certificatului de urbanism o
distanta de 1,00 m fata de limita proprietate nord si 3,00 m fata de limita proprietate vest
spre strada Constitutiei.

Elementele privind volumetria sau aspectul general al cladirilor in raport cu
imobilele invecinate vor realiza cladiri cu aspect architectural deosebit care sa se
incadreze in echilibrul architectural al zonei.

Imprejmuirea spre aliniament va fi transparenta, iar cea spre limitele laterale si
posterioare va fi opaca de maxim 2,00 m inaltime.

Procent de ocupare a terenului

Procentul de ocupare al terenului P.O.T. pentru zona studiata P.U.Z. va fi conform
cu prevederile H.G..R nr 525/1996 in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991.

Pentru zona rezidentiala cu cladiri P - P+2 - P.O.T. maxim = 40 %.

Pentru zona IS nou create pe terenul beneficiarului ce a generat PU.Z. -
P.O.T. maxim propus = 60 %.

Prin Certificatul de urbanism POT-ul realizat in prima etapa este de 30% lasand
posibilitatea dezvoltarii ulterioare a zonei pana la P.O.T. maxim de 60%.

Coeficient de utilizare a terenului

Coeficientul de utilizare a terenului s-a stabilit in functie de suprafata construita
desfasurata si amenajarile ce urmeaza a fi realizate cu respectarea prevederile H.G..R nr
525/1996 in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991.

Pentru zona rezidentiala cu cladiri P - P+2 - C.U.T. maxim = 1,2, %.

Pentru zona |S nou create pe terenul beneficiarului ce a generat P.UZ. -
C.U.T. maxim propus = 1,2

Prin Certificatul de urbanism C.U.T.-ul realizat in prima etapa este de 0,3 lasand
posibilitatea dezvoltarii ulterioare a zonei pana la C.U.T. maxim de 1,2.
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Mentionam ca terenul beneficiarului care a generat P.U.Z-.ul nu este in zona de

protectie a monumentelor istorice.

Zona |s nou constituita se va realiza numai pe terenul beneficiarului.
Se pastreaza zona rezidentiala cu locuinte

P- P+2 ( cu exceptia terenului
beneficiarului), zona spatii verzi aferente circulatiei, zona circulatie pietonala si carosabila.

In regulamentul de urbanism aferen P.U.Z.-ului se stabilesc Reglementarile care

vor cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare
a unor noi zone functionale- ZONA IS - zona servicii, comert cu spatii de depozitare
pe terenul ce a generat P.U.Z. si zona rezidentiala pe terenurile invecinate cu
amplasamentul beneficiarului.

3.2.3. ZONE FUNCTIONALE PROPUSE, BILANT TERRITORIAL PROPUS

In urma propunerilor din PUZ se obtin urmatoarele zone functionale:

» ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2

» ZONA IS- SPATII SERVICll, COMERCIALE CU SPATII DEPOZITARE - pentru

terenul ce a generat P.U.Z

» ZONA SPATI VERZI AFERENTE CIRCULATIEI

» ZONA CIRCULATII CAROSAEILE Sl PIETONALE

In urma realizarii investitiei se obtine urmatorul bilant teritorial.

BILANT TERITORIAL PROPUS PUZ

EXISTENT | PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Procent Procent
Suprafata | % din total | Suprafata | % din total
mp mp intravilan
ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI 5214,00 70,10 4649,00 62,5
P,P+1,P+2 -
ZONA SERVICH - - 565,00 7,60
ZONA SPATH VERZI AFERENTE 123,00 1,65 123,00 1,65
CIRCULATIEI
ZONA CIRCULATII CAROSABILE 2101,00 28,25 2101,00 28,25
S| PIETONALE - -
TOTAL 7438,00 100,00 7438,00 100,00
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BILANT TERITORIAL PROPUS PE TERENUL CE A GENERAT PUZ

ZONA FUNCTIONALA Propus
ZONA SERVICII,COMERT CU DEPOZITARE |
SR P i MP %
1. Constructie propusa 165,40 29,27
2. Platforma 50,00 8,85
3. Circulatii incinta pietonale 50,64 8,96
4. Circulatii incinta carosabile + parcare 145,50 25,75
5. Gospodarie comunala N 3,00 0,53
6. _Spatiu verde amenajat incinta 150,46 26,64
SUPRAFATA TOTALA 565,00 100,00

INDICI URBANISTICI propusi pe teren ( prima etapa conform Certificat
de Urbanism):

o Suprafata terenului § = 565,00 mp:
o Arie construita propusa $=165,40 mp
e Arie construita desfasurata propusa 5= 165,40 mp

POT existent = 0,00 % POT propus = 29,30 %
CUT existent = 0,00 CUT propus = 0,30

Pe terenul beneficiarului propus in zona IS se prevede un POT maxim=60% , CUT
maxim = 1,2.- beneficiarul avand posibilitatea dezvoltarii ulterioare a investitiei.

Prin propunerile urbanistice nu se modifica tipurile de proprietate a terenurilor
pastrandu-se situatia existenta.

3.2.4. REGULAMENTUL. DE URBANISM

Prin Regulamentul de Urbanism Local aferent prezentului P.U.Z se reglementeaza
regimul de inaltime, P.O.T., C.U.T., echipare edilitara, asigurarea acceselor carosabile si
pietonale, infatisarea constructiilor (structura de rezistenta , finisaje, plastica arhitecturala),
aliniamente fronturi construite noi.

Nu exista zone cu valoare istorica sau monumente ale naturii in zona studiata
P.U.Z..De asemenea in zona studiata nu sunt zone protejate Natura 2000,

Orice constructie va fi conceputa ca un element care sa participe la compozitia
arhitecturala a zonei,

Cladirile vor fi amplasate respectand obligatoriu prevederile Codul Civil sia Ordinul
nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena
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Cladirile vor fi amplasate la aliniamentul sau avansate fata de acesta dupa cum
urmeaza:

e In cazul zonelor construite compact constructile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente astfel aliniametul propus pentru terenul ce a generat
P.U.Z este la 3,00 m de limita circulatiei pietonale la strada Constituitiei. Limita
aliniamet front construit nou la strada Focsani va fi de 13,00 m din axul strazii.

e Avansarea constructiilor destinate spatiilor comerciale, sedii firma, servicii cu caracter
definitiv fata de aliniament este permisa numai daca se respecta fluenta circulatiei
pietonale.

» Se vor respecta obligatoriu prevederile Codului Civil.

4. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Zona studiata este amplasata la urmatoarele artere de circulatie:
» Strada Focsani ( DN2) - artera majora de circulatie;
» OStrada Constitutiei - artera principala de circulatie;
» Strada Melodiei- artera de importanta locala,

Acestea asigura |legaturile functionale cu zona centrala a municipiului Rm. Sarat si
cu celelalte zone functionale.

La strada Focsani sunt amenajate si spatii verzi aferente circulatiei.

Se propune reabilitarea circulatiei carosabile si pietonale a strazii Constitutiei si a
strazii Melodiei .

In incinta beneficiarului se vor amenaja accese carosabile si pietonale, spatii de
parcare astfel incat fluxul tehnologic sa se desfasoare in conditii optime. Se va amenaja
si un spatiu pentru platforma gospodareasca pe care se va amplasa pubela pentru
colectarea deseurilor de tip menajer.

5. ECHIPARE TEHNICO EDILITARA

In zona sunt toate utilitatile necesare bunei functionari:
» retea de gaze cu presiune redusa
» retea de alimentare cu apa si canalizare
» retele electrice
» retele telefonice

Prin racord |a retelel stradale existente se asigura toate utilitatie pentru
functionarea investitiei propuse.
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6. CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
LOCALITATIl, CATEGORII DE COSTURI CE VOR Fl SUPORTATE
PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

6.1. CATEGORII DE COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORUL PRIVAT

Costurile pentru realizarea investitiei propuse vor fi suportate de investitorul privat
S.C.ALTUS S.R.L.
Acesta va suporta costurile pentru:
» construirea cladirii parter;
» amenajare incinta cu locuri de parcare, alei pietonale, platforma
gospodareasca, spatii verzi;
» amenajare acces auto in incinta;
» executare imprejmuire teren,
» executare racord la reteaua stradala de energie electrica, apa- canalizare,
gaze.

6.2.CATEGORII DE COSTURI IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE

Executarea investitiei propuse nu necesita costuri in sarcina Autoritatii Publice
Locale.

6.3. CONSECINTE ECONOMICE Sl SOCIALE LA NIVELUL
LOCALITATI

In cadrul procesului de dezvoltare urbana a oraselor se urmareste si imbunatatirea
calitatii de servicii catre populatie.

Propunerile din prezentul studiu se muleaza pe reglementarile PUG-ului aprobat,
urmarind sa rezolve intentiile si dorintele investitorilor, incadrarea neilor investitii in
tendintele de dezvoltare ale zonei studiate PUZ prin dezvoltarea zonei functionale IS —
servicii,comert cu spatii depozitare.

In concluzie investitia propusa de beneficiarul S.C. ALTUS S.R.L. se incadreaza in
tendintele de dezvoltare a zonei.

DL ™,

INTOCMIT, 5 SF 4
. NICOLETA TOMESCU
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. NICOLETA TOMESCU aut.98/2006

PROIECT NR. 7/2017

DENUMIREA PROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL ~ ZONA SERVICIl, COMERT CU DEPOZITARE
PIESE SCHIMB UTILAJE AGRICOLE S| IMPREJMUIRE TEREN,
STR. CONSTITUTIEI, NR. 18, MUN. RM. SARAT, JUD. BUZAU

FAZA: P.U.Z.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de
realizare a investitillor noi, cu functiuni compatibile propunerilor din PUZ.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele teritoriului studiat P.U.Z.

1.2. Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile
cu caracter de reglementare ale zonei cuprinse in studiu incadrandu-se in prevederile
regulamentului din P.U.G.-ul Municipiul Rm. Sarat si U.T.R.5

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al admnistratiei
locale si se va aproba impreuna cu Planul Urbanistic zonal, in conformitate cu
prevederile Legii 50/1991, republicata in 1997.

2. Baza legala

Regulamentul aferent P.U.Z. respecta prevederile din PUG Municipiul Rm. Sarat
cu un nivel mai mare de detaliere UT.R. 5. La baza elaborarii regulamentului
local a stat Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructilor. De asemenea
a fost avut in vedere "Ghidul cuprinzand precizarii, detalieri si exemplificari pentru
elaborarea si aprobarea Regulamentului local de urbanism aprobat cu Ordinul
M.L.P.AT. nr.80/N/18.11.1996.
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3. Domeniul de aplicare

3.1. Regulametul local de urbanism, impreuna cu Planul urbanistic zonal pe
care il insoteste cuprinde norme obligatorii pentru:

- eliberarea certificatului de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire
pentru obiectivele din zona;

- respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z.
aprobat;

- alte operatiuni curente ale compartimentului de specialitate al Consiliului Local
(instrainari, concesionare, reparcelari).

2.2,

Pentru realizarea investitiei propuse beneficiarul a obtinut Certificatul de
Urbanism nr. 154 din 31.07.2017 emis de Primaria Municipiului Ramnicu Sarat

Terenul pe care se doreste realizarea investitiei este proprietate S.C. ALTUS
S.R.L. dobandit prin Contract de vanzare- cumparare nr 4773 din 07.12.2016.

Amplasamentul a fost identificat prin documentatie cadastrala -Numar cadastral
32474 ( Nr. cadastral vechi 5892), C.F. nr. 32474, U.A.T. Ramnicu Sarat, terenul avand o
suprafata masurata de 565,00 mp si are folosinta de curti constructii.

Beneficiarului S.C. ALTUS S.R.L. doreste sa construiasca o cladire parter
destinata pentru desfasurarea unor activitati comerciale si servicii, cu spatii depozitare
piese de schimb utilaje agricole.

Orice cladire va fi conceputa ca un element care sa participe la compozitia
arhitecturala a zonei.

Accesele pietonale si carosabile noi nu vor afecta fluenta circulatiei existente.

3.3. Suprafata pentru care s-a elaborat P.U.Z. este delimitata in partea desenata.
3.4. Pentru stabilirea regulilor de baza privind modul de ocupare a terenurilor

si de realizare a constructiilor s-au prezentat in planse zonele functionale, reglementari
si restrictii.

I REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

SUBZONE FUNCTIONALE

» ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2 situate in afara
perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit)
sau discontinuu (cuplat, izolat);
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UTILIZARI ADMISE ~ PERMISIUNI

W

\_.’ \'.-' " o

locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (insiruit)
sau discontinuu (cuplat sau izolat)

pe terenuri libere sau prin restructurarea constructiilor existente

lucrari de reabilitare si refunctionalizare a constructiilor existente

se pot autoriza |ucrari de intretinere si imbunatatire a starii fizice si a aspectului
arhitectural al locuintelor:

extinderi, supraetajare a constructilor existente pentru imbunatatirea calitatii
spatiului locuibil

» echipamente publice specifice zonei rezidentiale

v

reabilitare sau dezvoltare echipare edilitara

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

>

interventiile asupra cladirilor monument istoric si arhitectural se vor face cu avizul
Comisiei de Monumente Istorice.

orice interventii in zona protejata se vor aviza in conditiile legii.

TILIZAR! INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

ko A A

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa orele 22,00, produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta:

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

>

Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului traditional de raportare la
aliniament

Limita aliniamentului front construit nou la strada Focsani- tinand cond de
importanta acesteia ( DN2) va fi de 13,00 m din axul actual al strazii

Regimul de aliniere al constructiilor fata de drumurile publice este cel rezultat din
profilul transversal al strazii Constitutiei si strazii Melodiei cu pastrarea regimului de
aliniere existent.
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functiunile complementare pot fi retrase de la aliniament cu minim 1,00 m sau pot
fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de
normele existente;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELELOR

Constructiile ce se vor ridica pe loturile libere din zona studiata P.U.Z., existente in
vecinatatea terenului beneficiarului, vor fi amplasate cu respectarea prevederilor
Codului Civil avand retrageri si distante obligatorii fata de proprietatile vecine,
respectiv 0,60 m liniari fata de hotar in cazul in care nu exista goluri in zid si 2,00 m
liniari daca exista goluri in zid, conform prevederilor Codului Civil.

cladirile se pot alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele |aterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 20,00 metri de |a aliniament;

se interzice construirea pe limita parcelei daca pe terenurile invecinate sunt cladiri
cu functiune publica, cazuri in care noua constructie se va retrage fata de limitele
laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de
1,90 metri;

cladirile vor respecta prevederile codul civil fata de limitele de proprietate

in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

CIRCULATII S AGCESE

Y

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara direct sau printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accestll
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a
persoanelor cu dizabilitati motorii,

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
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Inaltimea maxima admisibila a cladirilor este de P+2;
Mansarda se considera nivel;

Inaltimea maxima a unui nivel este de 3-3,2 m pentru locuinte si 4-4,5 m pentru
spatii comerciale;

» Panta acoperisului va fi functie de panta invelitorii din normative.

b

Y7

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

» aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

» aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

» peniru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale
pe baza unor studii si avize suplimentare.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

> toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;
# se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

SPATII LIBERE S| SPATHI PLANTATE

» se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi

acoperit cu gazon si plantat cu un arbori.

IMPREJMUIRI

> se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu functiuni complementare
publice cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi
opace 8i vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri;

~ spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

74



» P.O.T. maxim 40%. In cazul zonelor constituite se admite o depasire de 10% a
indicatorilor.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

» C.U.T. maxim 1,2. In cazul zonelor constituite se admite o depasire de 10% a
indicatorilor.

» ZONA PENTRU INSTITUTII, SERVICII DE INTERES GENERAL

IS - zona pentru institutii servicii, prestari servicii de interes general

UTILIZAR! ADMISE

» se poate autoriza constructii pentru servicii, prestari servicii, comert cu spatii de
depozitare pe terenuri libere sau prin inlocuirea fondului construit necorespunzator;

» se pot autoriza lucrari de dezvoltare a echiparii edilitare in incinta.
» se pot auforiza lucrari de amenajare a unor spatii de parcare in limita incintei

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

» nu se vor autoriza constructi care au activitati productive poluante, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat

* cladirile vor respecta prevederile codul civil fata de limitele de proprietate

> Noile constructii vor fi amplasate astfel incat sa respecte Ordinul Ministerului
Sanatatii 1919/2014 asigurand insorirea de minim 1 % ore la solstitiul de iarna a
incaperilor de locuit din cladirea proiectata si a locuintelor invecinate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

# Regimul de aliniere al constructiilor fata de drumurile publice este cel rezultat din
profilul transversal al strazii Constitutiei si strazii Melodiei cu pastrarea regimului de
aliniere existent.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELELOR
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= Pentru tereul ce a generat P.U.Z se propune conform Certificatului de urbanism o
distanta de 1,00 m fata de limita proprietate nord si 3,00 m fata de limita
proprietate vest spre strada Constitutiei.

CIRCULATII S| ACCESE

» accesul la terenul beneficiarului se face din strada Constitutiei

# In incinta beneficiarului se vor amenaja accese carosabile si pietonale, spatii de
parcare astfel incat fluxul tehnologic sa se desfasoare in conditi optime. Se va
amenaja si un spatiu pentru platforma gospodareasca pe care se va amplasa
pubela pentru colectarea deseurilor de tip menajer.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

~ stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

» regim de inaltime pentru constructiile noi P +1

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

= aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

» aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

= toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
» se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

SPATI LIBERE S SPATH PLANTATE

> se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbori.

IMPREJMUIRI



» Imprejmuirea spre aliniament va fi transparenta, iar cea spre limitele laterale si
posterioare va fi opaca de maxim 2,00 m inaltime.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

» P.O.T. maxim 60%.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

» C.U.T. maxim 1,2,

» ZONA SPATIU VERDE

UTILIZARI ADMISE

se pot autoriza |ucrari de protejare, intretinere, cu scopul imbunatatirii aspectului
calitativ si functional al zonei;

se pot autoriza lucrari de amenajare si remodelarea a spatiilor plantate;

se pot autoriza executarea perdelelor de protectie.

v
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

> este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau
prevazute ca atare in documentatiile de urbanism.

» se interzice amplasarea de constructii provizorii, chioscuri sau reclame ce
stanjenesc circulatia pietonilor;

» CAI RUTIERE

UTILIZARI ADMISE

» se mentin traseele existente ( carosabile si pietonale)
» se pot autoriza lucrari de intretinere a strazilor existente si a trotuarelor



TILIZARI INTERZISE

» Orice constructie care, prin amplasare, configuratie sau exploatare, impieteaza
asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumul public sau
prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a
drumurilor.

¢ Reguli cu privire la pastrarea integritati mediului
si protejarea patrimoniului natural si construit

In zona nu se vor amplasa functiuni care ar putea polua factorii de mediu:
apa, aer, sol.

Constructiile existente si cele propuse vor fi obligatoriu racordate la retelele
edilitare.

Deseurile menajere se vor depozita numai in locul special amenajat si dotat si
ridicate ritmic de serviciul de salubritate.

e Reguli cu privire la siguranta constructiilor si
apararea interesului public

Constructiile realizate in zona vor fi de buna calitate, cu structuri care sa prezinte
siguranta in exploatare si prin aspect si  functionalitate sa corespunda cerintelor
estetice si functionale cu respectarea normelor sanitare, P.S.1. si de protectia mediului.
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA SERVICII, COMERT CU DEPOZITARE PIESE SCHIMB UTILAJE AGRICOLE

SI IMPREJMUIRE TEREN, STR CONSTITUTIEL NR. 18, MUN. RM SARAT, JUD. BUZAU
PLAN SITUATIE EXISTENTA SI DISFUNCTIONALITATI SC. 1: 500

DISFUNCTIONALITATI
DOMENII DISFUNCTIONALITATI[ PRIORITATI
Circulatie carosabila si pietonala |Propuneri de reabilitare a
cu imbracaminte degradata. circulatie pietonale si carosabile
CIRCULATIL

Cadru constrait in curs de
definire, constructii in stare buna
FOND CONSTRUIT St si mediocra, constructii anexe cu
UTLIZAREA TERENURILOR | caracter parazitar,

zonei de servicii, prestari
servicii cu functiuni
complementare zonei de locuit,

Lipsa dotari complementare zonei

de locuit.

Studiul nu a evidentiat Investitiile realizate nu vor
PROBLEME DE MEDIU existenta unor riscuri naturale influenta calitatea factorilor

sau antropice. de mediu.

In zona studiata sunt utilitatile | Asigurarea utilitatilor la
UTILITATI necesare bunei functionari a amplasament, prin racord la

investitiel propuse: alimentare | retelele stradale existente.

cu apa & canalizare, energie

electrica, gaze
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT
mp %
- ZONA SERVICII
- ZONA SPATII VERZI AFERENTE CIRCULATIEL| 123,00 1,65
- ZONA CIRCULATIE CAROSABILA
. SI PIETONALA 2101,00] 28,25
P S L Lapaweas [ TOTAL 7438,00(100,00
i o ..-"""-1““‘
LEGENDA
F="=+4 LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z. NOTA ) .
== LIMITA TEREN CE A GENERAT P.U.Z, Terenul ce a generat PUZ, in suprafata de 565mp, conform documentatiei
- cadastrale nr. 32474, este proprietate privata, firma Altus S.R.L. Ramnicu Satat,
ARE conform Contract de Vanzare- . in 07.12. . =8 2
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[EEEE SPATII VERZI ADIACENTE CIR i3 NICOLETA TOMESCU aut. nr. 96/2006 Str. Focsani nr 21, Mun. R, Sarat, Jud, Buzau | 72017
CIRCULATII TITLU PROIECT:
pmmm  CIRCULATIE CAROSABILA SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | SCARA | 70 Leri unmmg’nc LS ik
’ NA SERVIC ) TC
[N ZONA CIRCULATIE PIETONALA .| 1:500 | SCHIMD UTILAJE AGRICOLE SIMPREJMUIRE TEREN]  P.UZ
SEF PROIECT Ath. Nicoleta Tomeseu | ¢ P/ g;‘f&ﬂg;ﬁgmm;ﬁgw;w
PROIECTAT Arh, Nicoleta Tomescu ( é DATA L,mw FLANEA,' PL.NR.
DESENAT Arh. Nicoleta Tomescu 2017 |PLAN SITUATIE EXISTENTA S1 DISFUNCTIONALITAT] A2
7
/

52




PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA SERVICII, COMERT CU DEPOZITARE PIESE SCHIMB UTILAJE AGRICOLE

SI IMPREJMUIRE TEREN, STR CONSTITUTIEIL NR. 18, MUN. RM SARAT, JUD. BUZAU
PLAN SITUATIE PROPUSA SI REGLEMENTARI SC. 1 : 500

1 LEGENDA

e T L
E="=3 LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.
=== LIMITA TEREN CE A GENERAT P.U.Z,
S=1565mp .
ZONIFICARE
[C__] ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2
BN ZONA SERVICII, COMERT CU DEPOZITARE b

[ SPATIH VERZI ADIACENTE CIRCU LATIEI
CIRCULATII

T CIRCULATIE CAROSABILA

I ZONA CIRCULATIE PIETONALA

REGLEMENTARI
=3 LIMITA ALINIAMENT

@
P NG 2273

18 m

REGLEMENTARI:

e  Pentru terenul ce a generat PUZ, S = 565,00mp,

Nr. Cad. 32474, zona functionala propusa, este zona servicii, spatii

comerciale cu spatii depozitare.

e  Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea prescriptiilor
codului civil si al ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119 din

M& 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei.
i; 5 e  Aliniament propus pentru terenul ce a generat PUZ este
=3,00m, limita proprietate Vest, str. Constitutiei
. POT-ul si CUT-ul difera in functie de zona functionala conform
m‘?ﬂ HG conform H.G.525 in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991.
‘..* e  Pentru zona de locuinte rezidentiale P - P+2
e POT maxim=40% ,
B CUT maxim = 1,2
? e  Pentru zona servicii P - P+1: POT maxim = 60% ,
NOTA CUT maxim=1,2
ZONE FUNCTIONALE EXISTEN};/ PROPUSV Terenul ce a generat PUZ, in suprafata de 565mp, conform documentatiei”
m 0 m ° i i 1 \
ZONA REZIDENTTALA CU CLADIRT P PETPH2 | 3 21200 ] 7010 3 649,001 62,50, zgd?sfrilzzr. t324t7;, :?te pmprgtate privaa, erma ATUS SR Rar ou Sarat,
- ZONA SERVICIL. COMERT CU DEPOZITARE 565.00| 7,60 15 niract de Vanzare- Cumparare nr. 4773 din 07.12.2016  \ "=+,
- ZONA SPATII VERZI AFERENTE CIRCULATIEI| _123.00] 1,65  123,00] 1.65 T IO e eI T
- ZONA CIRCULATIE CAROSABILA NICOLETA TOMESCU aut. nr. 96/2006 Str. Foesani nr 21, Mun. Rm. Sarat, Jud. Buzau 742017
SI PIETONALA 2101,00| 28,25 2101,00 | 28,25 TG
TOTAL 7 438,00/1100,00{ 7 438,00{100,00 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | SCARA | zgNa ﬂﬂﬂﬁ%ﬁ%ﬁéﬁ%@%&kﬁ PIESE s
- : %7 1: 500 SCHIMB UT]LAHS AGRICOLE 81 IMPREJMUIRE TEREN, PUZ.
SEF PROIECT iAth. Nicoletn Tomascu STR CONSTITUTIEL NR. 18,
PROIECTAT Arh, Nicoleta Tomeseu U[ DATA .TW_WMUN e di— PL. NR.
DESENAT Arh, Nicoletn Tomescu| <7 7 12017 | pLAN SITUATIE PROPUSA 5L REGLEMENTARI A3

i
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA SERVICII, COMERT CU DEPOZITARE PIESE SCHIMB UTILAJE AGRICOLE

SI IMPREJMUIRE TEREN, STR CONSTITUTIEIL NR. 18, MUN. RM SARAT, JUD. BUZAU
PLAN UTILITATE PUBLICA - TIPURI DE PROPRIETATI SC. 1: 500

e
HeaEGm

NC 31747

Logiingd
He 00

&

LEGENDA

F="=9 LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.
== LIMITA TEREN CE A GENERAT P.U.Z.

S = 565mp

TIPURI DE PROPRIETATI

1 TEREN PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR
FIZICE SAU JURIDICE

[ TEREN PROPRIETATE PUBLICA

__\:--__‘".'.-(-w \
e

T

O0EIRE p
N e 5

[ PROIECTANT: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

g BENEFICIAR: ALTUS B.R.L. PR. NR.
N OT A NICOLETA TOMESCU am..urf\%/‘mﬂﬁ Sir. Foesani nr 21, Mun, Rm. Sarat, Jud. Buzau 712017
Terenul ce a generat PUZ, in suprafata de 565mp, conform documentatiei . i P FAZA
. . p . : ! SEMNATURA | SCARA :

cadastrale nr. 32474, este proprietate privata, firma Altus S.R.L. Ramnicu Sarat, | SCHIMB UTILAJE AGRICOLE S| IMPREJMUIRE TEREN|  P.UZ
conform Contract de Vanzare- Cumparare nr. 4773 din 07.12.2016 SEFPROIECT __ |Arh. Nicoleta Tomescu | SN OORSTTITOL LI

PROIECTAT Arh, Nicoleta Tomescu [ DATA i U PLANGA: : PL. NR.

DESENAT Ath. Nicoleta Tomescu | A ; 2017 |pLAN UTILITATE PUBLICA - TIPURI DE PROPRIETAT| 24

B 4
/ 5%




PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA SERVICII, COMERT CU DEPOZITARE PIESE SCHIMB UTILAJE AGRICOLE

SI IMPREJMUIRE TEREN, STR CONSTITUTIEIL NR. 18, MUN. RM SARAT, JUD. BUZAU
PLAN PROPUNERE MOBILARE URBANISTICA SC. 1: 500

LEGENDA

E="=9 LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.

——= LIMITA TEREN CE A GENERAT P.U.Z.
s S =565mp

MOBILARE
CLADIRE PROPUSA
PLATFORMA

I SPATIU VERDE AMENAJAT INCINTA

PLATFORMA GOSPODARIE COMUNALA
CAMIN APA

CIRCULATII DE INCINTA
it CIRCULATIE CAROSABILA DE INCINTA

_ PARCARE DE INCINTA
ZONA CIRCULATIE PIETONALA DE INCINTA

NC 1398

din sir. Constifufiel

Spatiu comerial
+1E+M
H=8,50 m

NC 31747

INDICATORI URBANISTICI
- S teren ce a generat PUZ = 565,00mp.

NC 1192

POT-ul si CUT-ul difera in functie de zona functionala conform
HG conform H.G.525 in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991.
e  Pentru zona de locuinte rezidentiale P - P+2
POT maxim=40% ,

CUT maxim = 1,2
e = e  Pentru zona servicii P - P+1:  POT maxim = 60% ,
BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT P.U.Z NOTA CUT maxim=1,2
ZONA FUNCTIONALA PROPUS
ZONA SERVICIT, COMERT CU DEPOZITARE R 7 Terenul ce a generat PUZ, in suprafata de 565mp, conform documentatiei;
- 16540 | 2977 cadastrale nr. 32474, este proprietate privata, firma Altus S.R.L. Ramnmu Sarat
1. Constructie propusa : 2 conform Contract de Vanzare- Cumparare nr. 4773 din 07.12.2016 |
2. Platforma 50,00 8,85 Y
3. Circulatii icinta pietonale 50,64 | 8,96 e L e ’5;?:-
4. Circulatii incinta carosabile + parcare 145,50 | 25.75 LU PROTECT: _
_ : . ) PLAN URBANISTIC ZONAL - FAZA
_SJ_GQS_Q,QQEHE comunala 3,00 0,53 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | SCARA | 70NA SERVICII, COMERT CU DEPOZITARE PIESE
- P ’ s A 11500 | SCHIMB UTILAJE AGRICOLE SIIMPREJMUIRE TEREN] P.UZ.
6. Spatiu verde amenajat incinta 150,46 | 26,64 SEF PROIECT ___ [Arh. Nicoleta Tomescu| .~ 20D STRCONSTITUTIEL NR. 18,
TOTAL 565,00 | 100,00 PROIECTAT Arh. Nicoleta Tomescu| ¢ ;f e —— PL. NR.
DESENAT Arh. Nicoleta Tomescu 4 2017 | pLAN PROPRUNERE MOBILARE URBANISTICA AS




NC 33582 E 2
B LEGENDA
; T e R i s E==3 LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.
164 PR, L - ! er s =3 LIMITA TEREN CE A GENERAT P.U.Z.
. _§n§ . S = 565mp
; Rogca Nicolae
I ECHIPARE EDILITARA
: E=—- LINIE ELECTRICA AERIANA
s Erivic E=——] RETEA ALIMENTARE APA
o == RETEA CANALIZARE
skl CONDUCTA GAZE
(3 PLATFORMA GOSPODAREASCA
® CAMIN APA
dinir. Feogan! [
o OBIECTE
ok 1. Cladire propusa
<l S s L= 5 2. Platforma
il Al A 3. Platforma gospodareasca
4. Camin apa |
NOT A PROIECTANT: BIROU INDIVIDUJ;':!:I‘[\J"E ARHMITECTURA BENEFICIAR: ALTUS S.R.L. PR. MR,
Terenul ce a generat PUZ, in suprafata de 565mp, conform documentatiei barkemta b itid it b m;;:';’:;"” TRt B | 9007
cadastrale nr. 32474, este proprietate privata, firma Altus S.R.L. Ramnicu Sarat, SPECIFICATIE | NUME SEMNAPURA | SCARA. | z0na sevime OMBANSTICZONAL | FAZA
conform Contract de Vanzare- Cumparare nr. 4773 din 07.12.2016 T %_ 1: 500 %%:?% gﬂﬁ%ﬁ%ﬁj SUMPREIMUIRE TEREN|  P.UZ.
_ T o R )

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA SERVICII, COMERT CU DEPOZITARE PIESE

SI IMPREJMUIRE TEREN, STR CON STITUTIEI,
PLAN ECHIPARE EDILITARA SC. 1 : 500

------

SCHIMB UTILAJE AGRICOLE
NR. 18, MUN. RM SARAT, JUD. BUZAU

~

577






