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ANUNT
CONSULTARE SI DEZBATERE PUBLICA
a proiectului de hotaréire privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent pentru
lucrarea ,,Construire spatiu parcare auto acoperita pentru
predare-primire mdrfuri nealimentare”, pentru imobilul situat in
municipiul Rdmnicu Sarat, Intrarea Romanitei nr.-ul 2 bis
(cartier Balta Alba limitrof imobil fosta CT 807 Pompieri), judetul
Buzau

In conformitate cu prevederile Legii nr.-ul 52/2003 - privind
transparenta decizionald in administratia publica, se aduce la cunostinta publica
initiativa Primarului Municipiului Ramnicu Sarat, domnul Cirjan Sorin Valentin,
referitoare la elaborarea proiectului de hotdrare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent pentru lucrarea
»Construire spatiu parcare auto acoperitd pentru predare-primire marfuri
nealimentare”, pentru imobilul situat in municipiul Ramnicu Sdrat, Intrarea
Romanitei nr.-ul 2 bis (cartier Balta Albd limitrof imobil fosta CT 807 Pompieri),
Jjudetul Buzdu, precum §i organizarea consultarii/dezbaterii publice pentru
proiectul propus, in ziua de luni, 7 noiembrie 2018, ora 11:00, la sediul
Primariei Municipiului Ramnicu Sarat — Sala de Consiliu.

In conformitate cu stipulatiile art. 7 alin. (10) din Legea nr.-ul 52/2003,

modalitatea de colectare a recomandarilor, modalitatea de inscriere si luare a
cuvantului, in timpul defasurarii sedintei de dezbatere publicA se va face in
ordinea sosirii, conform listei intocmite in acest sens. Fiecare persoana are
posibilitatea de a-si exprima punctul de vedere in timp rezonabil.

Textul complet al proiectului de hotérare insotit de Expunerea de
motive a Primarului Municipiului Ramnicu Sarat si Raportul de specialitate al
Serviciului de specialitate, va fi afisat la sediul Primériei Municipiului Ramnicu
Sarat gi pe pagina web www.primariermsarat.ro.

In considerarea art. 7 alin. (1) din Legea nr. 52/2003, teza finald, persoanele
interesate pot solicita In scris printr-o cerere adresatdi In acest sens,
Compartimentului Relatii cu Publicul si Registratura din cadrul Primariei
municipiului Ramnicu Sarat, transmiterea documentatiei care face obiectul
prezentului anunt.




Raportat la prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr.-ul 52/2003,
eventualele propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul
de hotarare, exprimate in scris, continind numele, prenumele, domiciliul si
numdérul de telefon al semnatarului, se vor depune la Compartimentul Relatii cu
publicul si Registraturda din cadrul Primariei Municipiului Radmnicu Sarat, in
timpul programului de lucru sau prin e-mail la adresa
primarie rmsarat@primariermsarat.ro, pané la data de 21.11.2018, ora 1200,

Vi multumim pentru interes si va asteptam in sala de Consiliu a
Primariei Municipiului Ramnicu Sirat, in ziua de 7 noiembrie 2018, ora 11:00.

Afigat astazi, 31.10.2018.

Primar,
CIRJAN SORIN VALENTIN
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JUDETUL BUZAU
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CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de
Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Construire spatiu parcare auto acoperita
pentru predare-primire marfuri nealimentare”, pentru imobilul situat in
Municipiul Rm.Sarat, Intrarea Romanitei nr.2 bis (cartier Balta Alba limitrof
imobil fosta CT 807 Pompieri), Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau

Consiliul Local al municipiului Rdmnicu-Sarat, judetul Buzau, intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de H

Avand in vedere:
- expunerea de motive a Primarului municipiului Rm.Sarat;
- referatul de specialitate al Arhitectului Sef din cadrul aparatului de specialitate
al primarului municipiului Rm. Sarat;
- avizul comisiei de specialitate a Consiliului local;
-cererea nr.17101/19.10.2018 adresata de catre S.C COMDIB & ELY S.R.L,
reprezentata prin Dibu Catalin in calitate de administrator, cu sediul social in
Municipiul Rm.Sarat, sat Valea Ramnicului, comuna Valea Ramnicului, judetul
Buzau, in calitate de titulara a investitiei si initiatoare a P.U.Z;
-raportul informarii si consultarii publicului conform art.5 din Ordinul
nr.2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
nr.26411/24.09.2018 (faza finala si avizarea);
-prevederile art.2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, actualizata;
-prevederile art.25, alin.1, art.47 si art.56, alin.6 si alin.7 din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata;
-prevederile certificatului de urbanism nr.48/09.03.2018;
-aviz de oportunitate nr.3/04.07.2018;
-avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism a
Municipiului Rm.Sarat nr.7/12.10.2018 ;
-avizul nr.7/18.10.2018 al Arhitectului Sef ;
-Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de Urbanism aferent pentru
lucrarea , Construire spatiu parcare auto acoperita pentru predare-primire marfuri
nealimentare”, pentru imobilul situat in Municipiul Rm.Sarat, Intrarea Romanitei
nr.2 bis (cartier Balta Alba limitrof imobil fosta CT 807 Pompieri), Municipiul
Rm.Sarat, judetul Buzau;
- prevederile art.36 alin.5 lit.c din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata, actualizata;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;




In temeiul art.39 alin.1, art.45 alin.2 lit.e si art.115 alin.1 lit.b din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de
Urbanism aferent pentru lucrarea , Construire spatiu parcare auto acoperita pentru
predare-primire marfuri nealimentare”, pentru imobilul situat in Municipiul
Rm.Sarat, Intrarea Romanitei nr.2 bis (cartier Balta Alba limitrof imobil fosta CT
807 Pompieri), Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau.

Art.2. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Arhitectul Sef al Municipiului Rm.Sarat.

Art.3. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Initiator,
Primar,
Cirjan Sorin Valentin

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA

Nr. /
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Nr.30386/25.10.2018

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
si a Regulamentului local de Urbanism aferent pentru lucrarea
»Construire spatiu parcare auto acoperita pentru predare-primire
marfuri nealimentare”, pentru imobilul situat in Municipiul
Rm.Sarat, Intrarea Romanitei nr.2 bis (cartier Balta Alba limitrof
imobil fosta CT 807 Pompieri), Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau

In exercitarea atributiilor stabilite prin Legea nr.215/2001,
republicata, actualizata, a administratiei publice locale, Consiliul local
asigura, potrivit competentelor sale si in conformitate cu legea, cadrul
necesar avizarii si aprobarii documentatiilor de amenajare a teritoriului
si urbanism ale localitatilor.

Proiectul de hotarare promovat are la baza urmatoarele prevederi
legale:

-prevederile art.2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, actualizata;

-prevederile art.25, alin.1l, art.47 si art.56, alin.6 si alin.7 din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
actualizata.

Obiectivele Planului Urbanistic Zonal pentru lucrarea “Construire
spatiu parcare auto acoperita pentru predare-primire marfuri
nealimentare”, pentru imobilul situat in Municipiul Rm.Sarat, Intrarea
Romanitei nr.2 bis (cartier Balta Alba limitrof imobil fosta CT 807
Pompieri), Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau, sunt:

-Aplicare prevederi Certificat de Urbanism nr.48/09.03.2018;

-Aplicare prevederi aviz de oportunitate nr.3 din 04.07.2018;

-avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism a Municipiului Rm.Sarat nr.7/12.10.2018 ;

-Avizul nr.7/18.10.2018 al Arhitectului Sef ;

-, Construire spatiu parcare auto acoperita pentru predare-primire marfuri
nealimentare”, pentru imobilul situat in Municipiul Rm.Sarat, Intrarea
Romanitei nr.2 bis (cartier Balta Alba limitrof imobil fosta CT 807
Pompieri), Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau”, cu respectarea
prevederilor legale.

Raportat la cele prezentate propun Consiliului local al Municipiului
Rm.Sarat spre analiza si aprobare proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de
Urbanism aferent pentru lucrarea ,Construire spatiu parcare auto
acoperita pentru predare-primire marfuri nealimentare”, pentru imobilul
situat in Municipiul Rm.Sarat, Intrarea Romanitei nr.2 bis (cartier Balta



Alba limitrof imobil fosta CT 807 Pompieri), Municipiul Rm.Sarat, judetul
Buzau, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Initiator,
PRIMAR,
CIRJAN SORIN-VALENTIN
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Nr.29812/22.10.2018 Avizat,

CATRE,

in atentia reprezentantului pentru aplicare prevederi Legea nr. 52/2003

Avand in vedere:

- prevederile art. 41 din Ordinul 2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, republicata si actualizata;

- prevederile art. 43, alin 2 din Ordinul 233/26.02.2016 al M.D.R.A.P. pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- solicitarea nr. 17101 /19.10.2018 a SC COMDIB 7 ELY SRL,

va transmitem urmatoarele:

- raportul de specialitate nr. 29642/19.10.2018 privind aprobare P.U.Z. + R.L.U.- Intrarea Romanitei, nr. 2
Bis, municipiul Ramnicu Sarat — in original;

- copie cerere nr. 17101/19.10.2018 prin care SC COMDIB 7 ELY SRL solicita aprobare P.U.Z. si R.L.U.
de catre Consiliul local al Municipiului Ramnicu Sarat;

- copie aviz arhitect sef nr. 07/18.10.2018;

- copie aviz Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat, nr.
07/12.10.2018;

- copii avize si acorduri: protectia mediului, sanatatea populatiei, energie electrica, politia rutiera;

- copie dovada achitarii taxei de inregistrare P.U.Z. + R.L.U. la Registrul Urbanistilor din Romania;

- copie raport privind informarea si consultarea publicului in vederea aprobarii P.U.Z. si R.L.U. nr.
26411/24.09.2018;

- copie foto panou informare publica de pe amplasament;

- copie aviz de oportunitate nr. 03/04.07.2018;

- copie certificat de urbanism nr. 48/09.03.2018;

- 1 exemplar original P.U.Z. + R.L.U.

Prezentei adrese atasam un dosar ce contine documentele precizate mai sus cu un numar de 57 file.

Arhitect sef, Sef Serviciu Urbanism,
ing. Nicolae Gabriela ing. Teodorescu Dragos
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Nr. 29642 /19.10.2018

Raport de specialitate,
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local
de Urbanism privind «Construire spatiu parcare auto acoperita pentru predare-primire
marfuri nealimentares, pentru imobilul din Intrarea Romanitei, nr. 2 bis (cartier Balta
Alba limitrof imobil fosta CT 807 Pompieri), municipiul Ramnicu-Sarat, judetul Buzau.

Avand in vedere:

: cererea nr. 17101/19.10.2018 inaintata de SC COMDIB & ELY SRL, in
calitate de titular al investitiei si initiator al Planului Urbanistic Zonal si
Regulamentului Local de Urbanism aferent;

- prevederile art. 47 si art. 56, alin. 6 si 7 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata si actualizata;

- prevederile Legii 215/2001 a administratiei publice locale, republicata si
actualizata;

- prevederile pct. d.3 din Certificatul de Urbanism nr. 48/09.03.2018;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 26411/24.09.2018
intocmit in conformitate cu prevederile art. 5 din Ordinul nr. 2701/2010 al
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism,

- prevederile avizului Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat, nr. 07/12.10.2018;

- prevederile avizului Arhitectului Sef nr. 07/18.10.2018,

propunem spre analiza si aprobarea Consiliului local, Planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru Construire spatiu parcare auto
acoperita pentru predare-primire marfuri nealimentare», pentru imobilul din Intrarea

Romanitei, nr. 2 bis (cartier Balta Alba limitrof imobil fosta CT 807 Pompieri),
municipiul Ramnicu-Sarat, judetul Buzau.

documentatie de urbanism intocmita pentru suprafata studiata de 6176 mp, ce

include suprafata de 98 mp teren ce a generat P.U.Z., identificata prin numarul
cadastral 35365

Arhitect Sef,
ing. Nicolae Gabriela

6337
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Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de ___ S.C COMDIB & ELY S.RL. , cu demicitiul/sediul in judetul
Buzau , mupicipiulferasul/comuna _ Valea Ramnicului , satul _ Valea Ramnicului _, sectorul ;
cod postal , StT. nr. __, bl 5 8C: , et. , ap. , telefon/fax
e-mail , Inregistrati lanr. __ /6362 din _ 15.10.2018 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr.__ 07 din__18.10.2018

pentru Planul urbanistic zonal pentru CONSTRUIRE SPATIU PARCARE AUTQO ACOPERITA
PENTRU PREDARE-PRIMIRE MARFURI NEALIMENTARE

generat de imobilul _Intrarea Romanitei, nr. 2bis, municipiul Ramnicu Sarat — nr. cad. 35365

Initiator: __S.C. COMDIB & ELY S.R.L.
Proiectant: B.I.A. arh. Tomescu Nicoleta
Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Tomescu Nicoleta
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.: Intrarea Romanitei, nr. 2Bis, mummgzut
Ramnicu Sarat —suprafata studiata in PUZ 6176 mp din care pe suprafata deteren 98 mp identificata prin
nr. cadastral 35365 se va construi spatiu parcare auto acoperita pentru predare-primire marfuri
nealimentare
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR nr. 8 —conform P.U.G. aprobat prin HCL 130/25.11.1999 prelungit prin HCL nr. 82/31.03.2011
- regim de construire: zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
- functiuni predominante: zona rezidentiala cu functiuni complementare conform U.T.R 8 din P.U. G
- H max = _neprecizat
- POT max = neprecizat
- CUT max = neprecizat
- retragerea minima fata de aliniament = neprecizat

- retrageri minime fatd de limitele laterale = conform Codului Civil si Ordinului Ministerului Sanatam
nr. 119/2014

- retrageri minime fata de limitele posterioare conform Codului Civil si Ordinului Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
-UTR nr. 8
- regim de construire: P-P+2




- functiuni predominante: zona rezidentiala cu cladiri mai mari de 3-4 niveluri cu functiuni
complementare situate in afara zonei protejate; zona IS — zona Servicii, prestari servicii; Zona circulatie

carosabila si pietonala; zona gospodarie comunala (post transformare), zona spatiu verde (amenajat in
incinta blocurilor C1-C14)

- H max = 4,50 ml pentru terenul ce a generat PUZ

- POT max = 80.0 % ptr. zona IS existenta si 92,12% pentru terenul ce a generat PUZ

- CUT max = 1,6 ptr. zona IS si 0,92 pentru terenul ce a generat PUZ

- retragerea minima fatd de aliniament = pastrare regim de aliniere existent .

- retrageri minime fat3 de limitele laterale = conform Codului Civil si Ordinului Ministerului Sanatatii

nr. 119/2014

- retrageri minime fatd de limitele posterioare conform Codului Civil si Ordinului Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014

- circulatii si accese: din Intrarea Sperantei / parcaj in incinta

- echipare tehnico-edilitard: apa, canalizare, energie electrica, gaze, telefoane .

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de _09.7 0.2018 se
avizeazi favorabil/cu—eonditit/nefaverabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmatoarele condifii:

fara conditii ;

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd §i vizatd spre
neschimbare. '

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile §i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 48  din _09.03.2018 (valabil pana la 08.03.2020) , emis de _Primaria Municipiului
Ramnicu Sarat

Arhitect-gef,
ing. Nicolae Gabriela
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COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI
SI URBANISM A MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Avand in vedere:
- Procesul Verbal al sedintei de lucru a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat, nr. 28187/09.10.2018;
- cererea nr. 15249/02.10.2018 a SC COMDIB & ELY SRL, cu sediul in strada Principala,
comuna Valea Ramnicului, judetul Buzau, in calitate de initiator al P.U.Z.+ R.L.U. aferent
lucrarii “Construire spatiu parcare auto acoperita pentru predare-primire marfuri
nealimentare” pentru imobilul din Intrarea Romanitei, nr. 2 bis (cartier Balta Alba limitrof
imobil fosta CT 807 Pompieri) municipiul Ramnicu Sarat;
- prevederile Certificatului de Urbanism nr. 48/09.03.2018 emis in scopul “Construire
spatiu parcare auto acoperita pentru predare-primire marfuri nealimentare” pentru imobilul
din Intrarea Romanitei, nr. 2 bis (cartier Balta Alba limitrof imobil fosta CT 807 Pompieri)
municipiul Ramnicu Sarat;
- documentatia tehnica de urbanism nr. 08/2018 elaborata de B.I.A. arh. Tomescu Nicoleta
faza Plan Urbanistic Zonal + Regulament Local de Urbansim elaborata pentru suprafata de
6176 mp teren din care 97,60 mp (nr. cad. 35365) pe care se va construi spatiu parcare
auto acoperita pentru predare-primire marfuri nealimentare” pentru imobilul din Intrarea
Romanitei, nr. 2 bis (cartier Balta Alba limitrof imobil fosta CT 807 Pompieri), municipiul
Ramnicu Sarat; *
- avizele de specialitate obtinute pentru PUZ +RLU;
- prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
actualizata si republicata;
- prevederile H.G. 525/1998 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicat si actualizat;
- prevederile art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
modificata si compeltata;
- prevederile Legii 215/2001 a administratiei publice locale:



- prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 9/31.01.2017 privind constituirea Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat si a
secretariatului tehnic al acesteia;
- prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 233/31.07.2017 privind aprobarea
componentel nominale a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a
municipiului Ramnicu Sarat si a Regulamentului de organizare si functionare al acesteia,

in urma analizarii documentatiei de urbanism faza P.U.ZA+R.L.U - “Construire
spatiu parcare auto acoperita pentru predare-primire marfuri nealimentare” pentru
imobilul din Intrarea Romanitei, nr. 2 bis (cartier Balta Alba limitrof imobil fosta CT 807
Pompier1), municipiul Ramnicu Sarat in sedinta din data 09.10.2018 a Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism a municipiului Ramnicu Sarat

SEEMITE:
AVIZ FAVORABIL / NEFAVORABIE
NR. _07 /12.10.2018 .

pentru documentatia de urbanism faza P.U.Z. + R.L.U. pentru lucrarea: “Construire
spatiu parcare auto acoperita pentru predare-primire marfuri nealimentare” pentru
imobilul din Intrarea Romanitei, nr. 2 bis (cartier Balta Alba limitrof imobil fosta CT

807 Pompieri) municipiul Ramnicu Sarat, cu respectarea urmitoarelor conditii:

- documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarii se va intocmi dupa aprobarea
P.UZ+R.L.U. de Consiliul local Ramnicu Sarat;

- lucrarea mai sus mentionata va incepe dupa obtinerea autorizatiei de construire
asigurand astfel respectarea prevederilor Legii 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, modificata si republicata, Cod Civil:

- asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului se va face prin bransamente
individuale la retelele municipale existente prin obtinerea autorizatiei de construire
in acest sens.

Prezentul aviz este valabil pe durata de valabilitate a certificatului de urbanism

Presedinte,
Cirjan Sorin Valentin|,

Arhitect-séf,
ing. Nicolae Gabriela
c:':;>
Coordonator secretariat tehnic,
ing. Teodorescu Dragos



Ministerul Mediului Hee 5"Ys

Agentia Nationala pentru Protectia Mediului ROMANIA

B

Agentia pentru Protectia Mediului Buzau

DECIZIE FINALA - DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr. 29 din data de 20.08.2018

Ca urmare a cererii adresate de SC COMDIB & ELY SRL, cu sediul in sat Valea
Rimnicului. strada Principald, comuna Valea Ramnicului, judetul Buziu inregistrata la APM Buziu
cu nr, 9203 din 20.07.2018. in baza:

- H.G.19/2017 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului si pentru modificarea unor

acte normative;
- H.Gi. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri i

programe,
A.P.M. Buzéu decide, ca urmare a consultirilor desfisurate in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 31.07,2018 etapa de incadrare, ci:

Planul Urbanistic Zonal — ,,Construire spatiu parcare auto acoperitid pentra predare-primire
mirfuri nealimentare” cu amplasamentul in municipiul Rm. Sirat, strada Balta Albai,
limitrof fosta CT 807 Pompieri, nr.cad.35365, judetul Buziiu nu necesitii evaluare de mediu si
nu necesitd evaluare adecvati, urmdnd a fi supus procedurii de adoptare firi aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza lvirii deciziei de incadrare in procedura de evaluare strategici
de mediu sunt urméitoarele:

- in conformitate cu H.G. nr. 1076/2004. art. 11 i lvand in considerare criteriile pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale prevdzute in Anexa | a aceluiagi act normativ,
planul nu ridicd probleme din punct de vedere al protectiei mediului asupra factorilor de mediu si nu
prezintd efecte probabile asupra zonei;

Wlotivele care au stat 1a baza luiirii deciziei sunt urmitoarele:

- in conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si ludnd in considerare criteriile pentru
determinarea electelor semnificative potentiale prevdzute in Anexa | a aceluiasi act normativ,
planul nu ridica probleme din punct de vedere al protectiei mediului i nu prezintd efecte probabile

asupra zonei:

- zona studiata in cadrul planului mentionat nu face parte dintr-o arie naturald protejatd declaratd
pédnd acum. conform legislatiei in vigoare:

- planul integreaza conditiile de mediu. problemele de mediu relevante pentru plan sunt analizate si
planul nu poate avea un impact semnificativ asupra factorilor de mediu;

1

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU
Buzauw. Str. Demaocratiei, nr.11. Cod 120018
Tel; 0238 413117, 0238 719693 Mobil: 0746 2483536 Fax ; 0238 414551
e-mail : officei@@apmbz.anpm.ro: hip://apmbz.anpm.ro/




inainte de a se adresa instan{ei de contencios administrativ competente. persoanele care fac
parte din publicul interesat $i care se considerd vatdmate ntr-un drept ori intr-un interes legitim,
trebuie sa solicite autorititii publice emitente. in termen de 30 de zile de la data aducerii la
cunostinta publicului a deciziei etapei de incadrare revocarea respectivei decizii.

Autoritatea publica emitentd are obligafia de a raspunde la plingerea prealabila in termen de
30 de zile de la data inregistrarii acesteia la acea autoritate.

Procedura administrativa prealabila este gratuita.

Cu respect,

auL o
DIRECTER EXBCUTIV,
orig PANA

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii, intocmit,
biolog Miyela/MARIN geograf Madalina Elena ION
/

(™)

S AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU
s, Buzau. Str. Democratiei. nr. 11, Cod 120018

Y
- Fel: 0238 413117, 0238 719693 Mobil: 0746 248336 Fax : 0238 414331
e-mail @ officerz apmbz.anpniro: hitp:Zapmbz.anpni.ro/



MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BUZAU

www.dspbzro
Operator date cu caracter personal nr, 34.133

Str, G-ral Grigore Bastan nr.3
Tel.centrala:0238.725690; 0238.725691
FAX:0238.721539
E-mail:medprev{@dspbz.ro
dspbz@dspbz.ro

Nr.4271/23.08.2018

NOTIFICARE

Avand in vedere cererea inregistrata la Directia de Sanatate Publica Buzau
cu nr. 4271/21.08.2018 , de catre d-1 DIBU CATALIN, in calitate de administrator la
S.C.COMDIB & Ely S.R.L.cu sediul in Satul Valea Ramnicului, Comuna Valea
Ramnicului, Judetul Buzau, prin care solicita asistenta de specialitate in sanatate publica;
In temeiul: Legii 95/2006 modificata, privind reforma in domeniul sanatatii a Ordinului
Ministrului Sanatatii Nr. 1078/2010 de Organizare si functionare a Directiei de Sanatate
Publica, precum si in temeiul Ordinului Ministerului Sanatatii Nr. 1030/2009, modificat
prin Ordinul Ministerului Sanatatii Nr. 251/2012, privind Aprobarea procedurilor de
reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru
functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a
populatiei;

In baza referatului nr. 607/23.08.2018, intocmit de catre dr. DOROBANTU
ELENA la data de 23.08.2018, se notifica prin prezentul inscris ca:
PROIECTUL:*PLAN URBANISTIC ZONAL- CONSTRUIRE SPATIU PARCARE
AUTO ACOPERITA PENTRU PREDARE- PRIMIRE MARFURI NEALIMENTARE,
CARTIER BALTA ALBA, INTRAREA ROMANITEI, Nr. 2 Bis, MUNICIPIUL
RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU” FAZA P.U.Z.
Profilul: PARCARE AUTQ ACOPERITA;
Beneficiar: S.C. COMDIB & ELY S.R.L.prin d-1 DIBU CATALIN.

Se constata ca proiectul se incadreaza in prevederile: Ordinului Ministerului
Sanatatii nr.994/ din 9.08. 2018, pentru aprobarea Normelor de igieni i sinitate public,
privind mediul de viatd al populatiei.

DIRECTOR EXECUTIY, MEDIC PRIMAR IGIENA,

Dr. DORWTU ELENA




Societatea de Distributie a Energiei Electrice Muntenia Nord SA
Sucursala de Distributie a Energiei Eleckrice Buziu

Il /\ SDE E Str. Maresal Al, Averescu nr, 3, 120257, Buzau, Jud, Buzdu
N 7 H Tel: +4 0238 405 701 CUI: 14533682
M u nte nia Nord Fax: +4 0238 405 704 R.C: J10/170/2002
wwiy.distributie-energle.ro Cod operator date cu caracter personal: 18014
CATRE,

S.C. COMDIB & ELY S.R.L.

Comuna Valea Ramnicului,
Sat Valea Ramnicului
jud. Buzau

Referitor la: Solicitare emitere Aviz Principiu.

Urmare a cererii dvs. inregistrata la S.D.E.E. Buzau cu nr.
10164/22.08.2018, va eliberam Avizul de Principiu, necesar depunerii documentatiei
privind proiectul — PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE SPATIU PARCARE
AUTO ACOPERITA PENTRU PREDARE - PRIMIRE MARFURI NEALIMENTARE,
Cart. BALTA ALBA, INTRAREA ROMANITEI NR. 2 BIS, MUN. RM. SARAT, JUD.

BUZAU.

In zonele in care sunt amplasate retele electrice de medie si joasa tensiune
se va realiza obiectivul respectiv cu respectarea distantelor minime admise conform
normelor si normativelor tehnice aflate in vigoare.

Prezentul aviz nu tine loc de aviz de amplasament, urmand ca acesta sa se
obtina ulterior, conform legislatiei in vigoare.

‘_‘.J‘__‘--ﬂ' E-_T"':"_.,. i

Director, "
Ingl:Gabrie| PORA

3

Sef COR Rm. Sarat, Intocmit,
Ing. Fanel ISTUDOR Ing. Danut RARUTA
- N e : e
=il ] Wl 2

“Socictates de Distributie a Energiei Electrice Muntenia Nord S.A. = prelucrenza datele dumneavouastra personale potrivit notificarii nr.
18014, in conformilate cu Legea nr. 677/2001, in scopul realizarii activitatii de prestare a serviciului de distributie u energici electrice, Dalele
dumneavoastra pot [i dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justifical. Va puteli exercita drepturile de acces, de interventie si de opozitie
in conditiile prevazute de Legea nr 677/2001, printr-o cerere scrisa, semnata si datata, (ransmisa pe adresa sacietatii din Ploiesti, sir, Marasesti
nr. 44, jud. Prahova”

j&
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| :frégistrata la Registrul Comertului sub nr, J40/8926/1987 :od 00347 02,04
Ced unic de inregistrare 427320
Dire¢lia Executiva Tehnologie i Informatie Romania

[1ata: 05.09.2018 iviznr 221
Flumar de inregistrare: 100/05/03/01/B/BZ/ 2310

Cite: 5.C. COMDIB & ELY S.R.L.reprezentata prin DIBU CA4'T A1 IN.
Adresa: jud. Buzan, com. Valea Ramnicului, sat Valea Ramnicului, s:r. Principale

AVIZ FAVORABILI.

Urmare documentatiei dvs. depusi la TELEXOM ROMANIA COMMUMNICATIONS S.A. -
BUZAU inregistrata sub nr. 100/05/03/01/B/BZ/2310/ 221, data 02.03 2018, priv nd lucrarea:
"(onstruire spatiu parcare auto acoperita peqtry predare - yrimi e marfuri n 2alimentare
(EUZ/DTAC), str. cartier Balta Albs, limjtrof iinobil fosta CT 507 Pompie: ' nun.Rimpicu
sverat, jud, Buzau”, f&ré utilitéfi (racord apa - canal, gaze namuale, ler oficare, racord energie
¢ leclricd subterand), f8rd drum de acces, va comunicim armitourslc

Pe suprafata de teren pe care urmeaza s& se construiasca obiec: vul mention it, TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasage retzle $i e hipamerts ¢ 2 comunicatii
¢ lectronice care s3 fie afectate de lucrarile de construire.

Avand in vedere aceasta situatie, TELEKQW ROMANIA
GOMMUNICATIONS S.A. este de acord cu execulia lucrdriler proiectate
aonform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare alerente acesiui obicct v, proiectate in

afara perimetrului studiat, beneficiarul va obtine avizul TELZKOM

1ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., in baza unei documentatii tehnice de
Specialitate

Pentru orice alte lucrari se va solicita alf aviz.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data elibersrii.

Daca in timpul executdrii lucrarilor la obiectival dvs.se 7or depista in
zona amplasamentului instalatii Tc.(cabluri, tuburi PVC, e monotuburi,
sitalpi, etc.),aveti obligatia sa anuntati TELEKOM ROMANIA
(“>MMUNICATIONS S.A. - BUZAU - telefon 02538 4041 1, fayr 0238 725959
jentru stabilirea de comun acord a noilor corditii de amplasare.

Avizul a fost achitat cu Bon fiscal (Ordin de plata) nr...eeecccesccesendin data de
(zzllllagaa)i i it iimissasiiii

I



ROMANIA B L e

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Il e
ROMANIA
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEL ROMANE Nesecret
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN BUZAU Buziu
SERVICIUL RUTIER Nr. 92465 din 24.08.2018

Operator de date cu caracter personal: 4533 Nr.ex. 1/2

CATRE
S.C. COMDIB & ELY S.R.L.

La solicitarea dumneavoastrd adresatd acestei intitufii §i nregistratd la numérul de mai sus, privind
lucrarea de elaborare a Planului Urbanistic Zonal necesara << COSTRUIRE SPATIU PARCARE AUTO
ACOPERITA PENTRU PREDARE-PRIMIRE MARFURI NEALIMENTARE>> beneficiar COMDIB &
ELY S.R.L., emitem avizul nostru pozitiv, in vederea realizarii Planului Urbanistic Zonal, cu perioada
de valabilitate egala cu cea a Certificatului de Urbanism Nr. 48 din 09.03.2018 emis de Primaria

Municipiului Ramnicu-Sarat si cu respectarea urmatoarclor conditii:

- Racordarea accesului obiectivului la strazile municipiului se va face cu respectarea tuturor
normativelor si reglementarilor tehnice in vigorare cu privire la proiectarea si amplasarea
obiectivelor in zona drumurilor;

- Pentru eventuale nepotriviri intre planul de situatie si teren, raspunde proiectantul lucrarii;

- Mijloacele de semnalizare rutiera propuse a fi amplasate in zona obiectivului se vor realiza cu
respectarea normativelor tehnice in vigoare (SR 1848 — 1,2.3,7);

- Respectarea principalelor acte normative (LEGE nr. 50 din 29 julie 1991 *republicata, ORDONANTA
nr. 43 din 28 august 1997 *republicata, HOTARARE nr. 525 din 27 iunie 1996 *republicati).

- Prolectantul, verificatorul de proiect si beneficiarul obiectivului de investitie sunt direct
raspunzatori, dupa caz, de producerea oricarui accident in zona accesului la drumul national,
datorat nerespectarii prevederilor/ conditiilor prezentului aviz san a eventualelor erori de
proiectare, verificare sau executie, in conformitate cu legislatia in vigoare;

Prezentul aviz va fi poate fi utilizat strict la elaborarea Planului Urbanistic Zonal scop

pentru care a fost solicitat.
Nerespectarea uneia sau, dupa caz, a mai multor conditii dintre cele impuse prin prezentul

aviz atrage nulitatea de drept a acestuia.
S-a achitat taxa prestari servicii MAI cu chitanta seria TS166 nr. 20100234167, din 21.08.2018 in valoare

de 100 lei.

ifie SEFUL SER JLUI
AURENTIU Comisar se oli
5N DINU SILYAUFLQRIN
(7 e Ly

A
-

NESECRET

2svy VT T R Y Y
Buzdu, Sir Chinstigitnr § = 10
Tel, 0238/402014 - centrald, 0235/724955- fnx, e-mail - ipjachz polilaramang a

Pagina L din |
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DISTRIGAZ SUD
RETELE

SNGIE

Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata COMDIBR&ELY SRL reprezentata prin

B-dul. Marasesti, nr. 4-6 DIBU CATALIN

Sect. 4, Bucuresti

Cod postal: 040254 v Str. Principala, Nr.-

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro Sat Valea Ramnicului

Interlocutor: Anca Simionescu Jud. Buzau, Com. Valea Ramnicului
Cod Postal:

Nr. 312.969.675/22.08.2018

Referitor Ja documentatia dvs. inregistrata cu nr. 312.969.675 din 02.08.2018, prin care solicitati
emiterea avizului de amplasament pentru autorizare lucrari de construire — spatiu parcare auto acoperita
pentru predare-primire marfuri nealimentare si elaborare PUZ — mun. Ramnicu Sarat, strada Cartier
Balta Alba, limitrof imobil fosta CT 807 Pompieri, jud. Buzau, va restituim planul de situatie scara 1:500,
proiect nr. 08/2018 - elaborat de bia ARH. Nicoleta TOMESCU completat cu datele solicitate si va transmitem
urmatoarele:

Pe planul de situatie, s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate in
exploatarea societdtii noastre. Traseul exact al conductelor si bransamentelor, va fi identificat in teren dupa
capacele tip GN montate pe axul acestora (in cazul conductelor de otel), sau dupa marcajele amplasate pe repere
fixe (pentru conductele din polietilena).

. Lucrarile propuse afecteaza bransamentul de gaze naturale, postul de reglare — masurare (PRM)
sl instalatia de utilizare gaze naturale (IUGN), care alimenteaza imobilul existent CT; acestea se vor inchide
inaintea inceperii lucrarilor si se vor dezafecta conform Normelor tehnice pentru proiectarea si executia sistemelor
de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2018 si a Legii nr. 12372012, prin grija dvs.

Instalatia de utilizare gaze naturale care alimenteaza imobilul se_afla in intretinerea si exploatarea
consumatorului.

Atat dvs, cat si constructorul aveti obligatia de a proteja instalatiile de utilizare interioare si exterioare gaze

naturale, bransamentul si postul de reglare — masurare existente pe toata durata lucrarilor.
Conform Legii e iei electri i a gazelor urale nr. 12 12, , Art. 190. - Pentru
protectia obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:
a) sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care,
in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute o
constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente madificarilor necesare, cu respectarea tuturor
prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia
cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;
b) sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara
avizul prealabil al operatorului de sistem;
c) sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;
d) sa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale. ”

In urma analizérii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Conditionat de respectarea urmatoarelor masuri de siguranta:
1. Lucrarile de construire ,spatiu parcare auto” vor incepe numai dupa finalizarea lucrarilor de schimbare a

solutiei de alimentare cu gaze naturale prin reamplasarea brans amentului de distributie gaze naturale afectat si
a_postului de reglare-masurare la limita de proprietate,

SErTNEEEerTs

nt iEis Sucl Jetele 5 120

SECHL SO0 ML, MAFASEAT e 4 s, SerT A, Mr ReR. Louny, IR0V 0 007 200004

Bucurenln Lod Boutal 40554 LS R ST NI SR T TS R |

Call vanrar 021 9076 Capial socal F1 TS0 A0 e
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2. Inainte de inceperea lucrarilor de construire, este necesar ca executantul lucrarii sa anunte in scris cu minim 48
de ore societatea noastra Distrigaz Sud Retele SRL — Sector Exploatare Retea Buzau, FOL COMPLEX
Ramnicu Sarat, dl Nedelcu Danut, telefon 0749692298, pentru sistarea furnizarii gazelor naturale si ridicarea
aparatului de masura, postului de reglare (in functie de situatia din teren), pe durata executarii lucrarilor.

3. Dezafectarea si aducerea la limita a bransamentului existent se va face de catre societatea noastra, in baza
unui deviz de lucrari sau de catre alt operator economic autorizat de Autoritatea Nationala de Reglementare in
domeniul Energiei pentru lucrari de gaze (dupa caz),

4, Amenajarile interioare si/sau exterioare in cazul in care vor afecta instalatia de utilizare a gazelor naturale si
postul de reglare masurare, atat ca traseu cat si ca destinatie a receptorilor sau modificare a debitului existent
conduc la modificarea proiectului tehnic a instalatiel de gaze naturale, conform prevederilor din legislatia
specifica.

5. Contravaloarea lucrarilor de dezafectare si reamplasare bransament cu reintregirea instalatiei de utilizare gaze
naturale, va fi suportata de beneficiarul prezentului aviz.

6. In vederea proiectarii, validarii, executiei si receptiei instalatiei de utilizare modificate veti contacta un operataor
economic autorizat de Autoritatea Nationala de Reglementare in domeniul Energiei pentru lucrari de gaze. Lista
Cu operatori economnici autorizati o puteti gasi pe site-ul www.anre.ro sau afisata in Birourile informare si relatii
cu publicul ale societatii noastre.

7. La intocmirea documentatiel si executia lucrarii se vor respecta Normele tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2018 si prevederile Legii energiei electrice si a gazelor

naturale nr. 123/2012.
8. Efectuarea lucrdrilor de sépaturd si umplutura Tn apropierea retelelor de distributie gaze naturale, la o distanta

= 2 metri se vor executa exclusiv manual, cu atentie, pentru a se evita deteriorarea sau avarlerea acestora. In
situatia in care se constata o neconcordanta intre planurile retelelor de distributie gaze naturale trasate de noi
si situatia reala din teren, se vor opri lucrarile si se va anunta Sectorul de exploatare la telefonul indicat mal
sus, care impreuna cu proiectantul lucrarii dumneavoastra , vor stabili noile conditii de continuare a lucrarilor .

9. Pe traseul retelei de distributie gaze naturale decopertata sau aparenta, nu se vor depozita materiale de
constructie sau piese metalice grele ce pot afecta izolatia anticoroziva.

10. Costul lucrarilor de reparatii a retelei de distributie gaze naturale, afectate ca urmare a eventualelor deteriorari,
va fi suportat de catre beneficiar, inclusiv lucrarile care necesita devieri de traseu ale retelelor de gaze ca
urmare a conditiilor tehnice impuse prin proiectarea noilor amplasamente.,

11, Orice avarie a retelei de gaze trebuie anuntata imediat la numerele de telefon 112 sau 021/205.55.46.

12. In cazul avarierli sau deteriorarii componentelor sistemului de distributie gaze naturale sau instalatiilor de
utilizare existente, veti suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze naturale si
de restabilire a functionalitatil elementelor afectate.

13. Va atentionam ca la aparitia unor accidente ulterioare (avarii, explozii) pe sistemul de distributie gaze naturale

din zonele pe care s-au realizat lucrarile mentionate mai sus, cauzate de neglijente in executie, beneficiarul si

executantul acestor lucrari sunt direct raspunzatori.

In cazul nerespectarii conditiilor impuse mai sus, veti suporta consecintele legislatiei in vigoare, societatea

noastra fiind exonerata de orice raspundere in cazul producerii de accidente.

15. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii,

Avizul este emis conform prevederilor Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului numai pentru

amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 48 din

09.03.2018 eliberat de Primaria Municipiului Ramnicu -Sarat.
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S.C. COMDIB &ELY S.R.L. oy
aviz e ¥C 1 3408 201

Spre stiinta: Primaria municipinlui Ramnicu Sarat - Directia Urbanism
REF : Eliberare autorizatie construire

Pc baza examinarii cererii dvs. inregistrata la COMPANIA DE APA S.A. Buzau, la
nr.8222/23.04.2018 , prin care solicitati AVIZ DE CONSTRUIRE / BESEHNTARE, in baza Legii
50/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare, a normelor metodologice de aplicare a legii
aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/2009 si a ,,Regulamentului de organizare si functionare a serviciului
public de alimentare cu apa si canalizare din ariile administrativ — teritoriale ale localitatilor membre ADI
2008 " aprobat prin Hotarirea nr. 12/2009, va facem cunoscut avizul favorabil - privind executia

lucrarii :

-Denumire lucrare : CONSTRUIRE SPATIU PARCARE AUTO ACOPERITA PENTRU PREDARE-
PRIMIRE MERFURI NEALIMENTARE- faza PUZ

Amplasament lucrare : Cartier BALTA ALBA, municipiul RAMNICU SARAT, judetul BUZAU
-Beneficiar lucrare : S.C. COMDIB &ELY S.R.L.

I.DATE GENERALE:
Baza legala:

e Legea 50/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare precum si a normelor
metodologice de aplicare a Legii aprobate prin Ordinul MLPTL nr. 1943/2001 privind autorizarea
lucrarilor de constructii si Ordinul 839/2009 al MDRL — pentru modificarea si completarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii

e Ordinul 839/2009 al MDRL- pentru modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

e Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare

e SR 8591/1997 privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura(distante minime fata de elementele de constructie, in plan vertical si in plan orizontal).

e Ordinul nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena privind starea de sanatate a populatiei

® Normativul P7/2000 privind proiectarea, executarea si exploatarea constructiilor fundate pe
pamanturi sensibile la umezire.

e HG 930/2005 — Norme speciale-zone de protectie sanitara;

» Legea 51/2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice, cu modificarile si completarile ulterioare

e Ordinul 88/2007 al ANRSC — pentru aprobarea Regulamentului cadru de organizare si functionare
a serviciilor publice de alimentare cu apa si de canalizare;

e Legea 241/2006 — a serviciului de alimentare cu apa si de canalizare, cu modificarile si completarile
ulterioare

= H.G. 188/2002 modificata cu HG nr.352/2005, privind aprobarea unor norme privind conditiile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate;

* Regulamentul Serviciului de alimentare cu apa si canalizare pe intreaga arie a delegarii serviciului:

e HG nr. 351/2005, modificata cu HG 783/2006, privind regimul substantelor prioritar periculoase
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II. CONDITII S1 RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEIL IMPUSE DE AVIZATOR

- Peamplasamentul lucrarilor propuse, nu exista retele publice de alimentare cu apa si de canalizare

- Situatia retelelor publice de alimentare cu apa si de canalizare corespunde trasajului

-  OBLIGATORIU se vor respecta distantele , stabilite prin legislatia in materie (SR 8591- 1997) ,
intre relelele de apa - canal si lucrarile propuse. Aceste distante vor asigura posibilitati de interventii in
caz de avarii, revizii si eventuale zone de protectie .

- La inceperea lucrarilor, se va solicita participarea reprezentantului Centrului Operational 7
Ramnicu Sarat, pentru identificarea in teren a retelelor de alimentare cu apa si de canalizare.

- Retelele din incintele proprii aflate in proprietate, traseul lor, executia si exploatarea lor, sunt in
sarcina proprietarului

- Se va evita amplasarea constructiilor pe caminul de bransament la reteaua de alimentare cu apa sau
pe racordul de canalizare, pentru a permite accesul la acestea

- Eventualele deteriorari ale retelelor publice de distributie apa, de canalizare, a bransamentelor de
apa si a racordurilor de canalizare din zona si eventualele pagube sau pierderi de apa/apa uzata ce pot
aparea in timpul executiei lucrarii propuse, provocate din vina constructorului , vor fi remediate si
suportate de catre acesta .

- Alaturat va inaintam planurile pe care s-au trasat  retelele publice de alimentare cu apa si
canalizare din zona.

- Avizul se elibereaza pentru lucrarile din Certificatul de urbanism 48/09.03.2018, eliberat de
Primaria municipiului Ramnicu Sarat.

- Pentru gestionarea deseurilor de orice tip (solide, lichide, materiale recuperabile, ndmol, slam etc.)

sau alte tipuri de deseuri, beneficiarul va respecta legislatia in materie.

Prezentul aviz este eliberat pentru obtinerea Autorizatiei de construire de la Primarie si este
valabil pe o perioada de 12 luni de la data emiterii. In cazul depasirii acestei perioade, aveti obligatia
de a va prezenta la S.C. COMPANIA DE APA S.A., pentru prelungirea valabilitatii sau

reactualizarea avizului, dupa caz.

DIRECTOR ADJUNCT, po— SEF SERVICIU TEHNIC,
g Margarit Consta t

W
INTOCMIT,
Anghel Roxana

/6& 74\7‘”&&(

Savulescu Simon /
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ROMANIA

MUNICIPIUL RAMNICU- SARAT

Reg. No. 273
Cert. no. AJAEU/10/11995

Bilcescu n mnicu-Sirat,
Web: www.primariermsarat.ro

E-mail: primarie_rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. 26411 /24.09.2018

Raport,
privind informarea si consultarea publicului in vederea aprobarii documentatiei de urbanism
P.U.Z. + R.L.U aferent lucrarii “Construire spatiu parcare auto acoperita pentru predare-primire
marfuri nealimentare”, Intrarea Romanitei, nr. 2 Bis, (imobil identificat prin nr. cadastral

35365 in cartier Balta Alba limitrof imobil fosta CT 807) municipiul Ramnicu-Sarat
- faza finala si avizarea -

Avand in vedere:
- solicitarea nr. 13912/11.09.2018 a initiatorului SC COMDIB & ELY SRL cu sediul in comuna Valea

Ramnicului, municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau, cu privire la elaborarea si avizarea documentatiei
de urbanism faza P.U.Z. + R.L.U aferenta lucrarii “Construire spatiu parcare auto acoperita pentru
predare-primire marfuri nealimentare”, Intrarea Romanitei, nr. 2 Bis, (imobil identificat prin nr. cadastral
35365 in cartier Balta Alba limitrof imobil fosta CT 807) municipiul Ramnicu-Sarat, judetul Buzau, in
format electronic si pe suport hartie ce a fost pusa la dispozitia Arhitectului Sef si Serviciului Urbanism
din cadrul Primariei municipiului Ramnicu-Sarat de catre titular, afisarea de catre titular la locul lucrarii
si a zonei studiate a panourilor de informare privitoare la intentia de elaborare a acestei documentatii de
urbanism, afisarea pe site-ul si avizierul institutiei a anuntului informarii si consultarii publicului nr.
13912/12.09.2018 privitor la varianta finala a documentatiei de urbanism si avizele favorabile obtinute de
titular pe baza cerintelor din Certificatul de Urbanism nr. 48/09.03.2018,

s-a procedat la informarea si consultarea publicului prin afisarea pe site-ul Primariei municipiului
Ramnicu-Sarat “primariermsarat.ro” si a fost pusa la dispozitie si pentru analiza directa la Serviciul
Urbanism din cadrul Primariei municipiului Ramnicu Sarat, in perioada 14.09.2018-24.09.2018, pentru
fiecare zi, ora 13.00, termen de informare asupra elaborarii variantei finale si avizarii acestei documentatii
de urbanism.

Mentionam faptul ca pe langa mijloacgle de informare precizate anterior, prin adresa nr.
20635/17.07.2018 precum si prin afisarea de catre initiator a panourilor de informare amplasate pe terenul
zonei studiate in P.U.Z. s-a procedat la informarea cetatenilor privind intentia de eclaborare a
documentatiei de urbanism si modalitatile de analiza ale acesteia, data si ora la care a avut loc sedinta de
dezbatere publica a primei variante a documentatiei de urbanism.

In procesul de informare si consultare a publicului, nu au fost inregistrati solicitanti care sa faca
observatii sau sa-si exprime puncte de vedere in legatura cu elaborarea variantei finale si avizarea
documentatiei de urbanism faza P.U.Z.+ R.L.U aferent lucrarii “Construire spatiu parcare auto acoperita
pentru predare-primire marfuri nealimentare”, Intrarea Romanitei, nr. 2 Bis, (imobil identificat prin nr.
cadastral 35365 in cartier Balta Alba limitrof imobil Jfosta CT 807) municipiul Ramnicu-Sarat.

Primar,
Cirjan Sorin-

Intocmit;
Sef Serviciu Urbanism

ing. Teodaresct Dragas
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PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATIH
asupra documentelor expuse/disponibile Ia sediul Primarici Municipiului
Ramnicu Sarat. strada Nicolae Balceseu. nr. |
(deminirca, adresn; camerd <aln) ;

i perioddi I807.2018 — 13.08.2018 intre orelo: 08" — 16"
Cettadlu nbl-Caos/ hinalanul

PUBLICUL DORITOR ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA:
DEZBATERE PUBLIC )
RAMNIC

Rilspunsul le observafiile tramsmise va fi conform anunt site-ul Primariei Municipiuiui Rm-Surai
Persvani responsabili o informares $1Cor
adiesa: strada Ni

ssultaien publicului: sef Serviciu Urbanisim
- L teleton 0238561946
AriCrnsaral ro
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ROMANIA

MUNICIPIUL RAMNICU- SARAT

PENEEEGICY Rog Mo 273
CATTANRE -

“Tel; 0238.561946; Fax: 0238.561947
E-mail: primaric_rmsarat@ primaricrmsarat.ro

Str. N.Balcescu nr. I, RAmnicu-Sarat,
Web: www.primarvicrmsarat.ro
Nr. inregistrare A.N.5.P.D.C.P. 20680 i

Nr. 03 /04.07.2018 Aprobat,
Primar,

Cirjan Sorin-Valghtin

judetul __Buzau , municipiul/orasul/comuna _ Valea Ramnicului , satul , sectorul |
cod postal str. _Principala , nr. __,bl. __,sc. __,et.___ ap.__, telefon/fax
e-mail inregistratd la nr. __J0090 din_ 03.07.2018

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr.__03 din__ 04.07.2018 .

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru _CONSTRUIRE SPATIU PARCARE AUTO
ACOPERITA PENTRU PREDARE-PRIMIRE MARFURI NEALIMENTARE \
generat de imobilul nr. cadastral 35365 —cartier Balta Alba, limitrof imobil fosta CT 807
Pompieri, municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau (cu adresa administrativa Intrarea Romanitei, nr.
2bis conform Certificat de nomenclatura stradala si adresa nr. 34/28.06.2018
cu respectarea urmatoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeazi s3 fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de _Strada Popa Sapca |, 1a sud de

Aleea Primaverii , la est de _strada Crangul Meiului |, a vest de _strada Stiubeiului .

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii §i eventuale servituti:
Stabilirea zonei functionale ~ zona servicii si prestari servicii / construirea unei_extinderi la_cladirea
existenta (fost imobil CT 807) pentru amenajarea unei parcari auto acoperite pentru_predare-primire

marfuri nealimentare amplasate pe terenul beneficiarului cu respectarea prevederilor Codului Civil fara

@ _afecta terenurile invecinate / reglementari privind dimensionarea, functionalitatea si aspectul
arhitectural al constructiei / integrarea armonioasa a noii constructii cu cele existente / circulatia
Juridica a terenurilor

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Terenul cu nr. cadastral 35365 — Steren=98 mp

Sc propus = 90.28 mp. Sd propus = 90,28 mp
P.O.T.exist =0,00% C. U.T exist.=0,00
P.O.Tpropus=92 ]2% C.U.T.propus =0.92

el



Suprafata teren studiata in P.U.Z,=6176 mp este situata in intravilanul mun. Ramnicu Sarat si cuprinde
terenul beneficiarului in suprafata de 98 mp ce a generat P.UZ

Suprafata teren ce a generat P.U.Z. =98 mp

Suprafata teren reglementata in P.U.Z. =98 mp

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

accesul se va realiza din Aleea Primaverii pentru a nu afecta circulatia majora a zonei /se pastreaza zona
de_circulatie carosabila si pictonala existenta si se va reabilita imbracamintea degradata din zona

blocurilor C1 si C14 / in zona amplasamentului studiat se va asigura accesul carpsabil si pictonal al

riveranilor / imobilul va fi racordat la utilitatile existente in zona

5. Capacitatile de transport admise:
realizarea_investitiei ny implica circulatie carosabila suplimentara care sa aduca disfunctionalitati

circulatiel carosabile din zona

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism a municipiului Ramnicu Sarat si va fi aprobat de
Constliul local / dovada inregistrarii P.U.Z. la Registrul Urbanistilor din Romania

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

P.UZ+R.L U elaborat pe suport topografic in sistem STEREO 1970 vizat de O.C.P.1. Buzau si va fi
insotit de Raportul informarii si consultarii populatiei intocmit in conformitate cu prevederile Ordinului
27012010 al MD.R.T.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanismnr. _ 48 din __ 09.03.2018 . emis de Primaria Municipiului Ramnicu Sarat
Achitat taxa de 100 lei, conform chitantei nr, 071306 din 15.06.2018
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de

Arhitect Sef

ing. Nicolae Gabriela
I
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ROMANIA

Judetul Buzau

Primaria Municipiului Ramnicu-Sarat*)
Nr. 2884 din _a9. 03 2049

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 43 din 09. 03_2048

In scopul: CONSTRUIRE SPATIU PARCARE AUTO ACOPERITA PENTRU
PREDARE-PRIMIRE MARFURI NEALIMENTARE _ E)

' Ca urmare a Cererii adresate de*] _ S.C. COMDIB & ELY SR.L.
<% reprezentata prin Dibu Catalin
cu domiciliul/sediul*2) in judetul _Buzau munieipiullorasul/comuna Valea Rainnicului
satul , sectorul __, cod postal , Str.__Principala__ nr. ,bl. ___,sc. __,et. _ , ap.
telefon/fax , e-mail , inregistrata la nr. _2884 din /3.02.2018,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul __ Buzau municipiul/orasul/comuna-
_Ranunicu Sarar_, satul , sectorul , cod postal _ 125300 , str. _cartier Balta Alba
limitrof imobil fosta CT 807 Pompieri _ nr. Y y ek , ap. , sau identificat

prin®3) _Plan de situatie / Plan incadrare in zona / Nr cad. 35365

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 7200/5757/nov.1999, faza PUG,
aprobata prin Hotararea Consiliului local Rm.-Sarat nr. 730/25.11.1999, prelungit termen de

valabilitate prin Hotararea Consiliului local Rm — Sarat nr. 82/31.03.2011
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

~onstructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

l. REGIMUL JURIDIC:
Terenul se afla in intravilanul municipiviui Ramnicu-Sarat
Terenuld este detinut cu drept de superficie si apartine domeniului privat al Mun. Ramnicu Sarat
Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zonele de protectie ale
acestora: i este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren liber
Nu sunt reglementari fiscale speciale
Destinatia _constructiilor _in__conformitate _cu__documentatiile de urbanism  si amenajared
feritorivlui: zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri, cu functiuni complementare
conform U.T.R. 8 din P.U.G.
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3. REGIMUL TEHNIC:
Informatii extrase din Regulamentul local de urbanism al U.T.R. 8 din P.U.G.: s¢ mentine in_general situatia

CXISICnid e q,r.;y,(__u,u_@rf:f! lucrari clu intretinere si ."mhimu:ﬂzi}'e g aspectlul arhitectwral al cladirilor_precum si

HHGE (/uu’m cu )‘unuuuu umm!emmmw fmutu Lu.'ne.ra,m[u servicil, crese, @ cm.’uu!c: dnne'nmu,_) pe terenuri libere
sawt la parternd blocurilor de locuit existente / se pot autoriza ucravi de imbunatatire a confortului tehnico-edilitar:
alei carosanbile si pictonale, parcaje. spatii verzi si terenuri de joaca pentru copii

Regimul _de_aliniere a terenudui si constructiilor fute de drunurile publice adiacente: se_pastreaza_resimul_de
alinicre_existent / i v fi afectat, prin reducerea suprafetel acestuiu, terenul amenajar ca spatiu_verde aferont
hlocului si prevazut ca atare in docienentatiile de wrbanism, conform prevederilor O.U.G. 114/2007

Elemente privind volumetria si/sau aspectul gencral al cladirilor in raport cu imobilele invecinate: se vor realiza
lucrari de construire prin extinderea cladirii existente cu destinatia de parcare auto acoperita

maltimea maxima admisa.- Sioren = 97,60 mp POT max=- CUT max=-

Lehiparea cu urilitati a zonei: apd, canalizare, gaze. energie electrica si telefoune

Mod de exeentie: cu o socictate aitorizata in domeniu / Documentatio telnica va fi insotita de dovada invegistrarii
profectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original) of. HG 932/2010 si dovada achitarii timbrului
arhitecturii in vidoure de 0,05 % din valoarea investitiel / in_cazul_in_care_amplasarca constructiilor proicciaie
evidentivza ca distanta dintre cladivile invecinate este mai mica sau egala cu inultimea cladirii celei mai inalie, se va
intocnmi stidiv de insorive care sa confirme respectarea inseririi de minim 1 % ore la solstitiul de iarna a incaper'or
de focnit din cladire si a locuintelor invecinate conform Ordinulul Ministerulid Sanataiii 11972014 si a HG 325/, 5
privind aprobarea regulamentilyd general de urbanism

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu-poatefi-utilizat in scopul declarat*4) pentru/intrucat:-
CONSTRUIRE SPATIU PARCARE AUTQO ACQPERITA PENTRU
PREDARE-PRIMIRE MARFURI NEALIMENTARE

) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari
de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului;

MINISTERUL MEDIULUL ST DEZVOLTARI DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTLECTIA .
MEDIULUL - AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU, str. Democratict, nr, 11, Buzdu. cod 120018,

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiccte publice si private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la claborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire 'a
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanir
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ea aceasta sa analizeze si sa decida, dupa <az,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea pn:.a:nlulu: certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protecfia
mediului in vederea evaluarii inifiale a investitiei §i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a
procedurii de evaluare adecvatd.

In urma evaludrii initiale a notificarii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii
| competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactulfui asupra mediului i/sau
a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la
Inen{inerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construcjn

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renuntd la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligajia de a notifica acest fapt autoritatii
| administratiei publice competente. ) =
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' 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/BESFHINTARE va fl insotita de urmatoarele

documente:
5 a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); Documentatia
tehnica va fi completa si conforma cu prevederile anexei 1 la Legea 50/1991 republicata si actualizata, elaborata de catre
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitecturii,
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform art. 9 din lege. In vederea eliberarii autorizatiei de construire/desfiintare
se vor prezenta in copie diplomele proiectantilor.

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

FDTAC. ﬂD.’T.O.E. [1D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

{] alimentare cu apa — DTAC+DTOE [.zaze naturale — DTAC+DTOE Alte avize/acorduri:

| canalizare - DTAC+DTOE M telefonizare - DTAC+DTOE K weordid aurentificar al vecinilor pentru

B alimentare cu energie {d salubritaie — DTAC+DTOE nerespecture Cod Civil, daca este cazul
electrica— DTAC+DTOE B acordul Municipiului Ramnicu Sarat

[] alimentare cu energie [] transport urban pentri executie lucrare
termica

d.2) avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu = DTAC+DTOE  [] protectia civila Jd sanatatea populatiei - DTAC+DTOE

d .3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
Cropriciarul va elabora Plan Urbanistic Zonal in baza unii Aviz de oportunitate aprobat de primar. Planul_Urbanistic
Zonal eluborat pe suport topogratic in_sistennd_stereografic 1970 vizur de OCPI Buzau ce vu i avizal _pentiu_ceriniele:
proiectiv medivlui,_energie electrica, gaze. telefoane._ap-canal,_sunatatea populatici, politia_ruticra_si Comisia_telmica de
amenajure a teriforiudud s urbanism a Municipiulyf Ramnicn Sarat si va fi aprobat de Consiliul Local conform ari. 32, alin !,
fit ¢, din Legea 350720010 privind amenajurea teritorinlui_si whanismul / Documentatic PU.Z. va {i insotite_de Raportd
Informarii si_consulfarii populaticl intocmit_in_conformitate cu prevederile Ordimului nr. 2701/2010 al M.D.R.T. pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare
a reritoriidut si de urbanism
N Devada inregistrarii P.U.Z. la Regisorul Urbanistilor din Romaniy
N Serviciul Politie Ruticra = DTAC+DTOE
Ferificure conform Legit 1071995 = corintele rezistenta si stabilitare = DTACDTOE
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
M Studin geatehnic — DTAC + DTOE
Stigeline de_insorire sau acord autentificat al vecinilorin caz de nerespecrare a levislariei privind insorirea — daca
este cazitl = DTAC + DTOE
M plan cu reprezentarea relicfilul intoemit in sistenul stereografic 1970 vizar de OCPI Buzau pe care se vor
reprezenfa constructitle existente si profecrate — DTACHDTOL
- Aplan incadrare in zona o lucrarii emis de OCPL Buzau ~ DTAC + DTOE
DQ e) punctul de vedere/actul administrativ al autoriti{ii competente pentru protectia mediului (copie);
Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminata de pet. 9 al art. [ din
QRDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010)
) Documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie)

¥ Tuxa de awtorizatie 1 % lei din yaloareq aworizate a heerarii conforn H.C.L, 357 /22.12.2017
X Taxa formdare 16 lei, conform H.CL, 357 /22.12.2017
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de Ja data emiterii.
PRIMAR#*#), SECRETAR GE /SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, si semnatura)

Cirjan; S’ch”fn V nn Vagygs Davitip Manuela
PN
34
5 ARHITECT SEF *%+%)
U (numele, prenumele si semnatura)
ing. Nicolae Gabriela
Achitat taxa de: 3.0 lei, contorm chitantei nr, {035l din 13.02.2018

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prinposterla data de _ 02, 53 2048




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL/SECRETAR,

PRIMAR**#),
{(numele, prenumele si semnatura)

(functia, numele, prenumele si semnatura)

L.S.
ARHITECT SEF *¥%¥)

(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: i
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

- *1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*#3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de

urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulatd in cerere
*) Se completeazi, dupa caz:
- Consiliului jude(ean;
- Priméria Municipiului Bucuresti:
- Primdiria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Primaria Municipiului ............ ;
- Priméria Orasului .......ccc.o02

- Priméria Comunei .......cccvueens i
%) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere

*##) Se completeaza, dupd caz : - presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
kwk*) Se va semna, dupa caz, de catre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de catre persoana cu
responsabilitate in domeniul amenajérii teritoriului si urbanismului precizdndu-se functia i titlul profesional.
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. NICOLETA TOMESCU aut.98/2006

PROIECT NR. 8/2018

DENUMIREA PROIECT:

PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE SPATIU
PARCARE AUTO ACOPERITA PENTRU PREDARE-
PRIMIRE MARFURI NEALIMENTARE, INTRAREA
ROMANITEI, NR. 2 BIS, Mun. Rm. Sarat, Jud. Buzau

FAZA :
P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
BENEFICIAR: -
HEP
S.C. COMDIB & ELY S.R.L. HEMN
PROIECTANT: o “
PIESE:
DATA :

2018



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. NICOLETA TOMESCU aut.28/2006

PROIECT NR. 8/2018

DENUMIREA PROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE SPATIU PARCARE AUTO
ACOPERITA PENTRU PREDARE-PRIMIRE MARFURI NEALIMENTARE,
INTRAREA ROMANITEI , NR. 2 BIS, Mun. Rm. Sarat, Jud. Buzau

FAZA: P.U.Z.

BORDEROU

PIESE SCRISE

- Foaie de capat

- Borderou

- Certificat de urbanism Nr. 48 din 09.03.2018
- Memoriu general P.U.Z.

- Regulament local de urbanism

PIESE DESENATE

- PLA1 - Plan incadrare in teritoriu ,

- PILAZ2 - Plan situatie existenta si disfuntionalitati
- PLA3 - Plan reglementari si servicii

- Pl.A4 - Plan de utilitate publica

- PLA5 - Plan propunere mobilare urbanistica

- PILEE1-Plan coordonator retele



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. NICOLETA TOMESCU aut.98/2006

PROIECT NR. 8/2018

DENUMIREA PROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE SPATIU PARCARE AUTO
ACOPERITA PENTRU PREDARE-PRIMIRE MARFURI NEALIMENTARE,
INTRAREA ROMANITEI, NR. 2 BIS, Mun. Rm. Sarat, Jud. Buzau

FAZA: P.U.Z

MEMORIU GENERAL P.U.Z.

I. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- DENUMIREA:

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE SPATIU PARCARE AUTO
ACOPERITA PENTRU PREDARE-PRIMIRE MARFURI NEALIMENTARE,
INTRAREA ROMANITEI, NR. 2 BIS, Mun. Rm. Sarat, Jud. Buzau

- BENEFICIAR:

S.C. COMDIB & ELY S.R.L.

Reg. Com. J10/1281/2005, CUl RO18147862,

Cu sediul in Sat Valea Ramnicului, com. Valea Ramnicului,
jud.Buzau prin DIBU CATALIN

- PROIECTANT

BIROU INIDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. TOMESCU NICOLETA aut.98/2006
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1.2. OBIECTIVUL LUCRARII

Prezenta documentatie s-a intocmit la solicitarea beneficiarului S.C. COMDIB &
ELY S.R.L. care doreste sa construiasca un spatiu parcare auto acoperita pentru
predare - primire marfuri nealimentare, constructie alaturata fostului imobil CT 807
pompieri in care beneficiarul prezentei documentatii a amenajat un spatiu comercial.

Terenul pe care se doreste realizarea investitiei de mai sus a fost dobandit de
beneficiarul S.C. COMDIB & ELY S.R.L prin Contract de Constituire a Dreptului de
Superficie nr. 4014 din 15.11.2017.

Terenul in suprafata de 98,00 mp ( 12,20 m x 8,00 m) este limitrof imobilului cu
Nr. Cadastral 33489 (fost CT 807 pompieri), Cartier Balta Alba, municipiul Ramnicu Sarat,
judetul Buzau.

Pentru realizarea investitiei propuse beneficiarul a obtinut Certificatul de
urbanism nr. 48 din 09.03.2018 emis de Primaria municipiului Ramnicu Sarat prin care
s-a solicitat elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal care include terenul beneficiarului ce a
generat P.U.Z. pentru stabilirea obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a zonei
studiate in corelarea cu propunerile Planului Urbanistic General al municipiului Ramnicu
Sarat si cu tendinta de dezvoltare urbanistica a zonei.

Pentru a putea realiza investitia propusa este necesara schimbarea zonei
functionale a terenului in zona IS — zona servicii, prestari servicii.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc urmatoarele:
» Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

- Stabilirea zonei functionale - zona servicii si prestari servicii pentru terenul ce a
generat P.U.Z,;

- Construirea unei extinderi la cladirea existenta (fost imobil CT 807 pompieri)
pentru amenajarea unor spatii tehnologice pentru predare - primire marfuri
nealimentare pe terenul beneficiarului cu respectarea prevederilor Codului Civil
fara a afecta terenurile invecinate;

- Reglementari privind dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al
constructiei ;

- Integrarea armonioasa a noii constructii cu cele existente;

- Circulatia juridica a terenurilor.

» Reglementari cu privire la ;

- Regimul de inaltime ;

- Procentul de ocupare al terenului P.O.T., in conformitate cu prevederile HGR
nr. 525/1996;

- Coeficient de utilizare al terenului C.U.T. ;
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- Echiparea tehnico edilitara , asigurarea utilitatior conform posibilitatilor
existente pe teren cu respectarea prevederilor specifice din avizelor
organismelor interesate.

» Reglemetari privind asigurarea acceselor, parcajelor , utilitatilor:

- Accesele auto si pietonale;
- Locuri de parcare pentru unitatea de servicii, prestari servicii;
- Reglementarile si recomandarile prevazute in avize - acordurile autoritatilor.

> Consecintele economice si sociale ale realizarii investiei:

- Categorii de costuri suportate de investitorul privat si categorii de costuri in
sarcina autoritatilor locale.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Elaborarea PUZ-ului s-a facut cu respectarea Metodologiei de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal coroborata cu prevederile Planului Urbanistic
General al Municipului Ramnicu Sarat si Regulamentul Local de Urbanism.

- Legea 50/1991

- Ghidul de aplicare al R. G.U. aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000

- Propunere de dezvoltare la nivelul localitatii - P.U.G. aprobat pentru
Municipiul Ramnicu Sarat

- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar

- Legea nr. 215/2001 privind Administratia Publica Locala

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii

- Ordonanat de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului

- HGR nr. 101 din 1997 privind normele speciale si marimea zonelor de protectie
sanitara

- Legeanr. 7/1996 privind cadastru si publicitatea imobiliara

- Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare

- Ordinul M.L.P.A.T. nr.80/N/18-11-1996

- Ordinul M.L.P.A.T. nr.21/N10-04-2000

- HGR nr. 525 din 1996 pentru aprobarea R.G.U.

- Codul Civil

- Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

- Ghidul pentru elaborararea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. RELATII IN TERITORIU

Zona propusa ce va fi studiata P.U.Z. se afla in intravilanul municipiului Ramnicu
Sarat, UTR nr. 8 din P.U.G.-ul municipiului Ramnicu Sarat .

Terenul in suprafata de 98,00 mp ( 12,20 m x 8,00 m) este limitrof imobilului cu
Nr. Cadastral 33489 ( fost CT 807 pompieri), Cartier Balta Alba, municipiul Ramnicu
Sarat.

Terenul pe care se propune realizarea investitiei este limitrof fostului imobil CT 807
pompieri si are suprafata de 97,60 mp ( 98,00 mp conform documentatiei cadastrale) .

Constructia propusa spatiu parcare auto acoperita pentru predare primire marfuri
nealimentare se propune a fi o extindere la cladirea existenta ( fost CT 807 pompieri)
Cartier Balta Alba, municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau.

Zona propusa a fi studiata P.U.Z. in suprafata de 6176,00 mp este delimitata grafic
astfel
» la nord — spatiu verde circulatie pietonala aferenta stazii Popa Sapca;
> laest - spatiu verde aferent strazii Crangul Meiului;
» lasud- Alee Primaverii ;
» lavest - Strada Stiubei .

Terenul ce a generat P.U.Z. identificat cu Documentatie Cadastrala Nr. 35365 in
suprafata de 98,00 mp este limitrof la nord cu fostul imobil CT 807 pompieri, teren cu
adresa administrativa Intrarea Romaniei, nr. 2 bis conform Certificat de nomenclatura
stradala si adresa nr. 34/28.06.2018.

Terenul se situeaza in incinta delimitata de cvartalul de blocuri C1-C14, incinta se
accede carosabil si pietonal din strada Lalelelor, strada Stiubei si strada Popa Sapca.

Zona are legaturi functionate asigurate de arterele principale de circulatie - strada
Crangul Meiului, strada Popa Sapca si Strada Stiubei si artera secundara de circulatie de
importanta locala Aleea Primaverii, artere ce fac legatura cu celelalte zone ale
municipiului Ramnicu Sarat.

2.2, SITUATIA EXISTENTA

In zona studiata P.U.Z.- ponderea suprafetelor o ocupa zona de locuinte colective
medii realizate in ultimii 40 de ani ( constructiile sunt in stare buna cu structura durabila,
iar finisajele in masura in care vor fi reabilitate vor asigura un coeficient termic bun pentru
locuinte si vor imbunatati aspectul architectural al zonei) si zona de circulatie carosabila si
pietonala din incinta.



Teritoriul cuprins in P.U.Z. are urmatoarele zone functionale:

o Zona rezidentiala cu cladiri mai mari de 3-4 niveluri cu functiuni complementare
(conform U.T.R . 8 din P.U.G. Ramnicu Sarat) — situate in afara zonei protejate

e Zona IS- zona servicii, prestari servicii

» Zona circulatie carosabila si pietonala

» Zona gospodarie comunala ( Post transformare)

¢ Zona spatiu verde ( amenajat in incinta blocurilor C1- C14)

Terenul beneficiarului ce a generat P.U.Z.  in suprafata de 98,00 mp, Nr.
Cadastral 35365 , este un teren neamenajat, categorie de folosinta curti constructii, alipit
constructiei fosta CT 807 pompieri pe latura de nord a lui si este inconjurat pe celelalte

laturi de circulatie carosabila de incinta.
Pentru a putea realiza investitia propusa este necesara schimbarea zonei

functionale a terenului in zona servicii, prestari servicii.
Disfunctionalitati:

- Circulatie carosabila si pietonala de incinta neamenajata;

- Cadru construit pentru zona IS in curs de definire pe terenurile libere
neamenajate ( teren ce a generat P.U.Z.)

- Front construit existent in stare buna ce necesita lucrari de reabilitare a
finisajelor exterioare precum si realizarea unor anvelopari cu termosistem
pentru a asigura climatul termic optim la interior al apartamentelor;

BILANT TERITORIAL EXISTENT P.U.Z.

ZONE FUNCTIONALE Existent
mp %

1S- ZONA SERVICII, PRESTARI SERVICII 461,00 7,46
ZONA REZIDENTIALA CU CLADIR!I MAI MARI DE 3 2295,00 37,16
NIVELURI, CU FUNCTIUNI COMPLEMEMTARE

ZONA SPATIU VERDE 440,00 7,12
ZONA GOSPODARIE COMUNALA 46,00 0,74
ZONA CIRCULATII CAROSABILE 283,00 4,58
ZONA CIRCULATII PIETONALE 778,00 12,60
ZONA CIRCULATIE CAROSABILA S| PIETONALA 1775,00 28,75
SECUNDARA

TEREN NEAMENAJAT ( curti constructii) ce a 98,00 1,59

| generat P.U.Z.

SUPRAFATA TOTALA 6176,00 100,00




2.3. PROBLEME DE MEDIU

Analiza si evaluarea problemelor existente de mediu a scos in evidenta
urmatoarele:

e Cadrul construit pentru realizarea zonei de servicii, prestari servicii in curs de
definire;

s Studiul nu a evidentiat existenta unor riscuri naturale sau antropice;

e In zona studiata sunt toate utilitatile ce asigura buna functionare a investitiilor.

In zona studiata nu sunt probleme ce afecteaza mediul inconjurator.

Nu sunt factori poluanti, iar spatiul verde existent din incinta blocurilor daca este
amenajat si bine intretinut poate micsora poluarea sonora rezultata din traficul arterelor
de circulatie.

2.4. REGIMUL JURIDIC, TIPURI DE PROPRIETATE

Terenul pe care se doreste realizarea investitiei de mai sus a fost dobandit de
beneficiarul S.C. COMDIB & ELY S.R.L prin Contract de Constituire a Dreptului de
Superficie nr. 4014 din 156.11.2017.

Terenul pe care se propune realizarea investitiei este limitrof fostului imobil CT 807
pompieri are suprafata de 97,60 mp (98,00 mp conform documentatiei cadastrale) si are
numar cadastral 35365 (adresa administrativa Intrarea Romaniei, nr. 2 bis conform
Certificat de nomenclatura stradala si adresa nr. 34/28.06.2018).

In zona studiata P.U.Z. distingem urmatoarele categorii de proprietate:
» domeniu public al statului ;
» proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice;
> proprietate privata a unitatilor administrativ teritoriale.

Prin propunerile urbanistice nu se modifica tipurile de proprietate a terenurilor

pastrandu-se situatia existenta.

2.5. ANALIZA GEOTEHNICA

Municipiul Rm. Sarat se afla in subunitatea numita Campia Ramnicului si care
formeaza impreuna cu Campia Buzau-Siret Campia Romana de est.
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Geomorfologic, orasul Rm. Sarat este situat pe trei nivele ale raului Rm. Sarat.
Litologic zona se caracterizeaza prin prezenta unor depozite cuaternare alcatuite la

partea superioara din loessuri (depozite eoliene) si aluviuni fine (nisipuri prafoase) urmate
de complexul aluvionar de baza constituit din pietrisuri cu nisipuri.

v v

Sarcini climatice si seismice

sarcina data de vant Qrer = 0,45 KN/mp — calculata la inaltimea de
10 m deasupra terenului conform NP-082-2005
- sarcina data de zapada Gv = 1,20 KN/mp - conform CR-1-3-2005
Adancimea de inghet este de 0,85 m conform STAS 6054/77
Din punct de vedere seismic perimetrul se caracterizeaza prin:
acceleratia terenului ag = 0,28 g, pentru IMR = 100 ani
perioada de colt Te = 1,6 sec conf. Normativ P100-1-2004
Nivelul hidrostatic se afla situat in jurul adancimii de 20 — 30 m.

2.6. ANALIZA FONDULUI EXISTENT

Caracteristic zonei sunt:

Constructii colective blocuri cu regim de inaltime P+3 — P+4 construite in ultimii 40
de ani in stare buna cu structura durabila ce necesita lucrari de reabilitare a
finisajelor exterioare;

constructie existenta parter (fosta imobil CT 807 Pompieri), proprietate a
beneficiarului prezentei documentatii in care funcltioneaza un spatiu comercial-
cladire in stare buna cu structura durabila;

cladire in care functioneaza post Trafo adiacenta spatiului comercial ( fost CT 807
Pompieri).

2.7. CAl DE COMUNICATIE

Circulatia auto principala a zonej studiate P.U.Z. se desfasoara :
» pe arterele pricipale:
e Strada Crangul Meiului
e Strada Stiubei
» Strada Popa Sapca
» pe artera de circulatie de importanta locala strada Lalelelor.

In incinta blocurilor C1- C14 sunt amenajate platforme carosabile cu spatii de

parcare, spatii verzi , accese pietonale la blocuri.

Atat circulatia carosabila cat si pietonala are imbracaminte degradata, trotuare

realizate partial.

Cele trei strazi carosabile situate la limita de nord, est si sud-vest a zonei studiate

P.U.Z. asigura legaturile cu celelalte zone functionale ae municipiului Ramnicu Sarat .
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2.8. ECHIPAREA EDILITARA
SITUATIA EXISTENTA

In zona sunt toate utilitatile necesare bunei functionari:
> retea de gaze cu presiune redusa;
» retea de alimentare cu apa si canalizare;
» retele electrice;
> retele telefonice.
Pentru functionarea investitiei propuse este necesara numai asigurarea cu energie
electrica ce se realizeza prin racord la reteaua existenta in incinta.

In incinta blocurilor este un post Trafo alipit de spatiu comercial ( fost imobil CT 807
Pompieri).

3. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL -
URBANISTICA,CATEGORII DE INTERVENTIE, REGLEMENTARI

3.1. DESCRIEREA SOLUTIEI, PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Solicitarea beneficiarului S.C. COMDIB & ELY S.R.L. se refara la conditiile in care
se poate construi un spatiu parcare auto acoperita pentru predare - primire marfuri
nealimentare, in extindere la cladirea existenta ( fost CT 807 Pompieri), proprietate
personala a beneficiarului, in care este amenajat un spatiu comercial.

Executarea investitiei propuse urmeaza sa completeze necesarul de spatii
tehnologice pentru predare - primire marfa pentru spatiu comercial existent.

Pentru a putea realiza investitia propusa este necesara schimbarea zonei
functionale a terenului in zona IS — zona servicii, prestari servicii.

Benefiarul a obtinut Certificatul de urbanism nr. 48 din 09.03.2018 emis de
Primaria municipiului Ramnicu Sarat prin care s-a solicitat elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal.

3.2. FUNCTIUNI PROPUSE

In cadrul P.U.G.- ului aprobat pentru municipiul Ramnicu Sarat s-au stabilit
directiile de dezvoltare urbanistica in conditiile respectarii dreptului de proprietate si a
interesului public.
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Zona studiata P.U.Z. in suprafata de 176,00 mp definita la punctul 2.1. cuprinde
terenul ce a generat P.U.Z. in suprafata de 98,00 m.

In urma propunerilor din prezentul P.U.Z. s-au definit urmatoarele zone functionale:

» Zona rezidentiala cu cladiri mai mari de 3-4 niveluri cu functiuni
complementare (conform U.T.R . 8 din P.U.G. Ramnicu Sarat) — situate in
afara zonei protejate;

Zona IS- zona servicii, prestari servicii;

Zona circulatie carosabila si pietonala;

Zona gospodarie comunala ( Post transformare),

Zona spatiu verde ( amenajat in incinta blocurilor C1- C14).

Y ¥ v
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> Zona IS- zona servicii, prestari servicii ( ce cuprinde terenul ce a
generat P.U.Z. proprietatea beneficiarului)

S-a pastrat zona de servicii existenta care include cladirea spatiului comercial
( fost CT 807 Pompieri).

Se propune extinderea zonei IS cu terenul ce a generat P.U.Z. pe care se doreste
realizarea investitiei propuse — construire spatiu parcare auto acoperita pentru predare-
primire marfuri nealimentare.

Pentru terenul pe care se doreste realizarea investitiei s-a incheiat Contract de

Constituire a Dreptului de Superficie nr. 4014 din 15.11.2017. Terenul are numar
cadastral 35365 (adresa administrativa Intrarea Romaniei, nr. 2 bis conform Certificat de
nomenclatura stradala si adresa nr. 34/28.06.2018) cu o suprafata de S = 97,60 mp
(98,00 mp conform Documentatiei cadastrale) si are urmatoarele dimensiuni si vecinatati:

> Lanord —pe 12,20 m proprietate beneficiari nr. Cadastral 33489
(fost imobil CT 807 pompieri);

» Laest — pe 800 mteren domeniul public;

» Lasud —pe 12,20 m teren domeniul public;

» Lavest—pe 8,00 m teren domeniul public.

Pe terenul in suprafata de 98,00 mp se propune realizarea unei constructii parter,
extindere la cladirea fosta CT 807 pompieri amplasata pe terenul nr. Cadastral 33489 in
care functioneaza un spatiu comercial, proprietatea beneficiarului.

In extinderea propusa spatiu parcare - auto acoperita se vor amenaja spatii pentru
predare- primire marfuri nealimentare astfel incat fluxul tehnologic al spatiului comercial
existent sa se poata desfasura in conditii optime.

Extinderea propusa va avea structura de rezistenta metalica cu stalpi si grinzi

metalice, fundatii izolate din beton armat , acoperis tip sarpanta din profile metalice cu
invelitoare tabla profilata.
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Se propune o inchidere pe doua laturi cea de la est si vest pe lungime de 7,40 m
cu panouri termoizolante in timp ce latura de sud de 12,20 m ramane deschisa spre
circulatia carosabila de incinta.

> Circulatii si accese

La amplasament se va stabili accesul carosabil si pietonal din strada Lalelelor
astfel incat circulatia majora a zonei sa nu fie afectata.

Se pastreaza circulatie carosabila si pietonala de incinta existenta si parcarile
amenjate.

# Inaltime maxima admisa a cladirilor

Inaltimea maxima admisa a cladirilor — constructia propusa va avea regim de
inaltime parter, H cornisa = 4,00m si H maxim =4,50 m.

» Aspectul exterior al cladirilor

Cladirea va avea aspect specific functiunii.

Se propune o constructie usoara, pe structura metalica, acoperis sarpanta
metalica, cu invelitoare din tabla.

Finisajele vor fi adecvate functiunii cu vopsitori ulei la stuctura metalica si
pardoseala din asfalt sau ciment sclivisit.

» Conditii de echipare ediliatara

Pentru constructia propusa este necesara asigurarea numai a energiei electrice ce

se realizeaza din reteaua existenta in zona.

Deseurile de tip menajer vor fi colectate in pubela amplasata pe latura de vest a
platformei executate pentru spatiu de parcare auto acoperita. Evacuarea deseurilor se
face periodic prin serviciul de salubrizare al municipiului Ramnicu Sarat,

Se pastreaza configuratia celeorlalte zone functionale existente in zona studiata
P.U.Z

Prin propunerile urbanistice nu se modifica tipurile de proprietate a terenurilor
pastrandu-se situatia existenta.

INDICI DE SUPRAFATA pe terenul cu Nr. Cadastral 35365:

« Suprafata teren S = 98,00 mp ( conform masuratorilor cadastrale)
e Arie construita propusa S=90,28 mp (12,20 m x 7,40 m)
e Arie construita desfasurata propusa S= 90,28 mp

POT existent = 0,00 % POT propus = 92,12 %
CUT existent = 0,00 CUT propus = 0, 92
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» Zona rezidentiala cu cladiri mai mari de 3- 4 niveluri cu functiuni complementare
(conform U.T.R. 8 din P.U.G. Ramnicu Sarat) — situate in afara zonei protejate

Se pastreaza situatia existenta fara a se propune extinderi sau alte modificari.

» Zona circulatie carosabila si pietonala de incinta

Se pastreaza circulatia carosabila si pietonala existenta propunandu-se numai
lucrari de reabilitare a ei.

Accesul carosabil la investitia propusa se va face din Aleea Primaverii pentru a nu
afecta circulatia majora a zonei.

Se pastreaza circulatia carosabila spietonala de incinta si zonele de parcare
amenajate. Se pot executa lucrari de reabilitare atat pentru circulatia pietonala cat si cea
carosabila.

> Zona spatii verzi

Se pastreaza spatiile verzi amenajate existente care in conditile in care sunt
intretinute corespunzator asigura o ambianta placuta cvartalului de locuinte si diminueaza
poluarea fonica a arterelor de circulatie.

3.3.REGLEMENTARI OBLIGATORIU NECESARE, ORGANIZARE
CIRCULATIE

Regim de inaltime

Regimul de inaltime a cladirilor a fost stabilit in functie de caracteristicile tehnice ale
constructiilor si instalatilor in concordanta cu normele tehnice specifice categoriilor
functionale cu prevederile legii nr.50/1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii si
H.G..R nr 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Pe terenul ce a generat P.U.Z. regimul de inaltime pentru cladirea propusa este
parter.

Procent de ocupare a terenului Coeficient de utilizare a terenului

Procentul de ocupare al terenului P.O.T. pentru zona studiata P.U.Z. va fi conform
cu prevederile H.G..R nr 525/1996.

Pentru zona IS existenta se propune un P.O.T. maxim =80% si un CUT maxim =
1,6.

Pentru terenul ce a generat P.U.Z. conform Planului de mobilare urbanistica se
propune un P.O.T. maxim =92 12 sjun C.U.T.maxim =0,92.
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Echipare tehnico edilitara

Este asigurata in incinta alimentarea cu apa, evacuarea apelor uzate, alimentarea
cu energie electrica, alimentarea cu gaze, retele telefonice prin racord la retele existente
pe strada Stiubei si strada Lalelelor.

Prin functionarea investitiei propuse este necesara numai asigurarea cu energie
electrica ce se realizeza prin racord la reteaua existenta in incinta.

3.4. ORGANIZAREA CIRCULATIEl, REGLEMENTARI PRIVIND
ASIGURAREA ACCESELOR, PARCAJELOR

Circulatia auto principala a zonei studiate P.U.Z. se desfasoara :
> pe arterele pricipale:
» Strad Crangul Meiului
e Strada Stiubei
» Strada Popa Sapca
> pe artera de circulatie de importanta locala Aleea Primaverii.

Se propune accesul la amplasamentul studiat sa se realizeze din Aleea Primaverii
pentru a nu afecta ciruclatia majora a zonei.

In incinta blocurilor C1- C14 sunt amenajate platforme carosabile cu spatii de
parcare, spatii verzi , accese pietonale la blocuri.

Se va pastra zona de circulatie carosabila si pietonala existenta cu propuneri de
reabilitare a imbracamintii degradate a circulatiei carosabile si pietonale din incinta
blocurilor C1- C14.

Realizarea investitiei nu implica circulatie carosabila suplimentara care sa aduca
disfunctionalitati circulatiei carosabile din zona.

3.5. BILANT TERITORIAL

In urma propunerilor din P.U.Z. se obtin urmatoarele zone functionale:

» ZONA IS- ZONA SERVICII, PRESTARI SERVICII

» ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI MAI MARI DE 3 NIVELURI, CU FUNCTIUNI
COMPLEMEMTARE

ZONA SPATIU VERDE

ZONA GOSPODARIE COMUNALA

ZONA CIRCULATII CAROSABILE

ZONA CIRCULATII PIETONALE

YV VYV
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In urma realizarii investitiei se obtine urmatorul bilant teritarial.

BILANT TERITORIAL PROPUS - ZONA STUDIATA P.U.Z.

ZONE FUNCTIONALE Existent Propus
mp Y% mp %
1S- ZONA SERVICIIl, PRESTARI SERVICII 461,00 7,46 559,00 9,05
ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI MAI 2295,00 37,16 2295,00 37,16
MARI DE 3 NIVELURI, CU FUNCTIUNI
COMPLEMEMTARE .
ZONA SPATIU VERDE 440,00 7.12 440,00 7,12
ZONA GOSPODARIE COMUNALA 46,00 0,74 46,00 0,74
ZONA CIRCULATII CAROSABILE 283,00 4,58 283,00 4,58
ZONA CIRCULATII PIETONALE 778,00 12,60 778,00 12,60
ZONA CIRCULATIE CAROSABILA Si 1775,00 28,75 1775,00 28,75
PIETONALA SECUNDARA
TEREN NEAMENAJAT ( curti constructii) 98,00 1,59 - -
ce a generat P.U.Z
SUPRAFATA TOTALA 6176,00 100,00 6176,00 100,00

INDICI DE SUPRAFATA pe terenul cu Nr. Cadastral 35365:

e Suprafata teren S = 98,00 mp ( conform masuratorilor cadastrale)
e Arie construita propusa S=90,28 mp (12,20 m x 7,40 m)
e Arie construita desfasurata propusa S= 90,28 mp

POT existent = 0,00 % POT propus = 92,12 %
CUT existent = 0,00 CUT propus = 0, 92
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3.6. REGULAMENTUL DE URBANISM

Prin Regulamentul de Urbanism Local aferent prezentului P.U.Z se reglementeaza
regimul de inaltime, P.O.T., C.U.T., echipare edilitara, asigurarea acceselor carosabile si
pietonale, infatisarea constructiilor (structura de rezistenta , finisaje, plastica arhitecturala),
aliniamente fronturi construite noi.

Nu exista zone cu valoare istorica sau monumente ale naturii in zona studiata
P.U.Z..De asemenea in zona studiata nu sunt zone protejate Natura 2000.

Orice constructie va fi conceputa ca un element care sa participe la compozitia
arhitecturala a zonei.

Cladirile vor fi amplasate respectand obligatoriu prevederile Codul Civil sia Ordinul
nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena.

4, CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
LOCALITATIl, CATEGORII DE COSTURI CE VOR Fl SUPORTATE
PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

4.1. CATEGORII DE COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORUL PRIVAT

Costurile pentru realizarea investitiei propuse vor fi suportate de investitorul privat
S.C. COMDIB & ELY S.R.L . Acesta va suporta costurile pentru:

- construire spatiu parcare auto acoperita pentru predare - primire marfuri
nealimentare,

- executare racord la retelele edilitare existente.

4.2.CATEGORII DE COSTURI IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE

Executarea investitiei propuse nu necesita costuri in sarcina Autoritatii Publice
Locale.

4.3. CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
LOCALITATI

In cadrul procesului de dezvoltare urbana a oraselor se urmareste si imbunatatirea
calitati de servicii catre populatie precum si realizarea unor zone de servicii, prestari
Servicii.
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Investitia ce va fi promovata de catre S.C. COMDIB & ELY S.R.L. este de
“CONSTRUIRE SPATIU PARCARE AUTO ACOPERITA PENTRU PREDARE-PRIMIRE
MARFURI NEALIMENTARE, INTRAREA ROMANITEL NR. 2 BIS, Mun. Rm. Sarat,
Jud. Buzau si se incadreaza in tendinta de dezvoltare urbanistica a zonei studiata PUZ.

Realizarea investitiei propuse va duce la dezvoltarea sectorului tertiar,servicii si
prestari servicii al municipiului Ramnicu Sarat si la crearea unor noi locuri de munca .

Propunerile din prezentul studiu se muleaza pe reglementarile PUG-ului aprobat,
urmarind sa rezolve intentile si dorintele investitorilor, incadrarea noilor investitii in
tendintele de dezvoltare ale zonei studiate P.U.Z. prin dezvoltarea zonei functionale |S.

Regulametul local de urbanism, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal pe care il
insoteste cuprinde norme obligatorii pentru:

- eliberarea certificatului de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire
pentru obiectivele din zona;

- respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z.
aprobat;

- alte operatiuni curente ale compartimentului de specialitate al Consiliului Local
(instrainari, concesionare, reparcelari).

INTOCMIT,
arh. NICOLETA TOMESCU
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. NICOLETA TOMESCU aut.98/2006

PROIECT NR. 8/2018
DENUMIREA PROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE SPATIU PARCARE AUTO

ACOPERITA PENTRU PREDARE-PRIMIRE MARFURI NEALIMENTARE,
INTRAREA ROMANITEI , NR. 2 BIS, Mun. Rm. Sarat, Jud. Buzau

FAZA: P.U.Z.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

R DISPOZITII| GENERALE
1. Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de
realizare a investitiilor noi, cu functiuni compatibile propunerilor din PUZ.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele teritoriului studiat P.U.Z.

1.2. Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile
cu caracter de reglementare ale zonei cuprinse in studiu incadrandu-se in prevederile
regulamentului din P.U.G.-ul Municipiului Ramnicu Sarat si U.T.R. 8.

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al admnistratiei
locale si se va aproba impreuna cu Planul Urbanistic zonal, in conformitate cu
prevederile Legii 50/1991, republicata in 1997,

2. Baza legala

Regulamentul aferent P.U.Z. respecta prevederile din P.U.G. Municipiul Rm. Sarat
cu un nivel mai mare de detaliere UT.R.. La baza elaborarii regulamentului local
a stat Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructilor. De asemenea a
fost avut in vedere "Ghidul cuprinzand precizarii, detalieri si exemplificari pentru
elaborarea si aprobarea Regulamentului local de urbanism aprobat cu Ordinul
M.L.P.A.T. nr.80/N/18.11.1996.
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3. Domeniul de aplicare

3.1. Regulametul local de urbanism, impreuna cu Planul urbanistic zonal pe
care il insoteste cuprinde norme obligatorii pentru:

- eliberarea certificatului de wurbanism si emiterea autorizatiilor de construire
pentru obiectivele din zona,

- respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z
aprobat;

- alte operatiuni curente ale compartimentului de specialitate al Consiliului Local
(instrainari, concesionare, reparcelari).

3.2. Pentru investitia propusa beneficiarul 8.C. COMDIB & ELY S.R.L. a obtinut
Certificatul de urbanism nr. 48 din 09.03.2018 emis de Primaria municipiului Ramnicu
Sarat

Terenul pe care se doreste realizarea investitiei de mai sus a fost dobandit de
beneficiarul S.C. COMDIB & ELY S.R.L prin Contract de Constituire a Dreptului de
Superficie nr. 4014 din 15.11.2017.

Zona propusa ce va fi studiata P.U.Z. se afla in intravilanul municipiului Ramnicu
Sarat, UTR nr. 8 din P.U.G.-ul municipiului Ramnicu Sarat .Terenul in suprafata de 98,00
mp ( 12,20 m x 8,00 m) este limitrof imobilului cu Nr. Cadastral 33489 ( fost CT 807
pompieri), Cartier Balta Alba, municipiul Ramnicu Sarat.

Terenul pe care se propune realizarea investitiei este limitrof fostului imobil CT 807
pompieri si are suprafata de 97,60 mp ( 98,00 mp conform documentatiei cadastrale) .

Terenul ce a generat P.U.Z. identificat cu Documentatie Cadastrala Nr. 35365 in
suprafata de 98,00 mp - teren cu adresa administrativa Intrarea Romaniei, nr. 2 bis
conform Certificat de nomenclatura stradala si adresa nr. 34/28.06.2018.

Constructia propusa spatiu parcare auto acoperita pentru predare primire marfuri
nealimentare se propune a fi o extindere la cladirea existenta ( fost CT 807 pompieri)
Cartier Balta Alba, municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau.

Terenul se situeaza in incinta delimitata de cvartalul de blocuri C1-C14, incinta se
accede carosabil si pietonal din strada Lalelelor, strada Stiubei si strada Popa Sapca.

Pentru a putea realiza investitia propusa este necesara schimbarea zonei
functionale a terenului in zona IS — zona servicii, prestari servicii.

Orice cladire va fi conceputa ca un element care sa participe la compozitia
arhitecturala a zonei.

Zona are legaturi functionate asigurate de arterele principale de circulatie - strada
Crangul Meiului, strada Popa Sapca si Strada Stiubei si artera secundara de circulatie de
importanta locala strada Lalelelor, artere ce fac legatura cu celelalte zone ale municipiului
Ramnicu Sarat.

3.3. Suprafata pentru care s-a elaborat P.U.Z. este delimitata in partea desenata
si este de S =6176,00 mp cuprinzand terenul beneficiarului investitiei $=98,00 mp.

3.4. Pentru stabilirea regulilor de baza privind modul de ocupare a terenurilor
si de realizare a constructiilor s-au prezentat in planse zonele functionale, reglementari
si restrictii.
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I REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

In urma propunerilor din prezentul P.U.Z. s-au definit urmatoarele zone functionale:

Zona rezidentiala cu cladiri mai mari de 3-4 niveluri cu functiuni
complementare (conform U.T.R . 8 din P.U.G. Ramnicu Sarat) — situate in
afara zonei protejate;

Zona IS- zona servicii, prestari servicii;

Zona circulatie carosabila si pietonala;

Zona gospodarie comunala ( Post transformare);

Zona spatiu verde ( amenajat in incinta blocurilor C1- C14).

" 4

hd

VY Y

e Zona rezidentiala cu cladiri mai mari de 3-4 niveluri cu functiuni
complementare (conform U.T.R . 8 din P.U.G. Ramnicu Sarat) -
situate in afara zonei protejate;

UTILIZARI ADMISE — PERMISIUNI

s T

Se admit lucrari de:
» reabilitare a constructiilor existente:
» imbunatatire finisaje, echipare edilitara, confort termic;
» mansardarea si refunctionalizarea unor spatii fara afectarea rezistentei si stabilitatii
constructiilor, a unitatii ansamblului si functionalitatea zonei de locuit.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

» in zonele cu valoare ambientala constructiile vor avea o tratare deosebita pentru
incadrarea optima in sit.

UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

» Functiuni comerciale i servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa orele 22.00, produc poluare;

» Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),
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prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;,

Realizarea unor false mansarde;

Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

Depozitare en-gros;

Depozitari de materiale refolosibile.

Yo

Y ¥

CIRCULATII SI ACCESE

# In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura acces carosabil in - incinta
blocuri dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor

#» In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a
persoanelor cu dizabilitati motorii.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

> Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul incintei, deci in afara circulatiilor publice;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

» Locuinte colective medii cu 3-4 niveluri,

» Pentru acesta zona se va pastra situatia existenta; se pot realiza mansarde cu
justificarea configuratiei de ansamblu

» Mansarda se considera nivel.

» Inaltimea maxima a unui nivel este de 3-3,2 m pentru locuinte si 4-4,5 m pentru
spatii comerciale.

» Panta acoperisului va fi in functie de panta invelitorii din normative.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

> Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa {ina seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

> Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

» Pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale
pe baza unor studii $i avize suplimentare.
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CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

» Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
» Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatjii,

SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

» Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii important
existenti. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbori.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

> Se pastreaza P.O.T. existent. Nu s-au prevazut locatii noi pentru aceasta zona
functionala.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

» Se pastreaza C.U.T. existent. Nu s-au prevazut locatii noi pentru aceasta zona
functionala. Mansardarea constructiilor existente determina marirea CUT-ului.

o ZONA IS- ZONA SERVICII, PRESTARI SERVICII

UTILIZARI ADMISE

> Se poate autoriza constructii pentru servicii, prestari servicii —spatii comerciale,
spatii parcare auto acoperite pentru desfasurarea activitatilor comerciale in conditii
optime

> Se poate autoriza construirea pe terenuri libere sau prin inlocuirea fondului
construit necorespunzator a unor noi unitati sau extinderi la cele existente

> Se pot autoriza lucrari de intretinere, reparatii curente si imbunatatire a confortului
edilitar pentru constructiile existente;

» Se pot autoriza lucrari de indepartare a constructiilor parazitare (anexe, constructii
provizorii) in scopul extinderii constructiilor mentinute.

> Se pot autoriza lucrari de dezvoltare a echiparii edilitare in incinta.

> Se pot autoriza lucrari de amenajare a unor spatii de parcare in limitele incintelor.
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UTLIZARI ADMISE CU CONDITH

> pentru constructile noi — POTmaxim se stabileste in functie de destinatia zonei,
(functiunea principala a constructiei propuse), conform H.G.525 in temeiul
prevederilor Legii nr. 50/1991,

» Nu se vor autoriza constructi care au activitati productive poluante, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat

> pentru constructia spatiu parcare auto acoperita pentru predare- primire marfuri
nealimentare

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI

- Procentul de ocupare al terenului P.O.T. pentru zona studiata P.U.Z. va fi
conform cu prevederile H.G..R nr 525/1996.

- Pentru zona IS existenta se propune un P.O.T. maxim =80% si un
C.U.T. maxim =1,6.

- Pentru terenul ce a generat P.U.Z. conform Planului de mobilare urbanistica se
propune un P.O.T. maxim =9212 siun C.U.T.maxim =0,92.

Pentru terenul ce a generat P.U.Z. proprietatea beneficiarului
» Circulatii si accese

La amplasament se va stabili accesul carosabil si pietonal din Aleea Primaverii
astfel incat circulatia majora a zonei sa nu fie afectata.

Se pastreaza circulatie carosabila si pietonala de incinta existenta si parcarile
amenjate.

» Inaltime maxima admisa a cladirilor

Inaltimea maxima admisa a cladirilor — constructia propusa va avea regim de
inaltime parter, H cornisa = 4,00m si H maxim =4,50 m.

» Aspectul exterior al cladirilor

Cladirea va avea aspect specific functiunii.

Se propune o constructie usoara, pe structura metalica, acoperis sarpanta
metalica, cu invelitoare din tabla.

Finisajele vor fi adecvate functiunii cu vopsitorii ulei la stuctura metalica si
pardoseala din asfalt sau ciment sclivisit.



» Conditii de echipare ediliatara

Pentru constructia propusa este necesara asigurarea numai a energiei electrice ce

se realizeaza din reteaua existenta in zona.

Deseurile de tip menajer vor fi colectate in pubela amplasata pe latura de vest a
platformei executate pentru spatiu de parcare auto acoperita. Evacuarea deseurilor se
face periodic prin serviciul de salubrizare al municipiului Ramnicu Sarat,

o ZONA SPATIU VERDE ( amenajat in incinta blocurilor C1- C14).

PERMISIUNI

» Se pot autoriza lucrari de protejare, intretinere, cu scopul imbunatatirii aspectului
calitativ si functional al zonei;

» Se poate autoriza amplasarea de monumente de arta plastica.

» Se pot autoriza lucrari de amenajare si remodelarea a spatiilor plantate precum si
amenajarea unor locuri de joaca pentru copii

» Se poate autoriza amplasarea de mobilier urban fara a stanjeni circulatia pietonala.

o CONDITIONARI SI RESTRICTII

» Toate documentatiile urbanistice elaborate ulterior vor respecta Legii nr. 24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane.

» Este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau
prevazute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora
ori stramutarea lor, indiferent de regimul juridic, conform prevederilor Legii nr.
265/2006 privind protectia mediului.

> Se interzice amplasarea de constructii provizorii, chioscuri sau reclame ce
stanjenesc circulatia pietonilor;

e ZONA PENTRU CAIl DE CIRCULATIE CAROSABILA SI PIETONALA
PERMISIUNI
» Se mentin traseele existente;

» Se pot autoriza lucrari de intretinere a strazilor existente;
> Se pot autoriza lucrari de reabilitare a strazilor existente
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> Se pot autoriza lucrari de amenajare cu alei pietonale, trotuare astfel incat circulatia
pietonala sa se desfasoare in conditii de securitate

> Se pot autoriza lucrari de amenajare a incintelor delimitate de locuintele colective a
circulatie carosabila de incinta cu zona de parcare

CONDITIONARI_SI RESTRICTII

» Lucrarile se vor realiza pe baza unor documentatii de specialitate, de detaliu privind
traseele, profilurile transversale, amenajarile de intersectii si amplasamentele de
noi locuri de parcare necesare.

v" Reguli cu privire la pastrarea integritati mediului
si protejarea patrimoniului natural si construit

In zona nu se vor amplasa functiuni care ar putea polua factorii de mediu:
apa, aer, sol.

Constructiile existente si cele propuse vor fi obligatoriu racordate |a retelele
edilitare.

Deseurile menajere se vor depozita numai in locul special amenajat si dotat si
ridicate ritmic de serviciul de salubritate.

v" Reguli cu privire la siguranta constructiilor si
apararea interesului public

Constructiile realizate in zona vor fi de buna calitate, cu structuri care sa prezinte
siguranta in exploatare si prin aspect si functionalitate sa corespunda cerintelor
estetice si functionale cu respectarea normelor sanitare, P.S.1. si de protectia mediului.
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