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ANUNT
CONSULTARE SI DEZBATERE PUBLICA

a Proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal si a Regulamentului local de Urbanism aferent pentru
lucrarea ,,Construire ansamblu de cladiri cu functiuni mixte —
locuinte colective, birouri, spatii comerciale si dotari pe teren
proprietate”, la imobilul situat in strada Amurgului nr.2 (numarul
cadastral 1994/2), Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, se aduce la cunostinta publica initiativa
Primarului Municipiului Ramnicu Sarat, domnul Cirjan Sorin-Valentin, referitoare
la elaborarea Proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si
a Regulamentului local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,Construire ansamblu
de cladiri cu functiuni mixte -locuinte colective, birouri, spatii comerciale si dotari pe
teren proprietate”, la imobilul situat in strada Amurgului nr.2 (numarul cadastral
1994/2), Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau si organizarea consultarii/dezbaterii
publice pentru proiectul propus, in data de 16.04.2021, ora 139, la sediul
Primariei Municipiului Ramnicu Sarat-Sala de Consiliu.

In conformitate cu stipulatiile art. 7 alin. (10) din Legea nr. 52/2003,
modalitatea de colectare a recomandarilor, modalitatea de inscriere si luare a
cuvantului, in timpul desfasurarii sedintei de dezbatere publica se va face in
ordinea sosirii, conform listei intocmite in prealabil, in acest sens, prin intermediul
Birou Informare si Relatii Publice. Fiecare persoana are posibilitatea de a-si
exprima punctul de vedere in timp rezonabil.

Textul complet al proiectului de hotarare insotit de Referatul de aprobare al
Primarului Municipiului Ramnicu Sarat si Raportul de specialitate al structurii de
specialitate, va fi afisat la sediul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat si pe
pagina web www.primariermsarat.ro.

In considerarea art. 7 alin. (1) din Legea nr. 52/2003, teza finala, persoanele
interesate pot solicita in scris printr-o cerere adresata in acest sens,
Compartimentului Registratura din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat,
transmiterea documentatiei care face obiectul prezentului anunt.




Raportat la prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, eventualele
propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de
hotarare, exprimate in scris, continand numele, prenumele, domiciliul si numarul
de telefon al semnatarului, se vor depune la Compartimentul Registratura din
cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, in timpul programului de lucru sau
prin e-mail la adresa primarie rmsarat@primariermsarat.ro, pana la data de
19.04.2021, ora 14.

Va multumim pentru interes si va asteptam in sala de Consiliu a Primariei
Municipiului Ramnicu Sarat, in ziua de 16.04.2021, ora 1300,

Primar,
Cirjan Sorin Vale

Intocmit,
Persoana responsabila pentru relatia cu societatea civila,
Consilier Juridic Superior, Corbu Alina Giorgiana
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5 APROBAT,
PRIMAR c JAN sonm-VALE IN

CATRE \Guniop
DOMNUL TEODORESCU DRAGOS DANIEL
SEF SERVICIU URBANISM

Avand in vedere faptul ca, raportat la prevederile Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in, administratia publica, s-a adus cunostinta publica,
conform Anuntului nr. M/ 08.04.2021, initiativa Primarului Municipiului
Ramnicu Sarat, domnul Cirjan Sorin-Valentin, referitoare la elaborarea Proiectului
de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de
Urbanism aferent pentru lucrarea , Construire ansamblu de cladiri cu functiuni mixte
—locuinte colective, birouri, spatii comerciale si dotari pe teren proprietate”, la imobilul
situat in strada Amurgului nr.2 (numarul cadastral 1994/2), Municipiul Rm.Sarat,
Judetul Buzau si organizarea consultarii/dezbaterii publice pentru proiectul
propus, in data de 16.04.2021, ora 13%, la sediul Primariei Municipiului Ramnicu
Sarat - Sala de Consiliu , va instiintam ca aveti obligativitatea de a participa la
dezbaterea publica a actului normativ antementionat in data de 16.04.2021, ora
13%, la sediul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat -Sala de Consiliu, si de a
pune la dispozitia eventualilor participanti, materialele/inscrisurile ce compun
actul normativ adus spre consultare si dezbatere publica.

Cu stima,

Intocmit,
Persoana responsabila pentru relatia cu societatea civila,
Consilier Juridic Superior, Corbu Alina Giorgiana

/



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de Urbanism
aferent pentru lucrarea ,,Construire ansamblu de cladiri cu functiuni mixte
- locuinte colective, birouri, spatii comerciale si dotari pe teren
proprietate”, la imobilul situat in strada Amurgului nr.2 (numarul cadastral
1994 /2), Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau

Consiliul Local al municipiului R&mnicu-Sérat, judetul Buz&u, intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de

Avénd in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat in conformitate cu
prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
administrativ;
- raportul Serviciului Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Rm. Sarat in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ;
-cererea adresata de catre S.C NOUA TEI COM S.R.L, prin administrator -domnul
Hotescu Ion, inregistrata la sediul Primariei Municipiului Rm.Sarat sub
nr.95219/26.03.2021, in calitate de beneficiar si initiator al documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent pentru
lucrarea ,Construire ansamblu de cladiri cu functiuni mixte — locuinte colective,
birouri, spatii comerciale si dotari pe teren proprietate”, la imobilul situat in strada
Amurgului nr.2 (numarul cadastral 1994/2), Municipiul Rm.Sarat, judetul
Buzau;
-raportul informarii si consultarii publicului conform art.5 din Ordinul
nr.2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism nr.
28181/22.05.2020 (faza propunere documentatie de urbanism);
-raportul informarii si consultarii publicului conform art.5 din Ordinul
nr.2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism nr.
65892/06.11.2020 (faza finala si avizarea);
-nota de fundamentare privind Documentatia de Urbanism , Construire ansamblu
de cladiri cu functiuni mixte — locuinte colective, birouri, spatii comerciale si dotari pe
teren proprietate” nr.97351/07.04.2021;
-prevederile art.2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, actualizata;
-prevederile art.25, alin.1, art.56, alin.4, alin.6 si alin.7 din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata;
-prevederile certificatului de urbanism nr.227/13.08.2020;
-avizul de oportunitate nr.4/20.02.2020 emis de Serviciul Urbanism (structura de
specialitate cu atributii in domeniul urbanismului, amenajarii teritoriului si
autorizarii executarii lucrarilor de constructii);

°
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-Avizul nr.3/10.03.2021 al Arhitectului Sef al Consiliului Judetean Buzau, aviz
tehnic emis in urma consultarii membrilor Comisiei tehnice de amenajarea
teritoriului si urbanism a Consiliului Judetean Buzau;

-Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de Urbanism aferent pentru
lucrarea ,Construire ansamblu de cladiri cu functiuni mixte — locuinte colective,
birouri, spatii comerciale si dotari pe teren proprietate”, la imobilul situat in strada
Amurgului nr.2 (numarul cadastral 1994/2), Municipiul Rm.Sarat, judetul
Buzau;

- prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata;

- prevederile art.129, alin.2, lit.c) si alin.6, lit.c) coroborat cu prevederile art.240
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(1) si alin.(3), lit.e) si ale art.196,
alin.1, lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de
Urbanism aferent pentru lucrarea ,Construire ansamblu de cladiri cu functiuni
mixte — locuinte colective, birouri, spatii comerciale si dotari pe teren proprietate”, la
imobilul situat in strada Amurgului nr.2 (numarul cadastral 1994 /2), Municipiul
Rm.Sarat, judetul Buzau, conform documentatiei tehnice anexate, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Documentatia de urbanism mai sus mentionata este intocmita
pentru suprafata de 3445 mp, teren ce a generat Planul Urbanistic Zonal, iar
valabilitatea acesteia este de 10 ani de la data aprobarii de catre Consiliul Local
al Municipiului Rm.Sarat.

Art.3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Serviciul Urbanism din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat.

Art.4. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Initiator, o
Primar, i,
Cirjan Sorin Valéntin~ /~ 7,
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ROMANIA
MUNICIPIUL RAMNICU - SARAT

Str. N.Balcescu nr. 1, Rimnicu-Sirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web site: www.primariermsaratro  E-mail: primarie_rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. 95457/29.03.2021

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Construire
ansamblu de cladiri cu functiuni mixte - locuinte colective, birouri,
spatii comerciale si dotari pe teren proprietate”, la imobilul situat in
strada Amurgului nr.2 (numarul cadastral 1994/2), Municipiul Rm.Sarat,
judetul Buzau

In exercitarea atributiilor stabilite prin 0.U.G nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, Consiliul local asigura, potrivit competentelor sale si in
conformitate cu legea, cadrul necesar privind organizarea si dezvoltarea
urbanistica a localitatilor si amenajarea teritoriului.

Proiectul de hotarare promovat are la baza urmatoarele prevederi legale:
-prevederile art.2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, actualizata;

-prevederile art.25, alin.1, art.56, alin.4, alin.6 si alin.7 din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata.

Obiectivele Planului Urbanistic Zonal pentru lucrarea ,Construire
ansamblu de cladiri cu functiuni mixte — locuinte colective, birouri, spatii
comerciale si dotari pe teren proprietate”, la imobilul situat in strada Amurgului
nr.2 (numarul cadastral 1994/2), Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau, sunt:

- prevederile certificatului de urbanism nr.227/13.08.2020;

-avizul de oportunitate nr.4/20.02.2020 emis de Serviciul Urbanism (structura
de specialitate cu atributii in domeniul urbanismului, amenajarii teritoriului si
autorizarii executarii lucrarilor de constructii);

-Avizul nr.3/10.03.2021 al Arhitectului Sef al Consiliului Judetean Buzau, aviz
tehnic emis in urma consultarii membrilor Comisiei tehnice de amenajarea
teritoriului si urbanism a Consiliului Judetean Buzau;

-Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de Urbanism aferent pentru
lucrarea , Construire ansamblu de cladiri cu functiuni mixte — locuinte colective,
birouri, spatii comerciale si dotari pe teren proprietate”’, la imobilul situat in
strada Amurgului nr.2 (numarul cadastral 1994/2), Municipiul Rm.Sarat,
judetul Buzau;

Raportat la cele prezentate propun Consiliului local al Municipiului
Rm.Sarat spre analiza si aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de Urbanism aferent
pentru lucrarea ,Construire ansamblu de cladiri cu functiuni mixte — locuinte
colective, birouri, spatii comerciale si dotari pe teren proprietate”’, la imobilul
situat in strada Amurgului nr.2 (numarul cadastral 1994/2), Municipiul
Rm.Sarat, judetul Buzau, cu respectarea prevederilor legale&rrwgoare

Initiator,
PRIMAR,
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Aprob, Nr. 97336 /07.04.2021
Primar, _———~__
/ el
Cirjan Sorin Jqtenti
{IL_.
privind aprobarea Yanului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent,
pentru “Conatruire ansamblu de cladiri cu functiuni mixte - locuinte colective,
birouri, spatii comerciale si dotari pe teren proprietate”
la imobilul situat in strada Amurgului, nr. 2 (nr. cadastral 1994/2),

municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau

Raport de specialitate,

Avand in vedere:

- cererea nr. 95219/26.03.2021 inaintata de SC NOUA TEI COM SRL, in calitate de beneficiar si
initiator al documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent
“Construire ansamblu de cladiri cu functiuni mixte — locuinte colective, birouri, spatii comerciale si
dotari pe teren proprietate” pentru imobilul situat in strada Amurgului, nr. 2 (nr. cadastral 1994/2),
municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau;

-prevederile art. 47 si art. 56, alin. 4, 6 si 7 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata;

-prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ;

-prevederile pct. d.3 din Certificatul de Urbanism nr. 227/13.08.2019;

-raportul informarii si consultarii publicului nr. 28181/22.05.2020 intocmit in conformitate cu
prevederile art. 5 din Ordinul nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu referire la efectuarea informarii si consultarii
publicului pentru varianta initiala a propunerii de documentatie de urbanism;

-raportul informérii si consultarii publicului nr. 65892/06.11.2020 intocmit in conformitate cu
prevederile art. 5 din Ordinul nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu referire la efectuarea informarii si consultarii
publicului pentru varianta finala si afizarea documentatiei de urbanism;

-prevederile Avizului de Oportunitate nr. 04/20.02.2020 emis de catre structura de specialitate -
Serviciul Urbanism al Primariei Municipiului Ramnicu Sarat;

-prevederile avizului Arhitectului Sef nr. 3/10.03.2021 al Consiliului Judetean Buzau, aviz tehnic
emis in urma consultarii membrilor Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism a Consiliului
Judetean Buzau,

propunem spre analiza si aprobarea Consiliului local al Municipiului Ramnicu Sarat, Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru “Construire ansamblu de cladiri cu
Sfunctiuni mixte - locuinte colective, birouri, spatii comerciale si dotari pe teren proprietate” la
imobilul situat in strada Amurgului, nr. 2 (nr. cadastral 1994/2), municipiul Ramnicu Sarat, documentatie
de urbanism intocmita pentru suprafata de 3445 mp teren ce a generat P.U.Z.

Conform prevederilor art.56, alin (4) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, actualizata, propunem ca valabilitatea documentatiei de urbanism mai sus mentionate in
vederea implementarii sale, sa fie de 10 ani de la data aprobarii de catre Consiliul local al Municipiului
Ramnicu Sarat.

Sef Serviciul Urbanism,
ing. Teodorescu Dragos Daniel
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Nr. 97351 /07.04.2021 Avizat,
0 Primar,

Cii nyan Surm Valentin

NOTA DE FUNDAMENTARE _
privind solicitarea aprobarii in Consiliul local a documentatiei de urbamsm
“Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism: Construire ansamblu de cladiri cu
functiuni mixte — locuinte colective, birouri, spatii comerciale si dotari pe teren proprietate”.
pentru imobilul nr. cadastral 1994/2, situat in strada Amurgului, nr. 2. municipiul Ramnicu Sarat

DOCUMENTATIA DE URBANISM: “Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism:
Construire ansamblu de cladiri cu functiuni mixte — locuinte colective, birouri, spatii comerciale si
dotari pe teren proprietate”, pentru imobilul nr. cadastral 1994/2 situat in strada Amurgului, nr. 2,
municipiul Ramnicu Sarat

BENEFICIAR: S.C. NOUA TEI COM S.R.L.

Avand in vedere:

- prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,actualizata;

- prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata;

- prevederile Certificatului de Urbanism nr. 227/13.08.2020 emis in scopul elaborarii acestei

documentatii de urbanism;

- prevederile Avizului de Oportunitate nr. 4/20.02.2020;

- dezbaterea publica de informare si consultare publica a documentatiei de urbanism, finalizata

prin Raportul nr. 65892/06.11.2021;

- avizele de specialitate obtinute de beneficiar pentru planul urbanistic zonal;

- avizului Arhitectului Sef al Consiliului Judetean Buzau nr. 3/10.03.2021;

- prevederile O.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

prin elaborarea/avizarea/aprobareca documentatiei de urbanism “Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism pentru Construire ansamblu de cladiri cu functiuni mixte — locuinte
colective, birouri, spatii comerciale si dotari pe teren proprietate”, la imobilul nr. cadastral 1994/2 situat
in strada Amurgului, nr. 2, municipiul Ramnicu Sarat, se stabilesc reglementari urbanistice pentru
suprafata de 3445 mp din totalul suprafetei de 4945 mp teren analizat prin PUZ.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se vor stabili functiunile
de construire: zona de locuinte colective cu spatii comerciale si birouri la parter, zona parcare, zona spatii
verzi, zona circulatie carosabila si pietonala, zona spatiu joaca, zona platforma gospodareasca.

Precizam faptul ca prin elaborarea/avizarea/aprobarea de catre Consiliul local al Municipiului
Ramnicu Sarat a prezentei documentatii de urbanism se vor rezolva disfunctionalitati urbanistice ale
zonel care permit stabilirea unui regulament de construire pentru investitia previzionata prin PUZ, astfel
incat sa fie posibila autorizarea directa a lucrarilor.

Sef Serviciul Urbanism,
ing. Teodorescu Dragos
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Nr.97486 /07.04.2021 . Aprobat,
Primar,

CATRE,
D-na Corbu Alina Giorgiana
responsabil pentru relatia cu societatea civila

Avand in vedere;

- prevederile art. 41 din Ordinul 2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, republicata si actualizata;

- prevederile art. 43, alin 2 din Ordinul 233/26.02.2016 al M.D.R.A.P. pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,

va transmitem urmatoarele:

- Raportul de specialitate nr. 97336/07.04.2021 de inaintare -spre aprobare in Consiliul local al
Municipiului Ramnicu Sarat a documentatiei de urbanism P.U.Z.+R.L.U. — in original;

- Cererea nr. 95219/26.03.2021 a SC NOUA TEI COM SRL privind solicitarea aprobarii PUZ in
Consiliul local al Municipiului Ramnicu Sarat — in original;

- Certificat de Urbanism nr. 227/13.08.2019 — in copie;

- Aviz de Oportunitate nr. 04/20.02.2020 — in copie;

- Adresa nr. 459/11.03.2021 a Consiliului Judetean Buzau de inaintare aviz arhitect sef — in copie;

- Aviz Arhitect Sef al Consiliului Judetan Buzau nr. 3/10.03.2021 — in copie;

- Proces verbal nr. 28170/22.05.2020 al sedintei de dezbatere publica privind informarea si consultarea
publica privitoare la intentia de elaborare a propunerii PUZ — in copie;

- Raport privind informarea si consultarea publicului in vederea aprobarii P.U.Z. — faza propunere
documentatie de urbanism, nr. 28181/22.05.2020;

- Raport privind informarea si consultarea publicului in vederea aprobarii P.U.Z. — faza finala si avizarea,
nr. 65892/06.11.2020;

- Avize si acorduri ale PUZ obtinute de beneficiar la: Agentia pentru Protectia Mediului Buzau, sanatatea
populatiei, politia rutiera, securitate la incendiu, culte, cultura si patrimoniu cultural — in copie;

- Dovada inregistrarii P.U.Z. 1a Registrul Urbanistilor din Romania — in copie;

- 3 foto panouri informare publica de pe amplasament — in copie;

- Studii de fundamentare elaborare PUZ: studiu topografic — in copie;

- Plan incadrare in zona vizat de O.C.P.I. Buzau — in copie;

- 1 exemplar original P.U.Z.+ R.L..U. aferent — in original;

Prezentei adrese atasam un dosar ce contine documentele precizate mai sus cu un numar de 70 file.

Sef Serviciul Urbanism,
ing. Teodorescu Dragos Daniel




Noua Tei Com S.R.L.

Sediu: RAMNICU SARAT, str. Principe Ferdinand, nr. 47, jud. Buziu
CIF: RO5638078 N.R.C: J10/826/1994

IBAN Raiffeisen Bank Ramnicu Sarat: RO30RZBRO000060006457725
IBAN BCR Ramnicu Sarat: RO27RNCB0097006736370001

IBAN BRD Ramnicu Sarat: ROSSBRDE100Sv01847601000

IBAN Trezoreria Buzdu: ROO7TREZ1665069XXX005793
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
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PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT - SERVICIUL URBANISM
Str. N. Balcescu nr 1, Mun. Ramnicu Sarat, Jud. Buzau

Tel: 0238.56.19.46; E-mail: primarie _rmsarat@primariermsarat.ro

PREZENTARE PROIECT P U Z - FAZA FINALA

Prin prezenta, SC NOUA TEI COM SRL, cu sediul in Mun. Ramnicu Sarat, Jud. Buzau, Str.
Principe Ferdinand Nr. 47, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Buzau sub Nr.
J10/826/1994, CUI RO 5638078, E-mail: nouatei@gmail.com, Tel: 0238.56.10.28,
reprezentata de DI. HOTESCU lon, in calitate de Administrator,

Va prezentam in vederea dezbaterii si aprobarii in cadrul sedintei Consiliului Local, Proiectul
P U Z - Faza FINALA, pentru obiectivul “Construire ansamblu de cladiri cu functiuni mixte —
locuinte colective, birouri, spatii comerciale si dotari pe teren proprietate”, situat in Mun.
Ramnicu Sarat, Jud. Buzau, Str. Amurgului Nr. 2, Carte funciara Nr. 30938, CAD 1994/2,
conform specificatiilor din Certificatului de Urbanism Nr. 227 / 13.08.2020.

Atasam in format electronic si tiparit Proiectul P U Z (memoriul scris si plansele aferente),
toate avizele si documentele specifice, precum si.completarile solicitate.

Cu multumiri pentru colaborare, Sk ic.;%,
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SC NOUA TEi COM SRL

nouatei@gmail.com @ WWW.nouatei.ro 0 Noua Tei
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Noua Tei Com S.R.L.

Sediu: RAMNICU SARAT, str. Principe Ferdinand, nr. 47, jud. Buziu
CIF: RO5638078 N.R.C: 110/826/1994

IBAN Raiffeisen Bank Ramnicu Sarat: RO30RZBR0000060006457725
IBAN BCR Ramnicu Sarat: RO27RNCB0097006736370001

IBAN BRD Ramnicu Sirat: RO88BRDE100SV01847601000

Nw a Tei IBAN Trezorell'ia Buzadu: ROO7TREZ1665069XXX005793

Continut dosar + CD:

& 00 Proiect P U Z - Partea scrisa (25 pag) + 14 planse (2 exemplare originale tiparite)
L'l_"i 1 Noua Tei Com Depunere P U Z final - Primaria Rm. Sarat 2603.2021.pdf

(£ 2 Certificat de Urbanism 227 din 13.08.2019.pdf

&3 C.1. ton Hotescu - Administrator si Asociat Unicjpg

i 4 C U | NOUA TEI COM Jpg

[i 5 Plan de incadrare A4 scara 1 la 10000 CAD 1994-2 {OCP.pdf s
i€l 6 Pian de incadrare in zona (A3 OCP.jpg

[ }_‘E} 7 Act de proprietate Amurgului nr.2 (copie notariala).pdf

@",« 8 Bxtras CF 30938, Amurgului nr 2 - 13.10.2020.pdf

[f:f 9 Aviz de incepere a lucrari PUZ - Ridicare TOPO {OCP).pdf

[5';3‘ 10 Ridicare topo PUZ - PV recepiie_A4 (OCPlL.pdf

(£ 11 Ridicare topo PUZ_ Plansa A3 (OCPD.pdf

@ 12 Cons. Judetean Buzau - Nota de informare emitere Aviz PUZ pdf

(£ 13 Cons. Judetean Buzau - Aviz PUZ nr 2 din 10.03.2021.pdf

E‘:} 14 Cons. Judetean Buzau - Plansa U03 viza finala PUZ pdf

@15 Primaria Rm Sarat - Raport Dezbatere PUZ in 06.11.2020 - pentru Consiliul judetean.pdf
Eﬁ'}’} ‘16 Primaria Rm Sarat - Raport Dezbatere Publica PUZ 22.05.2020.pdf

[{:: 17 Primaria Rm Sarat - Proces Verbal Dezbatere publica PUZ 22052020 pdf

f£ 18 Primaria Rm Sarat - Aviz de Oportunitate din 20.02.2020.pdf

[} 19 Aviz PUZ DSU Buzau 13.07.2020.pdf

L%'} 20 Aviz PUZ APM Buzau 11.08.2020.pdf

[ﬁiff 21 Aviz PUZ Directia Judeteana de Cultura Buzau 16.09.2020.pdf

&) 22 Aviz PUZ DSP Buzau 2606.2020.pdf

@ 23 Aviz PUZ 1P} Buzau - Serviciul Rutier 22.07.2020.pdf

[£! 24 Dovada inregistrare PUZ Amurgului a R U Rpdf

%125 Centificat R U R - Ath. Dragos Ciolacudoc ¥

® nouatei@gmail.com @ www.nouatei.ro o Noua Tei



ROMANIA
Judetul Buzau

Primaria Municipiului Ramnicu-Sarat™)
Nr.23035 din (3 ©& 20/3

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 224 din _/3 o0& 20/3 .

In scopul: CONSTRUIRE ANSAMBLU DE CLADIRI CU FUNCTIUNI MIXTE — LOCUINTE
COLECTIVE. BIROURI, SPATII COMERCIALE SI DOTARI PE TEREN PROPRIETATE *¥*)

Ca urmare a Cererii adresate de*1) S.C.NOUA TEI COM S.R.L.
reprezentata prin Hotescu lon
cu domiciliul/sediul*2) in judetul _Buzau municipiul/orasuleemuna. Ramnicu Sarat , satul
sectorul __, cod postal 125300, str. _Principe Ferdinand nr. _47 ,bl. ___,sc. __ ,et. __, ap.

—_—)

telefon/fax , e-mail , Inregistrata 1a nr. 47167 7 167 din _19.07.2019,
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, s1tuat in judetul _ Buzau mumc1p1ulloxasa—b‘emﬁma

_Ramnicu Sarat , satul , sectorul | cod postal 125300, str. = Amurgului nr. 2 bl. .

sc. , et. ,ap. ____, sau identificat prin*3) _Plan de incadrare in zona / Plan de situatie /

Nr. CF vechi 1512 (e:1512); Nr. cadastral 1994/

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1200/5757/nov.1999, faza PUG,
aprobata prin Hotararea Consiliului Local Rm.-Sarat nr. 130/25.11.1999, prelungit termen de
valabilitate prin Hotararea Consiliului Local Rm — Sarat nr. 82/31.03.2011

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
~onstructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
v

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul se afla situat in intravilanul municipiului Ramnicu-Sarat
Imobilul este proprietate
Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zonele de protectie ale
acestora: zona de protectie monumente istorice Casa Mosescu - cod BZ-II-m-B-02452, Liceu
Alexandru Viahuta - cod BZ-1I-m-B-02469, Bustul lui Alexandru Viahuta - cod BZ-II-m-B-02503 .

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren curti-constructii cu constructiile C1, C2, C3, C4, C5, C6

Destinatia stabilita prin documentatia de urbanism: zona pentru_institutii publice si_servicii de
interes general — subzone. constructii comerciale, constructii de cult, constructii pentru invatamant,
constructii_de sanatate, asistenta sociala, alte categorii institutii publice sau servicii, conforn
UTR. 6din P.UG.

Nu sunt reglementari fiscale speciale




\(’/ -

3. REGIMUL TEHNIC:

Informatii extrase din Regulamentu} local de urbanism al U.T.R. 6 din P.U.G.: Permisiuni: se mentine in ceneral situatic
existenta / se poate autoriza construirea de institutii si servicii publice de interes general pe terenuri libere squ prin inlocuirea
fondului construit necorespunzator/se pot autoriza lucrari de intretinere, reparatii curente si imbunatative a_ confortului edilitar
pentru constructiile existente /se pot autoriza lucrari de indepartare a constructiilor parazitare (anexe. constructii provizorii) in
scopul _extinderii constructiilor mentinute sau a curtilor aferente scoli / se pot autoriza lucrari de conservare a cladirilor
monumente istorice / Conditionari si restrictii. nu se va autoriza edificarea altor constructii decat institutii publice si servicii in
cladiri independente squ lu parterul unor locuinte noi / regimul de aliniere este cel rezultai din profilurile transversale ale
strazilor / interventiile asupra cladirilor monument istoric se vor face cu avizul institutiilor abilitate /Retragerile si distantele
obligatorii lu amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine: 0.60 ml fata de hotar in cazul in care nu exista goluri in
zid si 2,00 ml daca exista goluri in zid, conform prevederilor Codului Civil / imprejmuirea spre aliniament va fi transparenta
iar cea spre limitele laterale si posterioare va fi opaca. inaltime maxima 2.0 m / se vor respecta prevederile Lecii 372/2005
privind performanta energetica a cladirilor, republicata si actualizata / se vor respecta prevederile Lecii 114/1 996 privind
locuintele, republicata si actualizata / Se vor respecta distantele minime stabilite prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr.
11972014 /conform QUG 114/2007 terenul amenajat ca spatiu verde si prevazut ca atare in documentatiile de urbanism nu va fi
afectat prin reducerea suprafetei acestuia /spatii verzi si plantate minim 2 mp/locuitor conform RLU aferent PUG si a HG
3525/1996 anexa 6 / reginuil de inaltime al cladirilor va rezulta din studiul geotehnic verificat conform Legii 1071995 la cerinta
Af in functie de capacitatea terenului de a sustine retimul de inaltime propus /Inaltimea maxima _admisa. regim de inaltime
max. P+3 (Hy 1000 =/ Hog ta comisa™. =/ s ta coama™ =) S teren =3445 mp / POTmax=50% / CUTmax=2,0
Echiparea cu utilitati zona: apa. canalizare, energie electrica, telefoane si caze - 3
Asigurare acces auto, pietonal si parcaje aferente — din strada Amureului /parcai in afara domeniului public conform HG
_23/1996 / prin exceptie utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se pot infiinta cu acordul Consilinlui 1l
conform pct. 10 din Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG frampe de acces persoane cu dizabilitati _ :
Mod de executie: cu o societate autorizata in domeniu / Documentatia tehnica va fi insotita de dovada inregistrarii proiectului
la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original) cf. HG 932/2010 si dovada achitarii timbrului arhitecturii in valoare
de 0.05 % din valoarea investitiei / in cazul in care amplasarea constructiilor proiectate evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sou egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire care sa_confirme
respectarea_insoririi de minim 1 Y ore la solstitiul de iarna a incaperilor de locuit din cladire si a locuintelor invecinate
conform Ordimdui Ministerului Sanatatii 119/2014, a HG 525/1996 privind aprobarea regulamentului general de urbanism
Documentatia PUZ +RLU va fi intocmita in 3 exemplare color si in format electronic. de specialisti atestati cu drept de
semnatura. Dupa aprobare PUZ+RLU se poate intocmi documentatia tehnica de obtinere a autorizatiei de construire

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nupoate fi utilizat in scopul declarat*4) pentru/intrueat:.
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE CLADIRI CU FUNCTIUNI MIXTE — LOCUINTE

COLECTIVE, BIROURI, SPATII COMERCIALE SI DOTARI PE TEREN PROPRIETATE
_*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

| Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a
\Q(ecu-ta lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autr "t
competente pentru protectia mediului: L
MINISTERUL MEDIULUI _SI DEZVOLTARI DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI - AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI BUZAU. str. Democratiei. nr. 11. Buzau, cod 120018,

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si-modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru
ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii ucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice. |

In aceste conditii: -

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea
evaluarii inifiale a investitiei si stabilirii demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvata.

fn urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia
mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste eféctuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de construciii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/BESFIRNTARE va fi insotita de urmatoarele documente:

¢ a) certificatul de urbanism (copie);
K b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte
funciara de informare actualizat la zi, in cazu! in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); Documentatia tehnica va fi completa si
conforma cu prevederile anexei 1 la Legea 50/1991 republicata si actualizata, elaborata de catre colective tehnice de specialitate, insusita si
semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitecturii, constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform
art. 9 din lege. In vederea cliberarii autorizatiei de construire/desfiintare se vor prezenta in copie diplomele proiectantilor.

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

KDTAC. ' KD.T.O.E. [ID.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:

&alimentare cu apa - DTAC+DTOE J gaze naturale - DTAC+DTOE é{acordul autentificat al vecinilor pentru
canalizare - DTAC+DTOE [] telefonizare nerespectare Cod Civil, daca este cazul

)ﬁ\alimentare cu energie electrica - DTAC+DTOE ;’@’\salubritate - DTAC+DTOE acordul autentificat al vecinilor pentiu

[} alimentare cu energie termica [] transport urban executie cladire cu alta destinatie decat

d.2) avize si acorduri privind: cea a cladirilor invecinate

/Ksecuritatea la incendiu —~PUZ, DTAC+DTOE [] protectia civila K sanatatea populatiei-PUZ, DTAC+DTOE

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

JBuintrucat se solicita derogare de la prescriptiile specifice UT.R. 6 din P.U.G..beneficiarul va elabora Plan Urbanistic Zonal in baza
unui Aviz de oportunitate aprobat de primar. Planul Urbanistic Zonal elaborat pe suport topografic in sistemul stereografic 1970 vizat de
OCPI Buzau va fi avizat pentru cerintele: protectia mediului, sanatatea populatiei, securitate la incendiu, politia rutiera, Directia pentru
C ultura Culte si Patrimoniu Cultural al Judetului Buzau si Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism a Consiliulu

‘ean Buzau si va fi aprobat de Consiliul Local al Municipiului Ramnicu Sarat, conform art. 32, alin 1, lit ¢, din Lezea 350/2001 privina
amena;area teritoriului si urbanismul / Documentatia P.U.Z. va fi insotita de Raportul informarii si consultarii populatiei intocmit conform
prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 al M.D.R.T. pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire lq
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Y dovada inregistrarii P.U.Z. la Registrul Urbanistilor din Romania ~ PUZ si DTAC+DTOE

W autorizatie de desfiintare si proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor de desfiintare a cladirilor existente, notate in

cartea funciara - DTAC+DTOE

Kverzf‘ icare conform Legii 10/1995 - DTAC+DTOE

ﬁDzrectza pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural al Judetului Buzau — PUZ si DTAC+DTOE

Inspectoratul Judetean de Politie — Serviciul Politie Rutiera — PUZ si DTAC+DTOE

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

Kstudiu geotehnic cu verificare cerinta Af — DTAC+DTOE

M studiu de circulatie - DTAC+DTOFE

ﬂstudiu de insorire sau acord gutentificat al vecinilor in caz de nerespectare a legislatiei privind insorirea — DTAC+DTOE

&nlan cu reprezentarea reliefului intocmit in sistemul stereografic 1970 vizat de OCPI Buzau pe care se vor reprezenta constructiile

existente in vecinatate si constructia proiectata — PUZ si DTAC+DTOE
plan incadrare in zona a lucrarii emis de OCPI Buzau — PUZ si DTAC+DTOE

ustudiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficientq ridicata. in functie de fezabilitatea acestora din punct de

vedere tehnic. economic si al mediului inconjurator conform prevederilor art. 9. alin. (1) din Legea nr. 372/2005 - DTAC+DTOE

j(} certificat de performanta enercetica a cladirii conform prevederilor art. 18, alin. (1), lit. a) din Legea nr. 372/2005 - DTAC+DTOE

“sunctul de vedere/actul administrativ al autorittii competente pentru protectia mediului (copie) - PUZ si DTAC+DTOE ;

Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism” din anexa 1 a fost eliminati de pct. 9 al' art. I din ORDINUL nr.

1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010)

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Taxa de autorizatie 1% lei din valoarea autorizata a lucrarii conform H.C.L. 305 /20.12.2018

Taxa formulare 16 lei. conform H.C.L. 305 /20.12.2018

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR***)
(functia, nume

Czrja'n Saﬁm Lentin

~/ ARHITECT SEF #¥%%)
(numele, prenumele si semnatura)
ing. Nicolae Gabriela
CT—)D
Achitat taxa de: 39.0  lei, conform chitantei nr. 070567 din 05.07.2019
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta-la data de 13 08 c2ois

\\4 ORI

Sunicipn &
icipd




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de .

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR®***), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura) ,
N
LS.

ARHITECT SEF **%¥%)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: :
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
‘Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele solicitantului. e
*2) Adresa solicitantului. N
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in cerere
*) Se completeaza, dupa caz:
- Consiliului judetean;
- Priméaria Municipiului Bucuresti;
- Priméria Sectorului ... al Municipiului Bucuresti;
- Primaria Municipiului ............ ;
- Priméria Oragului ................ ;
- Primaria Comunei ................. ;
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in cerere
***) Se completeaza, dupa caz : - pregedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- ptimarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
#4%%) Se va semna, dupd caz, de citre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de catre persoana cu
responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.



CERT SYSTEMS

ROMANIA TQYAMEG.(!

0530400567-5R 205
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

15

Str. N.Bilcescu nr. 1, mc Tel: 0238.561046; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primari¢ rmsarat@primariermsarat.re
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 12939/20.02.2020 - Aprobat,.,
[ Primar, "
srin Valénti

Ca urmare a cererii adresate de S.C. NOUA TEI COM S.R.L. - reprezentata prin Hotescu
Jon cu domiciliul/sediul in judetul __ Buzau . municipiul/orasul/comuna ___Ramnicu Sarat ,
satul sectorul __, cod postal /25300 str. _Principele Ferdinand . nr. 47 bl __,sc.__,
et. __,ap. ___,telefon/fax _ e-mail _inregistratd la nr.
11513 din __17.02.2020 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 04 _din __20.02.2020 _ .

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU DE CLADIRI CU
FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE. BIROURI SPATH COMERCIALE SI DOTARI PE
TEREN PROPRIETATE

generat de imobilul _strada Amurgului, nr. 2 - nr. cadastral 1994/2, municipiul Ramnicu Sarat
judetul Buzau

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul P.U.Z. este delimitat la nord-vest de _zona rezidentiala di
Jocuinte - proprietati particulare , la sud-est de _zona institutii publice si servicii de_interes general — SC
Compania de Apa SA , la nord-est de _domeniul public  strada Amurgului si zona parcuri-spatii verzi, la sud
vest de zona rezidentiala de locuinte — proprietati particulare

2. Categoriile functionale ale dezvoltrii si eventuale servituti:

Se propun zonele functionale: zona locuinte colective cu spatii comerciale si_birouri la parter. zon,
parcare, zona_spatii_verzi, zond circulatie carosabila_si_pietonala, zonua spatiu_joaca. zona platform
wospodareasca / pe terenul ce a generat PUZ se propune realizarea unui ansamblu de cladiri (format din tre
tronsoane) care vor respecta prevederile Codului Civil, fara a afecta terenurile_invecinate /parcajul va
facut in afara domeniului public conform H.G. 525/1996 / autorizarea executarii_constructiilor care pri
destinatie necesita spatii_de parcare se_emite numai daca_exista posibilitatea realizarii acestora in_afar
domeniulii public, conform H.G. 525/1996 republicata / pentru un_ amplasament dat, destinatia. conjigurati
dimensiunea si_capacitatca unei_constructii noi se vd stabili tinand seama_si_de_obligativitatea_asigurar




spatitlor minime pentry parcajele aferente constructiilor in cauza, amplasate in interiorul parcelei pe care sc
reulizeaza_constructiile, corelal cu asieurarea acceselor carosabile si_pietondle / necesarul de locuri de
parcare se stabileste in functie de specificul functional al constructiilor deservite conform HG 525/1996 / prin
exceptie utilizareq domeniului public Dpenltru_spatii de_parcare se poate Jface cu acordul Consiliulyi local
conform pet. 10 din Regulamentul Local de Urbanism aferent P, U.G. /retragerile si distantele obligatorii la
amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine vor fi conform prevederi Cod Civil si a reglementarilor
date de Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014. a HG 523/1996, HG 571/2016 pentru aprobarea
categoriilor de lucrari care se supun avizarii/autorizarii privind securitatea la incendiu si a HG 862/2016
pentru_gprobarea categoriilor_de constructii la care este oblicatorie realizarea adaposturilor de protectie
civila, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda de protectie civila /freglementari privind
dimensionarea, functionalitatea, accesibilitatea si aspectul _arhitectural al constructiilor finteorarea
armonioasa a noilor constructii fata de vecinatati / amenajare platforma colectare gunoi menajer / circulatia

iuridica a terenurilor / spatii verzi si plantate conform Regulament Local de Urbanism aferent PUG. sia
H.G. 523/1996 / se vor respecta prevederile Legii 372/2005 privind performanta enersgetica a cladivilor /
asigurare circulatii si accese persoane cu dizabilitati /constructia va fi racordaty la_utilitatile zonei: apa,
canalizare, gaze, telecomunicatii si electricitate

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Pentru icrenud in studiu Se propun.
P.O. T max=60,0% CUT max=24
P.O.T. propus=36.31% C.UT propus=1.88
Regim de inaltime propus: 2S+P+4E si 25+P+4E+5E retras
Suprafata teren reglementata in P.U.Z.=4945 mp si este situata in intravilanul Municipiului Ramnicu Sarat si
cuprinde terenul in suprafata de 3445 mp ce a penerat P. U.Z.. proprietatea S.C. NOUA TEI COM S.R.L /
Pentru_celelate proprietati ce sunt incluse in zona studiata PUZ, se vor mentine prevederile PUG+RLU -
U.TR. 5 al Municipiului Ramnicu Sarat
Suprafata teren studiata in P.U.Z. =4945 mp

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

dsigurare accese in artera principala de circulatie str. Amuroului /circulatia pietonala este asigurata pe
trotuare adiacente arterel carosabile /in incinta beneficiarului se vor amenaja accese carosabile si pietonale
{asigurarea de accese pietonale pentru persoane cu dizabilitati /pe_strada Amurgului exista retele de apa,
candlizare, gaze. electricitate si_telecomunicatii /asigurare parcaj conform precizari conditii pct. 2 si
prevederi Certificat de_Urbanism_nr, 227/13.08.2019/ asigurare distante minime stabilite de Qrdinul
Ministerului Sanatatii nr, 119/2014 /sistematizarea verticala a zonei fterenul din zona studiata amenajat ca
spatiu verde nu va fi afectat prin reducerea suprafetei acestuia conform Q.U.G. 114/2007

5. Capacititile de transport admise:
Realizarea_investitiei nu_implica_circulatie carosabila suplimentara care sa aduca disfunctionalitati

circulatiei carosabile din zona / accesul la terenul reglementat prin PUZ este existent si se face din domeniul
public al strazii Amuroului

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.;

P.U.Z. elaborat pe suport topografic in sistemul stereografic 1970 vizat de OCPI Buzau va fi avizat/aprobat
de: protectia mediului /sanatatea populatiei /securitatea la incendiu / protectie civila / politia rutiera /cultura.
culte si patrimoniul cultural / Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism a Consiliului Judeteqn
Buzau / Consiliul local al Municipiului Ramnicu Sarat

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare i consultare a publicului:
LUZ R LU aferent va fi insotit de Raportul informarii si consultarii populatiei intocmit in conformitute
cu prevederile Ordinului 2701/2010 al M.D.R.T. si dovada inregistrarii la Registrul Urbanistilor din Romania
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
nr. 227 din__13.08.2019 .emisde Primaria Municipiului Ramnicu Sarqt .
Achitat taxa de 106 ____lei, conform chitantei nr. 010439 din 17.02.2020
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de

Serviciul Urbanism,
Sef Serviciu,
ing. Teodorescu Rragos Daniel



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
CONSILIUL JUDETEAN

Municipiul Buzdu, Bd. Nicolae Balcescu nr. 48, cod 120260
Telefon +0040-238-414112 Fax +0040-238-725507

web: www.cjbuzau.ro
e-mail: cjbuzau@cjbuzau.ro, cjbuzau@yahoo.com

Ne 459, VIMR 20

Catre,

S.C. NOUA TEI COM S.R.L.
judetul Buzdu, mun. Rdmnicu Sarat, str. Principe Ferdinand, nr. 47

Prin prezenta yé transmitem, pentru documentatia PUZ - ,,CONSTRUIRE
ANSAMBLU DE CLADIRI CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE,

BIROURI, SPATII COMERCIALE SI DOTARI PE TEREN PROPRIETATE",
inregistratd la nr. 459/11.01.2020, completatd in data 09.03.2021, Avizul
Arhitectului-gef al judetului, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarife
ulterioare si a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare.
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
CONSILIUL JUDETEAN BUZAU
Nr.459 din
1 0. MAR 2021

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. NOUA TEI COM S.R.L., prin reprezentant
Hotescu Ion, cu sediul in judetul Buzdu, mun. Ramnicu Sdrat, str. Principe Ferdinand, nr.
47, inregistratd la nr. 459/11.01.2021, completata in data de 09.03.2021

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

. AV
Nr. 3 din ‘EI&MAR. 2071
pentru Planul urbanistic zonal
~CONSTRUIRE ANSAMBLU DE CLADIRI CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE
COLECTIVE, BIROURI, SPATII COMERCIALE SI DOTARI PE TEREN PROPRIETATE”

generat de imobilul situat in judetul Buzdu, mun. Rm. Sdrat, str. Amurgului,
nr. 2, nr. cad. 1994/2.

Initiator: S.C. NOUA TEI COM S.R.L.

Proiectant: S.C. 3B CONSTRUCTION PROJECT S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Dragos Ciolacu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in PUZ:

Zona studiatd P.U.Z. este delimitatd in partea de Nord-Vest de zona rezidentiala de
locuinte-proprietati particulare, la Sud-Est de zona de institutii publice si servicii de
interes general — S.C. Compania de Apa S.A., la Nord-Est de domeniul public -
Strada Amurgului si zona parcuri-spatii verzi, la Sud-Vest de zona rezidentiald de
locuinte — proprietati particulare.

Suprafata studiata in P.U.Z.: 4.945 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterlor

- UTR 6

-~ regim de construire: conform PUG.

- functiuni predominante: zond pentru institutii publice si servicii de interes
general - subzone: constructii comerciale, constructii de cult, constructii
pentru invdtdmént, constructii de sdndtate, asistentd sociald, alte categorii de
institutii publice sau servicii.

- POT max= conform PUG

- CUT max= conform PUG

- retragerea minima fata de aliniament= conform PUG

- retrageri minime fata de limitele laterale= conform PUG
retrageri minime fata de limitele posterioare= conform PUG

Prevedern P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR -

- functiuni predominante: zona locuinte colective cu spatii comerciale si birouri
la parter, zond parcare, zond spatii verzi, zona circulatie carosabild si
pietonald

PUZ - ,CONSTRUIRE ANSAMBLU DE CLADIRI CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, SPATII COMERCIALE
SI DOTARI PE TEREN PROPRIETATE”

Pagina 1l
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P.O.T. max=60%, C.U.T max= 2,4, regim de inaltime: 2S+P+4E+5E retras

- retragerea minima fatd de aliniament: conform regulament PUZ

- retrageri minime fatd de limitele laterale: conform regulament PUZ

- retrageri minime fatd de limita posterioard: conform regulament PUZ

- Circulatii si accese: accesul in incintd se va asigura din str. Amurgului.

- echiparea tehnico-edilitary:
- alimentarea cu apé: se va face prin racord la reteaua existentd in zond
- alimentarea cu energie electrics: se va face prin racordarea la reteaua electrics existents
in zond
- alimentarea cu gaze: se va face prin racord la reteaua existenta in zond
- canalizarea: se va face prin racord la reteaua existentd in zon3
- deseuri: se vor depozita in locuri special amenajate in incinte proprii, ce vor fi
transportate de serviciile de salubritate

In urma consultdrii on-line a membrilor Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului
si urbanism, se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexats si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin, (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopui aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executSrii lucrarilor de construire (DTAC)
se poate intocmi numai dup3 aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 227 din 13.08.2019 emis de Primaria Rm. S3rat.

Pt. ARHITECT SEF AL JUDETULUI,

SEF SERVI
ing. Maria 7 \

PUZ - ,CONSTRUIRE ANSAMBLU DE CLADIRI CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, SPATII COMERCIALE
$SI DOTARI PE TEREN PROPRIETATE”
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CERT SYSTEMS

ROMANIA 9©

300567 S VD 9001 s
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

Str. N.Baicescu nr. 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947

Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 28170 /22.05.2020

Proces-verbal,
privind desfasurarea sedintei de dezbatere publica din data 22.05.2020, ora 11%

de informare si consultare publica privitoare la intentia de elaborare a propunerii de

Plan Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism aferent, pentru Iucrarea

“Plan Urbanistic Zonal ~ Construire ansamblu de cladiri cu functiuni mixte —
locuinte colective, birouri, spatii comerciale si dotari pe teren proprietate” propus de
SC NOUA TEI COM SRL pentru imobilul proprietate situat in strada Amurgului, or. 2

(nar. cadastral 1994/2), municipiul Ramnicu Sarat,

Incheiat, astazi, 22.05.2020, ora 11%° cu ocazia desfasurarii sedintei de dezbatere publica de
informare si consultare publica privitoare la intentia de elaborare a propunerii de Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism aferent, pentru lucrarea Construire ansamblu de cladiri cu Sunctiuni
mixte —locuinte colective, birouri, spatii comerciale si dotari pe teren proprietate” pentru imobilul
proprietate situat in strada Amurgului, nr. 2, (nr. cadastral 1994/2), municipiul Ramnicu Sarat.

Avand in vedere:

- solicitarea nr. 23596/22.04.2020 a initiatorului documentatiei de urbanism SC NOUA TEI COM
SRL, cu sediul in strada Principele Ferdinand, nr. 47, municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau,
reprezentata de administrator Hotescu lon, insotita de propunerea P.U.Z.+R.L.U. in format
electronic pe CD si pe suport hartie;

- prevederile Avizului de Oportunitate nr. 04/20.02.2020;

- prevederile Certificatului de Urbanism nr. 227/13.08.2019;

- anuntul de informare si consultare publica nr. 23805/24.04.2020;

- notificarile nr. 23806/24.04.2020 transmise vecinilor cu amplasamentul in studiu;

- panourile de informare amplasate de beneficiar pe terenul studiat in P.U.Z.,

s-a procedat la informarea si consultarea publicului prin afisarea pe site-ul Primariei municipiului
Ramnicu-Sarat www. primariermsarat.ro si prin afisarea la avizierul institutiei, documentatia de urbanism
inainta de initiator catre Serviciul Urbanism din cadrul Primariei municipiului Ramnicu Sarat in vederea
analizei sale in perioada 28.04.2020-22.05.2020, pentru fiecare zi, ora 14°, perioada in care se pot primi
propuneri, observatii si sugestii de completare/modificare a documentatiei de urbanism P.U.Z. + R.L.U.

Informarea si consultarea publicului a fost facuta in conformitate cu:

- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
modificari si completari ulterioare;

- prevederile Legii nr. 544 /2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificari si completari ulterioare; :

- prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si
completata;

- prevederile Ordinului 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 10/31.01.2012.

i



Informarea si consultarea publicului a fost facuta in perioada 28.04.2020-22.05.2020, termen
limita de depunere si inregistrare de propuneri, observatii si sugestii de completare/modificare a
propunerii documentatiei de urbanism P.U.Z. + R.L.U. — Construire ansamblu de cladiri cu functiuni
mixte —locuinte colective, birouri, spatii comerciale si dotari pe teren proprietate” pentru imobilul
proprietate situat in strada Amurgului, nr. 2, (nr. cadastral 1994/2), municipiul Ramnicu Sarat.

Prin adresa nr. 23806/24.04.2020 au fost transmise cu confirmare de primire 9 notificari catre
vecinii cu imobilul studiat in P.U.Z., prin care au fost informati de intentia de elaborare a documentatiei
de urbanism, in vederea identificarii persoanelor interesate in a exprima propuneri, observatii sau sugestii
de completare/modificare a primei variante a acestei documentatii de urbanism, modalitatile de analiza a
documentatiei de urbanism, data si ora la care are loc sedinta de dezbatere publica.

Astfel pana la data prezentei sedinte, la sediul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat a fost
inregistrata cererea nr. 26849/14.05.2020 transmisa prin posta de catre d-na Albu Maria domiciliata in str.
C-tin Brancoveanu, nr. 39 (fundatura) care prezinta doua puncte de vedere fata de care proiectantul si
beneficiarul lucrarii vor face raspuns intemeiat la aceasta solicitare.

La dezbaterea publica s-au prezentat urmatorii participanti:

- arh. Ciolacu Dragos - proiectant

- ing. Bodoga Stefan - priectant

- Hotescu lon — beneficiar/investitor :

- Alexandrescu Catalin — reprezentant beneficiar
Observatiile facute de catre participanti au fost urmatoarele:

- observatiile si sugestiile venite prin posta in baza cererii nr. 26849/14.05.2020 transmisa prin

posta de d-naAlbu Maria domiciliata in str. C-tin Brancoveanu, nr. 39 (fundatura)

- nu au fost inregistrate alte cereri sau participari la sedinta de lucru
Puncte de vedere proiectant si beneficiar:

- proiectantul lucrarii a prezentat planse extrase din documentatia de urbanism propusa precum Si
prezentare power point a acestei investitii;

- din analiza cererii nr. 26849/14.05.2020 transmisa prin posta de catre d-na Albu Maria
domiciliata in str. C-tin Brancoveanu, nr. 39 (fundatura), beneficiarul SC NOUA TEI COM SRL prin
administrator Hotescu Ion se angajeaza ca in varianta finala a documentatiei de urbanism PUZ ce va intra
in circuitul de avizare sa se prevada in cadrul functiunilor proiectate si refacerea imprejmuirii pentru
intreg conturul proprietatii precum si utilizarea ca acces in incinta doar a strazii Amurgului (fara accese
carosabile si pietonale din Fdt. Constantin Brancoveanu ca urmare a dimensionarii sale
necorespunzatoare);

- proiectantul va prelua propunerile d-nei Albu Maria si acceptate de beneficiar in vederea
introducerii lor in documentatia PUZ — varianta finala. Proiectantul face precizarea ca inca de la aceasta
varianta initiala, prin PUZ nu a fost propusa intrare in incinta din Fundatura C-tin Brancoveanu ci doar
din strada Amurgului, in conformitate cu prevederile certificatului de urbanism si a avizului de
oportunitate emise de Primaria Municipiului Ramnicu Sarat in acest sens.

- fata de cele prezentate mai sus se va trece la elaborarea Raportului consultarii populatiei pentru
etapa initiala ce face posibila elaborarea variantei finale PUZ cu care se va intra in procesul de avizare.

Semnaturi de participare:
Participanti:

- arh. Ciolacu Dragos — proiectant

- ing. Bodoga Stefan — priectant

- Hotescu Ion — beneficiar/investito '?/
- Alexandrescu Catalin — reprezentant beneficiar
Din partea Primariei Municipiului Ramnicu Sarat:

- ing.Teodorescu Dragos Daniel L/

- ing. Mihai Adrian Ion Al
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

tr. N.Balcescu nr. 1, RAmnicu-Sirat, - Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561 9@(

Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 28181 /22.05.2020

Raport,
privind dezbaterea publica de informare si consultare publica din data
22.05.2020, ora 11.00 privitoare la intentia de elaborare a propunerii de
Plan Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism aferent, pentru lucrarea
“Construire ansamblu de cladiri cu functiuni mixte —locuinte colective, birouri, spatii
comerciale si dotari pe teren proprietate” pentru imobilul proprietate situat in strada

Amurgului, nr. 2, (nr. cadastral 1994/2), municipiul Ramnicu Sarat,
- faza propunere documentatie de urbanism —

Incheiat, astazi, 22.05.2020, ora 11% cu ocazia desfasurarii sedintei de dezbatere publica de
informare si consultare publica privitoare la intentia de elaborare a propunerii de Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism aferent, pentru lucrarea Construire ansamblu de cladivi cu functiuni
mixte —locuinte colective, birouri, spatii comerciale si dotari pe teren proprietate” pentru imobilul
proprietate situat in strada Amurgului, nr. 2, (nr. cadastral 1994/2), municipiul Ramnicu Sarat.

Avand in vedere:

- solicitarea nr. 23596/22.04.2020 a initiatorului documentatiei de urbanism SC NOUA TEI COM
SRL, cu sediul in strada Principele Ferdinand, nr. 47, municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau,
reprezentata de administrator Hotescu Ion, insotita de propunerea P.U.Z.+R.L.U. in format
electronic pe CD si pe suport hartie;

- prevederile Avizului de Oportunitate nr. 04/20.02.2020;

- prevederile Certificatului de Urbanism nr. 227/13.08.2019;

- anuntul de informare si consultare publica nr. 23805/24.04.2020;

- notificarile nr. 23806/24.04.2020 transmise vecinilor cu amplasamentul in studiu;

- panourile de informare amplasate de beneficiar pe terenul studiat in P.U.Z.,

s-a procedat la informarea si consultarea publicului prin afisarea pe site-ul Primariei municipiului
Ramnicu-Sarat www. primariermsarat.ro si prin afisarea la avizierul institutiei, documentatia de urbanism
inainta de initiator catre Serviciul Urbanism din cadrul Primariei municipiului Ramnicu Sarat in vederea
analizei sale in perioada 28.04.2020-22.05.2020, pentru fiecare zi, ora 14%, perioada in care sau putut
primi propuneri, observatii si sugestii de completare/modificare a documentatiei de urbanism.

Informarea si consultarea publicului a fost facuta in conformitate cu:

- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
modificari si completari ulterioare;

- prevederile Legii nr. 544 /2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificari si completari ulterioare;

- prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si
completata;

- prevederile Ordinului 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 10/31.01.2012.




-

Informarea si consultarea publicului a fost facuta in perioada 28.04.2020-22.05.2020, termen
limita de depunere si inregistrare de propuneri, observatii si -sugestii de completare/modificare a
propunerii documentatiei de urbanism P.U.Z. + R.L.U. — Construire ansamblu de cladiri cu functiuni
mixte —locuinte colective, birouri, spatii comerciale si dotari pe teren proprietate” pentru imobilul
proprietate situat in strada Amurgului, nr. 2, (nr. cadastral 1994/2), municipiul Ramnicu Sarat.

Prin adresa nr. 23806/24.04.2020 au fost transmise cu confirmare de primire 9 notificari catre
vecinii cu imobilul studiat in P.U.Z., prin care au fost informati de intentia de elaborare a documentatiei
de urbanism, in vederea identificarii persoanelor interesate in a exprima propuneri, observatii sau sugestii
de completare/modificare a primei variante a acestei documentatii de urbanism, modalitatile de analiza a
documentatiei de urbanism, data si ora la care are loc sedinta de dezbatere publica.

In cadrul sedintei de dezbatere publica organizata in 22.05.2020, ora 11.00, s-a incheiat Procesul
Verbal privind desfasurarea sedintei de dezbatere publica nr. 28170/22.05.2020 in care s-au consemnat
aspecte privind participarea publicului si inregistrarea de propuneri, observatii sau sugestii de
completare/modificare a primei variante a propunerii de documentatie de urbanism «P.U.Z. + R.L.U. —
Construire ansamblu de cladiri cu functiuni mixte —locuinte colective, birouri, spatii comerciale si
dotari pe teren proprietate” pentru imobilul proprietate situat in strada Amurgului, nr. 2, (or. cadastral
1994/2), municipiul Ramnicu Sarat.

In cadrul sedintei au fost inregistrate urmatoarele propuneri, observatii si sugestii:

- cererea nr. 26849/14.05.2020 transmisa prin posta de catre d-na Albu Maria domiciliata in str. C-
tin Brancoveanu, nr. 39 (fundatura) care prezinta doua puncte de vedere fata de care proiectantul si
beneficiarul lucrarii vor aduce argumente legale si raspuns intemeiat la aceasta solicitare.

- nu au fost prezenti alti participanti in a prezenta alte observatii si sugestii

In perioada de desfasurare a analizei variantei initiale PUZ, in procesul de informare si consultare
a publicului nu s-au prezentat la Serviciul Urbanism cetateni care sa solicite analiza directa a acestei
documentatii de urbanism.

Avand in vedere cele precizate anterior, beneficiarul in calitate de initiator a documentatiei de
urbanism si proiectantul lucrarii vor elabora varianta finala a PUZ conform celor precizate in Procesul
verbal de desfasurare a sedintei de dezbatere publica nr. 28170/22.05.2020, varianta finala ce va fi supusa
procesului de avizare solicitat in Certificatul de Urbanism nr. 227/13.08.2019, urmand ca dupa obtinerea
avizelor favorabile documentatia de urbanism sa fie inaintata spre avizare Comisiei tehnice de amenajare
a teritoriului si urbanism a Consiliului Judetean Buzau si aprobare in Consiliul local al Municipiului
Ramnicu Sarat.

Intocmit:
Sef Serviciul Urbanism
ing. Teodorescu Dragos Daniel
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Nr. 65892 /06.11.2020

Raport,
privind dezbaterea publica de informare si consultare publica din data 06.11.2020, ora 13.00,
privitoare la documentatia de urbanism “Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de
Urbanism — “Construire ansamblu de cladiri cu functiuni mixte — locuinte colective, birouri,
spatii comerciale si dotari pe teren proprietate” pentru imobilul situat in strada Amurgului, nr.
(nr. cadastral 1994/2), municipiul Ramnicu Sarat
- faza finala si avizarea -

Avand in vedere:

- Adresa nr. 59905/14.10.2020 a initiatorului documentatiei de urbanism SC NOUA TEI CO]
SRL, cu sediul in strada Principele Ferdinand, nr. 47, municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buza
insotita de documentatia de urbanism P.U.Z+R.L.U varianta finala si avizarea acesteia pe ba:
cerintelor certificatului de urbanism si a avizului de oportunitate, inaintata in format electronic |
CD si suport hartie;

- panourile de informare amplasate de beneficiar pe terenul studiat in P.U.Z., conform foto;

- Certificatul de Urbanism nr. 227 /13.08.2019;

- Avizul de Oportunitate nr. 04/20.02.2020;

- Anuntul de informare si consultare publica a variantei finale si avizarii nr. 62920/26.10.2020;

- Raportul nr. 28181/22.05.2020 privind dezbaterea publica de informare si consultare publica
variantei initiale a PUZ si a Procesului Verbal nr. 28170/22.05.2020 privind desfasurarea sedint
publice de informare si dezbatere publica a variantei intiale PUZ,

s-a procedat la informarea si consultarea publicului a documentatiei de urbanism PU
“Construire ansamblu de cladiri cu functiuni mixte — locuinte colective, birouri, spatii comerciale
dotari pe teren proprietate”, pentru imobilul situat in strada Amurgului, nr. 2 (nr. cadastral 1994/2), ce
fost pusa la dispozitie prin afisarea pe site-ul Primariei municipiuluii Ramnicu-Sar
“primariermsarat.ro” si pentru analiza directa la Serviciul Urbanism din cadrul Primariei municipiul
Ramnicu Sarat in perioada 28.10.2020-06.11.2020 pentru fiecare zi, ora 13.00, termen limita de informa
asupra elaborarii variantei finale si avizarii acestei documentatii de urbanism.

Pentru sedinta de dezbatere publica a variantei initiale de propunere PUZ s-au intocmit Raport
nr. 28181/22.05.2020 privind dezbaterea publica de informare si consultare publica a variantei initiale

PUZ+RLU si Procesul Verbal nr. 28170/22.05.2020 privind desfasurarea sedintei publice de informare
dezbatere publica a variantei intiale PUZ.

Pentru prezenta sedinta de informare si consultare a publicului privind elaborarea variantei fina
si avizarea, consemnam faptul ca nu s-a inregistrat participare cetateneasca si nici alte inscrisuri privit
exprimarea de puncte de vedere/observatii in legatura cu avizarea si elaborarea variantei finale
documentatiei de urbanism P.U.Z pentru“Construire ansamblu de cladiri cu Sunctiuni mixte — locuin
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colective, birouri, spari; comerciale si dotgy; Dbe teren Proprietate”, 15 imobilul sjtyat in strac
Amurgului, nr. 2 (nr. cadastra] 1994/2), municipiy] Ramnicy Sarat.

Avand ipn vedere cele brecizate anterior, concluzionam
insotita de toate inscrisurile mentionate s; inregistrate in timpul]
initiala cat g pentru varianta finala ¢y avizarea acesteia pot fi inaj

teritoriuluj gj urbanism 3 Consiljulyj Judetean Buzay SPre avizare tehnicay si obtinere 3 Avizuly
Arhitectului Sef al Judetulyj Buzau, urmang 5 fi inaintate Spre aprobare Consiliuluj loca] 4] Municipiuly
Ramnicu Sarat 1n conformitate Cu cerintele Certificatulyj de Urbanism nr. 227/13.08.2019.

Primar,
Cirjan Sorin-Vgje tin
OMA,
o 0MAn
*

Intocmi:
Sef Serviciu Urbanism
ing. Teodorescu Dragos



Ministerul Mediului
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

DECIZIE FINALA - DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr. 10 din data de 11.08.2020

Ca urmare a cererii adresate de SC NOUA TEI COM, cu sediul in municipiul Rm.Sarat,
strada Principele Ferdinand, nr.47, judetul Buzédu inregistrati la APM Buzdu cu nr. 9389 din
07.07.2020, in baza:

HG nr.43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului ,Apelor si Padurilor §1 a
Ordonantei de urgentd nr. 68/2019 privind stabilirea unor mésuri la nivelul administratiei publice
centrale si pentru modificarea si completarea unor acte ‘normative;

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si

programe,

A.PM. Buziu decide, ca urmare a consultirilor desfésurate in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 28.07.2020 etapa de incadrare, ci:

Planul Urbanistic Zonal — ,, Construire ansamblu de clidiri cu functiuni mixte — locuinte
colective, birouri, spatii comerciale §i dotiiri pe teren proprietate amplasat in municipiul Rm.
Sarat, strada Amurgului, nr.2, nr.cad. 1994/2, judeful Buziu nu necesitii evaluare de mediu si
nu necesitd evaluare adecvati, urméind a fi supus procedurii de adoptare firi aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza luiirii deciziei de incadrare in procedura de evaluare strategici
de mediu sunt urméatoarele:

- in conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luind in considerare criteriile pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale previzute in Anexa 1 a aceluiagi- act normativ,

planul nu ridica probleme din punct de vedere al protectiei mediului asupra factorilor de mediu si nu
prezinti efecte probabile asupra zonei;

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei sunt urmﬁtoarele: ~

- in conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si ludnd in considerare criteriile - pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale previzute in Anexa 1 a acelulasx act normativ,
planul nu ridicd probleme din punct de vedere al protectiei mediului si nu prezintd efecte probabile
asupra zonei; '

- zona studiatd in cadrul planului mentlonat nu face parte dintr-o arie naturala prote_]ata declarata
pand acum, conform legislatiei in vigoare;

- planul integreaza conditiile de mediu, problemele de mediu relevante pentru plan sunt anallzate si
planul nu poate avea un impact semnificativ asupra factorilor de mediu;_

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU
Buzan, Str. Democratiei, nr.11, Cod 120018

. Tel: 0238 413117, 0238 719693 Mobil: 0746 248536 Fax:0238 414551
e-mail : office@apmbz.anpm_ro; http://apmbz.anpm.ro/




Ministerul Mediului
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Buziu

- suprafata luati in studiu a planului este de 4945 mp din care 3445 mp care fac obiectul prezentului
PUZ; planul propune schimbarea destinatiei terenului (in suprafatd de 3445 mp) din zond pentru
institutii publice si servicii de interes general ( subzone : constructii comerciale, constructii de cult,
constructii pentru invatimént, constructii de sdndtate, asistenti sociald, alte categorii institugii
publice si servicii), conform UTR 6-In zond de locuit L1c (subzona locuintelor colective medii cu
P-+3- P+4 niveluri formand ansambluiri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate) si
zona mixtid M2 (subzoni mixti cu locuinte colective medii cu P+3 pénd la P +4 nivele);

- planul creeazd cadrul pentru realizarea constructiilor propuse (3 tronsoane cu functlunea de
locuinte colective, cu reg1mul de indltime 2S+P+4 etaje + 5 retras, spatii comerciale la parterul a
doui tronsoane, dotdri si birouri, spatiu de joacd pentru copii, platform& gospodareasci, parcare la
subsolul ansamblurilor rezidentiale, precum si parcare supraterand, spatii verzi, echiparea edilitara
cu utilitati, cii de acces, care nu poate avea un impact semnificativ asupra zonei;

- probabilitatea de aparitie a efectelor negative asupra mediului este mica;

- nu sunt efecte cumulative ale planului cu alte planuri;

- planul nu prezint3 riscuri asupra s#nititii populatiei sau pentru mediu conform avizelor impuse
prin certificatul de urbanism ;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

APM Buzau a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:
- Anunturi privind' depunerea -notificarii in vederea emiterii avizului de mediu apérute in
ziarul “OPINIA” din data de 15.07.2019 si ziarul “OPINIA” din data de 17-19.07.2019;
- Anuntul privind decizia etapei de incadrare a apdrut in ziarul “ Opinia” din data de
30.07.2019. Pani la data emiterii deciziei finale nu au’fost integistrate opinii/observatii din
partea publicului.

Mentiuni despre procedura de contestare admiristrativi si contencios administrativ

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe si ale Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile si completirile ulterioare.

Orice persoana care face parte din publicul interesat si care se considerd vitimata intr-un drept al
sdu ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de, contencios administrativ competente
pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substam,'lal actele, deciziile sau omisiunile
autoritdtii publice competente pentru-protectia mediului, care fac obiectul participirii publicului in
procedura de evaluare a impactului asupra mediului, previzute de HG 445/2009, cu respectarea
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile ulterioare.

Actele sau omisiunile autorititii publice competente pentru protectia mediului, care fac
obiectul participarii publicului in procedura de evaluare a impactului asupra mediului, se atacd
odati cu decizia etapei de incadrare.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU
Buz#u, Str. Democratiei, nr.11, Cod 120018

Tel : 0238 413117, 0238 719693 Mobil: 0746 248536 Fax:0238 414551
e-mail : office@apmbz.anpm.ro; http://apmbz.anpm.ro/




Ministerul Mediului
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Buziu

Se pot adresa instantei de contencios administrativ competente i organizatiile
neguvernamentale care promoveazi protectia mediului si indeplinesc conditiile cerute de legislatia
in vigoare, considerandu-se ¢4 acestea sunt vatimate intr-un drept al lor sau intr-un interes legitim.

Solutionarea cererii se face potrivit dispozitiilor Legii nr. 554/2004, cu modificérile
ulterioare.

fnainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele care fac
parte din publicul interesat si care se considerd vatimate intr-un drept ori intr-un interes legitim,
trebuie sa solicite autorititii publice emitente, in termen de 30 de zile de la data aducerii la
cunostinta publicului a deciziei etapei de incadrare revocarea respectivei decizii.

Autoritatea publici emitenti are obligatia de a raspunde la plangerea prealabild in termen de
30 de zile de la data inregistririi acesteia la acea autoritate.

Procedura administrativi prealabild este gratuit.

Cu respect,

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii, . "
biclog Migela MARIN 9y4183" Geograf Midilina Elena ION
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU
Buziu, Str. Democratiei, nr.11, Cod 120018

Tel : 0238 413117, 0238 719693 Mobil: 0746 248536 Fax : 0238 414551
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA
A JUDETULUI BUZAU

Str. G-ral GRIGORE BASTAN, Nr. 3, Operator date: 34133
Tel: (0238)725690/1, (0238)721901, Fax (0238)721539,
E-mail:medprev@dspbz.ro; direconomic@dspbz.ro

Cod fiscal 11287265

Nr. 6388/26.06.2020

NOTIFICARE

Avand in vedere cererea inregistrata la Directia de Sanatate Publica Buzau
cu nr. 6388/24.06.2020, inaintata de catre D-nul Ion Hotescu, identificat cu CI, seria
X.Z, nr. 713800, in calitate de administrator al S.C NOUA TEI COM S.R.L cu sediul in
Municipiul Ramnicu Sarat, Strada Principe Ferdinand, Nr. 47, Judetul Buzau.

In baza Legii 95/2006 modificata privind Reforma in Domeniul Sanatatii a O.M.S.
1078/2010 referitor la functionarea Directiei de Sanatate Publica precum si in temeiul
Ordinului Ministrului Sanatatii Nr 1030/20.09.2009 privind aprobarea procedurilor de
reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru
functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a
populatiei; |

In baza referatului de evaluare nr.308 din data de 26.06.2020 intocmit de catre Ilie

lonut, as. pr. de igiena, la Directia de Sanatate Publica Buzau, se certifica prin prezentul
inscris ca:

Obiectivul:”"CONSTRUIRE ANSAMBLU DE CLADIRI CU FUNCTIUNI MIXTE -

LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, SPATII COMERCIALE SI DOTARI PE TEREN
PROPRIETATE”, Faza PUZ

Adresa obiectivului: Municipiul Ramnicu Sarat, Str. Amurgului, Nr. 2, Judetul Buzau
Profilul activitatii: Ansamblu de cladiri cu functiuni mixte
Beneficiar: S.C NOUA TEI COM S.R.L

Proiectul prezentat pentru adresa Str. Amurgului, nr. 2, se poate realiza cu

respectarea Normelor de igiena si recomandarilor privind mediul de viata al populatiei,
conform Ord. M.S. 119/2014, actualizat, art.2-6,19.

7
DIRECTOR/AXECUTIV, MEDIC PRIMAR IGIENA,
Jr. UNGUREA RISTINA Dr. DOROB @EjEiENA
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

Nesecret
Buziu
S8
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN Nr. 108046 din 22.07.2020
-BUZAU- operator date 4533

SERVICIUL RUTIER

Catre,

SC NOUA TEI COM SRL,

~ cu sediul social in mun. Ramnicu Sarat, str. Principe Ferdinand, nr. 47, judet Buzau

La solicitarea dvs. inregistrata cu numarul de mai sus, va comunicam avizul
nostru de principiy pentru obiectivul CONSTRUIRE ANSAMBLU CLADIRI CU
FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, SPATII
COMERCIALE ST DOTARI PE TEREN PROPRIETATE, pentru spatiul aflat in
mun. Ramnicu Sarat, str. Amurgului, nr. 2, judet Buzau, cu specificatia respectarii
semnalizarii rutiere prevazuta in documentatia anexata la planul de situatie, precum si

urmatoarele conditii :

- lucrarea va respecta termenul de executie prevazut in autorizatia de
construire ;

- lucrarile vor fi semnalizate de catre constructor conform Instructiunilor
MAI nr. 1112/2000 si MTCT nr. 411/2000, privind conditiile de inchidere a
circulatiei si de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari in
zona drumului public ;

- la accederea in strada Amurgului din mun. Ramnicu Sarat, se vor

amplasa, obligatoriu, indicatoare rutiere mentionate in Schita Semanlizarii Rutiere ;

- intimpul executarii lucrarilor de acces nu se vor depozita pe platforma
drumului sau trotuar materiale de constructie, pamant, unelte sau utilaje ;

- personalul care lucreaza in zona drumului va purta echipament de

protectie, cu elemente reflectorizante ;



- circulatia rutiera nu va fi deviata sau intrerupta ;

- obligatoriu se vor respecta semnalizarea si propunerile efectuate de
executantul lucrarii, conform planselor tehnice depuse la documentatie;

- executantul lucrarii va asigura dirijarea traficului rutier, alternativ in zona,
prin piloti proprii de trafic, pe toata durata acesteia, daca este necesar ;

- de orice accident de circulatie sau de munca petrecut in timpul desfasurarii
sau din cauza executiei lucrarilor raspunde executantul lucrarilor.

La terminarea lucrarii se va efectua receptia acesteia, de o comisie formata din

reprezentantii administratorului drumului, constructorului si politiei rutiere.

Cu stima,
\
SEFUL INSPECTORATULUI SEFUL SERVICIULUI RUTIER
Comisar sef de politie Comisar sé{ de poli
PA TAZI VIRGIL LAURENTIU DINU SILVIU F
N\

Red. SR/E.M/2 ex
Confidential Date cu caracter personal prelucrate conform legii 677/2001
i

Buzau, Str. Chiristigii nr. 8 ~10
Tel.. 0238/402014 - centrala, 0238/724955- fax, e-mail - ipj@bz.politiaromana ro



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

5 NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. 1/2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1610486
_NERON LUPASCU” AL JUDETULUI BUZAU Buziu, 13.07.2020

i,
\l

Citre,

S.C. NOUA TEI COM S.R.L.
Municipiul Rédmnicu Sarat, strada Principe Ferdinand, nr. 47, judetul Buzau
Tel. :0757-045.126

Ca urmare a adresei dumneavoastrd nr. 1610486/07.07.2020, referitoare la
emiterea avizului de securitate la incendiu pentru obiectivul PUZ - ,,CONSTRUIRE
ANSAMBLU DE CLADIRI CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE
COLECTIVE, BIROURI, SPATII COMERCIALE §I DOTARI PE TEREN
PROPRIETATE”, amplasament Municipiul Rdmnicu Sérat, strada Amurgului, nr. 2,
nr. cad. 1994/2, judetul Buziu, vd comunicdm avizul nostru favorabil pentru derularea
investitiei. Conditiile care trebuie respectate la elaborarea documentatiei in vederea
obtinerii autorizatiei de construire:

- respectarea prevederilor Normativului P 118-99 la proiectarea constructiilor;
- respectarea celorlalte reglementéri de specialitate, dupa caz.

Prezenta adresa nu tine loc de aviz de securitate la incendiu si nu poate fi folosita

pentru obtinerea autorizatiei de construire.

Cu deosebita stimad,

SICI06/ WWNas_isubz\avizare_ip_bz\AVIZE\2020MULIE\PDY pentru PUG PUZ PUD\Adresa PUZ PSI SC NOUA TEI COM SRL_Construire ansamblu de cladiri cu functiuni
mixte_locuinte colective birouri spatii comerciale.doc/1.1./ 2 ex.

171 NESECRET

“Str. Bistrifei nr. 51, Buzau 120112, tel. 0238-721301; 0238-724059; 0238-724089;
fax 0238-713973; e-mail: isubuzau@yahoo.com; web: www.isubuzau.ro
., Datele cu caracter personal sunt prelucrate si protejate in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 679 /20167
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MINISTERUL CULTURII 5
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA BUZAU

B-dul N. Balcescu, nr. 48, Tel /Fax 0238/723.050
E-mail:djcbuzau@gmail.com

Citre
Primaria mun. Ramnicu Sarat

Spre stiinta
SC NOUA TEI COM SRL

AVIZ
Ne Db W08, 010

Privind: Construire ansamblu de cladiri cu functiuni mixte —locuinte colective, birouri,
spatii comerciale si dotari pe teren proprietate — PUZ
Obiectiv: Zona de protectie ,,Casa Mosescu”, cod LMI BZ-II-m-B-02452 ; « Liceul Alexandru

Vlahuta », cod LMI BZ-II-m-B-02469 ; « Bustul lui Alexandru Vlahuta »,
cod LMI BZ-III-m-B-02503

Adresa: str. Amurgului, nr.2, mun. Ramnicu Sarat, jud. Buzau

Proiect : Construire ansamblu de cladiri cu functiuni mixte —locuinte colective, birouri,
spatii comerciale si dotari pe teren proprietate — PUZ

Nr. proiect: 04/2020

Faza: PUZ

Proiectant : Arh. Dragos Ciolacu

Beneficiar: SC NOUA TEI COM SRL

Documentatia inregistrati la D.J.C. Buzéu cu nr. 787/05.06.2020; 1063/23.07.2020;
1335/08.09.2020 cuprinde:

- Piese scrise: memoriu tehnic; Regulament local de urbanism;

- Piese desenate: plan incadrare, plan reglementari urbanistice, plan echipare edilitara, studiu
volumetric

~ - Altele: C.U.227/13.08.2019

Documentatia a fost analizatd in baza art. 26, alin. 1, din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, in sedinta CZMI nr.
10 Buzau din data de 10.09.2020 si se acorda

AVIZ FAVORABIL,
cu conditia corectarii regimului de inaltime la relatia cu parcul P+2,
cu posilitatea inaltarii in trepte spre spate.

Elaborat de

Consili%osconea Tanta

Un exemplar din documentatie a fost retinut la D.C.J. Buzau pentru arhivare.



NgONZ3YL @po) Jid Mueq s,Aejoysusg / Jeloysuaq esueq Jig PoD
Jagwinu asuapine sjuswied /e|d e ejuspire ap JewnN

Zoepbz/lL ©OpOod Uonesiyijuep! [eosy sAleoysuag / Jejoyausq ejeasy alesyjusapl 8p pod
g/08€9S ©pO9 UonEoyRUSPI [BISY SJoAed / Joyeld eleosy aedyiuapl ap pod
:uonewIoUl 8y} Ul |4 sjuswiAed jeBpng Jod / neje|dwiod jess ep jnjabng aJjed s|neld nyuad

dwejs pue ainjeubis / eidwe)s is einjeuwas LZ0zZ/co/sz  @lep Juawihed / ineid eleq
1Z0z/c0/5z  ©vep Bumigaq / iuejgep eleq

yueg ayj Aq ui |ji4 / ESUBG SJ1ed 8p e)8|dwod BA 99 NDVI0ID SOOVHA HYV ‘LVHVS WY ¢/v661 sjiejap juswied

avo "1d 0202/¥0 ZNd 103108d O3uNI / ejejd ap liejeQ

NOX

XXX 000G 0€40 Z00L ZaAML 2L0Y  NVvEl s,/Aseoyauag / Nval
VINVINOY HOTILSINVENN INYLSIOaY  Aeioyausg / ¥VIOIJINIE

Gz// S¥90 0090 0000 HEZY 0O NVl S48hed / Nval
NOD I3L VNON J8Aed / ¥OLILV1d
00'8€S junowy / ewng 615 "ON / "IN

JINVE
uasiayIny x

2%



B ] _r.n.q..l.l.l|4| y










.

-

'g" - _ Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 410 / 03-03-2021
¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU

, ~ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau

RUEEY  Adresa BCPI: Localitae: Buzau, Bd-ul N. Balcescu Nr. 48, cod postal 120246

AV!IZ DE INCEPERE A LUCRAKII
Nr. 410 / 2021

Semnat : cu semnatura

% A ; . electronica extinsa, cf.
Catre HOTESCU DRAGOS GEORGE, n calitate de executant: L 455/2001 i ciDAS

Analizand solicitarea dumneavoastra finregistratd la OCPlI BUZAU cu nr. 22815 din data
12/02/2021, se emite avizul de incepere a lucrarii CONSTRUIRE ANSAMBLU DE CLADIRI CU
FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, SPATII COMERCIALE SI DOTARI PE TEREN
PROPRIETATE

1. Datele principale ale lucrérilor prevazute a se executa:
*) Obiectivul lucrarii: OPTINEREA AVIZULUI DE INCEPERE A LUCRARII DE URBANISM - PUZ
*} Amplasamentele pentru care se solicitd avizul sunt:
- suprafata totala: 0,49 ha;
- termenul de executie: 03.06.2021
2. Documentare: Este obligatoriu sa fie utilizate limitele tuturor imobilelor inregistrate in sistemul
integrat de cadastru si carte funciara si ale planurilor parcelare, receptionate de catre OCPI, limita
de intravilan si limita UAT existente in baza de date
3. Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor: Se vor utiliza metode de masurare si prelucrare a
datelor care sa asigure precizia corespunzatoare normativelor in vigoare ; Suportul digital va
contine informatiile pe straturi tematice; _
4. Receptia lucrarii: Intocmire documentatiei tehnice in vederea optinerii avizului de incepere a
lucrarii de urbanism - PUZ in scopul ,CONSTRUIRE ANSAMBLU DE CLADIRI CU FUNCTIUNI MIXTE -
LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, SPATHH COMERCIALE S! DOTARI PE TEREN PROPRIETATE"" pentru
imobilul situat in Mun. Ramnicu Sarat, Strada Amurgului nr. 2, IE 30938 judetul Buzau. Zona
studiata pentru care se solicita avizul in suprafata de 4945 mp.

inspector
GEORGIANA-CLAUDIA MARIN

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Oficiui de Cadastru si Publicitate Imobiliars BUZAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau

Adresa BCPI: Localitae: Buzau, Bd-ul N. Balcescu Nr. 48, cod postal 120246

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 178 / 2021

intocmit astazi, 09/03/2021, privind cererea 16041 din 28/01/2021
avénd aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ..veesue.

1. Beneficiar: SC NOUA TEI COM SRL
2. Executant: HOTESCU DRAGOS GEORGE

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC
PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE ANSAMB
LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, SPATII COMERCIALE Si DOTA
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care

Publicitate Imobiliard BUZAU conform avizului de incepere a lucrarilor:

INTOCMIT PENTRU ELABORAREA
LU DE CLADIRI CU FUNCTIUN} MIXTE -
Rl PE TEREN PROPRIETATE

se predau Oficiului de Cadastru si

4 20.02.2020 [act administrativ RIMARIA MUNICIPIULUI
PLAN A3 29.01.2021 jnscris sub semnatura privata C BOGMAN SOLUTION
Borderou 29.01.2021 jinscris sub semnatura privata [SC BOGMAN SOLUTION
Memoriu 29.01.2021 jinscris sub semnatura privata [SC BOGMAN SOLUTION
Cerere 29.01.2021 |jinscris sub semnatura privata [SC BOGMAN SOLUTION
Cl 04.08.2015 p@ct administrativ SPCLEP RAMNICU SARAT
Certificat de [24.07.2009 [act administrativ oricioL REGISTRULUI
inventar de  [29.01.2021 |inscris sub semnatura privata SC BOGMAN SOLUTION
30938 29.01.2021 fact administrativ OCPI BUZAU

Excel - puncte 29.01.2021 finscris sub semnatura privata [SC BOGMAN SOLUTION
Excel - puncte 29.01.2021 |inscris sub semnatura privata 5C BOGMAN SOLUTION
Raport 29.01.2021 |nscris sub semnatura privata [5C BOGMAN SOLUTION
Rasport 29.01.2021 |inscris sub semnatura privata [SC BOGMAN SOLUTION
117 - OP 28.01.2021 pct administrativ SC NOUA TEI COM SRL
Referat de 03.03.2021 pct administrativ OCP! BUZAU

410 03.03.2021 [act administrativ OCPi BUZAU T
CT)pie Ci- 04.08.2015 fct administrativ SPCLEP RAMNICU SARAT
Plan 03.03.2021 |inscris sub semnatura privata SC BOGMAN SOLUTION

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 178 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC - RECEPTIE TEHNICA -PUZ in scopul ,CONSTRUIRE ANSAMBLU DE CLADIRI CU FUNCTIUNI
MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, SPATII COMERCIALE SI DOTARI PE TEREN PROPRIETATE"" pentru
imobilul situat in Mun. Ramnicu Sarat, Strada Amurgului nr. 2, IE 30938 Judetul Buzau. Zona studiata pentru
care se solicita avizul este in suprafata de 4945 mp si se suprapune cu |E 36110 si IE 33305, receptionate in
sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

6. Erori topolo

Lucrarea este declarata Admiséd

. Digitally signed by
GeOfglana' Georgiana-Claudia Marin

i 2 Date: 2021.03.09 09:08:04
Claudia Marin 252
inspector

GEORGIANA-CLAUDIA MARIN

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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PLAN URBANISTIC ZONAL

intocmire PUZ - Construire ansamblu de clddiri cu functiuni mixte —
Locuinte colective, birouri, spatii comerciale si dotdri pe teren proprietate
JUD. BUZAU, MUN. RAMNICU SARAT, STR. AMURGULUI, NR. 2, NR.CAD. 1994/2 UTR 6

BENEFICIAR
S.C. NOUA TEI S.R.L.

AMPLASAMENT
JUD. BUZAU, MUN. RAMNICU SARAT, STR. AMURGULUI, NR. 2, NR.CAD. 1994/2

C.F. NR. 1512(2;1512), URT 6

PROIECTANT GENERAL
SC 3B CONSTRUCTION PROJECT SRL

PROIECTANT GENERAL
AXA — ATELIER DE ARHITECTURA
BIA Ciolacu Dragos

PROIECT NUMARUL
04/2020



3 AXA ATELIER DE ARHITECTURA Proiect: nr. 04/2020 Faza P.U.Z.
y

Proiectant RUR:  B.LLA. CIOLACU DRAGOS Beneficiar.  S.C. NOUA TEI COM S.R.L.
in, sos. Pacurari nr. 64, Mun. lasi, jud. lasi o
C.U.L 19776526/10.08.2008 Obiectiv: PUZ CONSTRUIRE ANSAMBLU DE CLADIRI

i+ arh d ol iLcot CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE
email: arh.dragosciolacu@gmail.com COLECTIVE, BIROURI SPAT!I COMERCIALE

S DOTARI PE TREN PROPRIETATE

intocmire PUZ — Construire ansamblu de clddiri cu functiuni mixte ~
Locuinte colective, birouri, spatii comerciale si dotdri pe teren proprietate
JUD. BUZAU, MUN. RAMNICU SARAT, STR. AMURGULUI, NR. 2, NR.CAD. 1994/2 UTR 6

LISTA S| SEMNATURILE PROIECTANTILOR

Sef proiect: Arh. Dragos Ciolacu

Colectiv de elaborare:

Proiectant general: SC 3B CON 'ERI.LCT ION PROJECT SRL

"

Proiectanti de specialitate:

:“‘H.
Urbanism: AXA ATELIER DE ARHITECTURA
BIA Ciolacu Dragos

Arh. Dragos Ciolacu N
Arh. Andrei Trofin

Instalatii: Ing. Andrei Ciortu

Studiu geotehnic: Ing. Gabriel Temneanu L %‘
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-\—.'-{ 7 AXA ATELIER DE ARHITECTURA Proiect: nr. 04/2020 Faza P.U.Z.
1\ 7,

W Proiectant RUR:  B.LA. CIOLACU DRAGOS Beneficiar: S.C. NOUA TEI COM S.R.L.
0s. Pacurari nr. 64, Mun. lasi, jud. lasi
oL 13776'5;;,10_0;;002" Jud. fast Obiectiv:  PUZ CONSTRUIRE ANSAMBLU DE CLADIRI
email: arh.dr ol . CU FUNCTIUNI MIXTE — LOCUINTE
all: arh.dragoscilolacu@qgmail.com COLECTIVE, BIROURI SPATII COMERCIALE
SI DOTARI PE TREN PROPRIETATE
BORDEROU GENERAL

Foaie de garda
Borderoul general al P.U.Z.

VOLUMUL 1- MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Datele de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii

1.3. Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

2.2. Incadrarea in localitate

2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Circulatia

2.5. Ocuparea terenurilor

2.6. Echiparea edilitara

2.7. Probleme de mediu

2.8. Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2. Prevederi P.U.G.

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Modernizarea circulatiei

3.5. Zonificarea functional- reglementari bilant teritorial, indicatori urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.7. Protectia mediului

3.8. Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
VOLUMUL 2- REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
CAP.1. DISPOZITH GENERALE

1. Rolul RLU

2. Baza legala a elaborarii

3. Domeniul de aplicare

CAP.II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR -
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si a apararea interesului public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Page 3 din 25
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3 AXA ATELIER DE ARHITECTURA Proiect:  nr. 04/2020 Faza P.U.Z.
Wi

} Proiectant RUR:  B.LLA. CIOLACU DRAGOS Beneficiar:  S.C. NOUA TEI COM SRR.L.
$0s. Pacurari nr. 64, Mun. lasi, jud. lasi o )
C.U.L 19776526/10.08.2008 Obiectiv:  PUZ CONSTRUIRE ANSAMBLU DE CLADIRI

CU FUNCTIUNI MIXTE — LOCUINTE
COLECTIVE, BIROURI SPATI} COMERCIALE
S| DOTARI PE TREN PROPRIETATE

email: arh.dragosciolacu@gmail.com

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

11. Reguli cu privire la amplasarea fata de obiectivele cu destinatie speciala

CAP.Ili. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

CAP.IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
PIESE DESENATE

PLANSA U.00- PLAN INCADRARE IN TERITORIU — REGLEMENTARI PUG
PLANSA U.01- PLAN INCADRARE IN ZONA - GOOGLE

PLANSA U.02- PLAN ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

PLANSA U.03- PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE- PROPUNERE
PLANSA U.04- PLAN ECHIPARE EDILITARA

PLANSA U.05- PLAN PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

PLANSA U.06- STUDIU VOLUMETRIC

PLANSA U.07- PLAN ZONA PROTEJATA MONUMENTE

PLANSA U.08- PLAN CIRCULATIE

PLANSA U.09- DESFASURARE FRONT STRADA AMUGULUI

PLANSA U.09’- DESFASURARE FRONT STRADA AMUGULUI F1

PLANSA U.09"- DESFASURARE FRONT STRADA AMUGULUI F2

PLANSA U.10- RELATIONAREA ANSAMBLULUI PROPUS CU MONUMENTELE AFLATE IN ZONA
PLANSA U.11- PLAN DEZVOLTARE URBANA

W N WN R

e N el
PR MO

Proiectant de specialitate,

Ty

AXA ATELIER DE ARHITECHIRA Arh, Dragos CIGLACU
fr:g”@(/‘ | 8 o . 2
G : K
gg{ ' ? o 7,',
\A AR o/ | |
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~x7  AXAATELIER DE ARHITECTURA Proiect:  nr. 04/2020 Faza P.U.Z.

\\-é’ Proiectant RUR:  B.LA. CIOLACU DRAGOS Beneficiar, S.C. NOUA TEI COMS.RL.
os. Pacurari nr. 64, Mun. lasi, jud. lasi
% 01 1977652611008 9000 &¥ Obiectiv:  PUZ CONSTRUIRE ANSAMBLU DE CLADIRI
o g CU FUNCTIUNI MIXTE — LOCUINTE
COLECTIVE, BIROURI SPATII COMERCIALE
SI DOTARI PE TREN PROPRIETATE

email: arh.dragoscioclacu@amail.com

VOLUMUL 1 - MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

NR. PROIECT: 04/2020 - FAZAP.U.Z.

DENUMIRE PROIECT: Intocmire PUZ in vederea Construire ansamblu de cladiri cu functiuni mixte —
Locuinte colective, birouri, spatii comerciale si dotéri pe teren proprietate.

AMPLASAMENT: Intravilan, Strada Amurgului, nr. 2, Municipiul RAmnicu Sarat, Judetul Buziu
BENEFICIAR: S.C. NOUATEIS.R.L.

PROIECTANT GENERAL: 3B CONSTRUCTION PROJECT SRL

PROIECTANT DE SPECIALITATE: AXA ATELIER DE ARHITECTURA
DATA ELABORARII: ianuarie 2020

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie s-a intocmit la solicitarea beneficiarului — S.C. NOUA TE! S.R.L., care doreste sa
cunoasca conditiile urbanistice necesare pentru construirea unei ansamblu de locuintei colective -
apartamente, la parter spatii pentru comert, dotdri si birouri, parcare la subsol si suprateran.
fntocmirea documentatiei PUZ - se constituie prin propunerea pe amplasament a se executa trei
tronsoane cu functiunea de locuintd colectivd, cu regimul de indltime - 2 subsoluri + P+ 2e+4etaje + S5e
retras. La parterul a doud tronsoane se propun spatii comerciale, dotari si birouri, situate spre latura
nord- vest. Un spatiu de joacd pentru copii si o platformd gospodareasci. La subsol se propune
parcare generald, situatd sub cele trei tronsoane cu acces din aleea adiacenta, dinspre tronsonul 1.
Deasemeni se propun locuri de parcare situate suprateran si refacerea imprejmuirii. Constructia
propusa are o fndltime maxima de +20.00m fatd de cota terenului amenajat. Prin propunerea noului
proiect terenul studiat nu va face legdturd cu strada Constantin Brancoveanu de pe latura vestici a
amplasamentului. Pentru amplasarea cladirii se propune schimbarea destinatiei stabilite prin
documentatiile de urbanism PUG, din instututii publice si servicii in ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE Sl
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

Obiectul P.U.Z. se constituie intr-un studiu ce constd in analiza situatiei existente, a potentialului de
dezvoltare urbanistica a zonei si propuneri de organizare functional3, volumetricj si tehnici a zonei.

Folosinta actuala: construit si neconstruit — curti constructii.

Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism: Zond pentru institutii publice si servicii de
interes general — subzone : constructii comerciale, constructii de cult, constructii pentru invétdmént,
constructii de sdndtate, asistentd sociald, alte categorii institutii publice sau servicii, conform URT6
Categoria de folosinta propusa : CC — curti constructii

Destinatia de folosita propusi : ZONA DE LOCUIT L1c (subzona locuintelor colective medii cu P+3— P+4
niveluri forménd ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate), si ZONA
MIXTA - M2 (subzond mixta cu locuinte colective medii, cu P+3 pana la P+4 nivele).

Proiectul are la baza certificatul de urbanism nr. 227 din data de 12.08.2019 eliberat de Primaria
Municipiului Ramnicu Sarat.
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1.3. Surse de documentare _

Documentatia se va intocmi dupa o analizd detaliatd din toate punctele de vedere, reglementarile

urbanistice referitoare la suprafata minima a parcelei construibile, aliniamente ale cladirilor fati de

limitele parcelelor invecinate si cdi de comunicatie, regimul de iniltime, procentul de ocupare al

terenului si coeficientul de utilizare al terenului, aspecte arhitecturale si edilitare.

Studiile de fundamentare a propunerilor din P.U.Z. reprezinta analiza problematicii teritoriului aferent

zonei sau localitatii, pe domenii, prin lucrari de specialitate, pentru aceasta fiind intocmite

urmatoarele documentatii:
e Studiul geotehnic;

Planuri cadastrale si topografice - actualizate;

Avize de la detinatorii de utilitdti din zon;

Delimitarea clara a regimurilor de aliniere existente;

Identificarea situatiei juridice a terenurilor;

Identificarea problemelor de circulatie si echipare tehnico-edilitara.

Regulamentul urbanistic al PUG Ramnicu Sarat;

Legea 50/1991, - privind autorizarea executirii lucririlor de construire cu modificirile si

completdrile ulterioare;

* Legea 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificrile si completirile
ulterioare;

e legea 18/1991 - privind fondul funciar, cu modificirile si completarile ulterioare;

e Planul Urbanistic General aprobat pentru Municipiul Ramnicu Sarat;

¢ Ghid privind metodologia de elaborare si cadru - continut al Planului Urbanistic Zonal din anul
2000, indicativ : (GM 010-2000);

® o 9

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona studiata se afld in plind dezvoltare si este situatd in partea central - vesticd a municipiului
Ramnicu Sarat.

Functiile de baza ale zonei sunt: cladiri de invatdmant, dotdri culturale, comert, birouri si
locuire,clddiri de cult, zona spatii verzi - parcuri

Folosinta actuala a amplasamentului este teren construit si neconstruit, categoria de folosinta CC si
CAT.

2.2. incadrare in localitate
Amplasamentul propus este situat in intravilanul municipiului RAmnicu Sdrat pe strada Amurgului, nr.
2, in partea central - vesticd a orasului, in apropierea Parcului Central, Colegiul National Alexandru

Viahutd, a Casei de Cultura Florica Cristoforeanu si parcul in care este comemorat bustul lui Grigore
Vieru.

Terenul reglementat este are o suprafatd de 3445 mp si zona studiatd are 4945 mp. Interventiile
cerute prin Avizul de Opotunitate constau in demolari si constructii noi.

Tn prezent terenul se constituie din doua parcele 1994/2/1 si 1994/2/2 conform planului topo si va
functiona sub acelasi URT fiind indentificat prin nr. cad 1994/2. Pe amplasamentul studiat se afla
patru constructii pe parter aflate in stare de degradare si doua constructii autodemolate, propuse
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pentru demolare. Terenul studiat este de forma neregulata, pozitionat favorabil fata de vecinatati, cu
o echipare edilitara completa si in proximitatea liniilor de transportul in comun.
Pozitionare in raport cu vecinii

¢ la nord Parcul Florica Cristoforeanu;

¢ la sud Compania de Apa;

o lavest Proprietdti private;

e la est Compania de Apa si Strada Amurgului.

2.3. Elemente ale cadrului natural

. Geomorfologic- perimetrul studiat face parte din Campia Romana(Campia Ramnicului), iar
litologic este constituit din depozite de terasa si eoliene, fine la partea superioara(prafuri argiloase,
nisipuri prafoase, argile prafoase macroporice) cu grosimi variabile de la 1.5m la 7.0m, care stau
orizontal si stabil pe orizontul aluvionar grosier constituit cu nisip grosier si bolovanis.

Clima - este specifica Campiei Ramnicului, respectiv temperat-continentala. Temperaturile
maxime absolute pana la 39.4°C, in timp ce temperaturile minime absolute au fost de pana la -30°C,
iar media anuala este de 10.6 °C.

Precipitatiile au caracter neuniform, media anuala fiind de 588mm si reprezinta media
valorilor inregistrate de-a lungul a 10 ani.

Incirciri date de vant si zapada

Presiunea dinamica a vantului la inaltimea de 10m deasupra terenului, zona B, la o altitudine
sub 800m si o viteza medie pe doua minute de 30m/s, are valoarea de Pdin.v = 0,50 kN/m?

Conform CR 1-1-3 - 2012, ,Romania - Zonarea valorii caracteristice a incarcarii din zapada de
sol, sok”, amplasamentul se incadreaza intr-o zona cusok =
2,0 kN/m?2,

Adancimea de inghet _

Conform STAS 6054-77 ,Zonarea teritoriului Romaniei dupa adancimea maxima de inghet”,
amplasamentul studiat este strabdtut de geoizoterma de 0°C la adancimea de 0,80m.

Seismicitate

Conform reglementarii tehnice "Cod de proiectare seismica - Partea 1 - Prevederi de
proiectare pentru cladiri" indicativ Pl 00/1-2013, zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului
pentru proiectare, in zona studiata, pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de recurenta
IMR = 225 ani i 20% probabilitate de depdsire in 50 de ani, are o valoare ag = 0,28g.

Perioada de control (colt) Tc a spectrului de rispuns reprezintd granita dintre zona de valori
maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime in spectrul de viteze relative.

Pentru zona studiata, perioada de colt are valoarea Tc= 1.6 sec.

Hidrologic

Nivelul apei subterane nu a fost intalnit la data efectuarii forajelor, din informatii el aflandu-se
la adancimi mai mari de 15m.

Concluzii extrase din Studiul Geotehnic:
Nu se semnaleaza pe amplasament accidente subterane materializate prin beciuri, hrube etc.
Adancimea maxima de inghet este de 0,90 m conform prevederilor din STAS 6054 — 77.
Concluzii si recomandari din studiul geotehnic
Deoarece apa subterani nu a fost intainita In suprafat3, terenul de fundare se va proteja obligatoriu
de apele de suprafatd ce ar putea proveni din precipitatii sau din retelele subterane. Deasemenea,
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nivelul apei subterane se- va mentine la cotele actuale. Se impun amenajdri in ce priveste
sistematizarea verticald, in vederea colectirii si dirijirii apelor de suprafata, care pot afecta sistemul
de fundare.

Avand Tn vedere natura terenului de pe amplasament (litologic descrisa in prezenta documentatie)
se va adopta fundarea directa prin intermediul unor retele de grinzi, conform NP 112-2004, in stratul
de argila prafoasa;

AMPLASAMENTUL STUDIAT ARE STABILITATEA GENERALA SI LOCALA ASIGURATA SI NU ESTE SUPUS
ALUNECARILOR DE TEREN, INUNDATIILOR SAU VHITURILOR DE APA DIN PRECIPITATII. DE ASEMENEA,
AMPLASAMENTUL NU ESTE SUPUS PERICOLULUI INUNDATIILOR.

Atat suprastructura clddirilor propuse, cat si infrastructura acestora, va fi realizats in conformitate
cu recomandarile studiului geotehnic, anexat prezentei documentatii.

Se recomandd, ca odatd cu realizarea infrastructurii, s se pozeze intreg sistemul de retele
hidroedilitare, proiectat in incint, si sa se pun3 in concordanta cu recomandarile din normativul P7-
2000. Retelele hidroedilitare vor fi proiectate in conformitate cu recomandsrile studiului geotehnic.

* Se recomanda evitarea plantarii sau mentinerii de arbori ornamentali, pomi fructiferi, arbusti sau
plante perene n jurul constructiilor, intrucit acestea pot provoca tasdri sau deplasédri pe orizontald
datorita impingerilor provocate de cresterea diametrului trunchiului sau a rid3cinilor.

In faza urmtoare de proiectare se vor intocmi studii geotehnice punctuale pentru obiectivele luate in
calcul, pentru a se stabili solutiile concrete de fundare.

2.4. Circulatia

Accesul la amplasament se realizeaza printr-o alee adiacenta direct din strada Amurgului. in prezent
calea de acces, are o ldtime de aproximativ 6.0m, la care se adauga trotuare de dimensiuni variabile,
cuprinse intre 0.5 si 1.00m. Tn vederea asiguririi accesului pe terenul studiat, se vor realiza cdi de
circulatie noi, iar cele existente vor fi redimensionate pentru a avea un profil stradal corespunzitor,
definit printr-un carosabil cu l3timea de 7.00m, si pietonale cu latimile de cite 1.00m.

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona studiatd se caracterizeazd prin prezenta locuintelor individuale pe parter , parter si etaj. Zona
prezinta un tesut urban neomogen din punct de vedere al constructiilor existente, majoritatea fiind in
stare medie si buna. Din punct de vedere al serviciilor, exista spatii comerciale de mici dimensiuni care
asigura necesitatile zonei, in apropiere de zona studiata. Exista spatii verzi - parcuri, precum si gradini
de fatada aferente properietatilor private. Zona studiata si vecinatatile ei nu prezinta riscuri naturale.

Din punct de vedere estetic, zona are deschidere de perspectiva spre Nord unde se afla Parcul

Central. Ca disfunctionalitati, putem nota cladirile enestetice aflate in apropierea terenului popus
pentru construire., spatiu verde neintretinut aferent constructiilor existente, circulatia stradala de pe
strada Amurgului cu imbracdminte asfaltici degradats.

2.6. Echiparea edilitara

Situatia existenti

Alimentare cu apa:

Zona studiata dispune de retele centralizate de alimentare cu apa pe Strada Amurgului.
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Canalizare:

Zona studiata dispune in prezent de retea centralizatd de canalizare a apelor uzate pe Strada
Amurgului.

Alimentarea cu energie electrica:

Existd retele de alimentare cu energie electricd pe Strada Amurgului. Solutia de racordare apartine
furnizorului de electricitate.

Telefonie:

Zona studiata dispune in prezent de retea de telefonie aeriand pe Strada Amurgului.

Alimentarea cu gaze naturale:

Zona studiata dispune de retea de alimentare cu gaze naturale.

Alimentarea cu caldura: In zona amplasamentului sunt conducte de transport a energiei termice —
primar sau/si secundar. Pentru asigurarea incalzirii si a necesarului de apa calda a obiectivelor
propuse, se va apela la solutia unor centrale termice alimentate cu combustibil gazos.

2.7. Probleme de mediu

Dupa cum-am aritat in capitolele de mai sus, amplasamentul studiat este construit si nheconstruit,
dar zonele inconjuratoare sunt construite. Nu existd planuri urbanistice suplimentare in afara Planului

Terenul pe care se doreste amplasarea functiunilor propuse beneficiazd de o pozitie favorabila, bine
ventilata natural.

Una din problemele majore de mediu o reprezinta gestionarea reziduurilor.

Reziduurile de orice fel rezultate din multiplele activititi umane, constituie o problemd de o
deosebitd actualitate datorita cresterii continue a cantitatilor si felurilor acestora, care prin degradare
si infestare in mediul natural prezinta un pericol pentru mediul inconjuritor si sinitatea populatiei.

Dezvoltarea urbanisticd a localittii, antreneaza producerea unor cantititi din ce in ce mai mari de
reziduuri menajere, stradale si industriale care, prin varietatea substantelor organice si anorganice
continute de reziduurile solide, face ca procesul degradirii aerobe si anaerobe de citre organisme sa
fie dificil de condus provocand —in cazul evacuérii si depozitirii necontrolate — poluarea aerului si apei
creand totodatd si probleme legate de aparitia microorganismelor patogene, rozitoarelor si altele cu
efecte ddundtoare asupra igienei publice.

Pot fi mentionate o serie de surse locale cu caracter temporar-accidental, reprezentate prin
urmadtoarele activitdti umane: circulatia autovehiculelor si a autoturismelor, care genereazd prin
sursele mobile gaze de esapament, pulberi, zgomote.

° . Relatia cadru natural — cadru construit

Prin proiectarea atentd a obiectivului si exploatarea la maximum a potentialului natural, se pot crea
spatii reprezentative, bine racordate la cadrul natural existent.

Terenul pe care se doreste amplasarea cladirii propuse beneficiazd de perspective favorabile citre
zonele inconjuratoare din sectorul nord fiind situat Parcul Central.

Zona studiatd si propusa spre reglementare se afld in zond centrald. Prin functiunea propusd se
completeaza mixul functional caracteristic unei astfel de zone la un nivel ridicat de reprezentativitate.
° Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu existd riscuri naturale si antropice ce ar putea afecta constructiil propuse. Se recomand3 ca pentru

terenul studiat sa fie facut studii geotehnice si de stabilitate pentru identificarea zonelor cu risc,
eliminarii acestora si asigurarea stabilitétii.
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] Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare ce prezinta riscuri pentru zona

Nu exista puncte sau trasee din sistemul céilor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare care
sa prezinte riscuri pentru zona studiat3.

° Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie

Prin propunearea construirii complexului rezidential nu se afecteazi valorile de patrimoniu ce
necesita protectie, aflate in proximitatea terenului studiat.

L Evidentierea potentialului balnear si turlstlc -~ dupa caz

Zona nu prezinta potential balnear.

Din punct de vedere turistic zona studiatd prezintd elemente ce sunt sau ce pot fi considerate
obiective turistice: Parcul Central, Casa de Culturd Florica Cristoforeanu, Bustul lui Grigore Vieru,
Bustul si Liceul Alexandru Viahuta, Casa Mosescu. Prin constructia propusd, se poate crea un pol de
atractivitate care sa valorifice Parcul Central din proximitatea.

Concluzii ‘

Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulti c3 zona nu este poluata, iar microclimatul
este foarte potrivit pentru amplasarea functiunilor propuse.

Din cele prezentate rezultd ca nivelul de poluare a aerului cu gaze si pulberi este redus in zona

studiatd, prin disparitia industriei poluante valorile medii zilnice, lunare sau anuale inregistrate
nedepdsind concentratiile maxime admisibile.

2.8. Optiuni ale populatiei

Atat organele administratiei publice locale cét si populatia promoveazi dezvoltarea acestor zone
catre construire de locuinte si functiuni complementare, institusii publice sau servicii de interes
general, oferind multiple avantaje locuitorilor zonei.
Oportunitatea principald o reprezintd prezenta amplasamentului in vecinitatea unei zone locuite dar
si @ unor cai de comunicatie. Astfel, se justifica dezvoltarea unor functiuni asa cum este cea propusa
prin acest plan urbanistic.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din studiile de fundamentare elaborate concomitent cu PUZ se desprind urmatoarele concluzii:

Pe terenul studiat se va putea construi in conformitate cu recomandarile studiului geotehnic
intocmit.

Deasemenea au fost constatate si o serie de disfunctionalititi: anexe inestetice, cladiri aflate in stare
de degradare, lipsa unui centru de cartier complet, lipsa dotarilor social-culturale., spatiu verde
neintretinut aferent constructiilor existente, circulatia stradald de pe strada Amurgului cu
imbracaminte asfalticd degradati,

3.2. Prevederi P.U.G. _
Prin PUG aprobat al minicipiului Rd&mnicu Sarat, zona aprobatd PUZ este situat in intravilan cuprinsa intre
strada Amurgului si Strada Mihai Eminescu, este situat in URT 6 si cuprinde urmatoarele functiuni:
L1 - Zona locuintelor individuale si colective mici cu regim de inaltime maxim P+2 niveluri;
IS — zona pentru constructii administrative, constructii comerciale, institutii publice sau servicii,
constructii financiar — bancare, asistent3 social3;
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SV - Zona spatii verzi;
C- zona cdi de comunicasie rutiera si amenajiri aferente, parcari.
in conformitate cu tema program si avand in vederea organizarea din punct de vedere functional, tehnic
si edilitar al zonei analizate, proiectantul a studiat reglementdrile prevazute in PUG - ul Municipiul
Ramnicu Sarat si propune pentru zona studiata urmatoarele obiective specifice:
® Schimbarea functiunii din institutii publice si servicii de interes general in zona pentru locuinte si
functiuni complementare pentru terenul cu NC 1994/2, situat la adresa Str. Amurgului, nr. 2, Municipiul
Ramnicu Sarat, Jud. Buz3u, o indicarea formelor de proprietate;
¢ Necesitatea punerii in valoare a potentialului economic al zonei;
eNecesitatea dezvoltarii investitiilor in zona;
® Reabilitarea si modernizarea infrastructurii in zona;
e Realizarea unor accese citre noile investitie;
® Dezvoltarea economica durabila prin:
- valorificarea eficienta a resurselor naturale, economice §i umane;
- extinderea si reabilitarea spatiilor verzi.
- reabilitarea, protectia si conservarea mediului;
- se va asigura un management corespunzéitor al deseurilor.

Conform propunerilor Planului Urbanistic Zonal - zona va avea urmatoarele functiuni:
L1c - subzona locuintelor colective medii, cu P+3— P+5 niveluri formand ansambluri
Caracteristicile principale ale constructiilor
Aspectul constructiilor ce se vor realiza in acesta zona vor corespunde din punct de vedere
arhitectural si structural cu caracterul zonei.
Constructiile invecinate zonei studiate sunt cu regimul de inaltime dominant P - P+2, au
acoperisul sarpanta si invelitorile in mare parte realizate din tigla metalica.
Pentru realizarea unui aspect pldcut, unitar si echilibrat al zonei, constructiile vor folosi
materiale de buna calitate si aceleasi tipuri de materiale si culori .
-  Fatadele vor avea tencuieli decorative de culori cat mai deschise, culori pastelate.
- Acoperisurile vor avea invelitori de culoarea maron — roscat sau terasa
- Tamplariile vor avea culori calde
- Parcarea autoturismelor se va face obligatoriu in incintele proprietate privata

Structuri de rezistenta
Structurile de rezistenta ale clidirilor ce se vor realiza in zona propusa prin P.U.Z. vor avea
structurile de rezistenta realizate din zidirie de cirimid3, cadre din beton armat, diafragme din
beton armat, metal, lemn si structuri mixte folosind combinatii ale structurilor enumerate anterior.
Constructiile se vor realiza pe baza proiectelor tehnice intocmite si executate de firme
specializate cu respectarea tuturor reglementarilor tehnice in vigoare pentru zona seismica B si o
perioada de coltTC= 1,6 Sec, conform P100/1 - 2006.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Terenul pe care se propune construirea ansamblului de locuinte colective este nevalorificat si se
doregte integrarea lui in tesutul urban construit existent.

Pentru construirea investitiei se va avea in vedere valorificarea cadrului natural prin crearea unui
ambient echilibrat si valoros in relatia fond construit si plantat.

In incinta, acesul, circulatia auto si pietonala se vor face pe alei si platforme realizate din dale din
prefabricate sau inierbate. Solutiile de detaliu vor fi date odata cu elaborarea documentatiilor tehice
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necesare construirii obiectivelor.
Zona studiata beneficiaza de un cadru natural favorabil cu deschidere spre Parcul Central, de
un teren plat ceea ce ajuta la contruirea ansamblului propus.
- In aceste conditii, propunerile de urbanism pot asigura o organizare optima a terenului,
asigurandu-se un procent minim de 23% spatii verzi.

3.4. Modernizarea circulatiei

in proxemitatea amplasamentului se afli un sens giratoriu care reglementeaza favorabil
circulatia auto. Accesul la parcela aflata in studiu se face prin intermediul strazii Amurgului, latura
nordica a terenului, conform ridicarii topografice. Tn prezent calea de acces, are o l[atime de
aproximativ 6.0m, la care se adauga trotuare de dimensiuni variabile, cuprinse intre 0.5 si 1.00m. In
vederea asigurarii accesului pe terenul studiat, se vor realiza cdi de circulatie noi, iar cele existente vor
fi redimensionate pentru a avea un profil stradal corespunzitor, definit printr-un carosabil cu l3timea
de 7.00m, si pietonale cu ldtimile de cite 1.00m. La subsol se propune parcare generald, situat3 sub
cele trei tronsoane cu acces din aleea adiacenta, dinspre tronsonul 1.
Aleile carosabile de pe terenul studiat va fi propus printr-un profil cu latime de 5.00m pentru a
permite accesul maginilor de interventii, ambulante, pompieri, salubritate, etc.
Se vor prevede si locuri de parcare in interiorul incintei, supraterane.

3.5. Zonificarea functional-reglementari, bilant teritorial

Deoarece pe terenul studiat se propun trei tronsoane de cladire cu functiunea de locuinta si tinand
cont de suprafata relativ redusa a terenului, acesta va fi tratat ca o singura Unitate Teritoriala de.
Referinta. 4

Bilantul teritorial existent si propus se prezinta astfel:

Bilat Teritorial UTR1 Existent Propus
Unitati functionale Suprafata % din total Suprafata (mp) | %din total
(mp)

Teren ocupat de constructii 1212.94 35.20 1251.00 36.31
Trotuare, platformE, carosabil, parcari 1313.00 38.12 1332.00 38.67
Loc de joaca 00.00° 00.00 60.00 1.74
Spatii verzi 919.06 26.68 802.00 23.28
TOTAL teritoriu studiat prin PUZ 3445.00 100.00% 3445.00 100.00%

Suprafata de 3445.00mp masurata este suprafata total3 din actele de proprietate ale initiatorului PUZ
si reprezinta zona de reglementare care a generat PUZ, iar pentru suprafetele de teren care nu sunt in
proprietatea SC NOUA TEI COM SRL, pana la suprafata de 4945mp, se vor mentine prevederile PUG
+RLU - U.T.R. 5 al Municipiului Ramnicu Sarat.

Regim de inaltime max. propus — 2 Subsoluri + P + 2E + 4 etaje + 5E Retras,
inaltime minima 4.00m - inaltime maxim3 +20.00m
Valoarea existenta - POT existent = 35.20%
Procent de POT propus = 36.31% (POT recomandat maxim C.U.+20% din 50% = 60%)
Valoarea existenta - CUT existent = 0.35adc
CUT propus = 1.88 adc ( CUT recomandat maxim C.U. +20% din 2= 2.4)
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Regimul de aliniere

Regimul de aliniere principal este la distanta de 5.00m fata de limita de proprietate propusa dinspre
calea de acces, si 37.65m fata de axul strazii Amurgului, conform plansei U.03 Reglementari
urbanistice.

in cadrul parcelei, regimul de aliniere lateral sud este de 3.0 m cu o evazare pana la 14.25m fata de
limita parcelei.

Regimul de aliniere vest este de 5.00m fata de limita de proprietate iar regimul de aliniere posterior
este la 5.00m.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Conditii de echipare edilitara

In prezent, zona studiata este echipata edilitar{energie electrica, canalizare,apa,telefonie).

3.6.1. Alimentarea cu apa

Zona studiata dispune de retele centralizate de alimentare cu apa in strada Amurgului.

Cladirile propuse vor avea bransament comun prin inlocuirea celor existente ce deservesc cladirile
actuale de pe amplasamentul studiat .

Se va realiza un camin bransament la limita proprietatii pentru fiecare corp de cladire.

Functie de consumatorii si cerintele de contorizare se vor realiza si contorizari individuale pe cladire /
utilizator.

3.6.2. Canalizare.

Investitile propuse a se realiza in zona se vor racorda la refeaua de canalizare existenta a
orasului, de pe strada Amurgului

La cladirea proiectata se prevad instalatii de colectare a apelor pluviale de pe invelitori cu dirijarea lor
la colectorul din incinta proiectat.

Apele meteorice de pe acoperisurile cladirilor si de pe suprafetele sistematizate vor fi canalizate de
un sistem centralizat de colectarea apelor pluviale, deversarea realizdndu-se in spatiile verzi din jurul
cladirii. '

3.6.3. Alimentarea cu energie termica

Alimentarea cu energie termica se realizeaza de la centrale individuale pe combustibil gazos.

3.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

Pentru alimentarea cu gaze naturale se va face racord la reteau existents.

3.6.5. Alimentarea cu energie electrica.

Exista retea de energie electrica in starda Amurgului. Pentru necesarul cladirilor proiectate se va
efectua un studiu de solutie ce apartine furnizorului de electricitate.

3.6.6. Telecomunicatii.

Noile cladiri vor fi racordate la o retea telefonica a unuia din operatorii ce opereaza in zona
amplasamentului.

Optional vor putea fi asigurate si serviciile de TV prin cablu si Internet. Furnizorii de servicii ce
opereaza in zona vor intocmi, la cererea beneficiarilor si contra cost, documentatiile tehnice de
racordare la retelele pe care le detin/exploateaza.

3.7. Protectia mediului

In zona studiata nu exista surse majore de poluare a aerului sau surse generatoare de reziduuri
chimice.

Page 13 din 25

74



Proiectant RUR:  B.LA. CIOLACU DRAGOS Beneficiar.  S.C. NOUA TEI COM S.R.L.
sos. Pacurari nr. 64, Mun. lasi, jud. lasi : L
C.U.1. 19776526/10.08.2008 Obiectiv: PUZ CONSTRUIRE ANSAMBLU DE CLADIRI

email: arh.dragosciolacu@amail.com G FUNCTIUNI MIXTE ~LOCUINTE
. arag g - COLECTIVE, BIROURI SPATH COMERGCIALE

S| DOTARI PE TREN PROPRIETATE

Y 7 AXA ATELIER DE ARHITECTURA Proiect: nr. 04/2020 Faza P.U.Z
3
p

Principalele activitati antropice care pot afecta solul sunt reprezentate de depunerile intamplatoare
de deseuri menajere.

Pentru protectia factorilor de mediu se vor avea in vedere reglementarile in vigoare.

Tn cadrul fazelor de proiectare ulterioare (DTAC, PTh, DE), se vor respecta prevederile Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 privind distantele dintre cladiri pentru asigurarea insoririi
fatadelor cladirilor (incaperile de locuit din locuintele invecinate trebuie sa beneficieze de minim 1 %
ore de insorire la solstitiul de iarna, conform art. 3 din ord. MS 119/2015), amplasarea locurilor de
parcare (locurile de parcare vor fi amplasate la minim 5m distanta fata de ferestrele camerelor de
“locuit, conform art. 4 alin. ¢) din ord. MS 119/2015) si a platformelor gospodaresti (platformele
gospodaresti vor fi amplasate la minim 10m de ferestrele

locuintelor, conform art. 4 alin. a) din ord. MS 119/2015) precum si cele privind colectarea si
canalizarea apelor uzate menajere.

Se vor lua toate masurile ce privesc diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare, prevenirea
producerii riscurilor naturale, epurarea si pre-epurarea apelor uzate, depozitarea controlati a
deseurilor, plantarea de zone verzi, eliminarea disfunctionalittilor din domeniul cdilor de comunicatie
si al retelelor edilitare majore.

PREVENIREA PRODUCERII RISCURILOR NATURALE _
Pentru prevenirea producerii riscurilor naturale vor fi respectate conditiile enuntate in studiile
geotehnice si de stabilitate, de amplasare si de realizare a fundatiilor la cladiri.

EPURAREA $I PREEPURAREA APELOR UZATE
In prezent zona dispune de retea centralizata de canalizare.

DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR

Colectare - Deseurile menajere reciclabile se vor colecta selectiv si se vor depozita in locuri
special amenajate in containere pe platforme betonate special amenajate pana la ridicarea lor.
Deseurile menajere nereciclabile vor fi preluate de serviciul de salubritate si transportate la groapa de
gunoi ecologica cea mai apropiata.

Depozitare - Depozitarea deseurilor reciclabile se va face selectiv in pubele amplasate pe o
platforma betonata special amenajata.

Faza de executie - Implementarea proiectului va implica derularea unor activitati care vor
genera inevitabil o serie de categorii de deseuri.

Categoriile de activitati generatoare de deseuri sunt reprezentate de :

- lucrdri de excavare;

- lucrdri de constructie;

- organizarea de santier.

Deseurile rezultate in perioada de executie vor proveni in special din operatiunile de construire.
Referitor la deseurile menajere, acestea vor fi constituite din hartie, pungi/folii de polietilena,
ambalaje PET, materii organice (resturi alimentare) rezultate de la personalul de executie. Colectarea
degeurilor menajere rezultate in urma activitatilor desfasurate de muncitori se va efectua in pubele
special destinate si colectate de catre un operator autorizat.

Categoriile de deseuri nerecuperabile rezultate in urma executarii lucrarilor sunt: pamant excavat
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{17.05.04 - Cod cf. H.G. 856/2002); fiind considerat deseu de constructie inerte si conform H.G. nr.
349/2005 si a Ord. nr. 95/2005 se pot depozita fara testare in depozite autorizate.

Deseurile recuperabile din activitatea de constructie vor fi depozitate si transportate in vederea
evacuarii, recicldrii sau reutilizarii. Pamantul rezultat in urma sapéturilor se va reutiliza la lucrare, iar
cel considerat necorespunzator reprezinta un deseu si va trebui eliminat ca atare la un depozit de
deseuri inerte.

Deseuri rezultate din faza de exploatare a obiectivelor:

Deseurile menajere rezultate din faza de exploatare a obiectivelor vor fi depozitate pe o
platforma ecologica de gunoi din beton, armat in pubele ecologice, pana la transportul lor la groapa
de gunoi ecologica de catre firme specializate de salubritate.

In timpul executérii lucrérilor specifice proiectului, in conformitate cu tehnologia de lucru, nu
este prevazuta folosirea de substante toxice sau periculoase propriu-zise {explozivi, substante toxice,
alte substante).

RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALURI, PLANTARI DE ZONE VERZI, ETC.

in zona amplasamentului nu exist3 terenuri degradate, sau maluri ce trebuie consolidate.

Dat fiind faptul ca terenul este plat, nu este necesar s3 se recomande plantarea de arbori specifici
pentru zone de versant.

ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI

Toate spatiile libere dintre constructii vor fi inierbate sau se vor amenaja gradini de fatada, iar
in zona spatiului de protectie a drumurilor se vor planta arbori, ce vor constitui perdeaua de
protectie a acestora. In incinte pe minim 20,00 % din suprafata terenurilor se vor amenaja spatii
verzi inalte si joase. Pe langa imprejmuirile realizate incintei, se vor planta pomi, iar in zonele de
acces se vor realiza amenajari peisagistice pentru cresterea valorii ambientale a zonei.

PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU, PRIN INSTITUIREA DE ZONE PROTEJATE

Prin propunearea construirii complexului rezidential nu afecteaz3 valorile de patrimoniu ce necesit3
protectie, aflate in proximitatea terenului studiat. Monumentele aflate in zond: Bustul si Colegiul
National Alexandru Viahutd, Casa Mosescu se afld la o distatd mai mare de 100 de metri, nefiind
opturate de intervetia noii constructii aflate in studiu. Interventia este o etapi in definirea centrului
urban, care pune in valoare monumentele existente, in prezent zona fiind destructurata.

in cazul descoperirii de vestigii arheologice intdmplatoare in timpul lucrdrilor de construire din afara
zonelor protejate de lege, primarul localitdtii dispune: suspendarea autorizatiei de construire si
oprirea oricdror lucrdri de construire sau de desfiintare de constructii, anuntarea, in 72 de ore, a
serviciului public deconcentrat al Ministerului Culturii si Cultelor si organizarea pazei descoperirilor
arheologice intamplatoare.

REFACEREA PEISAGISTICA SI REABILITARE URBANA

in zona studiata se propune un studiu pentru refacerea peisagistica sau reabilitare urbana.
VALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC SI BALNEAR - DUPA CAZ

Zona nu prezinta potential balnear.

Din punct de vedere turistic zona studiatd prezintd elemente ce sunt sau ce pot fi considerate
obiective turistice: Parcul Central, Casa de Cuiturd Florica Cristoforeanu, Bustul lui Grigore Vieru,
Bustul si Colegiul National Alexandru Vlahuta, Casa Mosescu. Prin constructia propusi, se poate crea
un pol de atractivitate care sa valorifice Parcul Central din proximitatea.
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ELIMINAREA DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE COMUNICATIE $I AL RETELELOR
EDILITARE MAJORE.

Zona nu prezinta disfunctionalitati majore privind caile de circulatie si a retelelor edilitare.

3.8. Obiective de utilitate publica
Pentru zona studiata in P.U.Z. se propune :

- construirea unor locuinte colective cu inadltime medie;

- modernizarea trotuarelor si a acceselor pe parcele;

- reabilitarea retelelor edilitare existente si extinderea acestora;

- modernizarea iluminatului public.
Nu se intalnesc cazuri de ocupare abuziva a terenurilor apartinand domeniului public de catre
persoane fizice sau juridice.

4. CONCLUZIl - MASURI IN CONTINUARE
in prezent terenul este in intravilan, prin PUZ se propune realizarea unui ansamblu de cladiri cu
functiuni mixte — locuinte colective, birouri, spatii comerciale si dotari, cu un regim de inaltime de
2 Subsoluri + P + 2E + 4 etaje + 5E retras. Regimul de inaltime se desfasoara in trepte
incepand cu zona din fata parcului - frontul stradal, ce are un regim de inaltime de P+2, continuand cu
P+4E pana la regimul de inaltime P+5 si P+5 retras . Realizarea investitiei-este oportuna si importanta
pentru zona in care se afla amplasamentul, in concluzie propunem avizarea si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal.
Este necesara extinderea utilitatilor, amenajarea corespunzatoare a caii de acces prin crearea unui
profil stradal corespunzator in incinta terenului studiat.
Avindu-se in vedere pozitia amplasamentului intr-o zona cu un cadru antropic, favorabil si
constituindu-se intr-o continuare a functiunilor existente in vecinatatile imediate, se impun o serie de
masuri pentru obtinerea unei zone functionale unitare si bine structurate prin:
- Tratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corecta a circulatiei auto si pietonale in zona;
- Tratari urbane de asemenea maniera incit sa se puna in valoare perspectivele favorabile catre
zona studiata;
- Rezolvarea unitara a intregii zone studiata si articularea corecta la zonele inconjuratoare;
- Analizarea atenta si conformarea la cote inalte calitative a spatiilor create, atit a celor publice cit si
a celor private;
- Abordarea atenta a zonelor verzi, a zonelor plantate, cit si a elementelor de mobilier urban care
vor contribui la realizarea unei zone cu un caracter bine individualizat;
- Tratarea unitara a ansamblului din punct de vedere functional si plastic;
- Folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate, in vederea integrarii
- in dominanta arhitecturala a zonei.

Proiectant de speﬁ@l’ intocmit,
AXA ATELIER D&&RHITECT% arh. Andrei TROF|
arh. Dragos. EIOLA‘C\&% ’i“f}i .
NV 4
N —/ ; \
\~. li l}’, «\s
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VOLUMUL 2- REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI'LOCAL DE URBANISM
Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ, el intarind si

detaliind reglementarile din PUZ. Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce
face obiectul PUZ.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Prezentul regulament a fost elaborat in baza Legii nr. 50/1991, cu completarile si modificarile
ulterioare, a Legii 350/2001 cu completarile si modificarile ulterioare, a Ghidului de elaborare PUZ GM
010/2000, a Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin HCL nr. 146/2011 a Ghidului privind
elaborarea si aprobarea RLU, aprobat prin ordin MLPAT nr. 21/N/10.04. 2000, a GM 007/2000.

3. DOMENIUL DE APLICARE
Elementele de regulament ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL, se refera exclusiv la terenul situat in
intravilanul municipilui Ramnicu Sirat, ce se constituie ca PUZ —“ Construire ansamblu de cladiri cu
functiuni mixte — Locuinte colective, birouri, spatii comerciale si dotdri pe teren proprietate.”
beneficiar: S.C. NOUA TEI S.R.L.; si se aplica unitatii teritoriale de referinta delimitate pe planul de
reglementari ce face parte integranta din prezentul regulament si care are urmatoarele limite si
vecini:

¢ lanord Parcul Florica Cristoforeanu;

‘e |asud Compania de Ap3;

e lavest Proprietati private;

¢ laest Compania de Apa si Strada Amurgului.

Regulamentul Local de Urbanism impreuna cu Planul Urbanistic Zonal cuprind norme obligatorii
pentru:

* eliberarea certificatelor de urbanism
¢ emiterea autorizatiilor de construire pentru obiectivele din zona.

¢ respingerea unor solicitdri de construire neconforme cu prevederile regulamentului aferent
PUZ aprobat.

CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULl CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI
AT O AL et i e o TR ANEA TAIRIVILNRILLE
NATURAL SI CONSTRUIT

Utilizarea functionala a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z prin plansa U.03 Reglementari
urbanistice.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol - plin, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatica, etc. - depreciaza valoarea peisajului, este interzisa ;

Reguli pentru asigurarea protectiei sanitare a zonei

1. Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului:

Indepartarea apelor uzate — menajere si industriale se va face prin retea de canalizare a apelor uzate.
In lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile sunt obligate sa-si prevada
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instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate menajere nevatamatoare
populatiei. »

Este interzisa raspindirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane, etc.) sau in

bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere si industriale. Este interzisa deversarea apelor uzate

in zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

Instalatiile mici de indepartare a apelor uzate de tipul haznalelor vidanjabile si instalatiilor de

preepurare se amplaseaza la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta si se intretin de

unitatile inspectiei sanitare teritoriale.

In situatia in care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta solutii

individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor, cu luarea masurilor de protejare a mediului.

Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipiente acoperite si mentinute in buna

stare, amplasate in conditii salubre, special amenajate. Administratia locala va asigura precolectarea si

evacuarea reziduurilor stradale.

2. Aprovizionarea cu apa potabila a localitatilor si a constructiilor aflate in afara intravilanului

Pentru aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi:

o Surse subterane — ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de Stat —Apa potabila

® Surse de suprafata — ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de Stat - Apa potabila
— categoria | de folosinta si numai dupa tratare — apa potabila.

Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apa potabila si retelele de distributie se

vor proteja prin instituirea zonelor de protectie sanitara cu regim sever si a sonelor de restrictie

conform reglementarilor in vigoare.

Asigurarea unor cantitati minime de apa potabila pentru a satisface nevoile gospodaresti si publice:

50 1 / om / zi — instalatii locale

100 | / om / zi — instalatii centrale

In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa potabila corespunzator unui consum de

12 ore.

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa (izvoare, fintani) se asigura

prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara si amenajarea igienica a instalatiilor care consta in:

Se interzic racorduri, comunicatii si legaturi ale retelei de apa potabila cu retele de apa destinate altor

scopuri.

Salubritate — generalitati

‘Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii interesului public se pune

tot mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de salubritate.

Astfel, se vor cauta solutii de amplasare eficienta a platformelor gospodaresti sau de suplimentare a

celor existente, pozitionarea judicioasa de containere si recipiente, eventual cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona, subzona, sau gospodarie

individuala prin pubele moderne, cu rotile sau cu saci din material plastic.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea functionala prevazuta

in documentatiile urbanistice.

Se vor evita de asemenea, depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele rezidentiale,

zonele verzi plantate, protejate, in albiile apelor, etc. In caz contrar se vor lua masurile necesare,

faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in vigoare.
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Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de depozitare cu orele de colectare
cu utilaje specializate. De asemenea, activitatile de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme
de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze imaginea zonei.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, aducindu-i-se imbunatatiri prin
adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente sau aplicand experienta tarilor avansate.

5. REGUL! CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA INTERESULUI PUBLIC
Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa conform articolului 10 din R.L.U.
Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa. Fac

exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea
efectelor acestora.

Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri tehnlogice se va face in baza prevederilor
articolului 12 din R.L.U.

Asigurarea echiparii tehnico — edilitare in localitate se va face conform articolului 13 din R.L.U.
Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei conform articolului 14 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia respectarii indicilor maximi admisi ai
P.O.T.si C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati in Certificatul de urbanism vezi
art. 15 si Anexa nr. 2 din R.L.U.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale.

Autorizarea executarii constructiilor in zona drumului public se poate face cu avizul conform al
organelor de specialitate ale administratiei publice pentru:

° Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiile lor
complementare: magazine, restaurante, etc.);
° Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte

produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.
In sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fisiile de sigurata si
fisiile de protectie.
Amplasarea constructiilor fata de aliniament
Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere prevazut in
documentatiile de urbanism si stabilita prin Certificatul de urbanism, conform art: 5 din R.L.U.
Aliniament — linia de demarcatie intre terenurile apartinind domeniului public si cele apartinind
domeniului privat (linia gardului, a lotului,etc.) Regim de aliniere — linia constructiilor care urmareste
fronturile construite ale cladirilor
Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii:
° Pe aliniament.
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‘Retras de la aliniament in cazurile:
o Inscriere in regimul de aliniere existent;
o Llargirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fata de alinierea existenta (spre
interiorul parcelei); ‘
o Obtinerea unor distante (benzi) de protectie: 5.00 — 6.00 m;
o Facilitatea crearii unor piete, degajamente, alveole in preajma unor constructii cu circulatie
pietonala intensa;
o Obtinerea latimii minime a frontului la strada, in cazul parcelelor de forma geometrica
-neregulata;
Unitatile productive sau constructiile destinate activitatilor productive sau servicii, vor respecta
retragerile prevazute in prescriptiile specifice U.T.R.
Pentru fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie de situatia
vecinatatilor si a caracterului general al strazii. Se recomanda in cazul zonelor protejate ca prin
certlflcatul de urbanism sa se solicite explicitarea modului de inscriere a fatadei in frontul construit
existent, prin prezentarea desfasurarii care sa cuprinda cel putin trei constructii stinga — dreapta
Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si fata de limita posterioara a parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil: 2,00m - daca sunt deschideri,
0,60m - daca nu sunt deschideri, precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in
caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.
Distanta minima prevazuta se majoreaza la:
4.00 m in cazul in care o locuinta se amplaseaza fata de limita unei proprietati existente cu functiune
productiva, servicii, depozite, 6.00 m in cazul in care o locuinta se amplaseaza fata de un calcan al unei
unitati productive existente pe parcela vecina, constructiile din zona de productie sau din unitati
productive izolate se retrag fata de limita parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4.00 m in afara cazului
in care parcela invecinata este ocupata de locuinte, distanta minima majorindu-se la 6.00 m.
Sunt interzise cuplarile de calcan intre locuinte si cladiri cu functiune productiva. Se interzice
construirea de cladiri cu functiune productiva poluanta, mai ales in zona centrala sau perimetrala
acesteia.
Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice si economice.
Amplasarea constructiilor pe aceeasi parcela. Distante minime obligatorii
Distantele intre cladirile nealaturate pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici
un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism.
Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltime la cornisa a cladirii celei mai inalte
(H/2) dar nu mai putin de 2.00 m.
Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu conditia
respectarii prevederilor Codului Civil.
In cazul zonelor de productie si in incintele unitatilor productive izolate, distanta minima intre
diferitele corpuri de cladiri va fi de H/2 dar nu mai putin de 3m.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca:
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exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor.

se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei.

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fata de drumurile publice se va face conform
actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu: Legea nr. 37/1975 si Normativul

departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati si terltorlul de influenta — C 242
/1993,

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile urbanistice P.U.G.
si P.U.Z.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se vor realiza de
catre investitor, beneficiar sau detinatorii de utilitati partial sau in intregime, dupa caz.

Retelele tehnico-edilitare aflate in serviciul public sunt proprietatea societatii de furnizare de utilitati.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si trama stradala
determina caraterul specific al zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat sa permita amplasarea
cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu respectarea prevederilor
legale din Codul Civil.

Aceste conditii se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cit si celor neregulate.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Spatiile verzi si plantate:

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea obiectivelor de
utilitate publica sa se asigure:

Plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele de protectie si amenajarea de
spatii verzi plantate pe circa 20 % din suprafata de aliniament si cladiri.

Plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona rezidentiala si de dotari, cu exceptia
zonelor cu destinatie speciala

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde toate nivelurile {parc, gradini) si functionale (agrement,
sport — turism, aliniament, scuaruri, protectie).

In cadrul Bilantului Teritorial al unei localitati se considera ca zona verde numai suprafetele ce
depasesc 500mp si cu o latura de 15 m.

imprejmuirile:

In cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea inferioara plina de 60 cm
iar cea superioara de 1,20 cm, dublate spre interior cu gard viu {(sau numai gard viu).

Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 1,60 — 2,00 m din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor.
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Se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de mobilier
urban ( jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc. )

Pentru unitatile productive sau care desfasoara activitati sau servicii publice se recomanda garduri cu
baza plina la o inaltime de 0,6 m spre circulatia publica sau garduri opace fata de limitele laterale si
posterioare, cu inaltime de 2,20 — 2,60 m pentru asigurare impotriva intruziunilor.

Se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul proiectelor de specialitate
intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarilor legale.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu conditia
respectarii prevederilor Codului Civil.

CAPITOLUL lil - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Suprafata de 3445.00mp masurata este suprafata totald din actele de proprietate ale initiatorului PUZ
si reprezinta zona de reglementare care a generat PUZ, iar pentru suprafetele de teren care nu sunt in
proprietatea SC NOUA TEI COM SRL, pana la suprafata de 4945mp, se vor mentine prevederile PUG
+RLU — U.T.R. 5 al Municipiului Ramnicu Sarat.

Reglementarile zonei se pot studia si in plansa aferenta U.03 Plan reglementari Urbanistice.

Pe baza acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire.

CAPITOLUL IV ~ PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale cu regim de indltime maxim P+2 niveluri;

- locuinte colective medii cu regim de Thaltime maxim P+4 si P+5 niveluri

- cladiri cu caracter hotelier, administrative, institusii publice, dotari de san3tate;

-echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

-imprejmuiri, cai de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;

-micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: panouri solare, sisteme de incilzire
geotermald, pompe de caldurd de dimensiuni mici; toate aceste obiective vor deservi exclusiv
proprietatea pe care sunt amplasate;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora si nu
depdseasca 200 mp ADC si sa nu afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonei; se recomand3 ca
acestea sd fie dispuse la intersectii si s3 se considere c3 au o arie de servire de 250 m; se admite
mansardarea, considerandu-se un calcul CUT cu un plus de 60% din aria unui nivel curent.

- se admit insertii i reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale si / sau a altor functiuni
admise prin prezentul PUZ, fara a se afecta coerenta volumetrica si stilistica a fondului construit
existent.

ARTICOLUL 3 - INTERDICT!I DE UTILIZARE
Sunt interzise orice alte functiuni in afara celor mentionate la articolele 1 si 2 din sectiunea I.
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SECTIUNEA li : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Conform prevederilor PUZ, parcela se considera construibila daca este accesibila dintr-un drum public
sau de la un pietonal care poate fi accidental carosabil care va respecta Anexa 4 din HG 525/1996.
4.1. Suprafata parcelei este de 3445.00 mp si front de 38.00 m;

4.2. Parcelele trebuie sa aiba forme regulate avand de regula partile laterale perpendiculare pe strada
sau pe circulatia pietonala majora.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa conform aliniamentelor stabilite in plansa de regulament.

5.1. Regimul de aliniere a constructiilor este reprezentat in plansa de reglementari cu linie mov siroz
intrerupta si are urmatoarele distante:

Regimul de aliniere principal este la distanta de 5.00m sau fata de limita de proprietate propusa
dinspre calea de acces, conform plansei de Reglementari Urbanistice si 37.65m fata de axul strazii.
5.2. Cladirile nu se vor retrage de la alinierea stabilita prin regulamentul PUZ si pot avea “iesinduri”
(console) de pana la 2,0 m si retrageri locale de pana la 2,0 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

6.1. In cadrul parcelei, regimul de aliniere lateral sud este de 3.0 m cu o evazare pana la 14.25m fata
de limita parcelei.

Regimul de aliniere nord minim 5.00m fata de limita de proprietate;

6.2. Regimul de aliniere posterior este la 5.00m;

6.3. In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte norme tehnlce
specifice.

ARTICOLUL 7 - CIRCULATII S1 ACCESE
7.1. Aleele carosabile de pe terenul studiat va fi propus printr-un profil cu latime de 5.00m pentru a

permite accesul maginilor de interventii, ambulante, pompieri, salubritate, etc., prin intermediul caii
de acces din Strada Amurgului.

Rezolvarea propusa de acces, la locurile de parcare din subsol se face pe o rampa dinspre Tronson 1,
dintr-o alee secundara ce face legatura cu strada Amurgului.

7.2. Se va solicita de catre administratia locala, in cadrul documentatiilor de ehberare a autorizatiei de
construire planul de sistematizare verticala a intregii zone, urmarindu-se in mod special asigurarea
unor inaltimi de trepte exterioare de maxim 15 cm, asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale
de pe platforme, si canalizarea acestora, interzicerea dirijarii apelor pluviale catre parcele invecinate.

ARTICOLUL 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

8.1. Stationarea vehiculelor se va face in interiorul trenului studiat. Se recomanda gruparea
parcajelor, prin cooperare.

8.2. Stationarea autovehicolelor atat in timpul lucrarilor de constructii si instalatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice.
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ARTICOLUL 9 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR ‘
9.1. Inaltimea maxima a cladirilor va ficea prevazuta in Planul de Regulament, respectiv maxim
+20,00 m de la cota 0 a cladirii. Regimul de Tniltime propus pentru complexul rezidetial este

2 Subsoluri+P +2E + 4 etaje + S5E retras. In culoarele rezervate retelelor electrice, inaltimea se
subordoneaza normelor specifice.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
10.1. Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii, va raspunde

exigentelor actuale ale arhitecturii europene si va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor
si zonei.

10.2. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate.
10.3. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural Ia acelasi nivel cu fatada principala.

Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor .

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

11.1. Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele.

11.2. Se va acorda atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se admit
retele de gaze naturale, termoficare sau electrice aeriene.

11.3. Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe, inaccesibile
publicului larg si numai in nise.

11.4. Se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale de pe suprafetele de teren neconstruit
prin rigole spre canalizare:

11.5. Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor de pe acoperisuri,

copertina si de pe terenul amenajat sa se faca spre un sistem intern de canalizare — fara sa afecteze
proprietatile invecinate.

11.6. Beneficiarul se obliga sa se racordeze la utilitatile publice.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATIHI PLANTATE

12.1. Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus.

12.2. Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala, se vor amenaja ca spatii verzi pe cat
posibil in baza unor studii de amenajare peisagistica, indiferent de suprafata acestora.

Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru imbunatatirea microclimatului si pentru
protectia constructiilor.

ARTICOLUL 13 -~ IMPREJMUIRI

13.1. Imprejmuirile spre strada vor fi transparente la 1,80 m din care un soclu de maxim 0,6m.
13.2. Imprejmuirile vor fi dublate de gard viu.

13.3. Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sarmei ghimpate sau a imprejmuirilor din zidarie.
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7 AXA ATELIER DE ARHITECTURA Proiect: nr. 04/2020 Faza P.U.Z.
W

ProiectantRUR: ~ B.l.A. CIOLACU DRAGOS ‘Beneficiar:  S.C. NOUA TEI COM S.R.L.
$os. Pacurari nr. 64, Mun. lasi, jud. lasi

‘ Obiectiv:  PUZ CONSTRUIRE ANSAMBLU DE CLADIRI
A~ C.U.L. 19776526/10.08.2008 o FUNCTIN T L
email: arh.dragosciolacu@amail.com COLECTIVE, BIROURI SPATII COMERCIALE

S| DOTARI PE TREN PROPRIETATE

SECTIUNEA ili: POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUI (POT)

14.1 Procentul de Ocupare a Terenului va fi POT propus = 36.31% (POT recomandat maxim
C.U.+20% din 50% = 60%) ;

14.2 Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea POT - ului

numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza de Consiliul
Local Ramnicu Sarat .

ARTICOLUL 15 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CuUT)

15.1. Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi maxim 1.88 adc { CUT recomandat maxim C.U. +20%
din 2= 2.4);

15.2. Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea CUT - ului

numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza-de Consiliul
Local Radmnicu Sarat.

ARTICOLUL 16 - MODIFICARI ALE PUZ

16.1. Planul urbanistic s-a elaborat in format analogic si digital, pe suport topografic actualizat,
realizat in sistem de proiectie stereografica 1970, conform art. 18, alin (9) din Ordinul 233/26.02.2016
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritorului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

16.2. Orice modificare a PUZ - ului se face numai in cazuri bine justificate, prin reactualizarea sa si
numai prin avizarea noii teme de proiectare in, Consiliul Judetean Buzau..

Proiectant de specialitate, Tntocmit,
AXA ATELIER DE ARHITEECTH arh. Andrei TROFi A
arh. Dragos CIOLAEU &N

f“’
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sc3B cousmucnou\ 0J “‘Lm % msgg%ﬂp% i _ . PROIECT NR
STR. Alooa i, N2 11 1ASK, ROMAMA _/ _PROJECT S.C. NOUATEICOM S.R.L. . 0412020
RO 36910830 J22/57/2017 o . Str. Principe Ferdinand nr.47, Mun. Ramnicy Sarat, jud. Buzau = |-~ & % &VER

§§ T roscoen WA | 1mueroEct: .
Afeli er de arhitect ura PUZ - Construire ansamblu de cladiri cu functiuni mixte - Iocuime FAZA
I T colective, birouri, spatii comerciale, si dotari pe teren propriatete P.U.Z.
|SPECIFICATIE NUME ' SE/IATURAT Scara

Intravilan Mun. Ramnicu Sarat, Str. Amurgului, Nr. 2, Jud. Buzau;
1/25000 Nr. cad. 1994/2; Carte funciara nr. 1512 (e;1512);
SEF PROIECT |Arh. Dragos Ciolacu

PROIECTAT |Arh. Dragos Ciolacu

DATA | IMUBANSA' b o\ NCADRARE IN ZONA U.01
:;DESENAT | Arh. Andrei Trofin 4( 01/2020 | GOOGLE MAPS : |
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