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A
CONSULTARE SI DEZBATERE PUBLICA

a Proiectului de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
si a Regulamentulut local de Urbanism aferent pentru lucrarea
»Construire hala de productie articole din hartie si carton + birouri,
construire magazie, construire imprejmutre partiald la stradd”, la
imobilul cu numarul cadastral 35732 situat in municipiul R@mnicu
Sdrat, strada C.I. Parhon nr. 14B, judetul Buzdau

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, se aduce la cunogtintd publicd initiativa
Primarului Municipiului R&mnicu Sarat, domnul Cirjan Sorin-Valentin, referitoare
la elaborarea Proiectului de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si
a Regulamentului local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Construire hala de
productie articole din hartie si carton + birouri, construire magazie, construire
imprejmuire partiald la stradd®, la imobilul cu numarul cadastral 35732 situat in
municipiul Ramnicu Sdrat, strada C.I. Parhon nr. 14B, Jjudetul Buzdu i organizareg
consultérii/dezbaterii publice pentru proiectul propus, in data. de 04.02.2021, ora
14:00, la sediul Primériei Municipiului Rémnicu S#rat — Sala de Consiliu.

In conformitate cu stipulatiile art. 7 alin. (10) din Legea nr. 52/2003,
modalitatea de colectare a recomanddrilor, modalitatea de inscriere si luare a
cuvantului, in timpul defasurdrii sedintei de dezbatere publicd se va face in
ordinea sosirii, conform listei intocmite in prealabil, in acest sens, prin
intermediul Birou Informare si Relatii Publice. Fiecare persoand are posibilitatea
de a-gi exprima punctul de vedere in timp rezonabil.

Textul complet al proiectului de hotérire insotit de Referatul de aprobare al
Primarului Municipiului Ramnicu Sarat gi Raportul de specialitate al structurii de
specialitate, va fi afigsat la sediul Primdriei Municipiului Ramnicu S&rat si pe
pagina web www. primariermsarat.ro.

In considerarea art. 7 alin. (1) din Legea nr. 52/2003, teza finala, persoanele
interesate pot solicita in scris printr-o cerere adresati in acest sens,




Compartimentului Registraturd din cadrul Primériei municipiului Rdmnicu Sarat,
transmiterea documentatiei care face obiectul prezentului anunt.

Raportat la prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52 /2003, eventualele
propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de
hotérare, exprimate in scris, contindnd numele, prenumele, domiciliul gi numaérul
de telefon al semnatarului, se vor depune la Compartimentul Registraturd din
cadrul Primériei Municipiului Rdmnicu Sérat, in timpul programului de lucru sau
prin e-mail la adresa primarie rmsarat@primariermsarat.ro, pénéd la data de
08.02.2021, ora 16:30.

V& multumim pentru interes si vi agteptdm in sala de Consiliu a Primiriei
Municipiului Rémnicu Sérat, in ziua de 04.02.2021, ora 14:00.

Intocmit,
Persoanad responsabild pentru relatia cu socletatea civild
Consilier Juridic SI rior, Corbu Alina-Glorgina
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Nr. 81121/25.01.2021

ROBAT;

PRI N-VALENTIN

CATRE
DOMNUL TEODORESCU DRAGOS DANIEL
SEF SERVICIUL URBANISM

Avand In vedere faptul cd, raportat la prevederile Legii nr. 52/2003 privind
transparenia decizionald in administratia publicé, s-a adus cunostintd publica,
conform Anuntului nr. 81117/25.01.2021, inifiativa Primarului Municipiului
Ramnicu Sarat, domnul Cirjan Sorin-Valentin, referitoare la elaborarea Proiectului
de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local
de Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Construire hala de productie articole din
hartie si carton + birouri, construire magazie, construire imprejmuire partiald la
stradd”®, la imobilul cu numarul cadastral 35732 situat in municipiul Rémnicu Sdrat,
strada C.I. Parhon nr. 14B, judetul Buzdu si organizarea consultérii/dezbaterii
publice pentru proiectul propus, in data de 04.02.2021, ora 14:00, la sediul
Primariei Municipiului Rdmnicu Sérat — Sala de Consiliu, va instiintam ca aveti
obligativitatea de a participa la dezbaterea publicd a actului normativ
antementionat din data de 04.02.2021, ora 14:00, la sediul Primériei Municipiului
Rémnicu Sdrat - Sala de Consiliu, §i de a pune la dispozitia eventualilor
participanti, materialele/inscrisurile ce compun actul normativ adus spre
consultare si dezbatere publica.

Cu stimai,

Intocmit,
Persoana responsabili pentru relatia cu societatea civila,
Consilier Juridic £ rior, Corbu Alina-Giorgina

[




JUDETUL
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONBILIUL LOCAL

PRO
aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de Urbanism
aferent pentru lucrarea nlonstruire hala productie articole din hartie si
carton + birouri, construire magazie, construire imprejmuire partiaia ia
strada”, la imobilul cu numarul cadastral 35732 situat in Municipiul
Rm.Sarat, strada C.L.Parhon nr.14B, judetul Buzayu

Consiliul Local al municipiului Rémnicu-Sirat, judeful Buziu, mtrunit n
sedinfa de lucru ordinara in datade 3

Avand n vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat in conformitate cu
prevederile art.136, ‘alin.(8), lit.a) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

revizuire
nr.73931/17.12.2020 (faza finala si avizarea);
-nota de fundamentare privind Documentatia de Urbanism ,Construire hala
metalica cu destinatia de productie utilaje pentru  prelucrarea metatyly?
nr.75357/23.12.2020;
-prevederile art.2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizareg executarii
lucrérilor de constructii, republicata, actualizata;
~prevederile art.25, alin.1, art.47 s; art.56, alin.6 si alin.7 din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata;
-Prevederile certificatului de urbanism nr.231 /22.08.2019;
-avizul favorabil al Comisie; tehnice de amenagjarea teritoriului sj urbanism a
Municipiului Rm.Sarat nr.4/22.12.2020;
-avizul de oportunitate nr.5/10.03.2020 emis de Serviciul Urbanism (structura de
specialitate cu atributii in domeniul urbanismului, amenajérii teritoriului i
autorizirii executirii lucrarilor de constructii);



cadastral 35732 situat in Municipiul Rm.Sarat, strada C.I.Parhon nr.14B, judetul

- prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionals in administratia
publica, republicata;

- prevederile art.129, alin.2, lit.c) si alin.6, lit.c) coroborat cy prevederile art.240
din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa 1a elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile s;
completarile ulterioare;

In temeijul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(1) si alin.(3), lit.e) si ale art.196,
alin.1, lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal sj Regulamentul local de

pentru suprafata de 1367 mp, teren ce a generat Planyl Urbanistic Zonal, iar
valabilitatea acesteia este de 10 ani de la data aprobarii de catre Consiliyl Local
al Municipiului Rm.Sarat.

Art.3. Cu aducerea la Indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Serviciul Urbanism din cadrul aparatului de
specialitate al Primaruluj Municipiului Rm,Sarat,

indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Initiator,




ROMANIA
MUNICIPIUL RAMNICU - SARAT

Str. N.Biilcescu nr. 1 Rimnicu-S§rat, Tel: 0238.561946

; Fax: 0238.561947
tro  E-mail: prlmarie_rmsarat@prlmnﬁermurat.ro

Nr. 78124/12.01.2021

In exercitarea atributiilor stabilite prin 0.U.G nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, Consiliul local asigura, potrivit competentelor sale si in
conformitate cu legea, cadrul necesar privind organizarea sj dezvoltarea
urbanistica a localitatilor s; amenajarea teritoriului,

Proiectul de hotarare promovat are la baza urmatoarele prevederi legale:
-prevederile art.2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii
lucréarilor de constructii, republicata, actualizata;

-prevederile art.25, alin.1, art.48 si art.56, alin.4, alin.6 si alin.7 din Legea




ROMANIA AMBIL
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
Str. N.Biilcescu nr. 1, Rimnicu-S#rat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mall: primari t{a pri a
Nr. Inregistrare ANSPDCP: 20680 sk
Nr.79049 /15.01.2021 Aprobat,
Primar,
Cirjan Soun Volentin
\
1-.\
CATRE, >

D-na Corbu Alina Giorgiana
persoana responsabila pentru relatia cu societatea civila

Avand in vedere:

- prevederile art. 41 din Ordinul 2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, republicata si actualizata;

- prevederile art. 43, alin 2 din Ordinul 233/26.02.2016 al M.D.R.A.P. pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritorfului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,

va transmitem urmatoarele:

- Cererea nr. 76911/07.01.2021 a SC HADRIAN IMPEX SRL privind solicitarea aprobarii PUZ in
Consiliul local al Municipiului Ramnicu Sarat — in original;

- Certificat de Urbanism nr, 231/22.08.2019 — in copie;

- Aviz de Oportunitate ar. 05/10,03.2020 - in copie;

- Aviz Arhitect Sef nr. 05/23.12.2020 — in copie;

- Nota de fundamentare nr. 75357/23.12.2020 pentru propunere emitere aviz arhitect sef — in copie;

- Aviz or, 04/22,12.2020 al Comisiei de amenajarc a teritorjului si urbanism a Municipiului Ramnicu
Sarat inregistrat cu nr. 74828/22.12.2020 — in copie;

- Proces verbal nr. 74818/22.12.2020 al sedintei de lucru a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat — in copie;

- Raport privind informarea si consultarea publicului in vederea aprobarii P.U.Z. — faza finala si avizarea,
nor. 73931/17.12.2020;

- Awvize si acorduri ale PUZ obtinute de beneficiar la: Agentia pentru Protectia Mediului Buzau, sanatatea
populatiei, politia rutiera, securitate la incendin — in copie;

- Dovada inregistrarii P.U.Z. la Registrul Urbanistilor din Romania — in copie;

- 3 foto panouri informare publica de pe amplasament — in copie;

- Studii de fundamentare elaborare PUZ: studiu topografic — in copie;
1 exemplar original P.U.Z.+ R.L.U. aferent — in original;

Prczcntci adrese atasam un dosar ce contine documentele precizate mai sus cu un numar de 62 file.

Sef Serviciul Urbanism,
ing. Teodorescu Dragos Daniel

L
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Nr. 80773 /22.01.2021

Raport de specialitate,
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent, pentru “Construire hala productie articole din hartie si carton + birouri,
construire magazie, construire imprejmuire partiala la strada” la imobilul nr.
cadastral 35732 situat in strada C.I. Parhon nr. 14B, municipiul Ramnicu Sarat

o

Avand in vedere:

-cererea nr. 76911/07.01.2021 inaintata de SC HADRIAN IMPEX SRL, in
calitate de beneficiar si initiator a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism aferent, pentru “Construire hala productie articole
din hartie si carton + birouri, construire magaszie, construire imprejmuire
partiala la strada® la imobilul nr. cadastral 35732, situat in strada C.I. Parhon nr.
14B, municipiul Ramnicu Sarat;

-prevederile art. 47 si art. 56, alin. 4, 6 si 7 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicata si actualizata;

-prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ;

-prevederile pct. d.3 din Certificatul de Urbanism nr. 231/22.08.2019 (cu
valabilitate pana la 21.08.2021);

-raportul informaérii si consultérii publicului nr. 73931/17.12.2020 intocmit in
conformitate cu prevederile art. 5 din Ordinul nr. 2701/2010 al Ministrului
Dezvoltéirii Regionale si Turismului pentru aprobarea metodologiei de informare si
consuitare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu referire la efectuarea informarii si consultarii
publicului pentru varianta finala si afizarea documentatiei de urbanism;

-prevederile Avizului de Oportunitate nr. 05/10.03.2020 emis de catre structura,
de specialitate Arhitect Sef — Serviciul Urbanism;

-prevederile avizului Arhitectului Sef nr. 05/23.12.2020,



propunem spre analiza si aprobarea Consiliului local, Planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru “Construire hala productie
articole din hartle si carton + birouri, construire magasie, construire
imprejmuire partiala la strada” la imobilul nr. cadastral 35732, situat in strada
C.L Parhon nr. 14B, municipiul Ramnicu Sarat, documentatie de urbanism intocmita
pentru suprafata de 1367 mp teren ce a generat P.U.Z.

Conform prevederilor art.56, alin (4) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, actualizata, propunem ca valabilitatea documentatiei de
urbanism mai sus mentionate in vederea implementarii sale, sa fie de 10 ani de la
data aprobarii de catre Consiliul local al Municipiului Ramnicu Sarat.

Sef Serviciul Urbanism,
ing. Teodorescu Dragos Daniel
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ROMANIA

Judetul Buzay

Primaria Municipiului Ramuicu-Sarat*)
Nr. 5732%din 22 02 20/3

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 23/ din 22 o8 2019,

in scopul: __ CON, STRUIRE, HALA_PRODUCTIF, ARTICOLE DIN HARTIE SI CARTON.

F\BMO.QBI.,QQN&ZRWML{GAZ[E _ REJMUIRE PARTIALA LA STRADA *
Ca urmare a Cererii adresate de*1) o 8.C HADRIAN IMPEXSRL,

I Vo _reprezentatq jori . ic I nel
cu domiciliul/sediul*2) in judetul _Buzay municipiul/oraswteomuna Ramnicy Sara: | satul N
sectorul ___, cod postal 125300 , str. _ B LLbl s et Lap.
telefonffax . . e-mail » inFegistrats la nr. _JUSR6_din _05.68.2019

pentru imobilul - teren si/sau Eimsnuclii -, Situat in judetul _ Brzau. municipiul/orasullcenmns
Ramaicu Sarut , satu] »Sectord | cod postai 125300 str. _ CA Parlion nr. J4B

bl ___,se. ___.et ___ ap. » Sau identificat prin®*3) Plyy do Situatie / Plan incadrare i
zona / Nr. cadastral 35732

in temeiul reglementarilor Documentatici de urbanism nr. 7200/5757/0v.1999, fara PUG
aprobata prin Hotorarea Consiliului loca! Rm.-Sarat or. 130/25.11.1999, prelungit termen d;
valabilitate prin Hotarirea Consiliulyi local Rm - Sarat nr. 82/31.03.2011
/™ in conformitate cu prevederile Legii_or, 50/199! privind autorizarea cxecutarii luerarilor di
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul este situg in intravifunnd
Teremdl este propricrate privata___
Includerea imobiluli in Listele mony
acestora; nu este cazul .-

2. REGIMUI. ECONOMIC:
.MQMMM.JM..MQMM,mw;@m.unmlgr_ggﬂm&mn&m- Preveder

UTR 1l din PUG.

"



3. REGIMUL TEHNIC:
InformmmdmkcgulamcnmllocaldeurbamsmalUT.R. lldeUG W&mﬂmw

_»md_de .eezamlu!_.ﬁ_mmdw fata de drumy
vzl dinimﬁkdmal al i’ﬂQL_.LEm_ﬂU’QMﬂMM Mmu.{wmwareq
sve glinigment va fi transparenta o ceq mmmmmammmdm »m.zm_»_’fﬂrm
'n incinta_/Ramype dg_qgggs_mrm izabilitati /Retrquerile si d 2 ]
tata_im.rwdmale.wa e: 0.60 n 2 holar in cazu, mmmmmmmmm
;uztd, com!myzﬂwdmco.@ba ava'l S

imeq {regim de ingltime max.- (Hi:; sai= o Huwax tacornisa™ /Fnas ta coupa=. POT= = CUT = J ..
‘»’m Iiﬂm!ﬁc&&wmw_u&ﬁwzmmmmmgxwﬂmﬁww -
dsivirare geces aulo. pietonal si parcale ajeremte — din strada C.1 E@MM’QIQLMMMK@J_U@ILC
zoptorm H(: 325/1996 / prin exceptie wiilizareq domenivlui public hentru spatii patii de pareare se pot infiinta cu acordul
Consiliutui local conform pct. 10 din Regslamentul Local de Urbanism aléremt PUG { conlorm QUG 114/2007
lerenul gmenalat ca sprativ verde. uwmgmmdmm&.@&mwmyiudwm
suietel acestuia fspatii wWJJWWMMWM anexa 6
Moy Je executie: mpwgmgmdmﬁui+__ nentatia ¢ tita de d 1
woiectuii ] draitectilor din Romania {1 exemplar origingl) ¢/ gc_lnm_mnbmlm
arhitecturii in _,m}oq:e_de 0.05 % din mmmnm&_mm ce_rg.mdasm'm_mmﬁilemlccjw
ﬂﬂm@amdm@tg%xbﬁdlmmmgmMMMMmMLm seva
nzocmi studiu de insorire care sa contirme respectareq jnsoririi de minim 1 % ore la solstitiyl de iarna a incaperilor
3¢ locuit din cladire si a locuintelor | inyecinate conform Crdimidui Ministerului Sanatatii 119/2014..a HG 525/1996
rrivind aprobareq regujamentului teneral de urbanism { De Documentatia PUZ +RLU/ va i intocmita in 3 exemplare
color si_in formay_electronic. de specialisti atestati cu drept de_semnaturaDupag_grrobare PUZ+RLU se poate
infocmi documentatia tehnicq de obtinere q qutorizatiel de construire

Frezental certificat de urbanisn pante fi otifizat/nn_poste-S-uiiliset in scopu! declarnt*s): ‘peatre/intracats

S OESMWMMJWQAM +M -
—— . CONSTRUIRE MAGAZIE. CONSTRUIRE IA MUIR ALA LA

%4) Scopul emiterii centifivatlui de mbamsin umfom pwomm sahcttmnuhu fonnnlata m cmn, _
Certificatul daurbammnumlocdcauwmdemmu\#dwhmmanu wnfaudwp'lnlde;]
sxecuta lucrari de constructii. ' |

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

K 1 elabarmrii dovnmentaticl pertew awtrizanc execnturt locrilor de constructii - de construitide dosfimare - solicitanu] s va advesws auloritati
ammpetente pentro productan secdinai:

. SHRISTERUL, MEDNALT ST DEZEOLEARU DURABILE - AGENTIA NATIONALA_VENTRU_PROVECTIA. MEPIULLY - AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI BUZAU. str. Demacraties, nr. 11, Buzais cod 120018

In uplicaren Digectivei Congiliuhd 85/337/CEE (Dircctiva EIA) privind ml;m wfectelor aunsitor proicete pablice si privse ampra asedivlui,
oodificats prin Dircetiva Consilivdus Y7/11/CE ai prin Directiva Consifiolm & Paramentulni Ewopean 2003/38CK privind participurs publicului la
mmmmmnm)mhmnawmmumdmmu,wptiviuhpulmmmblmhiamlhmuk.:l)nuﬁvu'
mwmmnnmimmnmnmmluMmgmmmmw.w.mmmumm
:ammuuwlbmaudu&h,dmmmnkuulmmﬁwmieauluiimulimm&dmmﬁlﬁlnmmwmmﬁl imepactobu
2suprn nxbelui,

In aplicares. prevededilor Dinectivei Consiliulai 85/337/CEE, procedura de emitere @ acondulni de medis se desfazoara dupa emiteres cestificatului de
nehanisan, mmummummmuuﬁww&mmmmwmmm

!nve&mmm&emnwmdormpﬁvﬁuhmmuhadcwuuuumdukndemdmuummmmmmdmhnumuc
mmm.mmmmmmmmmmﬂsummma-mueoﬁmleumhmm investitici in
zcord ¢n rezulintele eonsultanit publice,

o oo conditiic
mmlpdmhumwmnknmﬁu(bmmimlmmanmmmhmmmw pentm protectia mediulul i vederes
m!ulﬁlini[hhaIMMﬁlﬁhmmmwwﬂmnimhnmmmﬁMnmwmmm
lnmevaluﬁiwm.mm:wm-wdcmdm:pmminmmhepmaddevuﬁnﬂumdﬂlimmmmm
modivlui,
!thmemMMﬁWMMWmMW:M:M
mmﬁdmmeammeMMﬁmmmhmmﬁmmm:
lncririlor de construetli,
hmhmdumm&MmpmwwéeMam mediuhi, solicitantul
renunX In intentia de realizare a investifiel, pcesin are obligdtia do @ notifics ecest 5t sutoritith administeatiei publice competonte,

L TR L.

B



S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRIVDESFENTARE va fi insotita do urmatoarele documents:

g’,n) certificatul de urbanism (copie); ‘ A
'b)dwudaliﬂuimmmmbmﬂd.wmnsvmmmﬁ;'mdammatm!depbnmwwhzidmuﬂdeu
funciam de informare’ actualizat 1a 7, in cazul in cane legea nu dispuno alife! (copie logalizata); Documentatia tehnica va fi complot
conforma cu prevoderile noexel 1 1a Legea 50/1991 repubficals g nctualizata, da"bmmdeuy'ccohcﬁvufelmieedemeciaﬁhﬁ. insuait

c) documéntatia tehnica - . 7., dupa cax (2 exomphare originake):

HD.IALC. JDTOE D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul dé arbanisnr;

d.1) avizeiwordmi]xivindwlllnﬁleurbmuiinﬁamwun(copie): Alte avize/acorduri:

B slimentare cu aps - DPACLDIO Pgaze natarale - DTACDTOE K acordul autentificat al vecinifor rentr
J canalizare - DTAC{DIOK [} telefonizare ueresteciare Cod Civil dacy este ca;
K alimentare cu energic electrica - DTAC+DTOE R salubritate - DTAC+DTOE H acordul autentificat al vecinilor pentr
{] alimentare cu energio térmica (] transport urban exeadic cladire oy alta destinatie deg
d.2) avize si scorduri privind: .«eq a cladirilor invecinate

{] securitatea la incendiu [1 protectis civila Hsanatates populstici-PUZ, DTAC+DT
d.3) Wﬁmﬁﬁw*nﬂmﬂﬁﬁdwﬂh%ﬂmwmﬁﬂwmmm(@eﬁ

Intrucat se soliciin derévare de la prescriptille grectfice UZR. 1l din P.UG. hewyiciandd va elabara Plan Urbanistic Zonal in_ b
m;;‘i Aviz de oportunitage girobat de primar. Plaml Urbanistic Zonal elaborat pe gupart tapaip gic by sigtemul stereogratic 1970 vizat,

OCPI Buzay .t avizat pentre cevintele. irvtectia mediulul; sanglatea ropidatiel, pulitiq nutiera s Comisia tehnicg de amengare

W veriricure conform Legii 10/1995 - DTACLDTOE

ﬁﬁw Judeteap de Politie - Serviciul Politic Rutierq - PUZ.vi DTAC+DTOE
) studii de specialitate (1 exemplar original) o

B studiu eoiehnic. cu verifivare cevigta A1 DTACHDTOR

R stdiu de circwlatie - PTACY DTOE; : |

H studiu do insorire mmmmmwmmmwwmw ARTACHDTOK
tudiy: jirivind posibilitatea utilizarii wunor sisteme alternative de gicienta ridicata. in fonctie de fesabiliateg ocestora dinpanct e
yedere telnic._economic 5i.ql mediubu igconfurainr elanm prevederilor art, 9. idin () din Lézea pr. 37202005 - DIACHDTOE
certificat de performanta energetica g cladinii conform reevedegilor art. 18, alin. ¢ UsBis @ din Legey nr. 37202005 - DTAC 1 DIVE

R 2lan.cu revrencatarea relteidsd intocmit in sistemul Mereqeratic. 1970 vizat de OCPL By-au pe cgre se vor nstrezenta constructille
existente in vecinatate si constructiile poiectate — PUZ s DTAC+DIOR

edan incadrare in oma a tucragi emtin de OCPI Bugaw - PUZ 3 DTACHDTOR

i ¢) pimctul de vedere/actul administrativ af sutoritifii competents pentru proteciia mediului (copie) - PUZ sl DTAC+DTOR
\ Iimi)apu.Sdinfmmxhnﬂ-mddFG"Cqﬂﬁutdqwbu[uu'dlnmmlaiutdi'minmdepct.‘ial art. I din ORDINUT nr.
1.867 din 16 iulje 2010, publicat tn MONITORUL. OFICIAL or. 534 din 30 ivlic 2010)
ledeph&ahmn!tmlortan(owio)

v Toxa de autorizatie 1% lei din vajoarea C+M g fucrarii contorm H.C.I, 305 /20.]2.2018
ol Taxazormulgre 16 lei. contorm H.C.I. 305 /20.12,2018
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de _24_ Tani deladataemitetii,‘
PRIMAR*#%), SECRETAR GENERAT/SECRETAR,
(functia, numele, presumele si semnaturs) (mumele, pren : le si semnatura)
Cirjan Sorin Valentin Vagyas Ddvitioiu Manuela
IAS. 4 ', / ‘ " "'
&I
% o a4 ARHITECT SEF #+ev)
plel (numele, prenumele si sennatura)
ing. Nicolae Gabriela
- f-*"":,“wl
7

Achitat taxa de: ___ 180 lei, conform chitantei nr. 070931 .. _din 05.08.2019 = -
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitentuhd direct/prinpostaladatade 22 o8 oy

6




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificataini de urbanism

deladatade _____ __ papals data de .

Dupa aceasta data, 0 noua prelungire s valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR®**), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (nusnele, prenumelé si semnatura)

L.S.

ARHITECT SEF **¥3%)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabiiitatii: - .
Achitat taxa dc ... lei, conform Chitantei ar. din
Transmis solicitantului la dita de .___ .direct/prin posta.

", Numele §i prenumele solicitantuiui.
*2) Adresa solicitantuiui.
*3) Date de identificare a imobilului - teren yi/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbanism
*4) Scopul emiterii certificatutui de urbanism confrm precivirii solicitantului, formulati in cerere
*) Se completeazil, dupa cae:
- Consilivlui judetcan;
- Primiéria Municipiului Bucuregti; ‘
- Primiiria Sectorulut .... al Municipiului Bucuregti;
- Primiria Menicipialui ........... >
- Primdria Oragului ................ .
~ Pririiria Comuned ...oceanneens —F
**) Scopul emiterii certificatufvi de urbsnism conform prociziisii solicitantului, formulath fn cerere
#%%) Se completeaz, dupl caz : - progedintele Consiliului judcjesn
- primarul gencral al municipiului Bucureyti
- primarui sectorului .... ai municipiclui Bucuregti
“42%) Se va semna, dupli caz, de clitre srhitectul-gof sau "pentry arhiteciul gef” de citre persosna cu
responsabilitate in domeniul amenajiirii teritorivlui gi urbanismulul precizéndu-so funcgia §i titlul profesional.




*y

ROMANIA ©AME

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

Str. N.Biilcescn wr. 1, Rimnlcu-Siirat, Tel: ms.su!«, Fax: 0238.561947
] M i B2 TR s L

Nr. 17218 /10.03.2020

Ca urmare a cererii adresate de S.¢ ;
administrator Harabor lonel cu domncmul/sedml in JM&Qﬂ]Jm mumcmml/mslﬂlcomuna
Ramnicu Sarg_,satul ___._scctorul ___,codpogtal 425300 str. _______.pr. bl
sc.__,etl.___,ap._ _telefonffax____  e-mail _.hadrian2003¢)vahoo.com._. ‘mregnstmm 1a
nr. .Mléé. din _{5,03.2020 ..

in conformitate cu prevedezﬂe Legil nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificiirile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 05 din___10.03.2020 .

Sarat, [udetu) Buzau,

Cu respectarea urmitoarelor condifii:
. Teritoriul carc urmeazi si ﬁercglanenmtpﬂnPUJ
(‘mfmmcn lapmmnwl aw,mrrwmlPUZ eumdelnnnut hMmammmxam




dimensiunea si_capgcitatea unei constructii noi se va stabili tinand seamq si de obligativitates_asigurari
spatiflor mzmmmmwm cawuza, gnpiasate in interiorul parcelei ne care 3
realizeaza oom'lmcm& corela igurgrea g ) sabile si pietonale / | mmlde lgcm..d

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minimo i maximo):
Lentru zong in studin se.propun;

PO Lmax-70.0% . . _ CUL max=14
P.O.T propus=44.0%. _ C.U.T. propus=0.50
Rexim de inaltime: P+1
Weratata reren relementaty in P.UZ 15000 mp este situata i intrg i
cuprinde ferenul in WMIA@M«WL&MLMM&L&MWMDRMA
IMPEX SRI, contorm Canmgract de YVancare 2159/05.12.2018. L Lentru celelalte proprictari ce sunt incluse in
zana stydiata RUZ, se vor.menting jircvederile PUGYRLY - U CR. S5 VLR 11 ol Municipiulyi Rm, Saraf
Supretata teven studiata jn LU.Z ~1367 mp

4. Dotdirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, pnrm_;elnr ulllltmkr
Ammmmuwmm&km.m C.L Parhor QY ' pilor /circulatiq
pietonaly este. asigurata pe trotuare adiaeent MLMMMMMW
diyese wmmmqﬁm:mm picionale. ﬁfmmme mdmmw w I.L
Parken existu_reiele de apa._canalizare. gaze: electrigitun 1 _ .
srecizar] ammz.nm,gmmmm’ux . , , Sigetrure distunte

Stabilige de Ordinul Ministerului mmxmmmmmamam
5. (mutmle de transport admtuc:

circulatiei MWML&ML&&ML@ terenul Watwﬂmmmm@miﬂmlzbq
ol struzii C.J, Parbon

6. Acorduri/Avizt specifice ale organismelor centrale yi/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

P&ué.daammwmwxwwﬁ mmmmmm&ﬂmmmwm
dez. protectiu_med; Analica popuiabics securitatea e incendin, politia ruticra. Comisia. fehmica de
W si nﬂmam ¢ Mmmm.ﬂma_&rm LWMMMMM

7. Obligatiile initistorufui P.U.Z, ce dcnvi dm pmcedunle npeciﬁcc de mfonnm m cansultxm: a publncului
PILLFR.LUL aterent vofi insoli " ' i

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate 8 Certificatului de Urbanism
or. 23] din___22.08.2019_,cmis de____ftmkmmm.&mkmm_____.

Achitattaxade .__ 106 . lei, conform chitanfei nr. _ (10629 . 05.03.2020 .,
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogli la data do .
Sef Serviciu,
ing. Teodorescu Dragos Daniel

{* 5



CERT SYST

ROMANIA Q) AME-

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

— ———— ¥ e, BRENE U S e Lk —

Str. N.Bilcescu nr, 1, RAmnicu-Sirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mafl: at.ro
Nr. nregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 75383 /23.12.2020

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de S,C. HADRIAN IMPEX S.R.L. — reprezentata prin asociat unic

Harabor lonel , cu domiciliul/sediul in judepul _Buzau , municipiul/oragul/comuna Ramnicu Sarat |,
satul , sectorul __, cod pogtal 725300  str. or. _, bl s8C. _,ct.__,ap.__
telefon/fax e-mail , Inregistrati lanr. 74828 din 22.12.2020,

in conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificrile i completirile ulterioare, se emite urmétorul;

AVIZ
Nr._05 din_ 23122020 .

pentru documentatia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal “Construire hala productie articole din

hartie si carton + birouri, construire magazie, construire impreimuire partiala la strada” generat de
imobilul: ar. cadastral 35732, din str, C.I Parhon, nr. 14B. municipiul Ramnicu Sarat

Initiator: S.C. HADRIAN IMPEX S.R.L.
Proiectant: B.LA. TOMESCU NICOLETA
Specialist cu drept de semniiturd RUR: arh. Tomescu Nicoleta
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiath in P.U.Z.: nr. cadastral 35732 din str. CI
Parhon. nr. 14B, municipiul Ramnicu Sarat — suprafata studiata in PUZ 15000 mp din care pe suprafata

de _teren in studiu 1367 mp pe care se propunme stabilirea conditiilor urbanistice care sa permita
autorizarea lucrarilor de construire

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR nr.11—conform P.U.G. aprobat prin HCL 130/25.11.1999 prelungit prin HCL nr. 82/31,03.2011
- regim de construire: conform U.T.R. 11 .
- functiuni predominante: zona unitati agricole. conform U.T.R 11 din P.U.G.
- Hmax = nereglementat
- POT max = nereclementat
- CUT max = nereglementat
- retragerea minima faté de aliniament = nereglementat
- retrageri minime fatéi de limitele laterale = nereglementat
- retrageri minime fajd de limitele postericare nereglementat




Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR neprecizat

- regim de construire; P+1E

- functiuni predominante: Jd — zong unitati industriale si depozitare

- Hmax = +3,50 ml pentru constructii magazii / + 6.00 ml pentru hala productie si birouri / +2.00 ml

Dpentry imprejmuire

- POT max = 70.0 % pentru zona Id

- CUT max = /.4 pentru zona Id

- retragerea minimi fati de aliniament = conjorm Codului Civil si Ordinului Ministerului Sanatatii nr.
119/2014

- retrageri minime fafii de limitele laterale = conform Codului Civil si Ordinului Ministerului Sanatatii
nr. 119/2014

- retrageri minime fati de limitele posterioare = conform Codului Civil si Ordinului Ministerului
Sanatatii nr, 119/2014

- circulatii §i accese: din str. C.I Parhon

- echipare tehnico-edilitarsi: apa, canalizare. energie electrica, gaze existente pe str. C.I. Parhon
s¢ avizeazd favorabil/cu conditii/nefavorabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmétoarele conditii: =~

conform documentatiei de urbanism P.U.Z_+ R L.U. . .

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementsiri anexats §i vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. riispund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnic# pentru autorizarea executiirii lucriirilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat# durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr, _ 237 din _22,08.2019 {valabil pana la 21.08.2021 ) . emis de Primaria Municipiului
Ramnicu Sarat

Pentru Arhitect-gef,
Sef Serviciul Urbanism,
ing. Teodorescu Dragos Daniel

i



CERT SYSTEMS

ROMANIA Q) AMB-0L

iﬂ "8y} MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

= -

'y — - = - = -

“Str. N.Bilceseu nr. 1, Romnicu-SArat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: t.ro
Nr. Inregistrare ANSPDCP: 20860

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE Nr. 75357 /23.12.2020
A TERITORIULUI §T URBANISM

NOTA DE FUNDAMENTARE

DOCUMENTATIA DE URBANISM: Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de
Urbanism “Construire hala productie articole din hartie si carton + birouri, construire
magazle, construire imprejmuire partiala la strada” pentru imobilul nr. cadastral 35732, situat
in strada C.I. Parhon nr.14B, municipiul Ramnicu Sarat.

BENEFICIAR: S.C. HADRIAN IMPEX S.R.L.
PROIECTANT: B.1.A. TOMESCU NICOLETA
COORDONATOR RUR: arh. Tomescu Nicoleta

Ca urmare analizdrii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal “Construire
hala productie articole din hartie si carton + birouri, construire magazie, construire
imprejmuire partiala la strada” pentru imobilul nr. cadastral 35732, situat in strada C.I. Parhon
nr.14B, municipiul Ramnicu Sarat, in gedinta din data de 22.12.2020 a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism a Municipiului Rm. S#rat constituits in baza Hotirérii
Consiliului Local Rm. Sarat nr. 9/31.01.2017 si a componentei nominale stabilite prin
Hotéirdrea Consiliului Local Rm. S#rat nr. 233/31.07.2017, precum si a rezultatului votului
consemnat in procesul-verbal de sedin{# nr.74818 /22.03.2020 (voturi ,pentru”— 9, voturi
»impotriva”- 0, abfineri” - 0),

SE PROPUNE AVIZAREA DOCUMENTATIEI
SI EMITEREA AVIZULUI ARHITECTULUI SEF
't;fj :

PRESEDINFE €O
Civjan Sgkin Valc
A /"'
L =
Secretariat tehnic comisie: VM "
ing. Astefanoaie Viorel Marcel

L) :'.
Prezenta Not# de fandamentare se va utiliza pentru emiterea Avizului Arhitectutu Sef.

o

\OSIE
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ROMANIA ) AMB:

2015
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

R B N L e N T A e B o G S T ]

Str. N.Biilcescu nr. 1, Rimnicu-Sirat,
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: a2
Nr. Inreglatrare ANSPDCP: 20680

Nr. 74828 /22.12.2020

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI
ST URBANISM A MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Avand in vedere:

- Procesul Verbal al sedintei de lucru a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat, nr 74822 /22.12.2020;

- Raportul nr. 73931/17.12.2020 privind informarea si consultarea publicului pentru faza
finala si avizarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de
Urbanism “Construire hala productie articole din hartie si carton + birouri, construire magazie,
construire imprejmuire partiala la strada” pentru imobilul nr. cadastral 35732, situat in strada C.I.
Parhon nr.14B, municipiul Ramnicu Sarat — elaborator B.LA. Tomescu Nicoleta — arh. Tomescu
Nicoleta.

- prevederile Certificatului de Urbanism nr. 231/22,08.2019 emis in scopul Construire hala
productie articole din hartie si carton + birouri. Construire magazie. Construire imprejmuire
partiala la strada pentru imobilul situat in strada C.I. Parhon, nr. 14B, (nr. cadastral 35732),
municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau;

- documentatia tehnica de urbanism nr. 2/2020 elaborata de BIA arh. Tomescu Nicoleta -
arh. Tomescu Nicoleta - faza Plan Urbanistic Zonal elaborata pentru suprafata de 1367 mp teren
din strada C.I. Parhon, or. 14B, (ur. cadastral 35732), municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau;

- avizele de specialitate obtinute pentru planul urbanistic zonal;

- prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
actualizata si republicata;

~ prevederile H.G. 525/1998 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicat si actualizat;

- prevederile art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
modificata si completata;

- prevederile OG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 9/31.01.2017 privind constituirea Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si-urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat si a secretariatului
tehnic al acesteia,

- prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 233/31.07.2017 privind aprobarea
componentei nominale a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a municipintui
Ramnicu Sarat si a Regulamentului de organizare si functionare al acesteia,

I3



in urma analizarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Loca
de Urbanism “Construire hala productie articole din hartie si carton + birouri, construire
magazie, construire imprejmuire partiala la strada” pentru imobilul nr, cadastral 35732, situat ir
strada C.I. Parhon nr.14B, municipiul Ramnicu Sarat in sedinta din data 22 12,2020 a Comisie;
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a municipiului Ramnicu Sarat,

SEEMITE:
AVIZ FAVORABIL / NEEAVORABII.

NR, _04/22.12.2020 .

pentru documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de
Urbanism “Construire hala productie articole din hartie si carton + birouri, construire
magazie, construire imprejmuire partiala la strada” pentru imobilul nr. cadastral 35732, situat in
strada C.I. Parhon nr.14B, mumicipiul Ramnicu Sarat, cu respectarea urmitoarelor conditii:

- prezenta documentatie de urbanism reglementeaza cadrul urbanistic necesar gutorizarii
viitoarelor obiective ce se vor executa pe_acest amplasament conform permisiunilor din

regulamentul de urbanism al P.U.Z
- amenajarile si lucrarile de construire ulterioare vor incepe dupa obtinerea autorizatiei de

construire asigurand astfel respectarea prevederilor Legii 50/199] privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, modificata si republicata, a HG 525/1996, a Codului
Civil, a respectarii regulilor de insorire. sanitare, mediu si securitate la incendiu;

- asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului se va face prin bransamente
individuale la retelele municipale existente pe strada C.I. Parhon, prin obtinerea acordului
administratorului drumului ce se va emite in acest  sens.,

Presedinte Comisie,
Vicepresedinte Comisie,
Membri Comisie:
Militaru Monica Liana j ‘\“&/%UL
Tomoiu Ana 074’
Marin Mirela
Catoi Constantin \W“'
Secretariat tehnic: Astefanoaie Viorel Marcel M

b



CERT SYS

ROMANIA Q) AMEG.(C

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

Str. N Bfllcescu or. 1, Rimnicu-Sirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-munil: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. Tnregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 74818 /22.12,.2020

Proces-verbal,

al sedintei de lucru a Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat

- Incheiat astazi, 22.10.2020, ora 14%, cu ocazia desfasurarii lucrarilor sedinei de lucru a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriutui si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat, in vederea analizarii,
expertizarii tehnice si consultantei pentru fundamentarea tehnica a avizului arhitectului sef a
documentatiilor de urbanism faza P.U.Z. + R.L.U. depuse la Primaria Municipiului Ramnicu-Sarat.

Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicuy Sarat isi
desfasoara activitatea in baza prevederilor Hotararii Consiliului Local nr. 9/31.01.2017 privind
constituirea Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat, a
prevederilor Hotararii Consiliului Local nr. 233/31.07.2017 privind aprobarea componentei nominale a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Remnicu Sarat si a
Regulamentului de organizare si functionare al acesteia, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata si a prevederilor Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata si actualizata.

Ordinea de zi a gedintei de lucru a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a
' Municipiului Ramnicu Sarat intrunita in vederea analizarii, expertizarii tehnice si consultantei pentru
fundamentarea tehnica a avizului arhitectului sef a documentatiilor de urbanism faza P.U.Z. + R.L.U.
respectiv P,U.D. este urmatoarea:

1) Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism “Amenajare parc/zone verzi in
cartier Alecu Bagdat” pentru imobilul teren situat in strada George Topérceanu, nr. 5 Bis (nr.
cadastral 36565) - elaborator SC ACTIV~SERVICE SRL — arh. Militaru Monica Liana;

2) Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism “Construire spalatorie auto self
service, imprejmuire si utilitafi” pentru imobilul situat in B-dul Eroilor, nr. 64, (nr.cadastral
36872), municipiul Ramnicu Sarat — elaborator SC MEGAPLAN SRL — master urbanist
Vasile Milea;

3) Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism “Construire hala metalica cu
destinatia de pmductle utilaje pentru prelucrarea metalului” pentru imobilul nr. cadastral
36962, situat in Sos Brailei, Km 3, extravilan municipiul Ramnicu Sarat- elaborator SC
MEGAPLAN SRL — master urbanist Vasile Milea;

4) Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism “Construire hala productie
articole din hartie si carton + birouri, construire magaze, construire imprejmuire partiala
la strada” pentru imobilul nr. cadastral 35732, situat in strada C.I. Parhon nr.14B, municipiul
Ramnicu Sarat ~ elaborator B.I.A. Tomescu Nicoleta — arh. Tomescu Nicoleta,
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In conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 233/31.07.2017 a fost aprobata
componenta nominala a Comisiei tehnice de amenajare a teritorivlui si urbanism a Municipiului
Ramnicu Sarat si a Regulamentului de organizare si functionare al acesteia.

Prin adresele inregistrate cu nr. 73949, 73952, 73953, 73954, 73955 /17.12.2020, transmise prin
e-mail, membrii Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat
au fost invitati la lucrarile sedintei din data de 22.12.2020, ora 14%,

Reprezentantul ANN. Apele Romane — Administratia Bazinala de Apa Siret — Sistemul de
Gospodarire a Apelor Vrancea nu este prezent intrucat in urma analizei documentatiei ce face obiectul
prezentei sedinte inaintate in format electronic atasat invitatiei nr. 73952 /17.12.2020 a constatat faptul
ca pentru aceasta etapa, documentatiile de urbanism analizate nu au impact si nu necesita avizul
institutiei, conform adresei e~-mail nr. 74710/21.12.2020

Membrii Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat
invitati in cadrul sedintei de lucru din data de 22.12.2020 sunt urmatorii:

Presedinte - Cirjan Sorin Valentin - primar
Vicepresedinte - Teodorescu Dragos Daniel — sef Serviciul Urbanism
Membrii - Mihai Adrian Ion — consilier Serviciul Urbanism

- Costin Mihail - consilier Compartiment autorizarea serviciilor de transport local
- Militaru Monica Liana — arhitect reprezentant RUR
- Tomoiu Ana - arhitect reprezentant OAR
- Marin Mirela - reprezentant APM Buzau
- Catoi Constantin — reprezentant Directia Judeteana pentru Cultura Buzau
- Costel Bobe — reprezentant SGA Vrancea -
Secretariat tehnic: - Astefanoaie Viorel Marcel — consilier Serviciul Urbanism

S-au analizat urmatoarele documentatii de urbanism astfel:

1) Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism “Amenajare parc/zone verz in
cartier Alecu Bagdat” pentru imobilul teren situat in strada George Topérceanu, nr. 5 Bis (nr.
cadastral 36565) - elaborator SC ACTIV-SERVICE SRL — arh. Militaru Monica Liana;

S-a identificat existenta tuturor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism.

Dupa emiterea certificatului de urbanism (nefiind necesar aviz de oportunitate conform Legii

350/2001), documentatia de urbanism a fost supusa consultarii si dezbaterii publice conform

. prevederilor legale si a indeplinit conditiile din Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, a prevederilor H.C.L. 233/31.07.2017 privind atributiile Comisia tehnica de
amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat si a prevederilor H.C.L. nr.
9/31.01.2017 de stabilire a2 componentei nominale a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat.

In urma parcurgerii celor doua etape de informare si consultare publica (initiere PUZ + faza
finala si avizarea PUZ) a fost intocmit Raportul pentru informarea si consultarea publicului nr. 56306
/05.10.2020 pentru faza finala si avizarea PUZ+RLU.

Nu au fost obiectii privind continutul acestei documentatii de urbanism.

Membrii comisiei au supus la vot. D-na Militaru Monica Liana s-a abtinut intrucat documentatia
PUZ este elaborata de aceasta.

Voturi pentru _8 Voturi impotriva _0 Abtineri _J .

Comisia va emite aviz favorabil pentru aceasta documentatie de urbanism.

2) Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism “Construire spalatorie auto self
service, imprejmuire si utilitati” pentru imobilul situat in B-dul Eroilor, nr. 64, (nr.cadastral
36872), municipiul Ramnicu Sarat — elaborator SC MEGAPLAN SRL — master urbanist
Vasile Milea;
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S-au identificat avizele solicitate prin certificatul de urbanism. Raportat la Notificarea D.S.P.
Buzau nr, 6211/23.06.2020 si a Adresei D.S.P. Buzau nr. 10091/30.10.2020 se constata nerespectarea
prevederilor art. 5, alin 1,2,3, coroborat cu definitiile termenilor prevazute de art. 1, lit. ¢ a Ordinului
Ministerului Sanatatii nr, 119/2014,

Dupa emiterea certificatului de urbanism si a avizului de oportunitate, documentatia de urbanism
a fost supusa consultarii si dezbaterii publice conform prevederilor legale si a indeplinit conditiile din
Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a prevederilor H.C.L.
233/31.07.2017 privind afributiile Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism ‘a
Municipiului Ramnicu Sarat si a prevederilor H.C.L. or. 9/31.01.2017 de stabilire a componentei
nominaie a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat.

In urma parcurgerii celor doua etape de informare si consultare publica (initiere PUZ + faza
finala si avizarea PUZ) a fost intocmit Raportul pentru informarea si consultarea publicului nr.
65578/05.11.2020 pentru faza finala si avizarea PUZ+RLU, cu toate observatiile mentionate in
cuprinsul acestuia, avand in vedere inregistrarea a numeroase sesizari si puncte de vedere cetatenesti
privind nerespectarea art. 5 din Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.

Fata de acestea Primaria Municipiului Ramnicu Sarat transmite investitorului si proiectantului
PUZ Notificarea nr. 44784/17.08.2020 primind raspunsul proiectantului inregistrat cu nr.
52811/21.09.2020.

Desi prin adresele nr. 51380/14.09.2020 si 51387/14.09.2020 Primaria Municipiului Ramnicu
Sarat solicita puncte de vedere la D.S.P. Buzau pentru clarificarea situatiei generate de notificarea nr.
6211/23.06.2020 emisa, acestia raspund solicitarilor prin adresa nr. 10091/30.10.2020.

Deasemenes, prin adresa nr, 51384/14.09.2020, Primaria Municipiului Ramnicu Sarat solicita
sprijin si punct de vedere pentru clarificarea acestei situatii la Registrul Urbanistilor din Ramania,
acestia neraspunzand solicitarii noastre.

Obiectia comisiei este neprezentarea unui aviz/notificare favorabila a D.S.P. Buzau privind
incadrarea situatiei reale din teren in prevederile art. 5, alin 1,2,3, coroborat cu definitiile termenilor
prevazute de art. 1, lit. ¢ a Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.

In cazul obtinerii avizului favorabil al D.S.P. Buzau, procedura avizarii documentatiei de
urbanism va putea fi reluata in conditiile stabilite de prevederile legale.

Membrii comisiei au supus la yot.

Voturi pentru _0 Voturi impotriva _9 Abtineri _0 .

Comisia va emite aviz nefavorabil pentru aceasta documentatie de urbanism.

3) Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism “Construire hala metalica cu
destinatia de productie utilaje pentru prelucrarea metalului” pentru imobilul nr. cadastral
36962, situat in Sos Brailei, Km 3, extravilan municipiul Ramnicu Sarat— elaborator SC
MEGAPLAN SRL - master urbanist Vasile Milea;
S-a identificat existenta tuturor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism.,
Dupa emiterea certificatului de urbanism si a avizului de oportunitate, documentatia de urbanism
a fost supusa consultarii si dezbaterii publice conform prevederilor legale si a indeplinit conditiile din
Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a prevederilor H.C.L.
233/31.07.2017 privind atributiile Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism a
Municipiului Ramnicu Sarat si a prevederilor H.C.L. nr. 9/31.01.2017 de stabilire a componentei
nominale a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat.
In urma parcurgerii celor doua etape de informare si consultare publica (initiere PUZ + faza
finala si avizarea PUZ) a fost intocmit Raportul pentru informarea si consultarea publicului nr. 73934
/17.12.2020 pentru faza finala si avizarea PUZ+RLU.
Nu au fost obiectii privind continutul acestei documentatii de urbanism.
Membrii comisiei au supus la vot.
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Voturi pentru _9 Voturi impotriva_@_ Abtineri 0 .
Comisia va emite aviz favorabil pentru aceasta documentatie de urbanism,

4) Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism “Construire hala productie
articole din hartie si carton + birouri, construire magazie, construire imprejmuire partiala
la strada” pentru imobilul nor. cadastral 35732, situat in strada C.L Parhon nr.14B, municipiul
Ramnicu Sarat - elaborator B.LA. Tomescu Nicoleta — arh. Tomescu Nicoleta.

S-a identificat existenta tuturor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism,

Dupa emiterea certificatului de urbanism si a avizului de oportunitate, documentatia de urbanism

a fost supusa consultarii si dezbaterii publice conform prevederilor legale si a indeplinit conditiile din
Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a prevederilor H.C.L.
233/31.07.2017 privind atributiile Comisia tehnica de amengjare a teritoriului si urbanism a
Municipiului Ramnicu Sarat si a prevederilor H.C.L. nr. 9/3 1.01.2017 de stabilire a componentei
nominale a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat.

In urma parcurgerii celor doua etape de informare si consultare publica (initiere PUZ + faza

finala si avizarea PUZ) a fost intocmit Raportul pentru informarea si consultarea publicului nr.
'+ 73931/17.12.2020 pentru faza finala si avizarea PUZ+RLU.,

Nu au fost obiectii privind continutul acestei documentatii de urbanism,

Membrii comisiei au supus la vot.

Voturi pentra _9 _Voturi impotriva 0  Abtineri _0.

Comisia va emite aviz favorabil pentru aceasta documentatie de urbanism,

;}m;} ;_p:‘
Reprezentantii Comisiei tehnigé-de‘anfenafe a teritoriului i urbanism a Municipiului Ramnicy
Sarat prezenti in cadrul sedintei de lﬁgut}m;fg@ $82.12.2020:

H
'\I"—:‘. i J v _é,-;
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Vicepresedinte - Teodorescu Dragog Danidl - %’
Membrii - Mihai AdrianJon - M=
- Costin Mihail -

- Militaru Monica Liana - J . L/GJ%UL
- Tomoiu Ana - dr

- MannMnrela:})U

- Catoi Constantin - !

- Astefanoaie Viorel Marcel - qg
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CERT SYSTEMS

@ ROMANIA LQANEIL
'Sy MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

Str. N.Billcescu nr. 1, Rimnicu-S#rat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: ermsarat.ro
Nr. inreglistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 73931 /17.12.2020

Raport,
privind dezbaterea publica de informare si consultare publica din data 17.12.2020, ora 13.00,
privitoare ]a Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru
“Construire hala productie articole din hartie si carton + birouri, construire magazie,
construire imprejmuire partiala la strada” pentru imobilul nr. cadastral 35732 situat in
strada C.I. Parhon or. 14B, municipiul Ramnicu Sarat
- faza finala si avizarea -

Avand in vedere:

- Adresa nr. 71373/04.12.2020 a initiatorului documentatiei de urbanism SC HADRIAN IMPEX
SRL reprezentata de asociat unic Harabor Ionel, insotita de documentatia de urbanism
P.U.Z+R.L.U varianta finala si avizarea acesteia pe baza cerintelor certificatului de urbanism si a
avizului de oportunitate, inaintata in format electronic pe CD si suport hartie;

- panourile de informare amplasate de beneficiar pe terenul studiat in P.U.Z., conform foto;

- Certificatul de Urbanism nr. 231 /23.08.2019;

- Avizul de Oportunitate nr. 05/10.03.2020;

- Anuntul de informare si consultare publica a variantei finale si avizarii nr. 71699/07.12.2020;

- Raportul nr. 65596/05.11.2020 privind dezbaterea publica de informare si consultare publica a
variantei initiale de propunere PUZ+RLU,

§-a procedat la informarea si consultarea publicului pentru documentatia de urbanism P.U.Z
“Construire hala productie articole din hartie si carton + birouri, construire magazie, construire
imprejmuire partiala la strada” 1a imobitul nr. cadastral 35732 situat in strada C.I. Parhon nr. 14B,
municipiul Ramnicu Sarat, ce a fost pusa la dispozitie prin afisarea pe site-ul Primariei municipiului
Ramnicu-Sarat “primariermsarat.ro” si pentru analiza directa la Serviciul Urbanism din cadrul Primariei
municipiului Ramnicu Sarat in perioada 08.12.2020-17.12.2020 pentru fiecare zi, ora 13.00, termen limita
de informare asupra elaborarii variantei finale si avizarii acestei documentatii de urbanism.

Pentru sedinta de dezbatere publica a variantei initiale de propunere PUZ s-a intocmit Raportul nr.
65596/05.11.2020 privind dezbaterea publica de informare si consultare publica a variantei initiale a
PUZ+RLU. In aceasta sedinta de dezbatere publica a variantei initiale PUZ+RLU din data 05.11.2020,
ora 14.00, nu s-au inregistrat persoane interesate care sa inainteze observatii sau sa exprime puncte de
vedere in legatura cu intentia de elaborare a propunerii pentru documentatia de urbanism

Pentru prezenta sedinta de informare si consultare a publicului privind elaborarea variantei finale
si avizarea, consemnam faptul ca nu s-au inregistrat persoane interesate care sa inainteze observatii sau sa
exprime puncte de vedere in legatura cu elaborarea variantei finale si avizarea pentru documentatia de
urbanism P.U.Z “Construire hala productie articole din hartie si carton + birouri, construire magazie,
construire imprejmuire partiala la strada” |a imobilul nr. cadastral 35732, situat in strada C.1, Parhon 1ir.
14B, municipiul Ramnicu Sarat.




Avand in vedere cele precizate anterior, concluzionam ca aceasta documentatie de urbanism
insotita de toate inscrisurile mentionate si inregistrate in timpul dezbaterii publice atat pentru varianta
initiala cat si pentru varianta finala si avizarea acesteia pot fi inaintate Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat spre avizare favorabila/nefavorabila, respingere sau
de aménare in luarea unei decizii prin solicitarea de completari, conform atributiilor stabilite de H.C.L.
233/31.07.2017.

Conform atributiilor sale, Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului
Ramnicu Sarat in componenta aprobata prin H.C.L. nr. 9/31.01.2017 si formata din specialisti din
domeniul urbanismului, ai administratiei publice locale si ai altor structuri institutionale, va analiza
aceasta documentatie de urbanism si va emite aviz favorabil/nefavorabil, va respinge sau va amana luarea
deciziei prin solicitarea de completari prin supunerea la vor deschis, cu votul a jumatate + 1 din membrii
cu drept de vot din componenta comisiei.

Intacmit:
Sef Serviciu Urbanism
ing. Teodorv icu Dragos



Ministerul Medinlui, Apelor §i Pidurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU

Caracteristici PUZ: - smplasamentu! se afla situat in intravilenul municipiului Rm. Sirat, str. €]
Parhon, nr.14B. Suprafats total# luatd tn studin Ia prezentul plani ests dé 15000 mp, din care suprafat
beneficiarului pe care se va realiza obiectival propus este ds 1367 mp. Schimbarea regimului tehnic a
tereaului definut de catre beneficiar (1367 fp) din zona unitdsi agricole’ zonk unitsfi industriale '
depozitare este necesarii pentru 0 constructie (hald metalica de productie articole hartis si carton cu S¢
~420 mp, cu partial etaj birouri Sc — 72 mp si magazis P ¢u Sc -28 mip), iar pentru restul zonei studiate
se vor menfine functiunile existente, inclusiv feglementarile urbasnistice. e

Indicatoril urbanistici obligatorii (limite valori minime gi maxime): 77 - ORM C |

POT maxim propus = 44% ‘“O‘ |GINALUL

CUT maxim propus = 0,5 e

Terenul studiat fnicadrat tn or. cad, 35732, are ca vecinatai: W N\
Lanord —vest - pe 54,46 m strada C.I.Parhon; T S -;':‘?»,;;h,

Lanord-est - pe 11,48 m + 13,94 mterén proprietats private, nr. Cad. 31370; 758l )

La sud—est - pe1,54.m+ 13,60 m teren proprietate private Burlacu Stefand; IL;*«B‘*;"‘;Q;* 8
- pe 13,30 m teren proprictate private nr, Cad. 35536; R AL
= pe 13,07 m teren proprietate private Stanga Aureliza N&nor ¥
- pe 11,91 m teren proprietate private Ionel Georgeta;

La sud -vest - pe25,71 m teren proprietate private pr. cad. 30706;

Titularul are obligatia realizirii tn cele mai bune condifii a lucrdrilor propuse prin plan, cu
respectarca conditlilor impuse prin actele emisc de: institufille de avizarée nominalizate in
certificatu! de urbanism.

Titularul planului are obligafin sa respecte prevederile legale privind categoria de folosinta a
terenului si sa reglementeze teronul din punct de vedere cadastral, conform prevedrilor 0.U.G.
nz. 34/2013, inainte de obtinerea autorizatiel dé construire,

Prezenta decizie este valabili numai nsotitd de actele gi a celorlate avize nominalizate in
Certificatul de Urbanism nr, 231/22.08.2019, valabilitate pana lz data de 22, 08.2021.

Informares si participares publiculu; Ia procedura de eviluare de mediu:
APM Buz#u a asigurat accesul liber al publiculyi la informatie prin:
- Anunfuri privind depunerea notifickrii in vederea emiterfi avizului de mediu apirute in ziarul
“Sansa Buzoiana” din data de 16.07.2020 §idin data de 21.07.2020;
- Documentatia de sustinere a solicitdrii a fost accesibils spte cotisultare de citre public pe toata
durata deruldrii pracedurii de reglementare 1a sediul APM Bugziiu §i la adresa titularului;
Pénd la data luiril deciziei, nu au fost tnregistrate opinil/obseérvatii din partea publicului.
In conformitate cu prevederile art. 12 ali. (2) din H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planusi si prograsme, publicul poate formuls comentarii privind
decizia etapei de incadrare pe care le trimite in scris la APM. Buziu, in termen de 10 zile
calendaristice de la publicarea gnunfului. T
Mentiuni despre procedurs de contestare administrativi si contencios administrativ,” -
| AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU - 7550
e.Str. Sava de la Buzau, nr. 3, Buziu, Cod 120018, Tel: 0238.413117; 0238.719693; Fax: 0238434551
E-mail: office@aptabz.a0pm.r0; http://apmbzanpm.ro D)




Ministerul Mediului, Apelor si PAduarilor
Agentia National3 pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU

Orice persoan4 care face parte din publicul interesat si care se considett VitAmats intr-un drept al s&
ori fntr-un, interes legitim se poate adresa instangei de contencios administrativ competente pentru
ataca, din punct de vedere prooedural sau substantial, actele, deciziile sau omisiunile autoritaii public
competente pentru protectia mediulud, care fac obiectn! participirii publicului fn procedura.de evaluare
a impactului asupra mediului, previzute de HG 44512009, cu. fespectarea prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004. cu modificiirile ulterioare. .

Actele sau omisiunile gutoritagii publice competente pentru protectia mediului, care fac obiectul
participérii publicului in procedura de evaluare a impactulni asupra miedinhui, se atack odaté cu decizia
etapei de fncadrare,

Se ‘pot adresa instantei de cantencios administrativ competente i organizafiile neguvernamentale care
promoveazi protectia mediului i indeplinesc conditiile cerute de legislatia in vigoare, considerfindu-se
cd aoestea sunt viitimate intr-un drept al lor say tntr-un interes legitim,

Solutionarea cererii se face potrivit dispozifiilor Legii nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

Inainte de a se adresa instantei de contencios ‘administrativ competente, persoanele care fac parte din
publicul interesat si care se considerf vatimate infr-un drept ori fntr-un interes legitim, trebuie si
solicite autoritifii publice ernitente, in tetmen de 30 de zile de la data aducerii la cunogtinta publicului a
deciziei etapei de incadrare revocarea respectivei decizii,

Autoritatea publicX emitent are obligafia de & rispunde I3 pléngerea prealabilk tn termen de 30 de zile
de la data fnregistriii acesteia la acea autoritate.
Procedura administrativi prealabild este gratuits,

Director Execytiv, [~ =
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU
tr. Sava de la Buzay, or. 3, Buzav, Cod 120018, Tel: 0238.413117; 0238.719693; Fax: 0238.414551
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA
A JUDETULUI BUZAU

Str. G-ral GRIGORE BASTAN, Nr. 3, Operator date: 34133
Tel: (0238)725690/1, (0238)721901, Fax (0238)721539,
E-mail:medprevi@idspbz.to; direconomic@dspbz.ro

Cod fiscal 11287265

Nr. 6204/30.06.2020
NOTIFICARE

Avand in vedere cererea inregistrata la Directia de Sanatate Publica Buzau

cu nr. 6204/18.06.2020, inaintata de catre D-nul Harabor Tonel, identificat cu
in calitate de administrator al S.C HADRIAN IMPEX S.R.L cu sediul

in Municipiul Ramnicu Sarat, . Judetul Buzau,

In baza Legii 95/2006 modificata privind Reforma in Domeniul Sanatatii a O.M.S.
1078/2010 referitor la functionarea Directiei de Sanatste Publica precum si in temeiul
Ordinului Ministrului Sanatatii Nr 1030/20.09.2009 privind aprobaréa procedurilor de
reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru
functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a
populatiei;

In baza referatului de evaluare nr. 312 din data de 30.06.2020 intocmit de catre Tlie
lonut as, pr. de igiena la Directia de Sanatate Publica Buzau, se certifica prin prezentul
inscris ca:

Obiectivul; “CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE ARTICOLE DIN HARTIE SI

.. CARTON + BIROURI, CONSTRUIRE MAGAZIE, CONSTRUIRE IMPREJMUIRE

PARTIALA LA STRADA", Faza PUZ
Adresa obiectivului: Ramnicu Sarat, Str. C.I. Parhon, Nr. 14B, Judetul Buzau.

Profilul activitatii: Hala productie si birouri

%
Beneficiar: S.C HADRIAN IMPEX S.R.L

Proiectul prezentat respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de
viata al populatiei, conform Ord. M.S. -119/'29%45@3;‘{11{25& art. 5.
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nesecret

- Buziu
7
A
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN Nr.106834/ 25,06.2020
-BUZAU- .aperator date 4533

SERVICIUL RUTIER

CATRE S.C. HADRIAN IMPEX S.R.L.
o Rimn.Sarat,

La solicitarea dvs. inregistrata cu numarul de mai sus, va comunicam avizul
nostru de principiu pentru aprobarea Planulai Urbanistic Zonal in vederea
construirii « hala productie articole de hartie si carfon +birouri, construire
magazie,construire imprejmuire partiala la strada », peniru care s-a achitat taxa in
regim normal cu chitanta nr,10000131172 din 25.06.2020, cu  specificatia
respectarii prevederilor ;

> Lg.82/1998 pentru aprobarea 0.G.43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor;

> Lg. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii ;

» Lg. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

Totodats, pentru aprobarea acceswiui la drumul public, beneficiarul va
solicita avizul politiei rutiere, printr-o alta documentatie, la care va anexa si
acordul! administratorului drumului public, cu schita privind semnalizarea rutiera
prin care se reglementeaza accesul autovehiculelor.

Cu stima,

[ Comiisat s de potigle
" BOANCA FLORIN TUDOR

Rl
Red.D.S/SR.-2 ex.

Buzlin, Str. Chiristigii o, § - 10
Tel.. 0238/402014 - centrals, 0238/724955- fax, e-mai - Hii@bz.politiaromanaro 3/1
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DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA:
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA Exemplarnr. 1/2

INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Nr, 1610467
»NERON LUPASCU” AL JUDETULUI BUZAU Buzdn, 25.06.2020
Citre,
S.C. HADRIAN IMPEX S.R.L. _
Municipiul Ramnicu Sdrat, ' 6, judepul Buzéu

4

Ca urmare a adresei dumnesavoastri nr. 1610467/18.06.2020, referitoare la
emiterea avizului de securitate la incendiu pentrii obiectivul PUZ - ,,CONSTRUIRE
HALA PRODUCTIE ARTICOLE DIN HARTIE §I CARTON + BIROURL
CONSTRUIRE MAGAZIE. CONSTRUIRE IMPREJMUIRE PARTIALA LA
STRADA”, amplasament Municipiul Rémnicu S#rat, strada C.I Parhon, nr. 14B, nr.
cad. 35732, judetul Buziu, vi comunicim avizul mostru Javorabil pentiu derularea
investitizi. Conditiile care trebuie respectate la elaborarea documentatiei in vederea
obtinerii autorizatiei de construire:

- respectarea prevederilor Normativului P 118-99 la proiectarea constructiilor;
- respeclarea celorlaite reglementiri de specialitate, dupi caz.

Prezenta adress nu ine loc de aviz de securitate la incendiu §i nu poate fi folosita

pentru objinerea autorizatiei de construire.

Cu deosebitdi stimd,

SICH06 7 VNt isubs evizare sp b AVIZI 00 JONIK PDY poiu MG PUR PUD Adresa PUZ PSI HAURIAN IMPEX, _ Constistre hoo productie ki din hurte si
cartm - breouii, Loastrulte magozle, Comsiruire bapriisive parala to-tirida.doc - 1., * 2 vx,

in NESECRET

Str. Bistrito] nr. 51, Buzlu 120112, sl 0238-721301: 0238-724059; 0238-724089;
fax 0238-713973; e-mail: isubuzau@yaheo.com; web: www, isebuza.ro
wDatele ¢ caracter personal surit prelucroge i brotejate In conformitate ou prevederile Regutamentului UE 679 /2016
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. NICOLETA TOMESCU aut.98/2006

PROIECT NR. 2/2020

DENUMIREA PROIECT:

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE HALA
PRODUCTIE ARTICOLE DIN HARTIE SI CARTON +
BIROURI, CONSTRUIRE MAGAZIE, CONSTRUIRE
IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. C.I. PARHON,
MUN. RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU

FAZA :

P.U.Z.- PLAN URBANISTIC ZONAL

BENEFICIAR:
S.C. HADRIAN IMPEX S.R.L.

PROIECTANT: // ﬁ
BIROU INIDIVIDUAL DE ARHITECTURﬁ/
arh. TOMESCU NICOLETA aut.98/2006 /.

PIESE: i on %
SCRISE + DESENATE

DATA :

2020



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. NICOLETA TOMESCU aut.98/2008

PROIECT NR. 2/2020

DENUMIREA PROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE ARTICOLE
DIN HARTIE Si CARTON + BIROURI, CONSTRUIRE MAGAZIE, CONSTRUIRE
IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. C.I. PARHON, MUN. RAMNICU SARAT,
JUDETUL BUZAU

FAZA:
P.U.Z.- PLAN URBANISTIC ZONAL

BORDEROU

PIESE SCRISE

- Foaie de capat
- Borderou
- Certificatul de urbanism emis de Primaria Municipiului Ramnicu Sarat

~ Memoriu general P.U.Z.
- Regulament local de urbanism P.U.Z.

PIESE DESENATE

- PLA1 - Plan incadrare in teritoriu
- PLA2 - Plan situatie existenta si disfunctionalitati
- PLA3 - Plan reglementari si servicii

- Pl.A4 - Obiective de utilitate publica, tipuri de proprietate
- PLA5 - Plan propunere mobilare urbanistica
- PLEE1-=Plan echipare edilitara
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BIRCU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. NICOLETA TOMESCU aut.98/2008

PROIECT NR. 2/2020

DENUMIREA PROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE ARTICOLE
DIiN HARTIE Si CARTON + BIROURI, CONSTRUIRE MAGAZIE, CONSTRUIRE
IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. C.I. PARHON, MUN. RAMNICU SARAT,
JUDETUL BUZAU

FAZA:
P.U.Z.- PLAN URBANISTIC ZONAL

MEMORIU GENERAL P.U.Z.

I. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNCASTERE A DOCUMENTATIEI

- DENUMIREA:

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE HALA
PRODUCTIE ARTICOLE DIN HARTIE S| CARTON + BIROURI,
CONSTRUIRE MAGAZIE, CONSTRUIRE IMPREJMUIRE LA
STRADA, Str. C.I. PARHON, MUN. RAMNICU SARAT,
JUDETUL BUZAU

- BENEFICIAR:

S.C. HADRIAN IMPEX S.R.L.

Reg. Com. J 10/ 223/2003, CUl RO 15302023,

Cu sediul social in, strada Toamnei, bloc 3D, etaj 2, apartament
6, Municipiul Ramnicu Sarat judetul Buzau, reprezentata prin
asociat unic Harabor |onel



- PROIECTANT

BIRCU INIDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. TOMESCU NICOLETA aut.98/2006

i.2. OBIECTIVUL LUCRARI

Prezenta documentatie s-a intocmit la solicitarea beneficiarului S.C. HADRIAN
IMPEX S.R.L. care doreste sa construiasca o hala de productie pentru articole din hartie
si carton cu birouri, o constructie pentru magazie si sa realizeze o noua Imprejmuire la
strada C.|. Parhon.

Terenul pe care realizeaza investitia este situat in strada C.|. Parhon, nr. 14B
din municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau.

Terenul pe care se doreste realizarea investitiei este in suprafata de 1367,00 mp
- teren Nr. cadastral 35732 , C. F. 35732 si a fost dobandit de beneficiar prin Contract
de Vanzare nr 2159, din 05.12.2018.

Terenul este situat un U.T.R 11 din P.U.G. -ul aprobat pentru Municipiul Ramnicu
Sarat avand zona functionala - Zona Unitati Agricole.

Pentru realizarea investitiei propuse beneficiarul a obtinut Certificat de urbanism
nr. 231 din 22.08.2019. emis de Primaria Municipiului Ramnicu Sarat.

S-a solicitat elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal care include terenul
beneficiarului ce a generat P.U.Z. in suprafata de 1367,00 mp pentru stabilirea
obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a zonei studiate in corelarea cu tendinta
de dezvoltare urbanistica a zonei astfel incat beneficiarul sa isi poata implementa
investitia propusa.

Terenul ce a generat prezentul P.U.Z. are folosinta de teren curti constructii si
zona functionala- Zona Unitati Agricole. Pentru realizarea investitie propuse de beneficiar
este necesara schimbarea zonei functioanale in Zona Unitati Industriale si Depozitare.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc urmatoarele:

> Categoriile functionale ale dezvo!tarii sl eventualele servituti

- Stabilirea zonelor functionale pentru terenurile cuprinse in P.U.Z.;

- Construirea unor cladiri ( o hala de productie pentru articole din hartie si carton
cu birourl, o constructie pentru magazie si construire imprejmuire la strada C.1.
Parhon) pe terenul ce a generat P.U.Z. cu respectarea prevederilor Codului
Civil si Ordinului 119 din 2014 emis de Ministerul Sanatatii fara a afecta
terenurile invecinate ;
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- Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructilor fata de
proprietatile vecine vor fi de 0,60 m fata de hotar in cazul in care nu exista goluri
in zid si 2,00 m daca exista goluri in zid conform prevederile Codului Civil;

- Reglementari privind regimul de aliere a terenului si constructiilor fata de drumul
public adiacent amplasamentului, rezultat din profilul transversal al stazii C.1.
Parhon cu pastrarea regimului de aliere existent;

- Reglementari privind dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al
constructiei, elemente privind volumetria sau aspectul general al cladirilor in
raport cu inaltimile vecine realizandu-se cladiri cu aspect arhitectural deosebit
care sa se incadreze in echilibrul arhitectural al zonei.

- Integrarea amonioasa a noii constructii cu cele existente;

- Circulatia juridica a terenurilor.

> Reglementari cu privire la :

- Regimul de inaltime ;

- Procentul de ocupare al terenului P.O.T., in conformitate cu prevederile HGR
nr. 525/1996;

- Coeficient de utilizare al terenului C.U.T. ;

- Stabilirea indicatorilor urbanistici pentru zona unitati industriale si depozitare,
zona propusa si pentru terenul ce a generat P.U.Z.

- Echiparea tehnico edilitara, asigurarea utilitatilor conform posibilitatilor existente
pe teren cu respectarea prevederilor specifice din avizelor organismelor
interesate.

» Reglemetari privind aslgurarea acceselor, parcajelor , utilitatilor:

- Accesele auto si pietonale;

- Amenajare locuri de parcare In incinta pentru birouri, amenajare platforma
colectare deseuri;

- Reglementarile si recomandarile prevazute in avize - acordurile autoritatilor
pentru utilitatile din zona pozate la strada C.|.Parhon.

» Consecintele economice si soclale ale realizarii investiei:

- Categorii de costuri suportate de investitorul privat si categorii de costuri in
sarcina autoritatilor locale.

P.U.Z.-ul stabileste obiectivele, actiunile si masurile de dezvoltars a zonel
studiate pe baza unei analize multicriteriale a situatiei existente in corelare cu tendintele
de dezvoltare urbanistica a zonei, cu propunerile Planului Urbanistic General al
municipiului Ramnicu Sarat,.



1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Elaborarea PUZ-ului s-a facut cu respectarea Metodologiei de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal corobaorata cu prevederile Planului Urbanistic
General al Municipului Ramnicu Sarat si Regulamentul Local de Urbanism.

- Legea 50/1991

- Ghidul de aplicare al R. G.U. aprobat prin Ordinuf MLPAT nr.21/N/10.04.2000

~ Propunere de dezvoltare la nivelul localitatii - P.U.G. aprobat pentru
Municipiul Ramnicu Sarat

- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar

- Legea nr. 215/2001 privind Administratia Publica Locala

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii

- Ordonanat de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului

- HGR nr. 101 din 1997 privind nommele speciale si marimea zonelor de protectie
sanitara

- Legea nr. 7/1998 privind cadastru si publicitatea imobiliara

- Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare

- Ordinul M.L.P.A.T. nr.80/N/18-11-1996

= Ordinul M.L.P.A.T. nr.21/N10-04-2000

- HGR nr. 525 din 1996 pentru aprobarea R.G.U.

- Codul Civil

= Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

- Ghidul pentru elaborararea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI URBANISTICE

2.1. RELATIi IN TERITORIU

Zona propusa ce va fi studiata P.U.Z. se afla in intravilanul municipiului Ramnicu
Sarat, judetul Buzau U.T.R. 11 din P.U.G. -ul aprobat pentru Municipiul Ramnicu Sarat.

Prin prezenta documentatie P.U.Z. se va reglementa zona functionala pentru
terenul ce a generat P.U.Z. spre ai permite beneficiarului sa realizeze investitia propusa,
in corelare cu directiile de dezvoltare urbanistica a zonel, cu respectarea dreptului de
proprietate si a interesului public.



Se propune o zona studiata P.U.Z. in suprafata de 15000,00 mp ce cuprinde

terenul ce a generat P.U.Z. in suprafata de 1367,00 mp, zona care este delimitata grafic

astfel:

» lanord -vest— zona industiala;

> lanord - est - 2zona rezidentiala, locuinte cu cladiri P, P+1, P+2 in afara
perimetrelor de protectie, monumente;

» la sud ~ est - zona rezidentiala, locuinte cu cladiri P, P+1, P+2 in afara
perimetrelor de protectie, monumente si strada Dudului;

» la nord- vest - zona rezidentiala, locuinte cu cladiri P, P+1, P+2 in afara
perimetrelor de protectie, monumente, zona unitati agricole, starda
C.l.Parhon, zona unitati industriale.

Zona are legaturile functionale asigurate de artera principala de circulatie Strada

C.|.Parhon ce debuseaza in zona de sud — vest in Bulevardul Eroilor si asigura legaturile
functionale cu celelalte zone ale municipiului Ramnicu Sarat.

2.2, SITUATIA EXISTENTA

In zona studiata P.U.Z.- ponderea suprafetelor o ocupa zona de locuinte

rezidentiale cu cladiri cu regim de inaltime P,P+1,P+2 niveluri,

Constructiile sunt in stare buna si mediocra cu structura durabila si semidurabiia,

iar finisajele in masura in care vor fi reabilitate vor asigura un coeficient termic bun pentru
locuinte si vor imbunatati aspectul architectural al zonei.

Teritoriul cuprins in P.U.Z. are umatoarele zone functionale:

Zona rezldentiala - cu cladiri P, P+1, P+2 situate in afara perimetrelor de protactie
a monumentelor

Zona Unitati Industriale sl Depozitare

Zona Unitati Agricole

Zona spatii verzi de aliniament ( adiacenta circulatiei carosabile si pistonale)
Zona circulatie carosabila s! pletonala

Disfunctionalitati:

- Circulatie carosabila si pietonala cu imbracaminte degradata, trotuare
neamenajate;

-  Cadru construit pentru zona unitatilor industriale in curs de definire ;

- Constructii in stare buna si mediocra, constructil anexe cu caracter parazitar.



BILANT TERITORIAL EXISTENT P.U.Z.

ZONE FUNCTIONALE Existent |
_ mp | % |
ZONA REZ!DENTIALA CU CLADIRI P, P+1,P+2 7108,78 47,40
ZOMA UMITATI INDUSTRIALE S! DEPOZITARE 3358,00 22,39
— —
ZONA UNITATI AGRICOLE 2281,00 15,20
S— ‘ ——
ZOMA SPATI! VERZI AL'NIAMENT 191,00 1,27
ZONA C!RCULATIE CAROSABI!LA Si 2061,22 13,74
‘ PIETONALA
’ SUPRAEATA TOTALA 15000,00 100,00
1 -

2.3. PROBLEME DE MEDIU

Analiza si evaluarea problemelor existente de mediu a scos in evidenta
urmatoarele:

» Cadrul construit pentru realizarea zonei de servicii, prestari servicii in curs de
definire;

» Studiul nu a evidentiat existenta unor riscuri naturale sau antropice;

» In zona studiata sunt toate utilitatile ce asigura buna functionare a investitiilor.

In zona studiata nu sunt probleme ce afecteaza mediul inconjurator.

Nu sunt factori poluanti, iar spatiul verde existent din incinte daca este amenajat si
bine intretinut poate micsora poluarea sonora rezultata din traficul arterelor de circulatie.

2.4, REGIMUL JURIDIC, TIPURI DE PROPRIETATE

Terenul pe care realizeaza investitia este situat in strada C.I. Parhon, nr. 14B
din municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau.

Terenul beneficiarului este in suprafata de 1367,00 mp - teren Nr. cadastral
36732, C. F. 35732 si a fost dobandit de beneficiar prin Contract de Vanzare nr 2159, din
05.12.2018.



In zona studiata P.U.Z. distingem urmatoarele categorii de proprietate:
» domeniu public al statului ;
> proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice;

Prin propunerile urbanistice nu se modifica tipurile de proprietate a terenurilor
pastrandu-se situatia existenta.

2.5. ANALIZA GEOTEHNICA

Orasul se afla in nordul Munteniei si al judetului Buzau, pe malul stang al raului cu
acelasi nume. Este strabatut de soseaua nationala DN2, care il leaga spre sud
de Buzau si Bucuresti, si spre nord de orasele din Moldova: Focsani, Bacau, Roman,
sl Suceava. Din acest drum, la Ramnicu Sarat se ramifica DN22, care leaga orasul
de Braila si mai departe (prin trecerea Dunarii cu bacul), de
orasele dobrogene Tulcea si Constanta. DJ202 (sosea judeteana) duce din oras in aval
de-a lungul raului Ramnicu Sarat catre localitatile invecinate.

Municipiul Rm..Sarat se afla in subunitatea numita Campia Ramnicului si care
formeaza impreuna cu Campia Buzau-Siret Campia Romana de est.

Geomorfologic, orasul Rm. Sarat este situat pe trei nivele ale raului Rm. Sarat.
Litologic zona se caracterizeaza prin prezenta unor depozite cuatemare alcatuite la

partea superioara din loessuri (depozite eoliene) si aluviuni fine {nisipuri prafoase) urmate
de complexul aluvionar de baza constituit din pietrisuri cu nisipuri.




Sarcini climatice si se!smice

v sarcina data de vant Qrer = 0,5KPa conform CR 1-1-4-2012
v sarcina data de zapada Gv = 2,00 KN/mp = conform CR 1-1-3-2012
v' Adancimea de inghet este de 0,8-0,9 m conform conform CR 1-1-3-2012

Din punct de vedere seismic perimetrul se caracterizeaza prin:
v' acceleratia terenului ag = 0,35 g, pentru IMR = 225 ani
v perioada de colt Tc = 1,6 sec conf. Normativ P100-1-2013
v" Nivelul hidrostatic se afla situat in jurul adancimii de 15 — 25 m.

2.8. CA| DE COMUNICATIE

Circulatia auto si pietonala a zonei studiate P.U.Z. se desfasoara pe strada
C.l.Parhon artera principala de circulatie ce debuseaza in zona de sud — vest in
Bulevardul Eroilor.

Accesul la amplasamentul studiat sa se realizeze din strada C.| Parhon fara a
afecta circolatia majora a acestsia.

2.7. ECHIPAREA EDILITARA
SITUATIA EXISTENTA

In zona sunt toate utilitatile necesare bunei functionari a investitiei.

Prin racord la retele stradale pozate la strada C.| Parhon se va realiza :
alimentarea cu apa

alimentarea cu energie electrica

alimentarea cu gaze naturale

canalizare pentru evacuare apelor uzate

VVVY

3. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL -
URBANISTICA,CATEGORII DE INTERVENTIE, REGLEMENTAR!

3.1. DESCRIEREA SOLUTIE!, PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Solicitarea beneficiarului S.C. HADRIAN IMPEX S.R.L. se refera la dorinta de a
construi 0 hala de productie pentru articole din hartie si carton cu birouri, o constructie
pentru magazie si sa realizeze o noua imprejmuire la strada C.|. Parhon.
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Pentru realizarea investitiei propuse beneficiarul a obtinut Certificat de urbanism
emis de Primaria Municipiului Ramnicu Sarat

Terenul i ce a generat prezentul P.U.Z. este situat la strada C.|.Parhon, nr.14 B ,
are folosinta de teren curti constructii si zona functionala- Zona Unitati Agricole. Pentru
realizarea investitie propuse de beneficiar este necesara schimbarea zonei functioanale in
Zona Unitati Industriale si Depozitare.

Pentru fiecare zona functionala se vor defini reglementarile si conditile ce se
impun pentru realizarea obiectivelor investitiei propuse cu respectarea stricta a Codului
Civil Actualizat si a Ordinului 119 din 2014 emis de Ministerul Sanatatii si HG 525 din
1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

3.2. FUNCTIUN! PROPUSE

In cadrul P.U.G.- ului aprobat pentru municipiul Ramnicu Sarat s-au stabilit
directile de dezvoltare urbanistica in conditile respectarii dreptului de proprietate si a
interesului public.

Teritoriul cuprins in P.U.Z. are urmatoarele zone functionale:

» Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 situate in afara perimetrelor de protectie
a monumentelor

Zona Unltatl Industriale s! Depozitare

Zona Unitatl Agricole

Zona spat!l verzi de alinlament ( adiacenta circulatiei carosabile si pietonale)
Zona circulatie carosablla si pietonala

*® w 9 2

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune schimbarea zonei functioanle a terenului
ce a generat P.U.Z. cu suprafata de 1367,00 mp , Nr. Cadastral 35732 din Zona Unitati
Agricole in Zona Unitati Industriale si Depozitare .

Pentru restul terenurilor cuprinse in Zona studiata P.U.Z. se pastreaza zonele
functionale din U.T.R. 11 din PUG-ul aprobat. pentru Municipiul Ramnicul Sarat.

» ZONA UNITATI INDUSTRIALE S! DEPOZITARE - propusa pe terenul ce a
generat P.U.Z.

Terenul beneficiarului este situat in strada C.I. Parhon, nr. 14 B din municipiul

Ramnicu Sarat, judetul Buzau si a fost dobandit de beneficiar prin prin Contract de
Vanzare nr. 2159, din 05.12.2018

1
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Terenul pe care se doreste realizarea investitiei este in suprafata de 1367,00 mp
- teren Nr. cadastral 35732 si are urmatoarele dimensiuni si vecinatati:

» Lanord - vest — pe 54,46 m strada C.|.Parhon;
» Lanord - est — pe 11,48 m + 13,94 m teren proprietate privata
Nr. Cadastral 31370
» La sud- est -pe 1,54 m+ 13,60 m teren proprietate privata Burlacu
Stefana;
-pe 13,30 m teren proprietate privata Nr. Cadastral 35586;
-pe 13,07 m teren proprietate privata Stanga Aurelia
-pe 11,91 m teren proprietate privata lonel Georgeta

> La nord - vest — pe 25,71 m teren proprietate teren proprietate privata
Nr. cadastral 6716.

Terenul beneficiarului in suprafata de S= 1367,00 mp esie liber de sarcini,
neconstruit.

Pe terenul in suprafata de 1367,00 mp se propune sa se construiasca o hala de
productie pentru articole din hartie si carton cu birouri, 0 constructie pentru magazie si sa
realizeze o nou imprejmuire la strada C.I. Parhon.

Terenul beneficiarului este liber de sarcini, neconstruit.

Constructiile propuse sunt:
» hala de productie pentru articole din hartie si carton cu regim de inaltime
parter inaft cu suprafata construita S= 420,00 mp.
Pe o suprafata de 72,00 mp din suprafata halei (420,00 mp ) se va realiza
etaj pentru birouri .
> Constructie magazie cu regim de inaltime parter cu o suprafata de 28,00 mp

In etapa a doua de dezvoltare a investitiei se va realiza inca o hala de productie in
suprafata de 150,00 mp.

Structura de rezistenta a cladirilor va fi din cadre din profie metalice, cu inchideri
din panouri termoizolante tip sandwich, acoperis sarpanta metalica cu invelitoare din tabla
cutata. Fundatiile din beton armat, continue si izolate sub stalpi.

Se propune o imprejmuire la strada C.I. Parhon peo lungime de 54,46 m cu soclu
de beton armat, stalpi metalici intre care se vor monta panouri din fier forjat si se vor
realiza porti de intrare metalice pentru accesul carosabil si pietonal. Inaltimea imprejmuirii
va fide 2,00 m.

» Circulatl! sl accese

La amplasament accesul carosabil si pietonal se realizeaza din strada C.I. Parhon
fara afectarea circulatei majora a acesteia.

In incinta se amenajeaza zona carosabila si pietonala, zona parcare, platforma
gospodareasca.
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» Alinierea cladirilor

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor Codului Civil fara
a afecta terenurile invecinate;

Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile
vecine vor fi de 0,60 m fata de hotar in cazul in care nu exista goluri in zid si 2,00 m daca
exista goluri in zid conform prevederile Codului Civil.

Regimul de aliere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente
rezultat din profilul transversal al stazii C.l.Parhon, pastrandu-se pe cat posibil regimului
de aliere existent.

» [naliime maxima admisa a cladirllor

Se propune un regim de inaltime parter inalt pentru hala de productie articole din
hartie si carton si regim de inaltime P+1 pentru zona de birouri, caldirea avand in total H
maxim= 6 m.

Constructi pentru magazie are regim de inaltime parter cu H maxim 3,50 m.

» Aspectul! exterior al cladirilor

Cladirile vor avea aspect specific functiunii, urmarindu-se in acelasi timp incadrarea
lor in echilibrul arhitectural al zonei.
Finisajele vor fi adecvate functiunii.

» Conditii de echipare ediliatara

La teren sunt asigurate toate utilitatile necesare functionarii bunei investitii.
Prin racord la retele stradale pozate la strada C.l. Parhon se va realiza :
v alimentarea cu apa;
v alimentarea cu energie electrica;
v alimentarea cu gaze naturale;
v canalizare pentru evacuare apelor uzate ;

» Spatii libere si spatii plantate

In incinta se vor amenaja spatiile verzi in procent de minim 20% din totalul
suprafetei de 1367,00 mp.

3.4. ORGANIZAREA CIRCULATIEI, REGLEMENTARI PRIVIND
ASIGURAREA ACCESELOR, PARCAJELOR

Circulatia auto si pietonala a zonei studiate P.U.Z. se desfasoara pe strada
C.|.Parhon artera principala de circulatie ce debuseaza in zona de sud — vest in
Bulevardul Eroilor.
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Accesul la amplasamentul studiat sa se realizeze din strada

afecta circolatia majora a acesteia.

In incinta se propune:

v zona de circulatie carosabila si pietonala

¥" zona parcare
v spatii verzi
v platforma gospodareasca.

3.5. BILANT TERITORIAL

C.| Parhon

In urma propunerilor din P.U.Z. se obtin urmatoarele zone functionale:

fara a

» Zona rezldentiala cu cladiri P, P+1, P+2 situate in afara perimetrelor de

protectie a monumentelor

Zona Unitat! Indusiriale si Depozitare

>
» Zona Unitati Agricole
>

Zona spetli verzl de aiiniament ( adiacenta circulatiei carosabile si

pietonale)

» Zona circulatie carosabiia si pietonaia

In urma realizarii investitiei se obtine urmatorul bilant teritorial.

BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA P.U.Z.

ZONE FUNCTIONALE Existent Propus
mp % mp %

ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, 7108,78 47,40 | 7108,78 47,40
P+1,P+2
ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI 3358,00 22,39 | 4725,00 31,50
DEPOZITARE
ZONA UNITATI AGRICOLE 2281,00 15,20 914,00 6,09
ZONA SPATII VERZI ALINIAMENT 191,00 1,27 191,00 1,27
ZONA CIRCULATIE CAROSABILA S! 2061,22 13,74 | 2061,22 13,74
PIETOMNALA

SUPRAFATA TOTALA 15000,00 100,00 | 15000,00 100,00
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BILANT TERITORIAL PE TERENUL CE A GENERAT P.U.Z

ZONA FUNCTIONALA Propus
ZONA UNITATI iINDUSTRIALE 81 DEPOZITE |
| mp %

1. Hala productie + birouri 420.00 30.72
2, Magazle 28,00 2,05
3. Hala productie ( etapa a |l-a) 150,00 10,97
4, Platforma gospodareasca 3,00 0,22
5. Circutatll Incinta cerosabile si pietonale 492,00 36.00
8.Spatiu verde amenalat Incinta 274,00 20,04

SUPRAFATA TOTALA 1367,00 100,00

+ INDICATOR! URBANISTIC! OBLIGATORII

Procent de ocupare a terenuiui

Procentul de ocupare al terenului P.O.T. pentru zona studiata P.U.Z. va fi conform
cu prevederile H.G..R nr 525/1996.

Pentru Zona Unitati Industriale si Depozitare , zona ce cuprinde terenul ce a
generat P.U.Z. P.O.T. maxim = 70%.

Coeficient de utilizare a terenuiui

Coeficientul de utilizare a terenului s-a stabilit in functie de suprafata construita
desfasurata si amenajarile ce utmeaza a fi realizate.

Pentru Zona Unitati Industriale si Depozitare , zona ce cuprinde terenul ce a
generat P.U.Z C.U.T.maxim = 1,4.

Pe terenul ce a generat P.U.Z. teren cu Nr. cadastral 35732, C. F. 35732 conform
Plansei de Mobilare Urbanistica se propun urmatorii indicatorii

« Suprafata teren S = 1387,00 mp

o Arie consiruita totala propusa S= 588,00 mp ( haia de productie pentru
hartie si carton + birouri S= 420,00 mp + magazie S= 28,00 mp+ haia
productie S= 150,00 mp)

« Arie consiruita desfasuratatotaia propusa S= 670,00mp (hala de
productie pentru hartle si carton -+ birouri S= 482,00 mp + magazle S=
28,00 mp+ hala productie $= 150,00 mp)
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P.C.7T. existent = 0,00 % P.O.T. propus = 44,00 %
C.U.T. existent = 0,00 C.U.T. propus = 0,50

Beneficiarul poate dezvolta ulterior innvestitia respectand indicatorii maximi propusi
pentru zona functionala respectiv P.O.T. maxim = 70% si C.U.T. maxim= 1,4.

Pentru celelalte zone functionale din zona studiata PUZ respectiv : Zona
rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 situate in afara perimetrelor de protectie a
monumentelor si Zona Unitati Agricole se vor respecta indicatorii urbanistici aprobati prin
PUG -ul Municipiului Ramnicu Sarat

Mentionam ca terenul beneficiarului care a generat P.U.Z.-ul nu este in zona de
protectie a monumentelor istorice sau zona protejata Natura 2000.

Prin propunerile urbanistice nu se modifica tipurile de proprietate a terenuriior
pastrandu-se situatia existenta.

3.4. REGULAMENTUL DE URBANISM

Prin Regulamentul de Urbanism Local aferent prezentului P.U.Z se reglementeaza
regimul de inaltime, P.O.T., C.U.T., echipare edilitara, asigurarea acceselor carosabile si
pietonale, infatisarea constructiilor (structura de rezistenta , finisaje, plastica arhitecturala),
aliniamente fronturi construite noi.

Nu exista zone cu valoare istorica sau monumente ale naturii in zona studiata
P.U.Z..De asemenea in zona studiata nu sunt zone protejate Natura 2000.

Orice constructie va fi conceputa ca un element care sa participe la compozitia
arhitecturala a zonei.

@ Cladirile vor fi amplasate respectand obligatoriu prevederile Codul Civil sia Ordinul
nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si Sanatate
publica.

In proiectare,executia si functionare a constructiei se vor respecta cerintele
obligatorii de calitate conform Legii 10/1995-1998 privind.:
» siguranta in exploatare;
> siguranta la foc;
» igiena , sanatatea camenilor si protectia mediului;
> masuri de protectie a muncii si protejarea mediului inconjurator.

4. ECHIPARE EDILITARA, UTILITATI

In zona sunt toate utilitatile necesare bunei functionari a investitiei.

Prin racord la retele stradale pozate la strada C.| Parhon se va realiza .
alimentarea cu apa

alimentarea cu energie electrica

alimentarea cu gaze naturale

canalizare pentru evacuare apelor uzate

¥V VVY
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5. TIPUL DE PROPRIETATE

Terenul pe care realizeaza investitia este situat in strada C.I. Parhon, nr. 14B
din municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau.

Terenul beneficiarului este in suprafata de 1367,00 mp - teren Nr. cadastral
35732, C. F. 35732 si a fost dobandit de beneficiar prin Contract de Vanzare nr 2159, din
05.12.2018.

In zona studiata P.U.Z. distingem urmatoarele categorii de proprietate:

» domeniu public al statului ;
> proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice;

Prin propunerile urbanistice nu se modifica tipurile de proprietate a terenurilor

pastrandu-se situatia existenta.

6. 'CONSECINTE ECONOMICE Sl SOCIALE LA NIVELUL
LOCALITATil, CATEGORII DE COSTURI CE VOR Fl SUPORTATE
PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

8.1. CATEGORII DE COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORUL PRIVAT

Costurile pentru realizarea investitiei propuse pe terenul ce a generat P.U.Z. vor fi
suportate de investitorul privat S.C. HADR!ANM IMPEX S.R.L.

Acesta va suporta costurile pentru:

construire hala productie articole din hartie si carton + birouri
construire magazie

construire imprejmuire la strada C.l.Parhon

amenajare zona carsoabila si pietonala in incinta

amenajare acces din strada C.|. Parhon in inicinta
amenajare platforma gospodareasca

amenajare zona parcare

executare racord la retelele edilitare existente.

YVVYVY¥VVYY

6.2.CATEGORIi DE COSTUR! IN SARCINA AUTORITATI! PUBLICE LOCALE

Executarea investitiei propuse nu necesita costuri in sarcina Autoritatii Publice
Locale.

17
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6.3. CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
LOCALITATI

In cadrul procesului de dezvoltare urbana a oraselor se urmareste si imbunatatirea
calitatii de servicii catre populatie si realizarea unor noi locuri de munca.

Propunerile din prezentul studiu urmmareste sa rezolve intentile si dorintele
investitorilor, incadrand nolle investitii in tendintele de dezvoltare ale zonei studiate P.U.Z.
prin dezvoltarea zonei functionale- Zona Unitati Industriale si Depozitare.

In concluzie investitia propusa de beneficiar se incadreaza in tendintele de
dezvoltareurbanistica a zonei.

Regulametul local de urbanism, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal pe care if
insoteste cuprinde norme obligatorii pentru:

- eliberarea certificatului de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire
pentru obiectivele din zona;

- respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z.
aprobat;

- alte operatiuni curente ale compartimentului de specialitate al
(instrainari, concesionare, reparcelari)

INTOCMIT,
arh. NICOLETA TOMESCU

A
/
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. NICOLETA TOMESCU aut.98/2008

PROIECT NR. 2/2020

DENUMIREA PROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE ARTICOLE
DIN HARTIE S] CARTON + BIROURI, CONSTRUIRE MAGAZIE, CONSTRUIRE
IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. C.I. PARHON, MUN. RAMNICU SARAT,
JUDETUL BUZAU

FAZA:
P.U.Z.- PLAN URBANISTIC ZONAL_

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de
realizare a investitilior noi, cu functiuni compatibile propunerilor din P.U.Z.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele teritoriului studiat P.U.Z.

1.2. Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile
cu caracter de reglementare ale zonei cuprinse in studiu incadrandu-se in prevederile
regulamentului din P.U.G.-ul Municipiul Rm. Sarat si U.T.R.11.

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al admnistratiei
locale si se va aproba impreuna cu Planul Urbanistic zonal, in conformitate cu
prevederile Legii 50/1991, republicata in 1897.

2. Baza legala

Regulamentul aferent P.U.Z. respecta prevederile din PUG Municipiul Rm. Sarat
cu un nivel mai mare de detaliere U.T.R. 11. La baza elaborarii regulamentului
local a stat Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructilor. De asemenea
a fost awvut in vedere "Ghidul cuprinzand precizarii, detalierii si exemplificari pentru
elaborarea si aprobarea Regulamentului local de urbanism aprobat cu Ordinul
M.L.P.A.T. nr.80/N/18.11.1996.
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3. Domeniul de aplicare

3.1. Regulametul local de urbanism, impreuna cu Planul urbanistic zonal pe
care il insoteste cuprinde norme obligatorii pentru:

- eliberarea certificatului de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire
pentru obiectivele din zona;

- respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z.
aprobat;

- alte operatiuni curente ale compartimentului de specialitate al Consiliului Local
(instrainari, concesionare, reparcelar).

3.2.

Pentru realizarea investitiei propuse beneficiarul a obtinut Certificat de urbanism
nr. 231 din 22.08.2019 emis de Primaria Municipiului Ramnicu Sarat prin care s-a
solicitat elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal care include terenul beneficiarului ce a

generat P.U.Z.
Terenul pe care realizeaza investitia este situat in strada C.|. Parhon, nr. 14B

din municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau.

Terenul pe care se doreste realizarea investitiei este in suprafata de 1367,00 mp
- teren Nr. cadastral 35732 , C. F. 35732 si a fost dobandit de beneficiar prin Contract
de Vanzare nr 2159, din 05.12.2018.

Terenul este situat un U.T.R 11 din P.U.G. -ul aprobat pentru Municipiul Ramnicu
Sarat avand zona functionala — Zona Unitati Agricole.

Terenul ce a generat prezentul P.U.Z. are folosinta de teren curti constructii si
zona functionala- Zona Unitati Agricole. Pentru realizarea investitie propuse de beneficiar
este necesara schimbarea zonei functioanale in Zona Unitati Industriale si Depozitare.

Orice cladire va fi conceputa ca un element care sa participe la compozitia

arhitecturala a zonei.
Zona are legaturile functionale asigurate de artera principala de circulatie Strada

C.l.Parhon ce debuseaza in zona de sud — vest in Bulevardul Eroilor si asigura legaturile
functionale cu celelalte zone ale municipiului Ramnicu Sarat.

3.3. Suprafata pentru care s-a elaborat P.U.Z. este delimitata in partea desenata.

3.4. Pentru stabilirea regulilor de baza privind modul de ocupare a terenurilor
si de realizare a constructiilor s-au prezentat in planse zonele functionaie, reglementari
si restrictii.
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I REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Propunerile din prezertul Plan Urbanistic Zonal pastreaza zonele functionale
existente propunand numaipentru terenul ce a generat P.U.Z. S = 1387,00 m.p. Nr.
cadastral 35732 schimbarea zonei functionale din Zona Unitati Agricole in Zona
Unltati Industriale sl Depozitare

ZONE FUNCTIONALE

» ZONA UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE - propusa pe terenul
ce a generat P.U.Z.

Terenul beneficiarului este situat in strada C.l. Parhon, nr. 14 B din municipiul
Ramnicu Sarat, judetul Buzau si a fost dobandit de beneficiar prin prin Contract de
Vanzare nr. 2168, din 05.12.2018

Terenul beneficiarului in suprafata de S= 1367,00 mp este liber de sarcini,
neconstruit.

Pe terenul in suprafata de 1367,00 mp se propune sa se construiasca ¢ hala de
productie pentru articole din hartie si carton cu birouri, o constructie pentru magazie si sa
realizeze o nou imprejmuire la strada C.|. Parhon.

Terenul beneficiarului este liber de sarcini, neconstruit.

Constructiile propuse sunt:

> hala de productie pentru articole din hartie si carton cu regim de inaltime
parter inalt cu suprafata construita S= 420,00 mp.
Pe o suprafata de 72,00 mp din suprafata halei (420,00 mp ) se va realiza
etaj pentru birouri .

> Consfructie magazie cu regim de inaltime parter cu o suprafata de 28,00 mp

In etapa a doua de dezvoltare a investitiei se va realiza inca o hala de productie in
suprafata de 150,00 mp.

Se propune o imprejmuire la strada C.I. Parhon pe o lungime de 54,46 m cu
soclu de beton ammat, stalpi metalici intre care se vor monta panouri din fier forjat si se vor
realiza porti de intrare metalice pentru accesul carosabil si pietonal. Inaltimea imprejmuirii
va fide 2,00 m.



CIRCULATII St ACCESE

La amplasament accesul carosabil si pietonal se realizeaza din strada C.I. Parhon
fara afectarea circulatei majora a acesteia.

In incinta se amenajeaza zona carosabila si pietonala, zona parcare, platforma
gospodareasca.

ALINIEREA CLADIRILOR

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor Codului Civil fara a
afecta terenurile invecinate;

Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile
vecine vor fi de 0,60 m fata de hotar in cazul in care nu exista goluri in zid si 2,00 m
daca exista goluri in zid conform prevederile Codului Civil.

Regimul de aliere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente
rezultat din profilul transversal al stazii C.|.Parhon, pastrandu-se pe cat posibil
regimului de aliere existent.

iNALTIME MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Se propune un regim de inaltime parter inalt pentru hala de productie articole din
hartie si carton si regim de inaltime P+1 pentru zona de birouri, caldirea avand in
total H maxim= 6 m.

Constructi pentru magazie are regim de inaltime parter cu H maxim 3,50 m.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile vor avea aspect specific functiunii, urmarindu-se in acelasi timp incadrarea
lor in echilibrul arhitectural al zonei.

Structura de rezistenta a cladirilor va fi din cadre din profie metalice, cu inchideri
din panouri termoizolante tip sandwich, acoperis sarpanta metalica cu invelitoare din
tabla cutata. Fundatiile din beton armat, continue si izolate sub stalpi.

Finisajele vor fi adecvate functiunii.

CONDITII DE ECHIPARE EDILIATARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

La terenul beneficiarului prin racord la retele stradale pozate la strada C.|.Parhon se
va realiza: alimentarea cu apa, alimentarea cu energie electrica, alimentarea cu
gaze naturale , evacuarea apelor uzate



SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

¢ In incinta se vor amenaja spatiile verzi in procent de minim 20% din totalul
suprafetei de 1367,00 mp.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

» Procentul de ocupare al terenului P.O.T. pentru zona studiata P.U.Z. va fi conform
cu prevederile H.G.R. nr 525/1996.

s Pentru Zona Unitati Industriale si Depozitare , zona ce cuprinde terenul ce a
generat P.U.Z. P.O.T. maxim = 70%.

COEFICIENT MAXIM DE U E A TERENULUI (CUT

o Coeficientul de utilizare a terenului s-a stabilit in functie de suprafata construita
desfasurata si amenajarile ce urmeaza a fi realizate.

s Pentru Zona Unitati Industriale si Depozitare , zona ce cuprinde terenul ce a
generat P.U.Z C.U.T.maxim = 1,4 (P+1)

Indicatorii obtinuti pe terenul ce a generat P.U.Z. conform Planului de mobilare
urbanistica sunt P.O.T. propus =44 % , C.U.T. propus = 1,4. Beneficiarul poate dezvoita
ulterior investitia respectand indicatorii maximi propusi pentru noua zona functionala Zona
Unitati Industriale si Depozitare propusa pe terenul ce a generat P.U.Z. respectiv P.O.T.
maxim = 70% si C.U.T. maxim= 14.

» ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P,P+1,P¥2 - locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie

Se pastreaza Regulamenul de urbanism aprobat pentru U.T.R. 11 PUG
Ramnicu Sarat.

» ZONA UNITATI AGRICOLE

Se pastreaza Regulamenu! de urbanism aprobat pentru U.T.R. 11 PUG
Ramnicu Sarat

W



» CAIl RUTIERE

UTILIZARI ADMISE

se mentin traseele existente ( carosabile si pietonale)

se pot autoriza lucrari de intretinere a strazilor existente si a trotuarelor
UTILIZARI INTERZISE

Orice constructie care, prin amplasare, configuratie sau exploatare, impieteaza
asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurul public sau

oulu
prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor

Il Protectia mediului

1.Reguli cu privire la pastrarea integritati mediului
si protejarea patrimoniului natural si construit

In zona nu se vor
apa, aer, sol

edilitare.

amplasa functiuni care ar putea polua factorii de mediu
Constructiile existente si cele propuse vor fi obligatoriu racordate la retelele
ridicate ritmic de serviciul de salubritate

Deseurile menajere se vor depozita numai in locul special amenajat si dotat si

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si
apararea interesului public

Constructiile realizate in zona vor fi de buna calitate, cu structuri care sa prezinte
siguranta in exploatare si prin aspect si

functionalitate sa corespunda cerintelor
estetice si functionale cu respectarea normelor sanitare, P.S.I. si de protectia mediului.
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PLAN URBANISTIC ZONAL

'CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE ARTICOLE DIN HA
CONSTRUIRE MAGAZIE, CONSTRUIRE IMPREJMU
MUN. RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU
PLAN DE INCADRARE IN TERITORIU SC. 1 : 2000
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PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE ARTICOLE DIN HARTIE SI CARTON + BIROURI,
CONSTRUIRE MAGAZIE, CONSTRUIRE IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. C.I. PARHON
MUN. RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU

PLAN UTILITATE PUBLICA - TIPURI DE PROPRIETATI SC.1:
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LEGENDA

=== LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z. S=15000,00
=== LIMITA TEREN CE A GENERAT P.U.Z. §=1 367,00mp

TIPURI DE PROPRIETATI

[ TEREN PROPRIETATE PRIVATA
A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

NOTA:

Terenul ce a generat PUZ,

S =1367,00mp, are Nr. Cad.
35732, CF. 35732 este proprietate
a beneficiarului, S.C. HADRIAN

IMPEXS.R.L. B TEREN PROPRIETATE PUBLICA
PROIECTANT: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA BENEFICIAR: PR.NR.
NICOLETA TOMESCU sut. nr. 96/2006 $.C. HADRIAN IMPEX S.R.L. 022020
TITLU PROIECT: PLAN URBANISTIC ZONAL - =
momas [xom | mauns | sc SRR it
22 | 1:1000 |MAGAZIE, IMPREJMUIRE LA STRADA, | PUZ.
SEB IRAECT, A Nicslets Tomecy /"/(/ X :ﬁgfln:mcu SARAT, JUDETUL BUZAU
PROIECTAT Arh Nicoleta Tamescu f /7_ DATA TITLU PLANGA: Al
DESENAT Arh Nicoleta Tomescu| A/ | 2020 |PLANUTILITATE PUBLCA - TIFURI DE PROPRIETAT| A4
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PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE ARTICOLE DIN HARTIE SI CARTON + BIROURL,
CONSTRUIRE MAGAZIE, CONSTRUIRE IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. C.1. PARHON
MUN. RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU
PLAN ECHIPARE EDILITARA SC.1:1000

LEGENDA ECHIPARE EDILITARA
&=} RETEA ALIMENTARE CU
=== LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z. S=10737,00 ENERGIE ELECTRICA

===} LIMITA TEREN CE A GENERAT P.U.Z.
ZONIFICARE
[ 1 CONSTRUCTI EXISTENTE

I CONSTRUCTI PROPUSE ETAPA I
CONSTRUCTII PROPUSE ETAPA Il

1. HALA + BIROURI - ETAPA 1
2. MAGAZIE - ETAPA 1

3, HALA PRODUCTIE - ETAPA II

4. PLATFORMA GOSPODAREASCA

=== RETEA ALIMENTARE APA

=== RETEA CANALIZARE
=== RETEA ALIMENTARE
GAZE NATURALE

@ PLATFORMA GOSPODAREASCA

SEF PROIECT Arh Nicoleta Tomescu

PROIECTANT: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA BENEFICIAR; PR. NR.
NICOLETA TOMESCU aut. nr. 96/2006 S.C. HADRIAN IMPEX S.R.L. 02/2020
TITLU PROIECT: PLAN URBANISTIC ZONAL - PAZA
CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE ARTICOLE DIN
SPECIFICATIE NUME SEMNATIRA | SCARA | HARTIE 81 CARTON + EIROURI, CONSTRUIRE
1:1000 |MAGAZIE, CONSTRUIRE IMPREJMUIRE LA STRADA, | P.U.Z.

Str. C.L. PARHON
MUN. RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU

PROIECTAT Arh. Nicoleta Tomescu DATA
DESENAT Arh Nicoleta Tomescu| /= | 2020

TITLC PLANSA:
PLAN ECHIFARE EDILITARA EEL




BILANT TERITORIAL PROPUS ZONA STUDIATA P.U.Z

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
== mp % mp %
-ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1.P=2 | 7108.78| 4740 7108 7 40
|- ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE| 3 358,00] 2239 | 4 725.00] 31.50
- ZONA UNITATI AGRICOLE 228100| 1520 91400 6.09
[~ ZONA SPATII VERZI ALINIAMENT 191,00 | 1.27] 191,00 1.27|
-ZONA CIRCULATIE CAROSABILA
STPIETONALA 2061,22| 13,74 | 2061,22| 13,74
TOTAL 15 000,00/100,00 | 15 000,00/100,00
NOTA:

Terenul ce a generat PUZ, S = 1367,00mp, are Nr. Cad. 35732, CF. 35732 este proprietate a
beneficiarului, $.C. HADRIAN IMPEX S.R.L. Pentru acesta se propune schimbarea zonei
functionale din Zona Unitati Agricole in Zona Unitati Industriale si Depozitare, permitand
astfel realizarea investitiei propuse: HALA PRODUCTIE ARTICOLE DIN HARTIE SI

CARTON + BIROURI, MAGAZIE si IMPREJMUIRE

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE ARTICOLE DIN HARTIE SI CARTON + BIROURL,
CONSTRUIRE MAGAZIE, CONSTRUIRE IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. C.I. PARHON

MUN. RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU
PLAN SITUATIE PROPUSA SI REGLEMENTARI SC. 1 : 1000

LEGENDA

£ ==49 LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z. S=15 000,00
== LIMITA TEREN CE A GENERATP.UZ. S=1 367,00mp

ZONIFICARE

[—_—_] ZONA REZIDENTIALA, LOCUINTE CU CLADIRI P, P+1, P+2
In afara perimetrelor de protectic monumente;

B ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE
B ZONA UNITATI AGRICOLE
B SPATI VERZI ADIACENTE CIRCULATIEI

CIRCULATII
BN CIRCULATIE CAROSABILA

REGLEMENTARI: E= ZONA CIRCULATIE PIETONALA o o‘&,‘}’
¢  Pentru terenul ce a generat PUZ Nr. Cad. 35732, zona functionala propusa, este zona Unitat\i‘ﬁfigﬁﬁ%-‘r’ﬁ/e si
Depozitare.

Pe terenul nr. cad. 35732, se propune construire hala productie articole din hartie si carton + birouri, magazie
si imprejmuire teren spre str. C. I. Parhon.

Cladirile propuse prin noua investitie vor fi amplasate cu respectarea Codului Civil si a Ord. 119/2014
Pentru apropbarea normelor de igiena si sanatate publica.

Regim de inaltime propus: P - P+1.

Structura de rezistenta va fi durabila, cu finisaje adecvate functiunii.

Incinta va fi amenajata pentru circulatie carosabila si pietonala, parcari, platforma gospodareasca si spatii
verzi minim 20% din suprafata terenului.

Utilitatile vor fi asigurate prin racordare la retelelel stradale existente.

INDICATORI URBANISTICI:
Pentru zona functionala Unitati Industriale si depozitare, se propun urmatorii indicatori

POT maxim propus=70%, CUT maxim propus = 1,4

Pe terenul ce a generat PUZ, conform plansei de mobilare urbanistica, se propun urmatorii indicatori
POT propus=44%, CUT propus = 0,50

Beneficiarul poate dezvolta ulterior investitia pana la inidacatorii maximi profistpentru zona functionala.
Pentru zona Rezidentiala, locuinte cu cladiri P, P+1, P+2 si zona Ux}@ti Agricole, se vor pastra
indicatorii urbanistici aprobati in PUG municiupiu Rm. Sarat. g Mo )
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PROIECTANT: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA BENEFICIAR: . *coris = PR NR.
NICOLETA TOMESCU aut. or. 96/2006 S.C. HADRIAN IMPEX S.R.L. 022020
TITLU PROIECT: PLAN URBANISTIC ZONAL - =X
CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE ARTICOLE DIN
SPECIFICATIE NUME & MB‘ SCARA |HARTIE SI CARTON + BIROURI, CONSTRUIRE
7 | 1: 1000 MAGAZIE, COXBTRUIRE IMPREJMUIRE LA STRADA, | P.UZ
SEF PR , , y $tr. CL P,
OIECT ___{Ah Nicolea Tomoson| 7 (O MUN. RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU
PROIECTAT Arh. Nicolets Tomescn| L &f | paTa T LA e
DESENAT Arh, Nicoleta Tomescu| =~ / | 2020 |PLAN SITUATIE PROPUSA SI REGLEMENTARI A3
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PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE ARTICOLE DIN HARTIE SI CARTON + BIROURI,
CONSTRUIRE MAGAZIE, CONSTRUIRE IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. C.I. PARHON
MUN. RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU

PLAN SITUATIE EXISTENTA SI DISFUNCTIONALITATI SC.1: 1000

LEGENDA

F==49 LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z. S =15 000,00
== LIMITA TEREN CE A GENERAT P.U.Z. S =1 367,00mp
ZONIFICARE

[ ] ZONA REZIDENTIALA, LOCUINTE CU CLADIRI P, P+1, P+2
In afara perimetrelor de protectie monumente;
B ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE
B ZONA UNITATI AGRICOLE
B SPATI VERZI ADIACENTE CIRCULATIEI
CIRCULATII

B CIRCULATIE CAROSABILA
B ZONA CIRCULATIE PIETONALA

DISFUNCTIONALITATI
\\& g &?/
DOMENII DISFUNCTIONALITATIi PRIORITATI --ff‘f'_qm s
CIRCULATH Circulatie carosabila si pietonala t’mpuncﬁ de reabilitare a
cu imbracaminte degradata. irculatie pietonale si carosabile
Trotuare ncamenajate.
Cadru construit in curs de Propuneri pentru dezvoltarea
definire, constructii in stare buna i de unitati industriale si
FOND CONSTRUIT $I si mediocra, constructii anexe cu z:;&tare,farampactm;a
BILANT TERITORIAL EXISTENT UTLIZAREA TERENURILOR | caracter parazitar. zonei de locuit pe terem]
g dezafectate, cu aspect parazitar,
NE FUNI EXISTENT Studiul nu & evidentiat Investitiile realizate nu vor
< CTRTALE — % PROBLEME DE MEDIU existenta unor riscuri naturale | influenta calitatea factorilor
-ZONA ENTIALA CUCLADIRI P, P+1.P+2 | 7108.78| 47.40 Say antropice, — gemeds =
- ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE| 3 358,00] 22,39 In zona studiata sunt utilitatile | Asigurarea utilitatilor la
- ZONA UNITATI AGRICOLE 2281.00] 15 UTILITATI necesare bunei functionari a amplasament, prin racord la
- ZONA SPATII VERZI ALINIAMENT 191,00 27 investitiei propuse: alimentare | retelele stradale existente,
-ZONA CIRCULATIE CAROSABILA 206122 1374 cu apa si canalizare, energie ot
ST PIETONALA 22| 13, electrica, gaze ey
TOTAL 15 000,00(100.00 (F s “'a )
!\ i & Q\' qu(.‘) & ]
NOTA.: PROIECTANT: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ! HENEFIGIAR: PR.NR.
Terenul ce a generat PUZ, S = 1367,00mp, are Nr. Cad. 35732, CF. 35732 este SUEC T T8 OO o . X03086 = I;mf‘:- e e 0272020
proprietate a beneficiarului, S.C. HADRIAN IMPEX S.R.L. fiind incadrat in zona I . ol e AN 2R ([
functionala: Zona Unitati Agricole prin documentatia PUG aprobat pentru Mun. A 151000 |MAGAZIE, CONSTRUIRE IPRESMUIE LA STRADA, | P.UZ
Rm. Sarat. SHFPROIECT __ JAh Nicoleta Tomescn JAZS) MUN. BAMNICD BARAT, JUDETUL BUZAU
PROIBCTAT __Iarh. Nicolot Tomescu| >, | DATA  brrrersram—— FNG.
DESENAT Ach, Nicolets Tomescu| 7 2020 | pLAN SITUATIE EXISTENTA SI DISFUNCTIONALITAf1 A2
7
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PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE ARTICOLE DIN HARTIE SI CARTON + BIROURI,
CONSTRUIRE MAGAZIE, CONSTRUIRE IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. C.I. PARHON
MUN. RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU
PLAN MOBILARE URBANISTICA PROPUSA SC. 1: 500
%
%
% 13

7’

y 7 LEGENDA

wfp =—=} LIMITA ZONA STUDIATA PUZ. S =15 000,00
Y === LIMITA TEREN CE A GENERATP.U.Z.S -1 367,00mp

’ MOBILARE
% B CLADIRI PROPUSE ETAPA I - HALA + BIROURI, MAGAZIE

%% ’ CLADIRI PROPUSE ETAPA 1I - HALA PRODUCTIE
7’ B SPATIU VERDE AMENAJAT INCINTA
/ N PLATFORMA GOSPODAREASCA

CIRCULATII DE INCINTA
CIRCULATIE CAROSABILA SI PIETONAL INCINTA

REGLEMENTARI:

¢  Cladirile propuse prin noua investitie vor fi amplasate cu respec ¢
119/2014 Pentru apropbarea normelor de igiena si sanatate publica.
‘Regim de inaltime propus: P-P+1.
Structura de rezistenta va fi durabila, cu finisaje adecvate functiunii.
Incinta va fi amenajata pentru circuolatie carosabila si pietonala, parcari, platforma
gospodareasca si spatii verzi minim 20% din suprafata terenului.

e  Utilitatile vor fi asigurate prin racordare la retelelel stradale existente.

% 1. HALA + BIROURI - ETAPA I
'%_ 3. HALA PRODUCTIE - ETAPAII - Pentru zona functionala Unitati Industriale si depozitare, se propun urmatorii indicatori
N\ 3 N\ 4. PLATFORMA GOSPODAREASCA POT maxim propus=70% , CUT maxim propus= 1,4
) < - Peterenul ce a generat PUZ, conform plansei de mobilare urbanistica, se propun urmatorii
BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERATP.UZ _ e
[ ZONA FUNCTIONALA: PROPUS | NOTA: — —— Suprafata Construita propusa = 598,00mp;
ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI mp 7| Terenul ce 8 generat PUZ, S = 1367,00mp,  Suprafata Construita Desfasurata = 670,00mp.
DEPOZITE are Nr. Cad. 35732, CF. 35732 este POT propus=44%, CUT pfopus =
ietate a beneficiarului, S.C Beﬁpll’ dezvolta ulteriof-investitia la inidacato:
1. Hala productie + birouri 420,00 | 30,72| proprietate a c C. ; ciarul poate dezvolta ulferiot-investitia pana la inidacatorii maximi propusi pentru zona
2. Maaazie 26,00 | 2,05| HADRIANIMPEX SRL.Pentruacesta functionals. \§ "% 5
[ 3. Hala productie (etapa & 1l -a) 150,00 [ 10,97| s¢ propune schimbarea = it i PROIECTANT: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECT:J;I;\W = BENEFICIAR; PR NR.
4. Platforma gospodareasca 300( 0,22| dio z‘f:;l:];m Agricole 'mm NICOLETA TOMESCU mt. nr, 96/2006 8.C. HADRIAN IMPEX S.R.L. 02/2020
5. Circulatll Incinta carosabile 492,00( 36,00 ”’d]“‘. s1 Depozitare, permita : TITLU PROIECT. FLAN URBANISTIC ZONAL -
si pletonale CTIEa e Ersyhise: HAR SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | SCARA commm mmvmmn!mxmm FAZA
6. Spatiu verde amenajat incinia 274,00 20,04 :IRgE;JTON +§£&Eﬁc AZ[ETilE Z_| 1:500 mw nn%uumusmn.«, P.U.Z
TOTAL 1367,00 | 100,00) MPREJMUIRE e Arh. Nicolets Tomencn| 79 MUN. RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU
0 PROIECTAT __ Jwih Nicoleta Tomeson| '/ | DATA freereoc— v
DESENAT Arh. Nicoleta Tomesow| 77/ | 2020 |PLAN MOBILARE URBANISTICA PROPUSA e
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