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Nr. 46638/20.07.2022

ANUNT
CONSULTARE SI DEZBATERE PUBLICA
a Proiectului de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului local de Urbanism aferent pentru ,,Construire locuinya
parter”, la imobilul situat in strada Intrarea $colii nr. 4 (numarul cadastral
36967), Municipiul Ramnicu Sdrat, judetul Buzau

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publicd, se aduce la cunostintd publica initiativa
Primarului Municipiului Ramnicu Sarat, domnul Cirjan Sorin-Valentin, referitoare
la elaborarea Proiectului de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si
a Regulamentului local de Urbanism aferent pentru ,,Construire locuinta parter”,
la imobilul situat in strada Intrarea Scolii nr. 4 (numarul cadastral 36967),
Municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau si organizarea consultarii/dezbaterii
publice pentru proiectul propus, in data de 28.07.2022, ora 13:00, la sediul
Primériei Municipiului Ramnicu Sarat — Sala de Consiliu.

in conformitate cu stipulatiile art. 7 alin. (10) din Legea nr. 52/2003,
modalitatea de colectare a recomandarilor, modalitatea de inscriere si luare a
cuvantului, in timpul defisurarii sedintei de dezbatere publica se va face in
ordinea sosirii, conform listei intocmite in prealabil, in acest sens, prin intermediul
Birou Informare si Relatii Publice. Fiecare persoand are posibilitatea de a-si
exprima punctul de vedere in timp rezonabil.

Participantii la dezbaterea publicd care se inscriu la cuvant igi vor sustine
punctele de vedere exclusiv pe marginea proiectului de hotarare ce face obiectul
prezentului anunt. In cadrul dezbaterii nu se vor lua in considerare propunerile,
sugestiile si opiniile care nu se circumscriu proiectului de hotarare adus spre
consultare/dezbatere publica.

Textul complet al proiectului de hotarare insotit de Referatul de aprobare al
Primarului Municipiului Ramnicu S#rat si Raportul de specialitate al structurii de
specialitate, va fi afisat la sediul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat si pe
pagina web www.primariermsarat.ro.

In considerarea art. 7 alin. (1) din Legea nr. 52/2003, teza finala, persoanele
interesate pot solicita in scris printr-o cerere adresatd In acest sens,




Compartimentului Registratura din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat,
transmiterea documentatiei care face obiectul prezentului anunt.

Raportat la prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2008, eventualele
propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de
hotarare, exprimate in scris, continand numele, prenumele, domiciliul si numarul
de telefon al semnatarului, se vor depune la Compartimentul Registraturda din
cadrul Primériei Municipiului Ramnicu Sarat, in timpul programului de lucru sau
prin e-mail la adresa primarie rmsarat@primariermsarat.ro, pana la data de
01.08.2022.

Va multumim pentru interes si va asteptdm in sala de Consiliu a Primariei
Municipiului RAmnicu Sarat, in ziua de 28.07.2022, ora 13:00.

Intocmit,
Persoand responsabild de aplicarea Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica,
Consilier Jur‘iqw'tc, Corbu Alina-Giorgiana
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ROMANIA _
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de Urbanism
aferent pentru ,,Construire locuinta parter”, la imobilul situat in strada
Intrarea Scolii nr.4 (numarul cadastral 36967), Municipiul Rm.Sarat, judetul
Buzau

Consiliul Local al municipiului Rdmnicu-Sarat, judetul Buzau, intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de 3

Avénd in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub
nr.44523/12.07.2022 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat
cu prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea
raspunderii primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii,
raspundere aferenta actelor administrative;
- raportul Serviciului Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Rm. Sarat inregistrat sub nr.44947/13.07.2022 in conformitate cu
prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
administrativ coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu referire
la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual in
exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii (intocmirea rapoartelor sau a altor
documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizul comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
- Nota de fundamentare privind Documentatia de Urbanism si Regulamentul
Local de Urbanism ,Construire locuinta parter”, pentru imobilul situat in strada
Intrarea Scolii nr.4 (numarul cadastral 36967), Municipiul Rm.Sarat, judetul
Buzau nr.44244/11.07.2022;
-cererea adresata de catre doamna Horhogea Rodica, inregistrata la sediul
Primariei Municipiului Rm.Sarat sub nr.42591/04.07.2022, in calitate de
beneficiar si initiator a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism aferent pentru , Construire locuinta parter’, la
imobilul situat in strada Intrarea Scolii nr.4 (numarul cadastral 36967),
Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau;
-raportul informarii si consultarii publicului conform art.5 din Ordinul
nr.2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism nr.
1931/13.01.2022 (faza finala si avizarea);
-prevederile art.2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, actualizata;
-prevederile art.25, alin.l, art.47, art.56, alin.4, alin.6 si alin.7 din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata;
-prevederile certificatului de urbanism nr.124/20.08.2020, cu posibilitate de
prelungire a valabilitatii cu maxim 12 luni;




-avizul de oportunitate nr.2/26.05.2022 emis de Serviciul Urbanism (structura de
specialitate cu atributii in domeniul urbanismului, amenajarii teritoriului si
autorizarii executarii lucrarilor de constructii);

-Avizul Arhitectului Sef al Consiliului Judetean nr.20/29.06.2022, aviz tehnic
emis in urma consultarii membrilor Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism a Consiliului Judetean Buzau din data de 27.06.2022;

-Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de Urbanism aferent pentru
»Construire locuinta parter”’, la imobilul situat in strada Intrarea Scolii nr.4
(numarul cadastral 36967), Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau;

- prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata;

- prevederile art.129, alin.2, lit.c) si alin.6, lit.c) coroborat cu prevederile art.240
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(2), lit.a), art. 139, alin.(1) si alin.(3), lit.e) si ale
art.196, alin.1, lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de
Urbanism aferent pentru , Construire locuinta parter’, la imobilul situat in strada
Intrarea Scolii nr.4 (numarul cadastral 36967), Municipiul Rm.Sarat, judetul
Buzau, conform documentatiei tehnice anexate, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2. Prin documentatia de urbanism mai sus mentionata se vor stabili
reglementari urbanistice pentru intreaga suprafata de 600 mp teren, suprafata
dezmembrata in imobilul lot I — strada Intrarea Scolii nr.4 (teren generator PUZ,
248 mp, nr.cadastral 36967) si imobilul lot II - strada Intrarea Scolii nr.4A (teren
352 mp si constructie 98 mp, nr.cadastral 36968) pentru care vecinul si-a
exprimat acceptul privind schimbarae de destinatie conform Declaratiei notariale
autentificate cu nr.857/20.05.2022, iar valabilitatea acesteia este de 10 ani de la
data aprobarii de catre Consiliul Local al Municipiului Rm.Sarat.

Art.3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Serviciul Urbanism din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat.

Art.4. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.



Aceastd hotardre a fost adoptata de catre Consiliul Local al

Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de , Cu
respectarea prevederilor art.139 alin.(3), lit.e) (majoritate absoluta) din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de voturi
pentru, abtineri si voturi impotriva din numarul total de
19 consilieri locali in functie si consilieri locali prezenti.

Initiator, A\L_i_:’é;t,

Secrétar general,
Vagyas-Dayidoiu Manuela

Primar,
Cirjan Sorin Valenti
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PRIMARUL MUNICIPIULUI RM.SARAT Nr.44523/12.07.2022

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
si a Regulamentului local de Urbanism aferent pentru ,,Construire
locuinta parter”, la imobilul situat in strada Intrarea Scolii nr.4
(numarul cadastral 36967), Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau

In exercitarea atributiilor stabilite prin O.U.G nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, Consiliul local asigura, potrivit competentelor sale si in conformitate cu
legea, cadrul necesar privind organizarea si dezvoltarea urbanistica a localitatilor si
amenajarea teritoriului.

Proiectul de hotarare promovat are la baza urmatoarele prevederi legale:
-prevederile art.2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, actualizata;

-prevederile art.25, alin.1, art.56, alin.4, alin.6 si alin.7 din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata.

Obiectivele Planului Urbanistic Zonal pentru , Construire locuinta parter’, la
imobilul situat in strada Intrarea Scolii nr.4 (numarul cadastral 36967), Municipiul
Rm.Sarat, judetul Buzau, sunt:

- prevederile certificatului de urbanism nr.124/20.08.2020, cu posibilitate de
prelungire a valabilitatii cu maxim 12 luni,

-avizul de oportunitate nr.2/26.05.2022 emis de Serviciul Urbanism (structura de
specialitate cu atributii in domeniul urbanismului, amenajarii teritoriului si autorizarii
executarii lucrarilor de constructii);

-Avizul Arhitectului Sef al Consiliului Judetean nr.20/29.06.2022, aviz tehnic emis in
urma consultarii membrilor Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism a
Consiliului Judetean Buzau din data de 27.06.2022;

-Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de Urbanism aferent pentru
»Construire locuinta parter”, la imobilul situat in strada Intrarea Scolii nr.4 (numarul
cadastral 36967), Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau;

Raportat la cele prezentate propun Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat
spre analiza si aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal si a Regulamentului local de Urbanism aferent pentru ,Construire locuinta
parter”, la imobilul situat in strada Intrarea Scolii nr.4 (numarul cadastral 36967),
Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Initiatc
PRIMAR;S
CIRJAN SORIN-\A2
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Nr. 44947 /13.07.2022 ,
;’ Primar,
ﬁz‘rjan Sorin Vale
|I -

in

Raport de specialitate, SRS Y 4

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent, pentru: “Construire locuinta parter” la imobilul situat in strada
Intrarea Scolii, nr. 4, (nr. cadastral 36967), municipiul Ramnicu Sarat

Avand in vedere:

- cererea nr. 42591/04.07.2022 inaintata de d-na Horhogea Rodica in calitate de beneficiar
si initiator a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
aferent pentru “Construire locuinta parter” la imobilul situat in strada Intrarea Scolii, nr. 4, (nr.
cadastral 36967), municipiul Ramnicu Sarat;

-prevederile art. 47 si art. 56, alin. 4, 6 si 7 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
actualizata;

-prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ;

-prevederile pct. d.3 din Certificatul de Urbanism nr. 124 /20.08.2020;

-raportul informarii si consultarii publicului nr. 1931/13.01.2022 intocmit in conformitate
cu prevederile art. 5 din Ordinul nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu referire la efectuarea
informarii si consultarii publicului pentru varianta finala si afizarea documentatiei de urbanism,;

-prevederile Avizului de Oportunitate nr. 02/26.05.2022 emis de catre structura de
specialitate - Serviciul Urbanism-Primaria Municipiului Ramnicu Sarat;

-prevederile avizului Arhitectului Sef al Consiliului Judetean Buzau nr. 20/29.06.2022, aviz
tehnic emis in urma consultarii membrilor Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism
a Consiliului Judetean Buzau din data 27.06.2022;

-nota de fundamentare nr. 44244/11.07.2022 emisa de catre structura de specialitate -
Serviciul Urbanism-Primaria Municipiului Ramnicu Sarat, privind solicitarea aprobarii PUZ de
catre Consiliul local al Municipiului Ramnicu Sarat,

propunem spre analiza si aprobarea Consiliului local al Municipiului Ramnicu Sarat, Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru “Construire locuinta
parter” la imobilul situat in strada Intrarea Scolii, nr. 4, (nr. cadastral 36967), municipiul
Ramnicu Sarat.

Conform prevederilor art.56, alin (4) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, actualizata, propunem ca valabilitatea documentatiei de urbanism mai sus
mentionate in vederea implementarii sale, sa fie de 10 ani de la data aprobarii de catre Consiliul
local al Municipiului Ramnicu Sarat.

Sef Serviciul Urbanism,
ing. Teodorescu Dragos Daniel
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Nr. 44954 /13.07.2022 Avizat,
// X _-_.'. 7 ar)
@Ijan Sorin\Walentin

CATRE,
D-na Corbu Alina Giorgiana
persoana responsabila pentru relatia cu societatea civila

Avand in vedere:

- prevederile art. 41 din Ordinul 2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, republicata si actualizata;

- prevederile art. 43, alin 2 din Ordinul 233/26.02.2016 al M.D.R.A.P. pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,

va transmitem urmatoarele:

Cererea nr. 42591/04.07.2022 a d-nei Horhogea Rodica privind solicitarea aprobarii PUZ in Consiliul
local al Municipiului Ramnicu Sarat — in copie;

Raportul de specialitate nr. 44947/13.07.2022 al Serviciului Urbanism privind solicitarea de aprobare de
catre Consiliul local Rm. Sarat a P.U.Z.“Construire locuinta” pentru imobilul situat in strada Intrarea
Scolii, nr. 4, (nr. cadastral 36967) — in original;

Nota de fundamentare nr. 44244/11.07.2022 a Serviciului de Urbanism pentru solicitarea aprobarii PUZ
in Consiliul local — in copie;

Certificat de Urbanism nr. 124/20.08.2020 — in copie;

Aviz de Oportunitate nr. 02/26.05.2022 — in copie;

Aviz Arhitect Sef al Consiliului Judetean Buzau nr. 20/29.06.2022 — in copie;

Declaratie notariala autentificata cu nr. 857/20.05.2022 a vecinului privind acceptarea schimbarii de
destinatie in zona de locuinte cu functiuni complementare locuirii si pentru imobilul proprietatea sa nr.
cadastral 36968 - lot II provenit din dezmembrare — in copie;

Raport privind informarea si consultarea publicului in vederea aprobarii P.U.Z. — faza finala si avizarea,
nr. 1931/30.03.2022 — in copie;

Raport privind informarea si consultarea publicului in vederea aprobarii P.U.Z. — faza propunere
documentatie de urbanism, nr. 45460/21.12.2021 - in copie;

Avize si acorduri ale PUZ obtinute de beneficiar pentru: energie electrica si cultura — in copie;

Dovada inregistrarii P.U.Z. 1a Registrul Urbanistilor din Romania — in copie;

Continut detaliat panou de informare publica si foto panouri amplasament — in copie;

Studii de fundamentare solicitate de avizatori pentru elaborare PUZ: studiu topografic suport electronic
al proiectarii PUZ si studiu geotehnic— in copie;

1 exemplar original P.U.Z.+ R.L.U. varianta finala — in original.

Prezentei adrese atasam un dosar ce contine documentele precizate mai sus cu un numar de 61 file.

Sef Serviciul Urbanism,
ing. Teodorescu Dragos Daniel
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Nr. 44244 /11.07.2022

NOTA DE FUNDAMENTARE
privind solicitarea aprobarii in Consiliul local Municipiul Rm. Sarat a documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism: “Construire locuinta parter”
pentru imobilul situat in strada Intrarea Scolii, nr. 4, (nr. cadastral 36967), municipiul Ramnicu Sarat

DOCUMENTATIA DE URBANISM: Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism:
“Construire locuinta parter” initiat de d-na Horhogea Rodica proprietar al imobilul situat in strada
Intrarea Scolii, nr. 4, (nr. cadastral 36967), municipiul Ramnicu Sarat

INITIATOR: HORHOGEA RODICA

Avand in vedere:

- prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,actualizata;

- prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata;

- prevederile Certificatului de Urbanism nr. 124/20.08.2020 cu valabilitate pana la data

19.08.2022, avand posibilitate de prelungire a valabilitatii cu maxim 12 luni;

- prevederile Avizului de Oportunitate nr. 02/26.05.2022;

- dezbaterea publica de informare si consultare publica a documentatiei de urbanism, finalizata

prin Raportul nr. 1931/13.01.2022;

- avizele de specialitate obtinute de beneficiar pentru planul urbanistic zonal;

- avizului Arhitectului Sef al Consiliului Judetean Buzau nr. 20/29.06.2022;

- prevederile O.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

prin elaborarea/avizarea/aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism: “Construire locuinta parter” la imobilul situat in strada Intrarea Scolii,
nr. 4, (nr. cadastral 36967), municipiul Ramnicu Sarat, se vor stabili reglementari urbanistice pentru
intreaga suprafata de 600 mp teren, suprafata dezmembrata in imobilul lot I — strada Intrarea Scolii, nr. 4
(teren generator PUZ, 248 mp, nr. cadastral 36967) si imobilul lot II — strada Intrarea Scolii, nr. 4A (teren
352 mp si constructie 98 mp, nr. cadastral 36968) pentru care vecinul si-a exprimat acceptul privind
schimbarea de destinatie conform Declaratiei notariale autentificate cu nr. 857/20.05.2022

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se vor stabili functiunile
de construire pentru care se vor putea obtine autorizatii de construire: zona de locuinte si functiuni
complementare locuirii.

Precizam faptul ca prin elaborarea/avizarea/aprobarea de catre Consiliul local al Municipiului
Ramnicu Sarat a prezentei documentatii de urbanism se vor rezolva disfunctionalitati urbanistice ale
zonei care sa permita stabilirea unui regulament de construire pentru investitia previzionata prin PUZ,
astfel incat sa fie posibila autorizarea directa a lucrarilor.

Sef Serviciu Urbanism,
ing. Teodorescu Dragos Daniel
A
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NeoprE

a urmare a Cereris adresate de* 1) __ HORHOGEA RODICA

) Intrarea Scolic_nr. 4 . bl. |, sc. et _ap.
clefomfax . Jeemail - Jinregistrara lanr. 44273 din /2082020,
pentru imobilul - eren sisau constructii -, situatn judetul __Buzau , municipiulorsatreomuns
.sectorul ___ . codpostal 125300 , str. Intrarea Scolii_nr. 4.

5

Ramnicye Sarat_ |, sarel
hi Seo..e. . ap _ . sauidentificat prin*3) Plan de mcadrare in zona /Plan de sityativ:

o cadastral 30967

n temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1200/5757/nov.19%9, faza PUG.
aprobaia prin Hotararea Consilivln local Rm.-Sarat nr. 730425117999, prelungit termen de
+ abnlitate prin Hotanrea Consilivtut local Rm — Sarat nr. 82/37.03.2011
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v conformnitate cu prevederile Legh nr. 50/199] privind autorizarea executarii lucranlor de

&
onstructin repubiicata. cu modificarile si completarile uiterioare,
SE CERTIFICA:
REGIMUL JURIDIC.
feren! wste situal in intravilanul municipiviui Ramnicu Sarat .
Torenid esie proprietate _
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1 REGIMUL ECONOMIC:
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Lrere e wnmm i wmf; ctidlor fata de drumurile publice adiacente: este cel rezudtat din profilul tramsversal
il O Parkin,_cu pastrareq regimulu de ghniere existent 'S .., =248 mp ‘echiparea cu wtilitat existone
cone, apd, candl_energic clectrice, gaze sitelefoanes circulatia pietonilor si_guto, accesele outo si L:i.u'u,v-m
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5.7996; se vor jespecty disiamiele minime smbzhte prin Ordinul Ministerulud Sanataris nr. {19201 47 s vn
TG f;"t’"ﬁ’d&‘!‘.’f‘, Legu nr. 350/2001 privind amenajarea tevitoriniud si urbanismul, actualizata/ paicaj s i gt
wragesile st distantele oblivatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine: (.60 ml faty e fresiir
~uzud in care nu_exista golury in zid si 2 mi daca exista goluri in zid, conform prevederi Cod Civtl! imprejmurrea
arhiament va fi transparenta, ar ceqa spre limitele laterale si posterioare va fi opaca, naltime maxima 2.1 ot
Canform prevederilor Legii 350/2001 privind amengiarea teritorinhui si wrbanismud, republicata, peniru s onstrucii
- o se edifiva pe o parte de teren dezmembrat, indicatorii urbanistict se calouleaza in raport cu ansambitd toretinfui
nitiul, sf anume se raporteaza la suprofata de leren st suprafata construita de cladivi existente aferemie nr. cadustic!
;mﬁgfxzé; 30892 /Documentatia PUZ ~RLU va fi intocmita in 3 exemplare color si in format electronic, de speciilist
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ceworizatiel de consiruire

prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pu-paatefiutilizat in scopul declarat®4j pentru/mtrocat:
CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER )

%3} Scopul emiterii cenificatului de urbanism conform precizarii solicitantudui, formulata in cerere, .

e uwm;, de urbanism nu une loc de sulorizate de construirerdestifnare $ nu ‘confera dr epwi de a exsouts jucran de e SONSITUCEL.
TARLIGATIUALE TOULARUL.UI CERTIFICATULUT DE URBANISM:

{1 scopt elaborar documentatie! pentru autonzarea execwaril lucrandor de construcut ~ de construirerde desfiintare - solicianiu s va
adresa avroritatit competente pentru protectia mediului:

INISTERUL MEDIULUL ST DEZVOLTARI DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENIRY PROTECTIA MEDIULUI  AGENIY
B PROTECTIAMERIULLE BUZAL, str, Democraricd, ne. (L, Buzaw, cod 20018
o aplicares Direcuvel Uensiliviui 88/337/CEE (Directiva FIA)Y puviad evaluarea cfecielor anwmiior prosecte publice st private as
mediahi modificats prin Directiva Constliului 87/ VCE st pron I Directiva Comsiliatui st Parlamentulul Luropean 2003 35CE prl
articiparea publiculy) la elaborarea anumitor planur si programe is ie:gazura cu mediul si modificarea, cu prvvare la participarea publiculwr o
,zwu,xu? [a iustitie, a Directivei 85:337°CEE si a Directivei 96/61/CE, prin ceruficatul de urbanism se comunica sobicitantulyi obligata de a
conEcIa autoritaes tentonala de mediu pentru o2 aceasta sa analizege st sa decida. dupa ¢az. incadraren nemeacrarga proiectuiul mvestitie,
piblice prvase i 1sta proiectelor supuse evaluani impaciphy ssupra mediudu,

w1 aphcarea prevedertior Directivel Cmsx juls 85337 CEE. procedura de emtiere 3 acordulul de mediu se desfasoars dupa emiceca
sedtificatuin o urbaresm. amenor depunerii documentatiel pentru autonizared executar: lucrarilor de constructls la autoniates adminntiatic:
mibhoe coimperente,

in vederea satisfacent cerptelor cu privire ia pmccdura de emitere s acordului de mediu, sutontates compeenia pentry profectia medudui

abtleste mecanismul asigurarit consultarii publice, centralizari optiunilor publicului si al formutarti unud punct de vedere oficial tu privire
ta realizarea i estitier in acord cu rexcliatele consuitarii publice. In aceste conditei:

Dlupd ;:mmm:z prezentului certificat de urbanism, titularul are obligajia de a se prezenta la auwtoritatea wmpfztemz peniry pmteqm
medinfn e vederea evaludrii infiale a investiper sf siabilivii demarkrit procedurii de evaluare a impactulu: asupra mediulul sisau a
muuﬂh 14 de gvaluare sdecvai.

Curmra evalaard indgizle @ nouficani privind intenjia de reatizare a projectuln se va emite puncwl de vedere al autontaiii competenie !
fentry nmn:».:zna ‘ﬂe‘dm!u :
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ir ﬁ,mqgn in care, dupa eruterea cedificatului de urbanism or pe parcursul derafini prmadmn de es aluare a mpac.uim asupra medivlu, |

i brepuntd fa imtentia de realizare a investitiel, acesta are obligatie de & notifice acest fapt aworitdili administraties publice |
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Liers O at § din formularcl-mode! P6 "Certificat de urbamisin” din anexa | a fost eliminatd de pet. Y &l art, 1 din
U‘{?T}I\J A.nr. § 887 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 fulie 2010}
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Prezents centtficatl ae urbamsm are valabiiitatea de 24 uni de la data emiterii.

. A
PRI V;A 3 SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
SIUI A, Nl ;Xp*xezw’?n%\ﬁem mnatyra) (numele, prenumele si semnatura)
Cirjen w I;x fi?mh . i prin Consitier juridic cu covibutii delegate

Scirict %M 1
ARHITE f kxR

{numele, prenumele silsemnatural
pentru Arhiiect Sef.
Sef Serviciud Urbanisn,
ing. Feodorescu Deqgos Daniel

sebittad rana der 9.0 el conform chitantes nr. 0403528 din 12.88.2020 e
Prezemul certificar do arbanism a fost transmis schettantulol direct/prin posta Ia data ds .




in conformitate cu prevederile Legii nr. 5071991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
~anstructii, republicata. cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste vaiabilitatea
Certificatului de urbanism i

de iz data de pana la data de .

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,

. conditiile legii, un alit certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL/SECRETAR,

PRIMAR***), =
(numele, prenumele 81 semnatura) [
L

{fanctia. numele, prenumele si semnatura)

LS.

ARHITECT SEF *¥¥%)
(numele, prenumele si semnature)

&
Data prelungirii valabilitatin: )
Achitat 1axa de " lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.
*1) Numele si prenumele solicitantului. i J

*2\ Adresa solicitantului.
*3} Date de identificare a imobilului - teren si/sau construciii - conform Cererii pentru emiterea Certificatulul ue

urbanism
*4" Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
*1 Se completeazd, dupé caz:
- Consiliului judetean;
- Primaria Municipiuiui Bucurests,
- Primdria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti:
- Primiria Municipiului ..ooeeeee. :
- Priméria Orasului ...oooenne. :

- Primaria Comunet ........coveeve .
*=\ Scopul emiterii certificatutui de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

**%) Qe completeazd, dupa caz : - presedintele Consiliului judetean
- primaruli general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului ... al municipiului Bucuresti
- primar. '
x¥¥%y Qe va semna. dupd caz, de cétre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef” de cdre persoand Cu
responsabilitate in domeniul amenajirii teritoriului i urbanismului precizandu-se functia si titlu] profesional.



ROMANIA

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT i

- = — = == - —

Str. N.Balcescu or. 1, Ramnico-Sarat, =~ Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947

Web: www.pﬂmariermsarﬁt.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 34011 /26.05.2022

Ca urmare a cererii adresate d¢ HORHOGEA RODICA cu domiciliul/sediul in judetul
Buzau , municipiul/orasul/comuna Ramnicu Sarat , satul sectorul ___, cod postal 125300
str. _Intrarea Scolii . nr. _4 _bl. , SC. ,et. __ ,ap. __, telefon/fax e-mail
inregistratd lanr. 34011 din _26.05.2022

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr._ 02 din__ 26.05.2022 .

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER

generat de imobilul _Intrarea Scolii, nr. 4, nr. cadastral 36967 municipiul Ramnicu Sarat,
judetul Buzau

cu respectarea urmitoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul P.U.Z. este delimitat la nord-est de proprietate nr. cadastral
31317 in zona de unitati agricole - 21,89 ml , la sud-vest de proprietate nr. cadastral 2280 in zona unitati
agricole — 22,01 ml , la nord-vest de _domeniul public Intrarea Scolii — 38,60 ml , 1a sud-est de proprietate nr.
cadastral 34696 si 2284 in zona unitati agricole — 38.66ml

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
Se propun zonele functionale: zona locuinte si functiuni complementare locuirii pentru terenul de 248 mp ce a
oenerat PUZ pe care se pronune construirea unei locuinte parter, cat si pentru terenul de 352 mp pe care
exista o constructie in_suprafata_de 98 mp, proprietati ce au rezultat din dezmembrarea imobilului_in
suprafata de 600 mp in cele doua loturi /se vor respecta prevederile Codului Civil, a distantelor minime fata
de LEA /retragerile si distantele obligatorii la_amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine va /i
conform prevederilor Codului Civil fara a afecta proprietatile invecinate si a distantelor minimale stabilite de
detinatorul LEA /aliniamentul la Intrarea Scolii va fi cel dat de limita proprietatilor si de conditiile impuse de
detinatorul LEA /reglementari privind dimensionarea, functionalitatea. accesibilitatea si aspectul arhitectural
al constructiilor /asicurare respectare prevederi HG 525/1996 /se vor respecta prevederile Legii 372/2005
privind performanta energetica a cladirilor /constructia proiectata pe terenul lot I ce genereaza PUZ precum




si cladirea existenta pe lotul II dupa dezmembrare_pot fi racordate la utilitatile din zona: apa. canalizare,
caze. telecomunicatii si electricitate /accesele in incinte se vor face direct din strada Intrarea Scolii

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Prin raportare la teren inainte de dezmembrare: P.O.T.existent=1634% C.U.T.existent =0 163
Prin raportare la teren inainte de dezmembrare: P.O.T.propus=2884% C.U.T. propus=0.288
Pentru terenurile ce vor fi reglementate prin PUZ, se propun:
P.O.T. maxim=400% CUT=10
Regim de inaltime propus: P+E+M Hmax=12.0 mi
Suprafata teren regclementata in P.UZ=600 mp situata in_intravilanul Municipiului Ramnicu Sarat (ce
include imobilul lot I - strada Intrarea Scolii nr. 4, format din teren in suprafata de 248 mp generator PUZ pe
care se doreste construirea unei locuinte, imobil detinut in proprietate de d-na Horhogea Rodica prin
Contractul de Donatie nr. 991/17.07.2020 si imobilul lot II - strada Intrarea Scolii nr. 44, format din teren in
suprafata de 352 mp pe care exista o constructie de 98 mp, imobil detinut in proprietate de d-1 Horhogea
Gheorche Ginel care a exprimat acceptul de schimbare de destinatie si pentru proprietatea sa prin Declaratia
notariala autentificata cu nr. 857/20.05.2022
Pentru celelate proprietati vecine ce sunt incluse in_zona studiata PUZ,_se vor mentine prevederile
PUG+RLU Municipiul Ramnicu Sarat— U.T.R. 11
Suprafata teren studiata in P.U.Z. =1765 mp

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitailor:
Asigurare accese si circulatii auto si pietonale din Intrarea Scolii /asigurare distante minime stabilite de HG
525/1996 si de conditiile ce vor fi impuse de detinatorul retelei electrice LEA /terenurile amenajate ca spatiu
verde din zona nu vor fi afectate prin reducerea suprafetei acestuia conform O.U.G. 114/2007

5. Capacitatile de transport admise:
Realizarea investitiei pe terenul ce a generat PUZ nu_implica_circulatie carosabila suplimentara care sa
aduca disfunctionalitati circulatiei carosabile din zona / accesele ce vor fi reclementate prin PUZ se vor face
direct din domeniul public al strazii Intrarea Scolii

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z..
P.UZ va fi elaborat pe suport topografic in sistemul stereografic 1970 vizat de OCPI Buzau ce va fi
avizat/aprobat la: enercie electrica /cultura, culte si patrimoniul cultural / Comisia tehnica de amenajare a
teritoriului si urbanism a Consiliului Judetean Buzau / Consiliul local al Municipiului Ramnicu Sarat

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a publicului:
P.UZ+R.L.U. aferent va fi insotit de Raportul informarii si consultarii populatiei intocmit in conformitate cu
prevederile Ordinului 2701/2010 al M.D.R.T. si dovada inregistrarii la Reoistrul Urbanistilor din Romania

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
nr. 124 din__ 20.08.2020 , emis de Primaria Municipiului Ramnicu Sarat

Achitat taxa de 115 lei, conform chitantei nr. 011426 din ___06.04.2022

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de .

Serviciul Urbanism,
Sef Serviciu,
ing. Teodorescu Dragos Daniel




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
CONSILIUL JUDETEAN

Municipiul Buzdu, Bd. Nicolae Balcescu nr. 48, cod 120260
Telefon +0040-238-414112 Fax +0040-238-725507

web: www.cjbuzau.ro
e-mail: cjbuzau@cjbuzau.ro, cjpbuzau@yahoo.com

-Nr_ﬁégj ;291N 2022

Catre:
HORHOGEA RODICA
jud. Buzdu, mun. Rm. Sdrat, str. Intrarea Scolii, nr. 4

Prin prezenta va transmitem, pentru documentatia PUZ - ,CONSTRUIRE
LOCUINTA PARTER”, inregistratd la 9473 din data de 08.06.2022, Avizul
Arhitectului-sef al judetului, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare si a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare.

{0



ROMANIA
JUDETUL BUZAU

CONSILIUL JUDETEAN BUZAU
Nr. Al 75 din

//r/'
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Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresati de HORHOGEA RODICA cu sediul/domiciliul in jud.
Buzgu, mun. Rm. S#rat, str. Intrarea Scolii, nr. 4, bl. -, sc. -,ap. -, inregistrata la nr. 9473
din data de 08.06.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se emite
urmatorul:

AVIZ
Nr. 20 din __Z 9 ([N %27
pentru Planul urbanistic zonal

,CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER”

generat de imobilul situat in judetul Buzdu, mun. Rm. Sarat, intravilan, sau
identificat prin plan de incadrare Tn zona, nr. cad. 36967

Initiator: HORHOGEA RODICA

Proiectant: S.C. AUM S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Mares Aurelian

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in PUZ:

Zona studiatd prin P.U.Z. este amplasatad in intravilanul mun. Rm. Sarat, avand
urmatoarele vecindt3ti: la Nord-Est: proprietate privatd, nr. cad. 31317 in zona unitdti
agricole, la Sud-Vest: proprietate privatd, nr. cad. 2280 in zona unitati agricole, la Sud-
Est: proprietate privatd, nr. cad. 34696 si 2284 in zona unitati agricole si la Nord-Vest:
domeniu public, str. Intrarea Scolii.

Suprafata studiatd in P.U.Z.: 1.765 mp.

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior:

- UTR 11

- regim de construire: Conform regulament PUG

- functiuni predominante: Conform regulament PUG

- Hmax: Conform regulament PUG

- POT max: Conform regulament PUG

- CUT max: Conform regulament PUG

- retragerea minim3 fatd de aliniament: Conform regulament PUG

- retrageri minime fata de limitele laterale: Conform regulament PUG
retrageri minime fatd de limitele posterioare: Conform regulament PUG

Preveden P.U.Z. - R.L.U. propuse:

PUZ - ,CONSTRUIRE LOCUINT/T PARTER”
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- UTR 11
— functiuni predominante:
- @ Zon3 locuinte si functiuni complementare
P.O.T.propus max=40%, C.U.T.propus max= 1, RHh max: P+1+M

- retragerea minimé fatd de aliniament: conform regulament PUZ
- retrageri minime faté de limitele laterale: conform regulament PUZ
- retrageri minime fat¥ de limita posterioara: conform regulament PUZ

circulatii si accese: accesul in incintd se va asigura din strada Intrarea Scolii
echiparea tehnico-edilitara:

alimentarea cu apd: se va realiza din reteaua existentd.

alimentarea cu energie electricd: se va realiza din refeaua existentad.
alimentarea cu gaze naturale: se va realiza din reteaua existenta.

canalizare: apele menajere uzate se vor deversa in reteaua existentad.

- deseuri: se vor depozita in locuri special amenajate in incinte proprii, ce vor fi
transportate de serviciile de salubritate.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din data de
57 06.2022 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexata si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. @) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC)
se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. gi cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 124 din 20.08.2022 emis de Primdria Municipiului Ramnicu
Sarat.

Pt. ARHITECT SEF AL JUDETULUI,

SEF SERVICIU
ing. Maria POPOVICI

A/

Al

PUZ - ,CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER”
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ROMANIA g

JUDETUL BUZAU -~
CONSILIUL JUDETEAN ﬁ’ ﬂ

Municipiul Buz3u, Bd. Nicolae B3lcescu nr. 48, cod 120260 o LY O
Telefon +0040-238-414112 Fax +0040-238-725507 b bl

- I1SO 2001
web: www.cjbuzau.ro
e-mail: ¢jbuzau@cjbuzau.ro, cibuzau@yahoo.com

Nr.lﬁﬁf/ o

Citre : HORHOGEA RODICA f il s G )39 7L

Mun. Rm. Sérat, str. Intrarea Scolii, nr. 4, jud. Buziu

PRIMARIA MUNICIPIULUI ]

ey PATY

Spre stiinta : Priméria Rm. Sirat

Documentatia depus3 la Consiliul Judetean Buzdu sub
nr. 2031/02.02.2022, prin care solicitati Avizu/ Arhitectului-Sef pentru PUZ -
~Construire locuint3 parter”, cu amplasamentul in Mun. Rm. Sarat, str. Intrarea
Scolii, nr. 4, v3 este restituit3 pentru a se face urmitoarele corecturi:

In Avizul de Oportunitate se vor preciza indicatorii maximali propusi (POT,
CUT, Regim de in8ltime, InSitimea maxim$ admisg).

Partea scrisd se va corela cu partea desenatd, in functie de Avizul de
oportunitate.

Se va intocmi corect bilantul teritorial pentru zona studiatd: situatia existenta
si propusa, pe functiuni existente Si propuse.

Se va preciza modul in care s-a calculat POT-ul propus, in raport cu indicatorii
urbanistici ai parcelei din care s-a facut dezmembrarea, tindnd cont de Legea
350/2001, conform c3reia: »~dacd o constructie este edificatd pe o parte de
teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se
calculeazd in raport cu ansambiui terenului initial, addugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii”.

Se vor preciza retragerile fata de aliniament, fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, atat in partea scris3 cat si in partea desenaty.

Cu deosebitd consideratie,




CERT SYSTEMS

ROMANIA T©AMG:0(

0930400567 SR EN #SO 9001:2015
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

Str. N.Bilcescu nr. 1, Rimnicu-Sérat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 1931/13.01.2022

Jpn o U eecom@0 engind

I o1 Q@'zz %&;2\
Raport,

privind dezbaterea publica de informare si consultare publica din data 13.01.2022, ora 14.00,
privitoare la Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru
“Plan Urbanistic Zonal — Construire locuinta” pentru imobilul situat in strada
Intrarea Scolii, nr. 4, (nr. cadastral 36967), municipiul Ramnicu Sarat
- faza finala si avizarea -

Avand in vedere:

- solicitarea nr. 47302/31.12.2021 a initiatorului documentatiei de urbanism Horhogea Rodica,
insotita de documentatia de urbanism P.U.Z.+R.L.U varianta finala si avizarea acesteia pe baza
cerintelor certificatului de urbanism si a avizului de oportunitate, inaintata in format electronic pe
CD si suport hartie;

- panourile de informare amplasate de beneficiar pe terenul studiat in P.U.Z., conform foto;

- Certificatul de Urbanism nr. 124 /20.08.2020;

- Avizul de Oportunitate nr. 01/09.03.2021;

- Anuntul de informare si consultare publica nr. 39668/25.11.2021 privind anuntarea intentiei de
elaborare a propunerii primei variante a documentatiei de urbanism;

- Raportul nr. 45460/21.12.2021 privind dezbaterea publica de informare si consultare publica a
variantei initiale de propunere PUZ+RLU;

- Anuntul de informare si consultare publica nr. 47414/03.01.2022 privind elaborarea variantei
finale si avizarea documentatiei de urbanism,

s-a procedat la informarea si consultarea publicului privind documentatia de urbanism P.U.Z+R.L.U.
“Construire locuinta” pentru imobilul situat in strada Intrarea Scolii, nr. 4, (nr. cadastral 36967),
municipiul Ramnicu Sarat, ce a fost pusa la dispozitie prin afisarea pe site-ul Primariei Municipiului
Ramnicu-Sarat prlmarzermsarat ro” si prin analiza directa la Serviciul Urbanism din cadrul Primariei
Municipiului Ramnicu Sarat in perioada 04.01.2022-13.01.2022 pentru fiecare zi, ora 14.00, termen
limita de informare asupra elaborarii variantei finale si avizarii acestei documentatii de urbanism.

Pentru sedinta de dezbatere publica a variantei initiale de propunere PUZ s-a intocmit Raportul nr.
45460/21.12.2021 privind dezbaterea publica de informare si consultare publica a variantei initiale de
propunere PUZ+RLU. In aceasta sedinta de dezbatere publica a variantei initiale PUZ+RLU din data
21.12.2021, ora 14.00, nu s-au inregistrat persoane interesate care sa inainteze observatii sau sa exprime
puncte de vedere in legatura cu intentia de elaborare a propunerii pentru documentatia de urbanism.

Pentru prezenta sedinta de informare si consultare a publicului privind elaborarea variantei finale
si avizarea documentatiei de urbanism, consemnam faptul ca nu s-au inregistrat persoane interesate care
sa inainteze observatii sau sa exprime puncte de vedere in legatura cu elaborarea variantei finale si
avizarea pentru documentatia de urbanism P.U.Z “Construire locuinta” pentru imobilul situat in strada
Intrarea Scolii, nr. 4, (nr. cadastral 36967), municipiul Ramnicu Sarat.

13



Avand in vedere cele precizate anterior, concluzionam ca aceasta documentatic de urbanism
insotita de toate inscrisurile mentionate si inregistrate in timpul dezbaterilor publice atat pentru varianta
initiala cat si pentru varianta finala cu avizarea favorabila a acesteia, pot fi inaintate Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism a Consiliului Judetean Buzau spre avizare favorabila.

Avand in vedere situarea imobilului in zona de protectie a monumentului istoric Gara Veche — cod
LMI: BZ-1I-m-B-02465, documentatia de urbanism se va supune avizarii Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism a Consiliului Judetean Buzau si de emitere a avizului Arhitectului Sef al Judetului
Buzau, documente administrative care vor precede aprobarea P.U.Z-+R.L.U. in Consiliul local al
Municipiului Ramnicu Sarat.

Intocmit:
Sef Serviciu Urbanism
ing. Teodorescu Dragos

o
3
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CERT SYSTEMS

R O M A N I A @MMREE;SO;&Q&%%

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

L e e e b T R e S ) S e e s e S S ST
Str. N.Bilcescu nr. 1, Rimnicu-Sirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 45460/21.12.2021

Raport,
privind dezbaterea publica de informare si consultare publica din data
21.12.2021, ora 14.00 privitoare la intentia de elaborare a propunerii documentatiei
de urbanism “Plan Urbanistic Zonal — Construire locuinta” pentru imobilul situat

in strada Intrarea Scolii, (nr. cadastral 36967), municipiul Ramnicu Sarat
-faza propunere documentatie de urbanism —

Avand in vedere:

- solicitarea nr. 38876/23.11.2021 a initiatorului Horhogea Rodica, insotita de propunerea P.U.Z. -+

R.L.U. in format electronic pe CD si pe suport hartie;

- prevederile Avizului de Oportunitate nr. 01/09.03.2021;

- prevederile Certificatului de Urbanism nr. 124/20.08.2020;

- anuntul de informare si consultare publica nr. 39668/25.11.2021;

_ npotificarile nr. 39666/25.11.2021 transmise vecinilor amplasamentului in studiu?
- panourile de informare amplasate de beneficiar pe terenul studiat in P.U.Z,,

s-a procedat la informarea si consultarea publicului prin afisarea pe site-ul Primariei municiptului
Ramnicu-Sarat www.primariermsarat.ro, prin afisarea la avizierul institutiei si prin afisarea de catre
beneficiar a 3 panouri de informare pe terenul studiat. Documentatia de urbanism a fost inainta
Serviciului Urbanism din cadrul Primariei municipiului Ramnicu Sarat in vederea analizei sale de catre
cetatenii interesati in perioada 26.11.2021-21.12.2021, pentru fiecare zi, ora 14% perioada in care s-au
putut primi propuneri, observatii si sugestii de completare/modificare a documentatiei de urbanism.

Informarea si consultarea publicului a fost facuta in conformitate cu:

- prevederile Legii nr. 544 /2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificari si completari ulterioare;

- prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si
completata;

- prevederile Ordinului 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 10/31.01.2012.

Informarea si consultarea publicului a fost facuta in perioada 26.11.2021-21.12.2021, termen
limita de depunere si inregistrare de propuneri, observatii si sugestii de completare/modificare a
propunerii documentatiei de urbanism P.U.Z.+R.L.U.—~“Construire locuinta” pentru imobilul situat in
strada Intrarea Scolii, nr. 4, (nr. cadastral 36967), municipiul Ramnicu Sarat.

Prin adresa nr. 39666/25.11.2021 au fost transmise cu confirmare de primire notificari catre
vecinii cu imobilul studiat in P.U.Z. (proprietari ai imobilelor cu numerele cadastrale 31317, 34696 si
36968), care au fost informati de intentia de elaborare a documentatiei de urbanism, de modalitatile de
analiza a documentatiei de urbanism, data si ora la care are loc sedinta de dezbatere publica pentru
exprimarea de propuneri, observatii sau sugestii de completare/modificare a primei variante a acestel
documentatii de urbanism. (9




~

In perioada de desfasurare a analizei variantei initiale PUZ+RLU, in procesul de informare si
consultare a publicului nu s-au prezentat la Serviciul Urbanism cetateni care sa solicite analiza directa a
acestei documentatii de urbanism.

In sedinta de dezbatere publica din data 21.12.2021, ora 14.00, nu s-au inregistrat persoane
interesate care sa inainteze observatii sau sa exprime puncte de vedere in legatura cu intentia de elaborare
a propunerii pentru documentatia de urbanism “P.U.Z.+R.L.U.—~“Construire locuinta” pentru imobilul
situat in strada Intrarea Scolii, nr. 4, (nr. cadastral 36967), municipiul Ramnicu Sarat, urmand ca aceasta
sa fie supusa procesului de avizare si de elaborare a propunerii finale ce va include toate observatiile
avizatorilor pentru planul urbanistic zonal mai sus amintit, urmand a le prezenta in vederea finalizarii
procedurii de dezbatere si informare publica.

Primar,

Iy eplini7 VM EFEMTLAR

Intocmit:
Sef Serviciul Urbanism,
ing. Teodorescu Dragos Daniel
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Societatea de Distributie 3 Energier Electrice Muntenia Nord Sa
Sucursala de Distributie a Energies Electrice Buzau

£ AN\ SDEE >t Maresa &y Avorascu e 51 IRY Burde W Buca
h R -
I H Teb: +4 (238 4u¢ "0 CUL: 145335682
\'-‘ rﬂuntenla Nord Fax: +4 238 408 704 R.C:)10:176:2002
WA POEE LT e SR T Cor operates gete Lo camaer persongl 18014
¢ atre HORHOGEA RODRICA

BUZAU Joc RAMNICU SARAT str INTR SCOLI, nr 4, cod postal 125300

Urmare a sulicitarii dumneavoastra inregistraid cu nr. 303020163358 din 07.09.2020 privind avizarea
smplasar in BUZAU, fog. RAMNICL SARAT. str INTR. SCOLIL, nr 4, cod postal 125300 a obicctivului
ve v eZentdnd QQ.N,&_TE_LJLRE LOCUINTA PARTEER  conform planulur anexat va comunicadm urmatoarele:
In urma analizarii dorumentatiel depuse. suntem de acord cu realizarea oblectivulut pe
amplasamentud propus $i se emite - '

o

AVIZ DE AMPILASAMENT FAVORARBIL NR.303020163593 /15.09.2020

/u urmatnarele preuzarx

» Pe pianul de situalle s-au trasatl cu aproximatie liniile electnce aeriene (LEA) - KV si liniile electrice
subterane (LES) - kV pozate {a 0 adancime de circa 0.6 - Im

Amplasamentu!l constructiel {sia de elementele din teren sx fata de mmstalapile electrice aeriene 31
subterane nu vor i mndificate st raman neschimbate conform planuiul asexat, respectindu-se conditiile
de oexistenta impuse de prescriptile energetice/normele tohnice cnergetice in vi q are, Societatea
Lnergolita Blectrica $.A - PE 101 A/ 85 (republicat in 1993), P¥ 101/5 trepublicat in 1993}, NTE 003/04/00,
NTLH 007/08/00 PE 106/2003, 1.L] - Ip 5- 89, SR 8541 /1047,

- distania munimé admisd intre conductorul exirem al LEA, la deviatie maxima si cea mai apropiata
parte a cladini, fara sé constituie traversare, este de 3 m pentru LEA 1kV < Un <= 20 kV si de¢ 4 m pentru
IEA20KV <« Un <= 110 k\.

- semternce trecerea (traversarea) LEA cu tensiuni mai mici de 110 kV peste cladiri, cu exceplia LEA
0.1 KV cu conductoare torsadate care pot traversa cladin civile, respectindu-se distantele minime de 1 m
fala de acopens s de 1,2 m fatad de cosul de fum;

- aproplerea tata de clddin se realizeazd in funciie de categoria de pericol la incendiu a cladirii:

@) fatd de cladirile de categoriile A si B, distanta minima de apropiere Intre axul LEA de joasa tensiune
$1 peretele cladirii va fi de 1,5 ori indltimea deasupra solului a celw mai inalt stalp din zona de apropiere;
b} fata do cladirile de categortile C.D si b si clédmle civile, se vor respecta distantele de 1 m pentru
t I Ajoasa tensiune cu conductoare izolate s: neizolat
distania de sigurantd in plan orizontal ale cablurilor pozate in pamant fatd de fundatii de rlddin este
e minimum 0,6 m.

+ Incazul in care in zona de amplasament a constructiei exista instalatii energetice ale altor destinatari
decat Societatea Fnergetica Flectnica S/A  se va solicita acordul acestora

* In situatia in care pe terenul dumneavoastra se afli mnstalatii energetice proprietate CE_Ramnicu
Sarar . aveli obligatia asigurari reconditionate a accesulu: personalulur st a utilajelor CE Remiucu Sarat |
peraru remedierea incidentelor. executarea reviziilor si a lucrarilor la aceste instalatil.

* Constructiile cu caracter provizoriu vor fi debransate neconditionat de la reteaus electrica, la
soliatarea Consilitlor Licale

* Intimpul exerutiet lucrarilor s vor Jua masuri de catre constructor, pantru respectarea normelor de
protectiz ¢ muncy privind huerul 'n aproepierea hinillor elecin v aeriene sau sublerane

* Once modificare o nstalatior de almentare cu energie el tricd sohicnata de consumator va tr platits
tetxgral de acesta bransamoentele eiegtrice afer tyte de \“mmem construntie vor fi refdcute in <olulie
modernizata.

> Luovarile inonstalatlile energetice vor 1 realizate numal printr-o societate atestatd de catre ANRFE
Pentru preveniiea avarion instol :gn or (LES: cu utilaye de constructie sau autoveiucule g1 pentru eviturea
prodiceru de accidentss <e vor efectua sondaje de identificare exacta 4 traseelor cablurilor electrice, numai
asistenta tehricd dinpartoa P RM SARAT st EROILOR ni 22 teleton 0238562845 | cure va asigura
et rompetent
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TR TR e st | osabe pe Ldhw e GDE Hctacalve 08 aldmentare cu enepge electnica

BOTIIA oY Uil ai <D it of ) wliblsar Srgre b Toe penttu exeoulia @ esfora ind necesara

IR E AVITUL G et e A gtdare
e racusdare <o doliota s obtuine separal an conformntate co reglemi-ntanie privind tariful de
' o {Orainud ANRE mp 5007 05 2013 cu modificanle v completuarile wltenoare copnmse w Ordinul

Ao L3713 07 Lold pentru aprobarea Reguiamentulel prvind racordarea utilizatoriler la relelele
oree gemerss puble
A speclale
I +az de nerespectere @ conditiiior din prezentul aviz veti rdspunde civil sau penal de consecinte,
~onform Legiy nr 12330012, ar CE Rammicu Sarar nu va elibers aviz de racordare i nu va racorda
onstrucila la releaus electrica
Prezentul aviz este valabil numer pentru amplasamentul obectivulul conform planulur nr. A2 ¢i a
couhcstulul de arbonism vy 124, 20.08.2020
fariful de emitere & avizubin de amplasament, in valoare de 113,05 ltel, a fost achitat cu chitanta nr. /
termen de valabilitate avieol este valebil, iy intervalul de tmp de la data emiierii avizului pana la dals
o ar expira certibcatul de urbanism in baza carula a fost emis 51 pe pericada de existentad a construcliel,
cu respectarea prevedernier legislatiei in vigoare
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MINISTERUL CULTURII ,
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA BUZAU
B-dul N. Béicescu, nr. 48, Tel /[Fax 0238/723.050
E-mail:dicbuzau@gmail.com

Nr.(ah... ;. 0% 08.do

Cétre
Horhogea Rodica

AV1Z
Nrg.a.,/.gz.:.%.éﬁj(

Privind: Construire locuinti parter »

Obiectiv: Zona de protéctie: ,,Gara Veche, azi anexa a Liceului Agricol”, cod LMI BZ-Il-m-B-

02465

Adresa: str. Intrarea Scolii, nr.4, nr. cadastral 36967, municipiul Rdmnicu Sérat, judetul Buziu

Proeiect : Construire locuinté parter

Nr. proiect: 02/2020

Faza: PUZ

Proiectant : Arh. Mareg Aurelian

Beneficiar: Horhogea Rodica

Documentatia inregistrats 1a D.J.C. Buzdiu cu nr. 947/17.05.2021 cuprinde:

- Piese scrise: memoriu tehnic, Regulamentul local de urbanisti ;

- Piese desenate: plan incadrare, plan reglementari urbanistice, plan echipare edilitara, plan
mobilare.

- Altele: C.U. 124/20.08.2020

Se propune: Construire locuinti parter - PUZ

Documentatia a fost analizatd in baza art. 26, alin. 1, din Legea nr. 422/2001 privind protejarea

monumentelor istorice, republicatd, cu modific#rile si completérile ulterioare, in sedinta CZMI nr. 10
Buzau din data de 03.06.2021 si se acordd

AVIZ FAVORABIL

Elaborat de
Consilier Cogconea Tanta

%

Un exemplar din documentatie a fost retinut la D.C.J. Buzau pentru arhivare.



MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

{denumirea administratiei publice locale)

Data anuntului: 26.11.2021

(ziua/luna/anul)

INTENTIE DE ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

INTRAREA SCOLII NR. 4 (NR. CADASTRAL 36967)
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PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII
asupra documentelor expuse/disponibile la sediul Primariei Municipiului

Ramnicu Sarat, strada Nicolae Balcescu, nr. 1
(denumirea, adresa, camera/sala)

in perioada 26.11.2021 — 21.12.2021 intre orele: 08% — 16
(ziua/luna/anul)-(ziva/luna/anul)

PUBLICUL DORITOR ESTE INVITAT SA PARTICIPE:

IN DATA DE 21.12.2021, ORA 14% LA SEDIUL PRIMARIEI MUNICIPIULUI RAMNICU

SARAT, IN VEDEREA DEZBATERII SI CONSULTARII POPULATIEI PRIVIND

PROPUNERI, OBSERVATII SI SUGESTII ASUPRA VARIANTEI INITIALE P.U.Z.

Riaspunsul la observatiile transmise va fi: conform anunt site-ul Primariei Municipiului Rm-Sarat
Observatiile sunt necesare in vederea aprobarii Planului Urbanistic Zonal

Persoana responsabild cu informarea i consultarea publicului: Sef Serviciu Urbanism

ing. Teodorescu Dragos Daniel
adresa: strada Nicolae Balcescu, nr. 1, telefon 0238561946 ,
e-mail: primariermsarat(@primariermsarat.ro / urbanism@primariermsarat.ro

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:

informarea si consultarea publicului privind elaborarea documentatiei de urbanism (prima varianta)
informarea si consultarea publicului privind elaborarea documentatiei de urbanism (varianta finala
si avizarea)

OBSERVATII UTILE PENTRU REALIZAREA PANOURILOR:

3 BUCATI PLASTIFICATE PTR. A REZISTA LA EXTERIOR

CONTINUTUL PLANSEI 3 INSERATE TREBUIE SA FIE COLOR

DIMENSIUNE PANOU 60 X 90

CONTINUTUL ESTE CEL DE SUS CU OBSERVATIA CA PLANSA CE SE INSEREAZA
ESTE CEA DE REGLEMENTARI DIN PUZ CU NR. 3

DUPA AMPLASAREA PANOURILOR VETI PREZENTA LA SERVICIUL URBANISM
FOTOGRAFII ALE CELOR 3 AMPLASAMENTE (POT FI SI IN FORMAT ELECTRONIC
INREGISTRATE PE UNITATE USB, CD, DVD)
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"Titlu;Studiu Geo; CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER , RAMNICU SARAT Str. |
 INTRAREA SCOLIIL Nr. 4,Nr,cadastral 36967, JUDET BUZAU
BENEFICIAR; Horhogea Rodica

STUDIU GEOTEHNIC

CAP. 1

1.1. Prezentul studiu s-a intocmit in vederea cunoasterii comportarii
pamantului din punct de vedere geotehnic, pentru; Construire Locuinta Parter,
Str.Oltului ,Nr.18,Rimnicu Sarat.

Prezentul studiu s-a intocmit in conformitate cu reglementarile tehnice
specifice in vigoare corespunzator prevederilor Normativului NP 074/2014,
normativ privind principiile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului
de fundare si stabileste conditiile de fundare.

1.2. Amplasament

Terenul prospectat este situat la o distanta de cca 34 km nord de Buzau, in

( orasul Rm.Sarat, Str. Intrarea scolii Nr. 4.
Terenul se prezinta orizontal cu mici ondulatii si este stabil .

CAP.2. PROSPECTAREA TERENULUI SIREZULTATELE OBTINUTE

2.1. Prospectarea terenului a constat in observatii directe, corelate cu
prospectarile efectuate anterior in zona si s-a efectuat forajul geotehnic Fl1,
amplasat conform planului de situatie anexat.

Cu forajul efectuat s-a intercepat urmatoarea stratificatie :
1.  La suprafata este prezent un strat de umpluturi neomogene alcatuite din
pamint cu petris si resturi de caramida ,pinala adincimea de 0,60m fata de cota
TN.
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7. Urmeaza un strat de sol vegetal negricios, pinala adincimea de 0,90m fata
de cota.

3 . In continuare s-a interceptat un strat de praf loessoid cafeniu galbui tare cu
concretiuni calcaroase, pinala adincimea de 4m fata de cota TN.
Stratul de praf loessoid prezinta urmatoarele valori pentru indicii
geotehnici :
Umiditatea naturala ® = 14,90%
Greutatea volumetrica naturala g = 18,40KN/cm?
Greutatea volumetrica uscata g = 14,50 KN/cm’
Volumul porilor n = 44%
Indicele de porozitate e = 0,80
Gradul de umiditate S = 0,55
Modulul de deformare edometric M2-3= 7400 KPa
Tasarea specifica ep2= 2,10cm/m
Tasarea suplimentara la inundare im3 = 4,0cm/m
Coeficientul de pat pentru solicitari statice Ks = 4 daN/ecmc
=3
Valoarea coeficientului de pat Ks la solicitari statice utilizat pentru
determinarea presiunii de contact si a eforturilor sectionale la fundatii continui in
ipoteza Winkler a proportionalitatii dintre presiunea reactiva si deplasarea locala
dupa normala la suprafata de contact cu terenul este estimat cu relatia empirica :

Ks = oc(20 + 10) dan/cm® pentru pamanturi coezive
B L

Pamantul analizat este un praf loessoid umeda (S=0,55) in curs de
consolidare (g = 18,40 KN/m’, n = 44%, e = 0.80) si cu compresibilitate
mare in special la inundare.

Cu forajul efectuat s-a interceptat urmatoarea stratificatie :
Foraj F1
0,00 — 0,60m umpluturi alcatuite din pamint petris cu resturi de caramida
0,60 — 0,90m sol vegetal negricios
0,90 — 4,00m praf cafeniu galbui, tare, cu calcar, loessoid

2.2. Apa subterana

Din prospectarile efectuate anterior in zona, rezulta ca primul nivel freatic este
situat la adancimea de cca 10 m fata de cota TN. si variaza in functie de
precipitatii.



CAP.3. CAPACITATEA PORTANTA A TERNULUI

La calculul capacitatii portante a terenului de fundare alcatuit din praf
lossoid, tare pe baza presiunilor conventionale se vor respecta conditiile :

-la incarcari centrice :
® Ppef <P conv

-la incarcari cu :
-excentrcitati dupa o singura directie
o pef < 1.2 p conv

-excentricitati dupa ambele directii ;
¢ pefmax < 1.4 pconv in gruparea fundamentala

pef ; -presiunea medie verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de
calcul din gruparea fundamentala;

Ppef max - presiunea efectiva maxima pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de
calcul din gruparea fundamentala;

Peonv - presiunea conventionala de calcul;

Pentru stratul de praf loessoid, pentru o latime a fundatiei B = 1.0 m si
adancimea de fundare Df=2 m se poate estima presiunea conventionala astfel ;

Peonv= 180kPa

Pentru alte latimi ale talpii si alte adancimi presiunea se calculeaza cu relatia :
P, comv—Peony + Cs +Cp

Pemr= 180 KPa( pentru adancimea de 2.00 m si o latime a fundatiei de 1 m,
(argila prafoasa)

Cs=corectia de latime in KPa
Co=corectia de adancime in KPa

- Corectia de latime pentru B< 5m se calculeaza cu relatia
CB=pconv . K](B-])

K1=0. 05 pentru pamanturi coezive
B= latimea fundatiei in (m)

-Corectia de adancime se determina cu relatia;
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-Pentru Df>1Im se aplica urmatoarea formula
Co=K2. po(Dr-1)

D/~=adancimea de fundare in m

K2=1.5 coeficient pentru pamanturi coezive

fo=sarcina geologica (£ . )

Presiunea astfel calculata este prezentata in tabelul de mai jos;

Tab.1
Presiunea
Adancime Corectia | Corectia conventionala
Latimea | de Coeficienti Greutatea de de {valoare de
fundatiei | fundare de corectie | volumetrica latime adancime | calcul)
B [m] D¢ [m] ki | k2 Y| G Co Peony [kPa] \
1(0.10 | 2.00 18.40 -7.20 -45.00 127.80
1.5 | 0.10 | 2.00 17.50 -7.20 -22.5 150.30
06 | 2| 010 2.00 1877 | -7.20 0.00 172.80
2.5]0.10 | 2.00 18.86 -7.20 18.22 191.02
3]0.10 ] 2.00 18.95 -7.20 36.76 209.56
110.10 | 2.00 18.40 0.00 -45.00 135.00
1.5]0.10 | 2.00 18.68 0.00 -22.5 157.50
';"’;Z 0.10 | 2.00 18.77 0.00 0.00 180.00
0.10 | 2.00 18.86 0.00 18.61 198.61
31010 2.00 18.95 0.00 37.35 217.35

e Pentru valori intermediare ale Df , valorile Pcov se determina prin interpolare liniara.

Astfel in cazul unor incarcari centrice pentru o latime a fundatiei B=0.60 m
si adancimi de fundare Df =1 -3m presiunea conventionala este urmatoarea ;

Peonv = 127.80 - 209.56 KPa

In cazul unor incarcari centrice pentru o latime a fundatiei B = 1.00 m si
.adancimi de fundare D f= 1 -3 m presiunea conventionala este urmatoarea ;

Pconv = 13500— 217.35 KPa

Risc geotehnic

Din punct de vedere al normativului NP 074/2007 in vederea stabilirii

riscului geotehnic se analizeaza urmatorii facton :
B 2.1 Conditiile de teren
Pamantul prospectat se incadreaza in teren. MEDIU.



B 2.2 Apa subterana
Nu sunt necesare epuismente.

B 2.3 Clasificarea constructiei dupa importanta
Constructia se incadreaza in categoria normala.

B 2.4 Vecinatati

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura exista risc moderat.
Stabilirea categoriei geotehnice

Tab.2.

Fact.orn. Categoria de incadrare :

analizati Punctaj
Conditiile de teren Teren mediu 3
Apa subterana Fara epuismente 1
Clasificarea constructiilor dupa categoria | Normala 3
de importanta
Vecinatati Fara risc 1
Seismicitate 2

total 10

S-a acumulat un total de 10puncte constructia se incadreaza in risc moderat

categoria geotehnica II.

Taria pamantului

Cu privire la taria terenului din amplasament conform normativului TS/2000

se incadreaza astfel ;

Tab.3
Categorie de teren dupa comportarea la sapat Afanarea
. e mecanizat
Dnumlrea' Proprn.etatl manual Greutate executarea
pamantului coezive kg/m? N
escavator buldozer | motoscuter sapaturil
Sol vegetal Slab coeziv | Usor I 1 ] 1200 14-28
1400
Praf Slab coeziv | Mijlociu | I | | 1 Lot 14-28
| | 1850

Pante si sapaturi

Pentru evaluarea preliminara a stabilitatii taluzului se fac urmatoarele

recomandari

Pentru executarea sapaturii de fundare a constructiilor se recomanda taluzuri
provizorii ale sapaturilor conform normativului 169/74(executarea si receptionarea

lucrarilor de terasament) ;
- In argile se indica pante 2/1-1.5/1

- Pentru pamanturi loessoide: 4 :1 — sau chiar mai abrupte




- In pamanturi cu coeziune ridicata si umiditate redusa aflate deasupra
nivelului freatic inaltimea pe care sapaturile nesprijinite pot fi verticale este limitata
la 1-1.5m pentru sapaturi inguste si 2-2.5m pentru sapaturi largi dar numai pentru
cateva zile.

Morfologia zonei

Din punct de vedere geomorfologic terenul prospectat in limitile foi 37
apartine Campiei Ramnicului situata la nord de raul Buzau. In partea de sud aceasta
unitate morfologica este delimitata de raul Buzau.

Campia Ramnicului prezinta o inclinare generala de la nord-vest catre sud-
est. Aceasta unitate cuprinde depozite deluvial-prolviale.

Campia Ramnicului este fragmentata de : Valea Batrana, Valea Ghergheasa,
Valea Cotofistea. Se presupune ca este vorba de vechiul curs al Ramnicului.
Aproape de confluenta cu Valea Buzaului, aceste vai gazduiesc fiecare cate un lac
intins si anume : Jirlaul, Amara si Balta Alba. Aceste lacuri se gasesc amplasate pe
vechiul curs al Ramnicului. Vechile cursuri si-au sapat vai adanci in functie de
nivelul de baza mai coborat in trecut al raului Buzau. Dupa ce au fost parasite de
apele Ramnicului aceste cursuri au ramas simple rauri de campie lipsite de aluviuni.
Ulterior au inceput sa transporte mari cantitati de alviuni fapt pus in evidenta de
grosimea depozitelor acoperite de aluviunile fine ale luncii actuale, in acest fel
nivelul albiei Buzaului s-a inaltat in timp ce Jirlaul, Balta Amara si Balta Alba au
ramas supuse miscarii de coborare a campiei fara ca albia lor sa fie colmatata.
Actiunea lor de eroziune fiind neinsemnata ele nu si-au mai putut inalta luncile lor,
ramanand la cotele initiale care sunt mai joase decat cotele actuale ale Buzaului.

Geologia

Cea mai mare parte a teritoriului apartine plaformei Moesice.

Fundamentul moesic cuprinde la randul lui 2 sectoare ; la nord-est un sector
cu sisturi verzi iar la sud-vest un sector cu sisturi cristaline mai vechi dislocate
printr-o cutare. Sisturile verzi apartin proterozoicului sperior iar cuvertura
platformei Moesice.

Stratigrafia

La suprafata sunt prezente depozitele Holocenului Superior (qh2) alcatuite
din depozite loessoide ale terasei joase, acumularile aluvionare ale luncilor si
nisipurile eoliene din regiune. De mentionat este faptul ca in aluviunile luncii
Dunarii nu s-au intalnit pietrisuri ¢i numai nisipuri si nisipuri argiloase cu
intercalatii argiloase cu grosimi 10-15m. Aluviunile grosiere a depozitelor de lunca
a Calmatuiul reprezinta de fapt aluviunile vechiului curs al Buzaului care alta data

urmarea actuala vale a Calmatuiului.
6
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Depozitele Holocenului Superior sunt urmate in adancime de Pleistocenul
Superior reprezenat prin nisipurile de Mostistea, nisipuri argiloase cu intercalatii de
pietrisuri si depozitele loessoide acoperitoare.

Pleistocenul Superior este continuat in adancime de Pleistocenul Mediu
Superior reprezenat prin depozite loessoide care stau direct peste Stratele de
Candesti.Depozitele loessoide care stau peste pietrisurile de Candesti sunt formate
din prafuri argloase nisipoase cu intercalatii de nisipuri grosiere si chiar pietrisuri
marunte. Grosimea depozitelor loessoide este de 5-15m.

Depozitele Cuaternare sunt urmate de depozite Levantine si Daciene.

Fndamentul zonei se caracterizeaza prin evidenta mai multor compartimente
tectonice reprezentate prin mari falii.

Hidrogeologia
La alcatuirea hidrostructurii din zona iau parte urmatoarele strate acvifere ;

- Stratul acvifer de suprafata cu nivel liber cantonat in depozitele de pietrisuri cu
nisip si bolovanis, in zona prospectata este situat la adancimea de ccalQ m fata de
TN si variaza in functie de precipitatii.

- Stratele acvifere din cuprinsul Stratelor de Candesti care se dezvolta pana la cca
200-250m adancime.Sunt ape captive sub presiune cu caracter ascensional.

- Stratele acvifere din cuprisul Levantinului manifesta un caracter puternic
ascensional sau artezian si sunt situate sub adancimea de 200-250 m. Deosebirea
fata de Stratele de Candesti este posibila doar din punct de vedere chimic, apele din
formatiunile Levantine depasesc limitele de potabilitate la continutul in fier , sulfati,
hidrogen sulfurat si carbonati fiind in general mineralizate, ape nepotabile.

Hidrografia

Principalul curs de apa in zona il reprezinta raul Rm. Sarat, care izvoraste de
sub varful Furu si se varsa in Siret.

Izvoarele lui sunt socotite Malusel, Martin, Cucubata care se unesc la
poalele muntelui unde datorita confluentei cu alte paraie ( Furul, Ramnicelul,
Moldoveanul, Saratel toate afluenti pe stanga), a format o depresiune eroziva
numita intre Ramnice. In aria dealurilor inalte estice a creat un defileu care se
continua pana in dreptul localitatii Bicestii de Jos.

Debitul raului este de cca 1.95m*/secunda in anumite conditii poate sa ajunga
la valori exceptionale de 282 m?/secunda.Debitele minime sunt atinse in general la
sfarsitul verii si toamna si duc cateodata la secare. Mai trebuie mentionat si debitul
solid care are cele mai mari valori din tara in aceasta zona 7.8kg/ m*/secunda.
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In ce priveste chimismul acesta este clorurat in campia joasa si in zonele

deluroase in care afloreaza depozitele salifere. Mineralizarea este in general
marepeste Sgr/litru, in estul campiei Ramnicului si in zonele cu depozite salifere.

CAP.4. GENERALITATI

1. Tipul climatic

In conformitate cu harta privind repartizarea tipurilor climatice dupa indicele
de umiditate THORTWATE cf. STAS 1709/90 zona prospectata se incadreaza in
tipul climatic I moderat uscat cu Im=- 20...... 0

2. Sarcina data de zapezi -conform indicativ CR 11-3 /2015

Actiunea zapezii asupra constructiilor este considerata ca fiind o actiune
variabila. Valoarea incarcarii din zapada pe sol este definita cu 2% probabilitate de
depasire intr-un interval mediu de recurenta IMR=50 ani. Aceasta valoare are 0
probabilitate de realizare mai mare de 50% pe durata existentei unei constructii.

Valoarea incarcarii din zapada pe acoperis se determina prin multiplicarea
valorii caracteristice a incarcarii din zapada pe sol cu coeficientii de expunere a
amplasamentului si de forma pentru incarcarea din zapada pentru acoperis.

Valoarea incarcarii cu zapada pe sol este ;

gz=200 dN/mp
Sarcina data de vant -conform indicativ CR1-1-4/2012

3 Presiunea de referinta a vantului (KPa) mediata pe 10 min la 10m

inaltime este ;
Pvint=0,7KPa

4. Viteza maxima anuala a vantului la 10m inaltime mediata pe 1 minut,
avand 50 ani interval mediu de referenta, 145 statii ale INMH pentru Buzau, pentru
un numar de 27 ani, 40 m/s pentru media maximelor anuale de 26 m/s cu un
coeficient de variatie de 0.29, caracteristica avand timpul de recurenta de 50 ani

este ©
Vv =25m/s

5. Adancimea de inghet

In zona adancimea de inghet este de 0.80- 0.90 m conform STAS 6054/1985.



et

6. Seismicitatea terenului conf. P100/2013

7ona Vrancei este situata la contactul intre placa est europeana si subplacile
intra Alpine Moesice, presiunea dintre aceste placi a dus la curbura Carpatilor.
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Fig. 4.17. Subdxvzzmnea seismotectonici a Romémei [Cornea s.a. 1979 P, 1— 16]

a) Valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare ag pentru un interval
mediu de recurenta IMR = 225 ani cu 20% , cu probabilitare de depasire in 50 ani :

ag=0.35¢g.

b) Perioada de control in prioada colt a spectrului de raspuns se poate estima
astfel :

Te=1.6s

CAP.5. CONCLUZII SI RECOMANDARI

5.1. Concluzii
Terenul prospectat din punct de vedere geomorfologic este situat in Campia
Ramnicului, clacisul Buzau - Ramnic alcatuit la suprafata din complexul coeziv
reprezentat prin argile si prafuri loessoide, urmat in adancime de complexul
necoeziv constituit din nisip cu pietris de varsta Cuaternar.

e Din punct de vedere hidrogeologic primul nivel freatic este situat sub
adancimea de cca 8 m fata de cota terenului.

e Din punct de vedere hidrografic principalul curs de apa din zona il reprezinta
raul Rm. Sarat.
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¢ In conformitate cu harta privind tipurile climatice zona se incadreaza in tip
climatic I cu indicele de umiditate Im=-20.....0

¢ Adancimea maxima de inghet este 0.80-0.90m.

e Valoarea incarcarii cu zapada pe sol este de 2KN/mp pentru IMR=50ani.

e Presiunea de referinta a vantului este 0.5KPa la 10m inaltime cu IMR=50ani.
e Viteza vantului este 25m/s la 10m inaltime mediata pe 10min cu IMR=50ani.

e Din punct de vedere seismic amplasamentul se caracterizeaza prin valori de
varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag=0.35 cu IMR=225ani.

e Din punct de vedere al perioadei de control (colt) amplasamentul este
caracterizat prin Tc=1.6 sec.

e Din punct de vedere al riscului geotehnic se incadreaza in categoria
geotehnica II cu risc geotehnic de tip moderat.

5.2. Recomandari

In baza prospectarii efectuate si a datelor obtinute cu privire la posibilitatile
de fundare rezulta urmatoarele :

e Se recomanda pentru fundare stratul de praf loessoid de consistenta tare.

{
e Pentru stratul de fundare se va lua in calcul o presiune conventionala Pc ™
=180 kPa pentru adancimea Df =2 m si latimea fundariei B =1 m.

Astfel in cazul unor incarcari centrice pentru o latime a fundatiei B=0.60 m
si adancimi de fundare Df =1 -3m presiunea conventionala este urmatoarea ;
Pconv = 127.80 - 209.56 KPa

In cazul unor incarcari centrice pentru o latime a fundatiei B = 1.00 m si
.adancimi de fundare D f= 1 -3 m presiunea conventionala este urmatoarea ;

Peonv = 135.00 —-217.35 KPa



Adincimea de fundare recomandata 1,00m fata de cota TN.

Dimensionarea fundatiilor se va face in functie de incarcarile din gruparea
fundamentala aduse terenului de fundare si de capacitatea portanta a acestuia
conform datelor prezentate. :

Sapaturile pe masura efectuarii vor fi protejate cu folie PVC.

In vederea rigidizarii infrastructurii fundatiile vor fi prevazute cu centuri de
siguranta.

Ultimii 20cm se vor indeparta in imediata aropiere a turnarii betoanelor, se
va curata si compacta fundul sapaturii.

Fundatiile vor fi prevazute cu hidroizolatii verticale si orizontale.
Se va da o atentie deosebita indepartarii pierderilor de apa din retele.

Constructia va fi prevazuta cu un trotuar etans, lat de 1.0 m, cu panta de 5%
catre exterior , asezat pe un strat de pamant sau balast bine compactat pe o
grosime de 20 cm.

Apa provenita din precipitatii si alte surse va fi dirijata la canalul colector.

Se va pastra o distanta de creasta taluzului egala cu 0.50 m din inaltimea
taluzului, la efectuarea sapaturilor de fundare.

Umpluturile din jurul fundatiilor si de sub pardoseala se vor efectua imediat
ce fundatiile au atins cota zero.

Umpluturile perimetrale se vor realiza din pamantul rezultat din sapatura
dupa inlaturarea solului vegetal si a umpluturii prin asternerea succesiva a
stratelor de pamant groase de 15-20cm bine compactat fiecare strat cu utilaje
terasiere adecvate lucrului in spatii inguste (maiuri mecanice, placi batatoare
etc) pentru a se preintampina producerea unor tasari de consolidare si a se
reduce permeabilitatea la patrunderea apelor de infiltratii pana la obtinerea
unei compactari D=97%. Stratul de sub pardoseala se va realiza din balast
bine compactat gros de minim 10 cm.

Atat la proiectare cat si pe toata durata exploatarii constructiei se va respecta
Normativul P7/2000 cu privire la pamanturi loessoide.

11



¢ Se vor respecta normele de protectia muncii specifice pe timpul executiei
sapaturilor si turnarii betonului.

IMPREJMUIRE

Pentru imprejmuirea terenului cu gard din B,C.A. se recomanda :

. Fundarea se va efectua in stratul de de praf loessoid tare

. Adincimea de fundare va depasii adincimea de inghet

- Pentru stratul de praf loessoid recomandat fundarii, pentru
adincimea Df= 2m si o latime a fundatiei B=0,50m presiunea conventionala
pentru sarcini fundamentale este ;Pconv = 110kPa.

Se efectueaza sapatura de fundare conform proectului, se curata si se

compacteaza fundul sapaturii si in continuare se toarna beton rigidizat cu stipli
incastrati in beton rigidizat.

Intocfit, v,
Ing. tgﬁ%% %tuma
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Den. Proiect ;
CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER
IN ZONA DE PROTECTIE MONUMENT ISTORIC
Municipiul Rm. Sarat. Str. Intrarea Scolii Nr.4
Judetul BUZAU
e Proiectant : SC AUM - SRL -BUZAU

FOAIE DE CAPAT

Proiectant : Sef.Proiect-arh. MARES AURELI

BORDEROU

Foaie de capat si Borderou

CERTIFICAT DE URBANISM

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR. 36967- Ramnicu Sarat
ACT PRORIFTATF

AVIZ DE OPORTUNITATE

Aviz Alimentare cu Bnergie Electrica

DOVADA inregistrarii PUiZ la Registrul Urbanistilor

AVIZ DIRECTIA pentru Cultura . Culte si Patrimoniu Cultural
STUDIE GEOTEHNIC

PLAN SITUATIE VIZAT OCPI
Aviz Arh Sef- Jjudetul Buzau

PIESE DESENATE

PLAN SITUATIE INCADRARE IN ZONA

PLAN SITUATIA EXISTENTA - Zonificare
PLAN SITUATIA PROPUSA- - Zonificare

PLAN REGLEMENTARE EDILITARA
PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA

- 2021 -

Jud. Buzau

&



P.U.Z.-PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER
-ZONA PROTECTIE MONUMENT ISTORIC
-Str. INTRAREA SCOLII Nr.4-LOT 2
Municipiul Rm Sarat

- Judetul Buzau -

MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE:

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

DENUMIREA LUCRARII: PLAN URBANISTIC ZONAL- ZONA APROTECTIE
MONUMENT ISTORIC Str. INTRAREA SCOLII nr.4,- LOT2- Municipiul Rm. Sarat ,
juetul Buzau.

BENEFICIARI:

e HORHOGEA RODICA — Str. Intrarea Scolii Nr.4-municipiul RM.
SARAT, Judetul Buzau.
PROIECTANT: SC AUM SRL Buzau - sef proiect, arh.Mares Aurelian,
proiectant arh. Mares Aurelian
COORDONARE: Prezenta documentatie s-a intocmit in baza Certificatului
de Urbanism:
¢ Nr.124 din 20.08,2020 eliberat de Primaria Municipiului RAMNICU

SARAT- CONSTRUIREL OCUINTA PARTER

Elaborarea Planului urbanistic zonal {ine cont de :

e Avizul de OPORTUNITATE in conformitate cu prevederile Legii
nr.50/1991 cu modificarile ulteroare, ale Ord Nr.91/1991 al MLPAT, ale
Normativului GM009-2000 al MLPAT

e Legea nr.350/2001 din 30.12.2012 al Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Turismului privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea a teritriului
si urbanism.

1.2. Obiectul PUZ:
Prezenta documentatie s-a intocmit la solicitarea doamnei HORHOGEA
RODICA cu domiciliul in Str.Intrarea Scolii nr.4- municipiul Rm. Sarat, judetul
Buzau, care doreste sa cunoasca conditiile care se impugn pentru realizarea unei
LOCUINTE PARTER in municipiul Rm. Sarat,Str. Intrarea Scolli Nr.4-Lot2- judetul
Buzau , intr-o Zona de Unitati Agricole si in Zona de Protectie a Monumentului
Istoric-GARA VECHE —Cod-LMI-Bz.-11-mB-02465.-conform prevederilor UTR
nr.11 din PUG Rm.SARAT.
Elaborarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL este si conditie la Certificatul
de Urbanism nr.124/20.08.2020, precum si a Avizului de Oportunitate nr.  din
...... eliberat de Primaria Municipiului Rm. Sarat.
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Proiecul isi propune detalierea in faza P.U.Z. a reglementarilor de dezvoltare
urbanistica stabilite prin Planul Urbanisic Gneral si Regulamentul Local de
Urbanism al Municipiului Ramnicu Sarat, judetul Buzau.

Pentru aceasta s-au identificat tendintele programate de dezvoltare
economic si social, facand posibila stabilirea obiectivelor, a prioritatilor
regulamentului de urbanism etapa P.U.Z. — permisiuni si restrictii — necesare a fi
aplicate in utilizarea terenurilor si in conformarea constructiilor din zona.

Teritoriul de referinta al P.U.Z-ului in speta propus are suprafata de 248,0
mp, teren dezmembrat din suprafata totala de 600,0mp suprafata ce se
reglementeaza prin P.U.Z., iar zona studiata are suprafata 1765,0mp
Suprafata de referinta a P.U.Z.-ului este proprietatea beneficiarului si este
delimitata astfel:

e La —nord est — Proprietar NC-31317-deschidere 21,89ml.
e Lanord - vest — Str. Intrarea Scolii deschidere 10,90ml,

e Lasud - vest —rest proprietate—deschidere 21,82ml

e La sud-est —proprietar NC-34696 deschidere 11,81ml.

Obiectivul lucrarii 1l constituie elaborarea unor reglementari care sa
orienteze dezvoltarea urbanistica a zonei de deblocare/pregatire a conditiilor pentru
dezvoltarea unor investitii In zona. Se vor stabilii obiective prioritare si reglementari
de urbanism, cu precizarea urmatoarelor elemente:

e Stabilirea imaginii spatial-configurative a zonei in interiorul ei $i in
relatie cu vecinatatile;

e Stabilirea functiunilor potentiale si refunctionalizarea zonei,

e Stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului —
POT, CUT, R.m.h.- conditii care sa asigure rentabilizarea investitiilor in zona.

e Stabilirea necesarului de utilitdti care sa satisfaca nevoile de
dezvoltare propuse prin reglementarile urbanistice stabilite.

in mod concret se va urmarii:

e Functionalizarea zonei prin schimbarea destinatiei terenurilor din terenuri
cu destinatie agricola n terenuri cu destinatia de Locunte si functiuni
complementare avand in vedere in acelasi timp ca parcela se afla in Zona de
protective a unui Monument Istoric (Gara veche din Rm. Sarat) Cod-LM|-Bz-11-mB-
02465

e Dezvoltarea retelei tehnico-edilitare din zona;

¢ Dezvoltarea retelei de drumuri in zona-modernizarea celor existente.

¢ Integrarea armonioasa a noilor constructii cu cele existente;

¢ Aprofundarea si rezolvarea complex a problemelor functionale, tehnice si
estetice ale zonei, avand in vedere mobilarea in perspectiva (dimensionarea,
functionalitatea aspectul architectural, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale,
circulatia juridica a terenurilor, echiparea cu utilitafiedilitare);

¢ Stabilirea terenurilo din categoria celor aflate in domeniul privat al statului
in domeniul public sau privat;

e Amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic, tinand cont de
conditiile cadrului natural si construit existent;

e Rezolvarea problematicii de traffic, modernizarea drumuri-strazi;

¢ Rezolvarea dotararii corespunzatoare din punctual de vedere al asigurarii
retelelor tehnico-edilitare.
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1.3. Surse documentare:

La elaborareaprezentei documentatii de urbanism au fost consultate
urmatoarele lucrari:

o PLANUL URBANISTIC GENERAL al municipiului Rm. Sarat, judetul Buzau;

» Ridicarea topografica a zonei intocmité prin grija beneficiarului;

¢ Certificatul de urbanism nr.124 din 20.082020, eliberat de catre Primaria
municipiului Rm. Sarat, Judetul Buzau

e AVIZUL DE OPORTUNITATE pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal in
vederea realizarii unei LOCUINTE PARTER, in municipiul Rm . Sarat,Str. Intrarea
Scolii Nr. 4 judetul Buzau intr-o Zona de Unitati Agricole si de Protectie a
Monumentului Istoric GARA VECHE din Rm. Sarat, aprobat de primar.

o Documentatiile similar de urbanism si amenajarea teritoriului, intocmite de
proiectantul general (Planuri Urbanistice zonale realizate in jurdetele Covasna,
Prahova, llifov, Galati, Braila, lasi, Oradea, Timisoara, Arad, etc.)

¢ Neufert — Bauenfwurstlehre, 2001;

. Anterior Planului Urbanistic Zonal propus au mai fost elaborate in
municipiul Rm. Sarat Planuri Urbanistice Zonale aprobate pentru realizarea de
locuinte;

o au fost intocmite studii pentru stabilirea structurii geotehnice a
terenurilor,;
. nu se cunosc date statistice pentru zona studiata;

Amplasamentul studiat se afla in teritoriul administrativ al municipiului Rm.
Sarat, Judetul Buzau, in partea de Nord-est al acestuia , Intr-o zona de Unitati
Agricole si Protectie a monumentului Istoric GARA VECHE conform UTR Nr.11 din
PUG - Rm. Sarat.

Amplasarea in aceasta zona a fost determinata de existenta unei suprafete
de teren a beneficioarului corespunzatoare functiunilor propuse,.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE:

2.1. Evolutia zonei:
Zona studiata, situata in partea de nord-est municipiului Rm. Sarat, , are
o suprafata de 1765,0mp si este alcatuita din terenuri intravilane cu destinatia de
Zona Unitati agricole si avand regimul de zZona de protective a monumentului
Istoric -GARA VECHE — din Rm. Sarat.
2.2.Incadrarea in localitate:

¢ Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii:

Zona studiata este situata in intravilanul localitatii si nu se pune problema
introducerii terenului in intravilan . Planul Urbanistic Zonal initiat isi propune
schimbarea destinatiei terenului propus din Zona Unitati Agricole in Zona Locuinte
si functiuni Complementare si realizarea unei Locuinte Parter in Zona de protectie a
Monumentului Istoric - Gara Veche- din municipiul Rm. Sarat.

o _.Realafionarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniul utilitar, servicii cu institutii de interes general etc.
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In conformitate cu prevederile Avizului de Oportunitate eliberat de Primaria
municipiului Ramnicu Sarat, juderul Buzau referitor la P.U.Z., enumeram
reglementarile obligatorii sau dotarile de interes public necesar a fi avute in vedere:

- Schimbarea functiunii terenurilui din zona cu teren Unitati Agricole aflat in
intravilanul municipiului Rm. Sarat in zona de locuintesi finctiuni complementare.

- Amplasarea obiectivului propus inZona de protective a monumentui istoric-
Gara Veche- din Rm. Sarat.

- Se va studia circulatia carosabila si rezolvarea acesteia tinadnd cont de
dotarile propuse.

- Se va stabili aliniamentele constructiilor propuse in raport cu cele existente.

- Se va solutiona, tinand cont de conditiile tipurilor de proprietati, realizarea
acceselor si parcajelor.

- Se vor stabilii zonele de spatii verzi conform legislatiei in vigoare.

- Se va analiza situatia tuturor proprietatilor din zona prin prisma circulatiei
terenurilor.

- P.O.T. maxim = 40,0%, C.U.T.maxim = 1,0 constructiile propuse vor avea
regimul de inaliime parter si P+E+M.

- Situatia terenurilor ce nu fac obiectul avizului de oportunitate vor fi
reglementate ulterior, conform prevederilor legale in vigoare.

2.3. Elemente ale cadrului natural:

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica :relieful, refeaua hidrografica, clima, conditiile geotehnice, riscuri
naturale :

Terenul studiat se afla in partea de -nord-est a municipiului Rm, Sarat si in
intravilanul localitatii conform PUG-ului aprobat.

Din punct de vedere geomorfologic terenul se incadreaza in zona estica a
Céampiei Baraganului{ Campia Ramnicului) si apartine terasei raului Rm. Sarat, care
este si sigurul emisar al apelor pluviale din zona.

Zona se caracterizata prin depuneri cuaternarecoeziune alcatuite la suprafata
dintr-o alternanta de argile prafoase, prafuri argiloase uneori cu trecere in nisipuri.

¢ Adéancimea de inghet:

In zona adancimea de inghet este de 0,80-0,90 m.

¢ Sarcini climatic:
- Sarcina data de vant Pv=0,5KPa; Vv=45 m/s
- Sarcina data de zapada Gz = 2,5 KN/mp

e Seismicitate: zona se incadreaza in zona A de protectie seizmica cu
ag=0,359 si Tc=1,6 sec.

24. Circulatia:

Aspecte critice privind desfasurarea, in adrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale aeriene dupa caz:

Zona este deservita in mod direct de o trama stradala mai mult sau mai
putin modernizata.

Ocuparea teenurilor:

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:
Functiiunile ce ocupa zona structurata sunt legate de zona unitati agricole .

¢ Zona cu functiunea de locuire, se afla in imediata apropiere a zonei
studiate.
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¢ Zona cu caracter agricol de o parte si de alta a amplasamentului propus .
In zona studiatd se va amplasa o constructie parter pentru locuire.
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

- Situatia existenta evidentiaza existenta mai multor tipuri de folosinta a
terenurilor si anume teren pentru unitati agricole,teren pentru locuire , zona
monument istoric.

¢ Din punct de vedere urbanistic, fondul construit este constituit..
e in zona sunt si terenuri amenajate ca spatii verzi.
e Terenul se prezinta plat si fara denivelari,
o In tabelul de mai jos se prezinta elementele cantitative ale
situatiei terenului Tn zona studiata (situatia existenta):

BILANT TERITORIAL EXISTENT

SIMB | TERITORIU CONSIDERAT ' TOTAL TEREN
OL ha | %

SUPRAFATA ZONA STUDIATA P.U.Z., din care:

Si SUPRAFATA PARCELA STUDIATA- CARE A GENERAT 0,0248
PUZ _
Sa ZONA TEREN AGRICOL (TERENUL CARUIA | -SE 0,0600

| SCHIMBA DESTINATIA - FOLOSINTA) |
Spst. | ZONA UNITATI AGRICOLE- ZONA STUDIATAConf. PUG 0,1765 | 100

S Dp SUPRAFA]'IE\ AFERENTA DRUMURILOR PUBLICE- 0,0277 | 15,7
Su SUPRAFATA ZONA UNITATI AGRICOLE 0,1028 | 58,1
Ag.

' Sap | SUPRAFATA ALEI PIETONALE 0,0460 | 26,2

POTExist.=16,34%:CUTEXxist.=0,163(raportat la 600mp)

e Existenta unor riscuri naturale n zona studiata sau in zonele vecine: nu
unosc elemente de analiza care sa stabileasca riscuri natural deosebite in zona cu
exceptia elementelor de Tncadrare seismica si geologica. Aceste caracteristici
indica o incadrare normal de risc natural;

e Prinipalele disfunctionalitati: amplasamentul este situat intr-o zona de
unitati agricole si in zona de proptectia a Monumentului Istoric Gara Veche din Rm.
Sarat. ,

¢ Pentru activitatea propusa, amplasamentul beneficiaza de o distanta
convenebila fata de caile de acces existente, dispune de toate utilitatile necesare si
nu afecteaza zona monumentului istoric existent.

2.5. Echiparea edilitara
Zona amplasamentului propus dispune de toate utilitatile necesare (apa ,
canalizare, energie electrica si gaze natural menajere
incalzirea spatiilor se va realiza o central proprie de apartament .

2.6. Problem de medu
Problemele de mediu se trateaza in cadrul unei analize privind impactul asupra
mediului ce se va concretiza intr-un raport de specialitate si va avea in vedere faptul ca
amplasamentul propus are destinatia de locuire si nu genereaza agenti poluanti.
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Aceasta analizd se intocmeste in cadrul unor grupe de lucru organizate de Agentia
de Protectia Mediului Buzau.
Principalele elemente ce se vor urmarii sunt:
e Relatia cadrului natural — cadru construit cu detalierea elementelor de influenta cu
zonele invecinate.
» Evidentierea riscurilor naturale si atropice se va focaliza pe elemente privind
interconditionarea cu cadrul natural si urbanistic existent;
e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatie si din
categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona;
¢ Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie;
2.7. Optiuni ale populatiei
Consultarea populatiei a fost declansata odata cu publicitatea privind avizul de
mediu, precum si prin solicitarea Avizului Prealabil de Oportunitate al Consiliului Local.
Punctul de vedere al elaboratorului privind planul urbanistic zonal sustine atat
oportuntatea cat si necestitatea investitiei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Prin studiile de fundamentare elaborate anterior, precum si al P.U.G.-ului
aprobat, a rezultat ca este necesar sa se introduca noi functii in zona studiata.

Zona studiata este situata in intravilanul municipiului Rm. Sarat ocupand o
suprafata de teren cu folosinta de Unitati agriocole si aflandu_se in Zona de
protectie a Monumentului Istoric — GARA VECHE- .

3.2. Prevederi ale PUG

Prevederile planului urbanistic general si ale regulamentului general de
urbanism reglementeaza zona studiata ca fiind o Zona de Unitati Agricole si Zona
de protective a Monumentului Istoric Gara Veche, conform UTR nr.11 din PUG
Rm. Sarat.

Terenul din zona studiata ce se propune asi schimba destinatia ,apartine
initiatorilor studiului.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Studiul nu analizeaza posibilitatile de valorificare a cadrului natural, intrucat
terenul care face obiectul PUZ nu dispune de valente de aceasta categorie.
Conditiille de fundare si elementele de construibilitate sunt definite in referatul
geotehnic prezentat in memoriu.

3.4. Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei rutiere si pietonale este cea existenta si se realizeaza
din Str. Intrarea Scolii. Amplasamentul propus nu necesita modificari din punct de
vedere al circulatiei rutiere sau pietonale. In functie de prioritatile la nivelul
municipiului se propune a se avea in vedere si modernizarea strazii in cauza.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, blant teriorial, indici urbanistici:

Prin documentatia de urbanism propusa — PUZ se propune functionalizarea
zonei prin rezolvarea aspectelor functional tehnice, inchegarea spatio-functionala si
sistematizarea circulatiei.
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Zona este consti tuiitd dintr-o singura unitate teritoriald de referinta,( UTR nr.11)
avand acelasi tip de functiuni pe toate laturile apartinatoare si fiind deservita de
aceeasi artera de circulatie..

Functiunile premise : se mentine in general situatia existenta caracteristica
zonei de unitati agricole,unde se pot autoriza lucrari de modernizari, reparatii si
intretinere a cladirilor din incintele existente, se pot autoriza lucrari de indepartare a
unor anexe sau constructii provizorii din propria parcela in scopul extinderii
constructiilor mentinute,se pot autoriza modernizari ale circulatieicarosabile,
realizarea de parcaje, si dezvoltarea lucrarilor edilitare publice

Se propune deasemenea autorizarea unor lucrari pentru locuire avand regimul
de inaltime P+E+M si H=12m,

BILANT TERITORIAL PROPUS

N TERITORIU CONSIDERAT : :;:TAL TERO/EN
SUPRAFATA ZONA STUDIATA P.U.Z. din care 01765 X
ZONA UNITATI AGRICOLE - CARUIA I-SE SCHIMBA 0,0600 100
DESTINATIA _
' S.p.st ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 0,0600 | 100
- SUPRAFATA TEREN CARE A GENERAT PUZ 0,0248 41,34
Dp SUPRAFATA DRUMURILOR PUBLICE B 0,00 0,0
Sv SUPRAFATA _MINIMKDE SPATII VERZI 0,0113 45,6
| | SUPRAFATA PARCARE + CIRCULATII DE INCINTA 0,0060 24,4
Sc SUPRAFATA MAXIMA CO_NSTRUITA 0,0075 30,0
Sdc SUPRAFATA MAXIMA DESFASURATA B 0,0075
POT propus=28,8%;CUT :propust=0,288 ( raportat la $=600,0mp).
COEIEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI - GLOBAL PUZ-CUT 1,0 |
| PROCENT DE OCUPARE AL TERENULUI - GLOBAL PUZ-POT 40,0%

Suprafata de teren propusa pentru schimbarea destinatiei si realizarea unei
Locuinte Parter este de 248,0mp. si este proprietatea doamnei HORHOGEA
RODICA cu domiciliul in municipiul Ramnicu Sarat, Str. Intrarea Scolii nr.4, ,
judetul Buzau.

Regimul de aliniere al constructiilor propuse este : fata de strada congform
Limita Front Construit iar fata de limitele laterale si posterioara a terenului impus de
reglementarile din Codul Civil, si de Planul Urbanistic General.

POT maxim prous = 40,0%

CUT maxim propus = 1,0 cu regimul de inaltime P+1E

Amplasarea constructiilor pe teren, se va face tinand cont de functiunea
propusd, de eventualele restrictii impuse de legislatia in vigoare si de Codul Civil.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare:
Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa potabila se va realiza din reteaua stradala existenta.

Canalizare



Deversarea apelor menajere uzate se va face la reteaua de canalizare
existent pe str. Intrarea Scolii
Instalatii electrice

Alimentarea cu energie electric pentru nevoile de consum se poate face din
linia aerana de joasé tensiune existentd in zona. Modul de record se va stabilii in
functie de solutia stabilita de furnizor — FDEE Electrica Distributie Muntenia Nord.

nstalatii termice si gaze

Alimentarea cu caldura se realizeaza cu sursa proprie , centrala termica de
apartament pe gaze naturale, din reteaua existent in zona.

3.7. Protectia mediului:

Zona studiata cat si investitia propusa nu are probleme majore de poluare a mediului

¢ Cantitatile de deseuri rezutate sunt nesemnificative si sunt deseuri menajere
care vor fi ridicate periodic de catre firma de salubritate a orasului si transportate la
groapa de gunoi a orasului.Deseurile menajere vor fi adunate in Europubele.

3.8. Obiective de utilitate publica.
Mentionam ca in zona studiata existd urmatoarele obiective de utilitate
publica :
- Str. Intrarea Scolii
- Linie aeriana electrica de joasa tensiune.

3.9. Tipul de proprietate asupra terenurilor

Tipul de proprietate asupra terenurilor clasificat astfel:

- Terenuri proprietate publica de interes local;

- Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Categorii principale de interventie care sa sustind materializarea

programului propus :

- Schimbarea destinatiei terenului propus pentru construirea unei Locuinte
Parter,din teren Unitati Agriocole in teren Zona Locuinte si Functiuni
Complementare.

- Construirea LOCUINTEI PARTER in Zona de Propectie a Monumentului
Istoric MOARA VECHE din Ramnicu Sarat,

- Obtinerea acordurilor si a avizelor legale si aprobarea PUZ —ului ;

- Trasarea acceselor si a limitelor de proprietate.

- Sistematizarea verticala a zonei;

- Nu se vor autoriza lucréri ce pot avea un grad ridicat de nocivitate.

Se propune ischimbarea destinatiei suprafetei de 6 00,0mpdin teren Zona
Unitati Agricole in teren Zona Locuinte si Functiuni Compliementare.
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
: lAFERENT P.U.Z
‘ ZONA LOCUINTE si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Municipiul RAMNICU SARAT, str, Intrarea Scolii nr.4
~ Judetul Buziu

I. Dispozitii generale: ;

Regulamentul general dé urbanism reprezinta sistemul unitar de norme
tehnice si juridice care sta la baza elaborarii planurilor de amenajare a
teritoriului, planurilor urbanistice, precum sia regulamentelor locale de
urbanism. |

Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legiiregulile de
ocupare a terenurilor si de amplésare a constructiilor si a amenajarilor aferente
acestora, precum si normele obllgatoru pentru autorizarea executarii
constructiilor. | ;

Regulile de urbanism cuprlnse in prezentul regulament constitue un
ansamblu de principia urbanistice, prin care se stabileste modul n care pot fi
ocupate terenurile, precum si amenajarea si conformarea constructiilor si
amenajarilor, in accord cu prevegjerlle legale.

Prezentul regulament se aplicé teritoriului delimitat la Nord-V est de Str

Intrarea Scolii., la Sud - Vest de rest proprietate, la Nord-Est de teren cu
destinatie Agrlcola al persoanelor fizice , iar la sud — est, de teren cu
destinatie agricola al persoanelor fizice.

Prezentul regulament a preluat principalele prevederi ale regulamentului

Local de Urbanism din t Planuluj Urbanistic General al municipiului Ramnicu Sarat,

judetul Buzau, pentru Tncadrarea in categorii de folosin{a a terenului studiat.
I
Il Derogari de la PUG:| |
Prin derogare se mtelege modificarea functiunii, a destinatiei terenurilor
sau a conditiilor de construire, airegimului de aliniere fata de aliniament, a
indicatorilor urbanistici (POT, CUJT Rmh).
Moaodificarile sunt p03|blle ' conform legii, numai in baza unor Planuri
Urbanistice Zonale (PUZ) elabo{ate si aprobate de entitatile $i comunitatile
interesate in temeiul Avizelor prealablle de oportunitate.

. Bazalegalda eIaborEru

in temeiul HG nr. 456/1994 republicatd privind organizarea si
funcyonarea MLPAT si in conformltate cu Hotararea Parlamentului
nr. 57/21.12.1999 sia Decretuu nr 433/22.12.1999, MLPAT a aprobat “Ghidul
privind elaborarea si aprobarea [egulamentelor locale de urbanism” indicative GM-
007-2000, care sta la baza elabpraru PUZ si prezentului regulament local de
urbanism. }

Reglementarea tehnlca a fost aprobata cu Ordinul MLPAT nr.
21/N/10.04.2000. :
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Reglementarea tehnica a fost aprobata cu Ordinul MLPAT nr.
21/N/10.04.2000.

V. Prescriptii specific pe unitati teritoriale de referinta

Suprafata cuprinsa in prezentul PUZ se incadreaza in Unitatea teritoriala
de Referintad Nr.11 definita astfel: Zona Unitati Agricole si Zona Locuinte si
Functiuni Complementare, prevazute a fi realizate pprin viitoarele operatiuni
urbanistice, in regim de construire discontinuu izolat.

Constructiile vor avea structura de rezistenta corespunzatoare zonei
seismice si clasei de importantd a constructiilor, vor fi din material durabile
si cu finisaje superioare.

Vor fi respectate distantele de securitate intre constructii conform
normelor PSI.

SUPRAFATA = 248,0mp (0,00248) ha.

SECTIUNA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise:
- Peterenul liber propus pentru schimbarea destinatiei se pot realiza
Constructii pentru Locuire cu regimul de inaltime P+E+M
- Se pot autoriza lucrari de modernizare,reparatii si intrtinere a cladirilor din
incintele existente.
- Se pot autoriza lucréri de indepartare a unor anexe sau constructi provizorii
din propria incinta in scopul extinderii constructiilor mentinute:
- Sepot autoriza lucrari de modernizare a circulatiei carosabile si
pietonale, realizarea unor parcaje, precum $i dezvoltarea lucrarilor edilitare
publice;

Utilizari interzise:

- Activitati productive poluante cu risc tehnologic sau incommode prin traficul
generat;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice , de ingrasaminte chimice etc.

- spalatorii chimice;

- orice lucrari de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il -CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $! CONFIGURARE
A CLADIRILOR

o AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE AMPLASAMENT:

- Amplasarea cladirilor fatd de amplasament si fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor va respecta prevederile explicitate in plansa nr.6
(Propuneri de mobilare), aferentd PUZ.

o AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
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amplasarea, pe fatadele spre alte unitati teritoriale de referinta, a calcanelor sau a
ferestrelor cu parapetul sub 1 9(5 metri de la nivelul solului.

!

o AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta intre cladiri va fi ega a sau mai mare decat media Tnalimilor fronturilor
opuse .
Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu suntaccese in
cladire si / sau daca nu sunt feretre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente .
- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de proectie fatd de incendii gi
alte norme tehnice specifice. .

1
{

o CIRCULATH Sl ACCESE;

- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale
publlca sau privata sau sa beneflc:Ieze de serviciile de trecere, legal instituita.
Dintr-o proprietate adiacenta strazu — cu latime de minim 4,0 metri pentru a
permite accesul mijloacelor dé stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport grele. B
o Circulatia rutiera si pletq) |ala se va realiza din Str. Intrarea Scoli.

. - Sevor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele .

o STATIONAREA AUTOVE'HICULELOR

- Stationarea autovehiculelor atat n timpul tucrarilor de constructii-reparatii cat

si n timpul functionarii clad|r|lor se va face in afara drumurilor publice. Fiecare

unltate avand prevazute in mter orul parcelei spatii de circulatie, incarcare si

intoarcere.
; - In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30 % din teren poate fi

rezervat parcajelor cu condltla inconjurarii acestora cu gard viu avand

inaltimea de minim 1,20 metri. |

o INALIMEA MAXIMA ADNIISA A CLADIRILOR
. - Sevor respecta mal’;lmn maxime ale cladirilor de 8,0 metri.

. - Inaltimea cladirilor nu va gdepasi inaltimea maxima admisibila in unitatile
de referinta inconjuratoare.
- Inaltlmea pe strézile interjoare nu va depasi distanta intre aliniamente .

- In culoarele rezervate I|n| or electrice inalfimea se subordoneaza normelor

specmce

o ASPECTUL EXTERIC)R AL CLADIRILOR
- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul
zonei si cu vecinatatile imediate;
. - Fatdele posterioare si| laterale vor fi tratate architectural la acelasi
nivel cu fatada principala.
' - Tratarea acoperirii cladjrilor va tine deama de fapul ca acestea se

percep de pe inalliimea mconuuratoare

P
L
o

i
!
|
:
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o CONDITIl DE ECHIPAREA EDILITARA

Toate cladirile vor fi racorate la retelele publice de apa side
electricitate si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusive a apelor
meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje,
circulatii i platform exeterioare;

Noile objective vor fi racordate la retelele edilitare din zona, in
concordantd cu avizele tehnice corespunzitoare fazelor ulterioare de
prioritate.

e Alimentarea cu apa , se va face prin record la reteaua din zona.
¢ Canalizarea va fi rezolvata prin record la reteaua de canalizare
existenta pe str. Intrarea Scolii cu avizul primariei.

» Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord la
retelele electrice din zona in concordanta cu avizele si soluFDEE
Electrica Distributie Muntenia Nord SDEE — Buzau.

o Telefonia se va realiza din retelele existente in zona.
o Alimentarea cu caldura se va face cu o central proprie de apartament.

o SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, vor fi
astfel amenajate incat sa nu altereze sapectul general al localitatii.

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi
plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea
vegetala pe tot frontal incintei;

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200mp.

o IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strad vor fi transparente cu inaitimi de maxim 2,0
metri din care un sociu de 0,30 m. imprejmuirile laterale si posterioare vor fi
opace.

- Ponile de intrare vor fi retrase fatad de aliniament pentru a permite
sationarea vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta pentru a nu
incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULU!

* Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) - POT max.= 40 %
¢ Coeficientul maxim de utilzare a terenului (CUT) - CUT max.=1,0

Intocmit, gef projé
arh. Mares Au
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