S.C. ACTIV - SERVICE S.R.L. PR. NR. 1530/2020
AUT. J10/2575/1994 P.U.Z. Constituire zond mixta intravilan mun.
Réamnicu Sérat, str. Horia, nr. 1C, jud. Buzau-

Construire spatiu commercial §i construire

Tmprejmuire pe trei laturi(N,E, S)

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

*  Denumirea lucrdrii : Studiu de oportunitate in vederea elaborarii P.U.Z. —
Constituire zond mixta intravilan mun. Ramnicu Sarat, str. Horia, nr. 1C,
judetul Buzau- Construire spatiu comercial si construire imprejmuire pe trei
laturi( N, E, S)

= Beneficiar : MANEA ADRIAN - FLORIN SI MANEA GINA

= Proiectantul general : S.C. ACTIV - SERVICE S.R.L., aut. J10 / 2575 /1994,
B.dul N. Titulescu nr. 51, Buziu

= Data elaborérii : OCTOMBRIE 2020

1.2. Obiectul P.U.Z.

=  Solicitari ale temei — program

Beneficiarii au initiat elaborarea planului urbanistic zonal pe terenul situat in

dezvoltare socio — economica oferite de pozitia in cadrul municipiului Rm. Sarat.
Obiectul lucririi _este reglementarea suprafetei de teren situate in
intravilanul municipiului Rm. Sirat, in vederea stabilirii conditiilor pentru a se realiza
un spatiu comercial si imprejmuirea terenului pe trei laturi (N, E, S), precum si conditiile
de asigurare a utilitatilor necesare bunei functionari a acestei investitii.
Prezenta documentatie se intocmeste in baza certificatului de urbanism nr. 324
din 23.10.2019, eliberat de catre Primaria Municipiului Ramnicu Sarat.
= Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Nu este cazul
1.3. Surse documentare
= Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior
- Planul urbanistic general
- Ridicare topo
- Studiu geotehnic
- Documentatii tehnice In domeniu
= Date statistice
- Nu este cazul
» Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei
- Construire spatiu comercial §i construire imprejmuire pe trei laturi (N, E, S)
2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
= Date privind evolutia zonei
Zona nu a fost niciodata construitd. Scopul acestui P.U.Z. este de a se studia
amplasarea in aceasta locatie a unor noi functiuni noi precum cea de spatiu comercial prin
constituirea unei zone mixte de servicii, comert, industrie si depozitare.




= (Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Folosinta actuala a terenului nu a presupus relatii cu evolutia localitatii, aceasta
are in prezent categoria de folosinta curti- constructii si se afld in zona cai de comunicatie
si constructii aferente, subzona céi de comunicatie feroviara.

= Potential de dezvoltare

In cadrul procesului de dezvoltare urbani a oraselor se urmareste si imbunitatirea
calitatii serviciilor catre populatie. Realizarea investitiei propusd de beneficiari, definirea
unei zone pentru servicii, industrie, depozitare si comert, contribuie la dezvoltarea
urbanistica a zonei.

Zona se dezvoltd cu prioritate avind in vedere amplasamentul fatd de zona
centrald a municipiului Ramnicu Sdrat, cat si situarea terenului intr-o zond frecvent
circulatd. Zona studiata face parte din unitatea teritoriala de referinta — UTR 13, conform
Planului Urbanistic General al municipiului Ramnicu Sarat, zona cu mari perspective de
dezvoltare prin initiative private.

Initiativa realizarii unui spatiu comercial face parte dintr-o strategie mai larga ce
are ca scop dezvoltarea serviciilor comerciale catre populatie. Suprafata invecinata se
poate dezvolta cu prioritate avand in vedere si amplasamentul in apropierea zonei de
locuinte, permitand atat deplasarea rapidd a eventualilor clienti, cat si deplasarea rapida a
populatiei catre locul de munca.

Zona are potential de dezvoltare datorita :

- amplasarii terenului fata de zona de locuinte;
- amplasarii terenului fata de strada Horia;
- existentei in apropiere a retelelor centralizate de utilitati (alimentare cu energie
electricd, alimentare cu ap4, canalizare,alimentare cu gaze natural, telefonizare, s.a.)
2.2. Incadrarea in localitate

= Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii

Suprafata totald de teren reglementata prin P.U.Z., terenul cu numarul
cadastral 36563 este de 763,00 mp, si este situat in intravilanul municipiului
Réamnicu Sarat. Terenul care face obiectul prezentului proiect are categoria de
folosinta curti constructii. Terenul are urmatoarele vecinatati :

- la nord si est — teren numar cadastral 37057 (CNCF “CFR-SA”)

- la sud — teren proprietate privata numar cadastral 34782

- la vest — strada Horia

] Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,

cooperarii in domeniul utilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.

Dezvoltarea zonei presupune, in primad etapd, construirea unui spatiu
comercial si construirea Tmprejmuirii pe trei laturi, urmand ca in etape ulterioare sa
fie edificate constructii cu functiunea de prestare de servicii, comert, industrie si
depozitare. Pentru oricare dintre functiunile propuse este necesara cooperarea cu
localitatea la principalele dotari si institutii de interes general (platforma de gunoi,
biserica, comert, alimentatie publicd). De asemenea, forta de muncé va fi angajata
din zona.

In baza P.U.Z. se urmireste parcurgerea procedurii legale de schimbare a
destinatiei de folosintd a terenurilor, intocmirea documentatiilor pe specialitati
pentru executarea utilitatilor, etc.

2.3. Elemente ale cadrului natural

= Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare

urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri

naturale




Amplasamentul studiat se afla situat in zona estici a Mun. Rm. Sarat
Terenul prospectat este orizontal, stabil si nu este construit.

Geomorfologic — perimetrul studiat face parte din Campia Romana (Campia
Réamnicului), iar litologic este constituit din depozite de terasad si eoliene, fine la
partea superioara (prafuri argiloase, nisipuri prafoase, argile prafoase macroporice)
cu grosimi variabile de la 1,50 m — 7,00 m, care stau orizontal si stabil pe orizontul
aluvionar grosier constituit din pietris cu nisip grosier si bolovanis.

Litologic - geneza teritoriului este simpla, iar din punct de vedere geologic
este de data recenta - cuaternar. El reprezinta terasele pe care raul Rm. Sarat si le-a
format in cursul lui spre lacul Pliocen. Pe masura ce lacul pliocen se retragea spre
S-SE, raul Rm. Sérat isi sapa albia prin sedimentele ramase dupa retragerea lacului.

Peste aceste sedimente s-au depus depozite aluvionare sub forma de terase si
lunci. La partea superioara a acestora se afla depozite eoliene (loess) care imprima
zonei o nota caracteristica.

Incéarcari date de vant si zapada

Conform, CR 1-1-3 — 2012 ,,Valori caracteristice ale presiunii de referinta a
vantului, mediatd pe 10 minute, avand 50 ani interval mediu de recurentd (2%
probabilitate anuala de depasire)”, amplasamentul studiat se incadreaza intr-o zona
unde presiunea dinamica de baza stabilizatd, la indltimea de 10 m deasupra
terenului, este pginv = 0,60 kN/m? Conform CR 1-1-4 — 2012, ,,Romania — Zonarea
valorii caracteristice a incarcarii din zapada de sol, spx”, amplasamentul se
incadreaza intr-o zoni cu Sok = 2,0 KN/m?.

Adancimea de inghet

Conform STAS 6054-77 ,,Zonarea teritoriului Romaniei dupa adancimea
maxima de inghet”, amplasamentul studiat este strabatut de geoizoterma de 0°C la
adancimea de 0,90 m.

Seismicitate

Conform reglementarii tehnice "Cod de proiectare seismica - Partea 1 -
Prevederi de proiectare pentru cladiri" indicativ P100/1-2013, zonarea valorii de
varf a acceleratiei terenului pentru proiectare, in zona studiatd, pentru evenimente
seismice avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depdsire in 50 de ani, are o valoare ag = 0,409.

Perioada de control (colt) Tc a spectrului de raspuns reprezintd granita dintre
zona de valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime
n spectrul de viteze relative. Pentru zona studiata, perioada de colt are valoarea
Tc= 1.6 sec.

Hidrologic - nivelul apei subterane nu a fost intalnit in forajul executat pana
la adancimea de 6,00m de la TN, din informatii el se afla la adancimi mai mari,
cantonat Tn depunerile aluvionare grosiere ale raului Ra&mnic.

2.4, Circulatia

= Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere,
feroviare

Terenurile din zona studiatd in planul urbanistic zonal, amplasatd in
intravilanul municipiului Radmnicu Sarat, sunt amplasate la strada Horia, conform
planurilor anexate. Accesele pe terenul reglementat prin P.U.Z. se vor face de pe
str. Horia.

= Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre
tipurile de circulatie, necesitati de modernizare a traseelor existente cai de realizare
a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu
probleme, prioritati - Nu este cazul.




2.5. Ocuparea terenurilor

= Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Terenul ce a generat prezenta documentatie are functiunea actuala de teren
curfi constructii, aflat in zona de protectie a infrastructurii feroviare. Destinatia
stabilitd prin documentatia de urbanism P.U.G. este de zona cdi de comunicatie,
subzona cdi de comunicatie feroviara, conform U.T.R. 13 si conform Regulament
Local de Urbanism al Planului Urbanistic General Rm. Sarat.

Restul terenurilor ce intrd in incidenta zonei studiate P.U.Z., au ca destinatie
stabilitd prin P.U.G. Rm. Séarat: zona locuinte individuale si functiuni
complementare, zona locuinte colective si functiuni complementare, zona cai de
comunicatie auto si pietonald si subzona cdi de comunicatie feroviara.

= Relationdri intre functiuni

In zona studiati, functiunile preponderente sunt cea de locuinte si cea de cii
de comunicatie auto, pietonald sau feroviard. In zona studiati PUZ directia de
dezvoltare urbanistici conduce la realizarea unei zone mixte de servicii, comert,
industrie si depozitare, care sa deserveasca zonele invecinate.

= Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

Zona pentru locuinte individuale si funtiuni complementare cuprinsa in zona
studiatd PUZ este constituitd. Restul zonelor nu sunt construite, fiind preponderent
destinate cailor de comunicatie feroviara.

= Aspecte calitative ale fondului construit

Nu este cazul.

= Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

Zona ce se doreste a fi reglementata in prezenta documentatie va completa
activitatea existenta.

= Asigurarea cu spatii verzi

In incinta reglementati se va asigura un procent minim de 20% spatii verzi,
conform Regulamentului General de Urbanism pentru aceasta zona functionala.

= Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Nu este cazul.
= Principalele disfunctionalitati
- Utilizarea necorespunzatoare a terenului;
- Amplasamentul in apropierea zonei cailor ferate;
- Constructii de slaba calitare ce afecteaza imaginea zonei;
- Terenuri libere in incinte neamenajate;
- Terenul este nefructificat urbanistic.
2.6. Echipare edilitara

= Stadiul echiparii edilitare al zonei in corelare cu infrastructura localitatii

(debite si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport

energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldura,

In apropierea zonei studiate, pe strada Horia, existd retele de utilitati:
alimentare cu energie electricd, alimentare cu apd, canalizare, gaze naturale si
telefonizare.

= Principale disfunctionalitati

Nu este cazul.

2.7. Probleme de mediu

= Relatia cadru natural — cadru construit

Nu este cazul. Fondul construit propus nu prezintd factori care ar putea
polua sau influenta calitatea factorilor de mediu, sol, aer, apa, vegetatie.




= Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu exista riscuri naturale in zona studiatd inventariate i catalogate ca atare
de catre Consiliul Judetean Buzau si documentatia PUG a municipiului Rm. Sarat.

In prezent terenul analizat in P.U.Z. este neamenajat si liber de constructii.
Faptul ca terenul are un aspect plan orizontal, nu induce posibilitatea alunecarilor de
teren sau al inundatiilor care nu pot aparea aflandu-ne in absenta unui curs de apa
major.

Singurii factori potentiali de poluare a zonei sunt depozitarea ilegala a
deseurilor si circulatia rutiera, aceasta neaflandu-se in regim de rezervatie naturala
sau patrimoniu §i neavand nici potential balnear sau turistic.

= Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Nu existd riscuri naturale in zona studiatd inventariate §i catalogate ca atare
de catre Consiliul Judetean Buzau si documentatia PUG a municipiului Rm. Sarat.

Tn prezent terenul analizat in P.U.Z. este neamenajat si liber de constructii.
Faptul ca terenul are un aspect plan orizontal, nu induce posibilitatea alunecarilor de
teren sau al inundatiilor care nu pot aparea aflandu-ne in absenta unui curs de apa
major.

Singurii factori potentiali de poluare a zonei sunt depozitarea ilegala a
deseurilor si circulatia rutiera, aceasta neaflandu-se in regim de rezervatie naturald
sau patrimoniu si neavand nici potential balnear sau turistic.

= Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie

Nu este cazul
= Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul
2.8. Optiuni ale populatiei

Beneficiarul a initiat elaborarea planului urbanistic zonal in vederea

realizarii unui spatiu comercial i Imprejmuirea terenului pe trei laturi. Zona

pozitia in cadrul municipiului Rm. Sarat. Din analiza situatiei existente, tinand cont
de tendintele de dezvoltare a zonei, se propune constituirea unei zone mixte:
servicii, comert, industrie si depozitare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Amplasamentul studiat, se afla situat in intravilanul municipiului Ramnicu
Sarat, aliniat la strada Horia. Terenul se prezintd orizontal, stabil §i nu este
construit.

Din punct de vedere al stabilitatii, precizim ca terenul se prezintd in
conditii de stabilitate, sectorul de teren nefiind afectat in prezent de fenomene de
alunecare, eroziune sau alte fenomene geologice care sa puna in pericol stabilitatea
obiectivului proiectat.

Avand in vedere caracteristicile terenului de fundare (umpluturi cu grosimi
mari, praf argilos nisipos macroporic) si al constructiilor, se recomandad intocmirea
unui studiu geotehnic de detaliu, pentru a stabili cele mai bune masuri de proiectare
a fundatiilor in vederea mentinerii stabilitatii constructiei si terenului.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Zona care face obiectul prezentului PUZ este situatd in intravilanul
municipiului R&mnicu Sarat, si este incadratd in unitatea teritoriala de referinta a
Planului Urbanistic General Rm. Sarat, in U.T.R. 13.




Pentru zona situati in UTR 13, conform Regulamentului Local de
Urbanism al Planului Urbanistic General Rm. Sérat terenul reglementat prin PUZ,
face parte in prezent din zona de cdi ferate.

e Permisiuni:

- se mentin traseele existente;

- se pot autoriza lucrdri de modernizare, reparatii, intretinere in limita zonei
cadastrale CF

- se pot amplasa cu avizul Ministerului Transporturilor: constructii si
instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale feratd/ constructii si
instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor si a mijloacelor de
de restabilire a circulatiei

- instalatii fixe pentru tractiune electrica, instalatii de semnalizare,
centralizare, bloc de linii automat, telecomunicatii, transmisiuni de date si
constructii aferente acestora, traversari de cai ferate de catre drumuri prin pasaje la
nivel sau denivelate, subtraversarea liniilor de cale feratdi de retele de
telecomunicatii, energie electricd, conducte sub presiune de apa, gaze, produse
petroliere tehnologice si canale libere;

¢ Se interzice:

- amplasarea oricdror constructii, depozite de material sau infiintarea de
plantatii care impiedica vizibilitatea liniei sau semnalelor feroviare

- efectuarea oricaror lucrari care prin natura lor ar provoca alunecari de
teren, surpdri sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor sau care
modifica echilibrul panzei freatice subterane

- depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile,
explozibile, carburantilor, gazelor lichefiate sau oricdror material care ar putea
provoca incendii sau explozii

o Conditionari si restrictii:

- constructiile care se amplaseazd in zona de protectic a infrastructurii
feroviare situata in intravilan, se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai
Ferate "CFR-SA”, Ministerul Tranporturilor si al Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Turismului;

- in zona de sigurantd a infrastructurii feroviare de 20 ml. situatd de o parte
si de alta a axei caii ferate este interzisa executarea oricaror constructii sau instalatii
neferoviare supraterane , cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a celor
pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor si care nu
pun in pericol siguranta circulatiei. In zona de siguranti a infrastructurii feroviare se
pot amplasa instalatii de semnalizare si de sigurantd a circulatiei si a celorlalte
instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si
lucrarilor de protectie a mediului;

- regimul de aliniere a terenului si a constructiilor fatd de drumurile publice
adiacente este cel rezultat din profilul transversal al strazii Horia, cu pastrarea
regimului de aliniere existent;

- la amplasarea cladirilor se vor respecta retragerile minime obligatorii
conform prevederilor Codului Civil;

- indltimea maxima admisa pentru Imprejmuiri este de 2 m.;

- se vor asigura accese auto, pietonale, parcaje si spatii verzi cu respectarea
inclusiv a HG525/1996 si a RLU aferent PUG Mun. Rm. Sarat;

- la amplasarea constructiilor se vor respecta distantele minime stabilite prin
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014;




Conform documentatiei P.U.Z. terenul reglementat va trece in zona mixta:
servicii, comert, industrie si depozitare.

La emiterea autorizatiei de constructie se va respecta Regulamentul Local de
Urbanism avizat la faza P.U.Z..

3.3. Valorificarea cadrului natural

Destinatia propusa respectd configuratia terenului. Profilul orizontal al
terenului favorizeaza implementarea unor functiuni, cum ar fi cele cerute prin tema,
acestea avand posibilitatea unei functionalizari optime.

In aceste conditii, propunerile de urbanism pot asigura organizarea eficienta
a teritoriului cu prevederea unui procent minim de 20% spatii verzi, prevazut in
regulamentul general de urbanism, pentru categoria de functiuni prevazute pentru
aceasta zona.

3.4. Modernizarea circulatiei

= Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Circulatia auto in zona studiata prin PUZ se va desfagura prin arterele de
circulatie existente care se mentin. Accesurile la terenul reglementat in prezenta
documentatie se va face din str. Horia.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

= Organizarea circulatiei feroviare

Se vor respecta zona de sigurantd si de protectie a infrastructurii feroviare,
cu respectare legislatiei in vigoare. Autorizarea executdrii constructiilor si a
amenajarilor de orice fel se va face dupa obtinerea avizului CNCF “CFR-SA”, a
Ministerului Transporturilor si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

= Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti,
conditii speciale pentru handicapati)

Autorizarea executarii constructiilor i a amenajarilor de orice fel este
permisd numai dacd se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.5._Zonificare functionali — reglementari, bilant teritorial, indici
urbanistici

Terenului reglementat prin prezenta documentatie va face parte din zona
mixtd, pentru servicii, comert, industrie si depozitare. Pentru terenul cu nr. cad.
34782 exista o documentatie de urbanism initiata in vederea constituirii tot a unei
zone mixte. Pentru ceilalti proprietari, ai caror terenuri sunt incluse in zona studiata
PUZ, se vor mentine prevederile planului urbanistic general. Planul urbanistic zonal
s-a elaborat avand in vedere zonificarea functionald a parcelelor avand ca scop
cresterea eficientei prin folosirea intensiva a terenului.

Proiectul se va realiza in multe etape. Intr-o primi etapd se propune
amplasarea unei constructii pentru servicii $i comert — Spatiu comercial, cu toate
instalatiile de apa, canalizare, gaz, clectricitate, necesare bunei functionarii si
realizarea imprejmuirii terenului reglementat. Terenul din jurul constructiei se va
sistematiza pentru indepartarea apelor pluviale din jurul sau. In cadrul incintei se va
realiza o platforma gospodareasca.

Functiuni admise in afara zonei reglementate PUZ:

Zona studiatd face parte din unitatea teritoriala UTR 13 (conform PUG
prezent), care permite enuntarea reglementdrilor precum si a conditiilor de
conformare si construire prevazute de regulament. Astfel se mentin reglementarile
PUG pentru terenurile aflate in zona studiata, apartinand altor proprietari.




Conditionari si restrictii pentru terenul reglementat P.U.Z.
e sc va respecta zona de protectie a infrastructurii feroviare, de 100 ml. situati de o
parte si de alta a axei caii ferate, conform O.U.G. 12 din 1998. Terenurile cuprinse
in zona de protectie a infrastructurii feroviare vor respecta prevederile legislatiei in
vigoare.
e se va respecta zona de siguranta a infrastructurii feroviare, de 20 ml. situati de o
parte si de alta a axei caii ferate. Terenurile cuprinse in zona de sigurantd a
infrastructurii feroviare vor respecta prevederile legislatiei in vigoare, cat si
prevederile Regulamentului Local de urbanism aferent P.U.G. Rm. Sarat.
e s¢ va respecta regimul de aliniere a terenului si constructiilor fatd de drumurile
publice adiacente, tindndu-se cont de profilul strazii Horia;
e sc¢ va mentine aliniamentul existent al constructiilor cu respectarea retragerilor
conform legislatiei in vigoare;
e s¢ vor respecta retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata
de proprietdtile vecine, conform prevederilor Codului Civil;
e se vor respecta regulile privind insorirea cladirilor in raport cu cladirile invecinate,
in functie de destinatia acestora;
e unitdtile cu capacitate mica de productie, comerciale §i de prestari servicii, precum
spalatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc., care pot
crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de
zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in
cladiri separate, la distantd de minimum 15 m. de ferestrele locuintelor, distanta se
masoard intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafetei
unitatii respective; pentru unitifile mai sus-mentionate se asigurd mijloacele
adecvate de limitare a nocivitdtilor, astfel incat sid se incadreze in normele din
standardele Tn vigoare. (conform Ordin 119/ 2014);
e Tndltimea maxima a imprejmuirilor realizate va fi de 2 m.;
e se va respecta procentul minim de spatii verzi de 20%, prevazut in Regulamentul
General de Urbanism pentru categoria de functiuni propuse;

Indicatori urbanistici maximali:

P.O.T.max. = 60 %

C.U.T.max. =1,80

Regimul de inalfime propus pentru aceasta zona va fi de de maximum P+2.

BILANT TERITORIAL EXISTENT

SIMBOL | TERITORIUL CONSIDERAT TOTAL TEREN
MP %

T TOTAL TERITORIUL ZONEI STUDIATE P.U.Z. DIN CARE SUMA 5.500,00 | 100,0
TERITORIILOR AFERENTE PENTRU: 0

TSR TEREN CAI DE COMNICATIE AUTO SI PIETONALE - 919,65 | 16,72
DRUMURI, TROTUARE, ALEI, PLATFORME PUBLICE

TCL ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SIFUNCTIUNI 207,85 3,78
COMPLEMENTARE

TCL ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 486,75 8,85

TSF ZONA CAIFERATE 3.885,75 | 70,65




BILANT TERITORIAL PROPUS

SIMBOL | TERITORIUL CONSIDERAT TOTAL TEREN
MP %

T TOTAL TERITORIUL ZONEI STUDIATE P.U.Z. DIN CARE SUMA 5.500,00 | 100,00
TERITORIILOR AFERENTE PENTRU:

TSR TEREN CAI DE COMNICATIE AUTO SI PIETONALE - 919,65 | 16,72
DRUMURI, TROTUARE, ALEI, PLATFORME PUBLICE

TCL ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE | 207,85 | 3,78

TCL ZONA LOCUINTE COLECTIVE SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE 486,75 | 8,85

TCC ZONA MIXTA: SERVICII, COMERT, INDUSTRIE SI DEPOZITARE 763,00 | 13,87

TSF ZONA CAI FERATE 3.122,75 | 56,78

BILANT TERITORIAL PE TERENUL CE A GENERAT P.U.Z.

-ETAPA1
TERITORIUL CONSIDERAT TOTAL TEREN
MP %
SUPRAFATA DE TEREN AFERENTA INVESTITIEI DIN CARE: 763,00 100,00
SUPRAFATA DESTINATA CONSTRUIRII (SPATIU COMERCIAL) 300,00 39,32
CIRCULATII CAROSABILE / PIETONALE (DRUMURI, PLATFORME) 310,40 40,68
SPATII VERZI 152,60 20,00
- ETAPE ULTERIOARE
TERITORIUL CONSIDERAT TOTAL TEREN
MP %
SUPRAFATA DE TEREN AFERENTA INVESTITIEI DIN CARE: 763,00 100,00
SUPRAFATA DESTINATA CONSTRUIRIL
(SPATIU COMERCIAL) 451,80 60,00
CIRCULATII CAROSABILE / PIETONALE (DRUMURI, PLATFORME) 152,60 20,00
SPATII VERZI 152,60 20,00

Nota: intreaga zond studiatdi PUZ se afld in zona de protectic a
infrastructurii feroviare

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

e Alimentare cu apa

Alimentarea cu apd a obiectivelor din zona studiatd se va face din reteaua
existentd pe strada Horia.

e Canalizare

Racord la reteaua centralizatd de canalizare existenta pe str. Horia.

e Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a obiectivelor din zona studiatd se va face
din reteaua existentd pe strada Horia.

¢ Telecomunicatii

Sistemele de comunicatii se vor dezvolta in primul rand pe structurd GSM si
internet. Obiectivele din zona studiatd PUZ vor putea fi racordate la sistemele de
telecomunicatii, existente in zona.

e Alimentare cu caldura

Obiectivele propuse a se realiza vor avea posibilitatea de incélzire prin
intermediul centralelor termice care vor functiona cu diverse tipuri de combustibil.
Incilzirea se va realiza in functie de destinatie si capacitate, cu respectarea
legislatiei Tn vigoare.

¢ Alimentare cu gaze naturale

Reteaua de distributie a gazelor naturale se afla pe str. Horia, cu posibilitate
de racordare, conform legislatiei in vigoare.




e Gospodarie comunala
Municipiul Ramnicu Sarat dispune de rampa de gunoi. Deseurile menajere
ce vor rezulta din incintele din zona studiatda PUZ, vor fi preluate si eliminate de
firme autorizate, pe baza de contract.
3.7._Protectia mediului
» Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare - Nu este cazul.
Prevenirea producerii riscurilor naturale
Prin sistematizarea verticald a terenului, prin executarea rigolelor de
scurgere pentru apele pluviale i prin ridicarea cotei zero a constructiilor se va evita
stagnarea apelor pluviale pe amplasament prevenindu-se astfel inundarea zonei.
= Epurarea si preepurarea apelor uzate
Conform legislatiei in vigoare.
= Depozitarea controlatd a deseurilor
Deseurile menajere rezultate pe amplasament, din zona studiatd PUZ vor fi
depozitate in pubele si apoi evacuate la rampa de gunoi a localitatii.
= Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone

Verzi

Dupa terminarea lucrarilor de construire se va realiza o sistematizare
verticala a zonei, se vor recupera terenurile degradate prin inlaturarea resturilor
materialelor de constructii, refacerea stratului vegetal si se va amenaja zona verde
prin inierbare. Conform Regulamentului Local de Urbanism si a Regulamentului
General de Urbanism, pe terenul reglementat prin P.U.Z. se va asigura un procent
minim de 20% spatii verzi.

= Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul

= Refacere peisagistica si reabilitare urbana

Executarea zonelor i a spatiilor verzi va conduce la imbunatatirea
aspectului zonei si la crearea unui ansamblu modern.

= Monitorizarea factorilor de mediu

In zona studiatd nu sunt probleme ce afecteazia mediul inconjuritor. Nu
sunt factori poluanti, iar spatiile verzi existente in incinte daca este bine intretinut
poate micsora poluarea sonora rezultata din traficul arterelor de circulatie.

3.8. Obiective de utilitate publica
= Listarea obiectivelor de utilitate publica
Nu este cazul

= |dentificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren +
constructii) din zona

- terenuri proprietate publica

Terenul aferent drumurilor si a cdilor de comunicatie pietonala.

- terenuri proprietate privata (de interes national, judetean si local)

Terenurile aferente cdilor ferate sunt in proprietatea privatd a statului sau a
unitatilor teritorial- administrative.

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

Terenul propus spre construire si terenurile invecinate, cu exceptia celor
mentionate mai sus, sunt in proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

= Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori in vederea realizarii
obiectivelor propuse - Nu este cazul.

- terenuri aflate in proprietate privata destinate concesionarii - Nu este cazul.

- terenuri aflate in proprietate privata destinate schimbului - Nu este cazul.




4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE
= Inscrierea amenajarii_sidezvoltirii urbanistice propuse a zonei in
prevederile P.U.G.
Zona studiatd este cuprinsd in P.U.G, terenul studiat fiind situat in
intravilanul municipiului Ramnicu Sarat.

= Categorii _principale de interventie care sd susfind materializarea
programului de dezvoltare

- Obtinerea acordurilor si avizelor legale si aprobarea P.U.Z.;

- Obtinerea autorizafiei de construire pentru obiectivul propus;

= Prioritati de interventie

- aprobarea P.U.Z.

- executarea acceselor auto, pietonale, precum si a parcajelor aferente
corelate cu capacitatea obiectivului si cu importanfa amplasamentului;

- obtinerea avizelor si autorizatiei de construire;

- schimbarea folosinfei terenului pentru realizarea obiectivelor de investitii;

- echiparea cu utilitatile necesare bunei functionari;

= Aprecierea elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate. eventuale
restrictii

Propunerile avansate vor conduce la dezvoltarea economicd a zonei prin
schimbarea functiunilor pentru terenul reglementat si modificarea indicatorilor
urbanistici, cat si a celorlalte obiective ce fac obiectul zonei studiate PUZ. Nu se
vor autoriza in zona lucréri ce pot avea un grad ridicat de nocivitate sau prezinta
pericol de accidente tehnologice. Propunerile avansate vor conduce la crearea unui
ansamblu nou, modern si in primul rand va intregi urbanistic zona studiata. Se vor
respecta restrictiile enuntate in piesa scrisa si evidentiate in piesa desenata.
= Lucrari de elaborat in perioada urmétoare
- adancirea propunerilor pentru unele amplasamente

Nu este cazul

- proiecte prioritare de investifii care s asigure realizarea obiectivelor in

special in domeniul interesului general

Realizarea obiectivului.

- montaje ale etapelor viitoare (actori implicati. atragerea de fonduri. etape
de realizare, programe de investitii

Pentru a pregiti corespunzitor investifii viitoare este necesara
disponibilizarea de teren in vederea construirii.

Suprafata terenului reglementat PUZ este de 763,00 mp. si este
proprietatea privata a beneficiarilor: Manea Adrian- Florin si Manea Gina.

Suprafata de teren sudiata P.U.Z.: S = 5.500.00 mp.

Intocmit,
arh. Militaru Monica
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Tmprejmuire pe trei laturi(N,E, S)

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

I. Dispozitii generale

1. Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul general de urbanism reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care sta la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor
urbanistice, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

Regulamentul local de urbanism stabileste, n aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

Regulamentul local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor. Regulile de urbanism cuprinse in prezentul regulament constituie
un ansamblu de principii urbanistice, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate
terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor, in acord cu
prevederile legale.

Prin aplicarea regulilor de urbanism trebuie sa se asigure concilierea interesului
cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public.

2. Baza legali a elaborarii

In temeiul H.G. nr. 456/1994 republicati, privind organizarea si functionarea
MLPAT si in conformitate cu Hotararea Parlamentului nr. 57/21.12.1999 si a Decretului
nr. 433/22.12.1999, MLPAT a aprobat “Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism” indicativ GM — 007 — 2000, care sta la baza elaborarii
prezentului regulament local de urbanism.

Reglementarea tehnica a fost aprobata cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea constructiilor si
amenajarilor si stabileste conditiile de autorizare a executarii constructiilor, prin aplicarea
directd si corelatd a regulilor generale de urbanism de catre autoritatile abilitate, 1n
conditiile legii.

II. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Se interzice depozitarea gunoiului menajer in afara incintelor sau in interiorul
acestora fard a fi introduse in tomberoane. Evacuarea acestora la platforma de gunoi se va
face sdptamanal sau de cate ori este nevoie.

Autorizarea executdrii constructiilor i a amenajarilor care, prin amplasament,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol — plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului, este
interzisa. Tinandu-se cont de aspectul unitar ce se va crea prin realizarea cu aceleasi
materiale de finisaj a cladirilor propuse, se va obtine un ansamblu coerent, unitar $i cu
aspect corespunzator destinatiei si exigentelor moderne privind calitatea constructiilor.




Constructiile vor avea structura de rezisten{d corespunzitoare zonei seismice $i
clasei de importanta a constructiilor, vor fi din materiale durabile si cu finisaje superioare.
Executarea zonelor si a spatiilor verzi va conduce la imbunatatirea aspectului zonei si la
crearea unui ansamblu modern.

2. Reguli privind spatiile verzi si imprejmuirile:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi
si plantate, Tn functie de destinatia si de capacitatea constructiei, stabilita conform
Regulamentul General de Urbanism. Se vor amenaja spatii inierbate precum si plantatii
de aliniament. Pentru zona functionala propusa prin documentatia P.U.Z., zona mixta -
servicii, comert, industrie si depozitare, procentul minim de spatii verzi este de 20% din
suprafata terenului.

Imprejmuirile in aliniament intereseazi atit domeniul public cat si cel privat,
prevederile privind amplasarea si conformarea lor putind fi stabilite regulamente ale
Administratiei Publice Locale. Dincolo de caracterul lor strict utilitar ele sunt de interes
public datorita calitatii participante la crearea peisajului urban.

Tmprejmuirile amplasate pe laturile laterale si posterioard ale parcelei sunt
realizate din ratiuni de delimitare si de protectic a proprietatii private pentru evitarea
intruziunilor precum si relatiile de vecinatate sunt reglementate de prevederile Codului
Civil.

Imprejmuirile vor avea un caracter arhitectural si trebuie si participe la
ameliorarea aspectului exterior atat prin alegerea materialului de constructie cat si a
esentelor vegetale cat si calitatea executiei.

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferintd transparente.
Tmprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioara vor fi de preferintd opace sau
realizate prin plantarea de gard viu.

Iniltimea maximi admisi pentru imprejmuiri este de 2,00 m cu posibilitatea
realizarii unui soclu plin de maxim 50 cm.

3. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Executarea constructiilor se va face in baza autorizatiei de construire
eliberate in conformitate cu Legea 50/1991 modificatd privind autorizarea executarii
constructiilor. Constructiile se vor executa din materiale durabile, cu respectarea
legislatiei in vigoare, potrivit zonei seismice $i clasei de importantd a constructiilor.
Constructiile nou propuse, se vor amplasa la distante corespunzatoare, potrivit normelor
P.S.1.

Cladirile vor avea acoperis tip sarpantd sau terasd, cu pante corespunzatoare
tipului de invelitoare, pentru scurgerea apelor provenite din precipitatii. Spatiile vor fi
prevazute a avea finisaje netede, lavabile si imputrescibile sau panouri tip sandwich.
Panourile tristrat tip sandwich, ce au suprafete netede, impermeabile, sunt imputrescibile
si vor fi vopsite in camp continuu.

Pentru punerea in aplicare a acestui plan urbanistic zonal, benefiaciarul va trebui
sa realizeze urmatoarele etape: trasarea parcelelelor, sistematizarea verticala a zonei,
plantarea zonelor verzi.

Zona de teren reglementata prin prezenta documentatie este caracterizatd de
urmatorii indici urbanistici :

P.O.T.max. =60%

CUT. max.=1,8

Cladirile vor avea regim de indltime maxim P+2.

4. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Analiza conditiilor de amplasare a constructiilor in cadrul terenului va tine seama
si de prevederi ale Codului Civil cum ar fi :




- Servitutea privind picdtura stresinilor (obligatia proprietarului de a Tmpiedeca
scurgerea apei de ploaie de pe acoperisul sdau pe terenul vecinului, poate conduce la
retragerea constructiei fatd de limita proprietatii in cazul unor anumite conformari ale
acoperisului).

- Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fatd de
proprietatile vecine:

= orice constructii se pot face de catre proprietarul fondului vecin numai cu

respectarea unei distante minime de 60 de cm. fata de linia de hotar

= cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit, apartindnd proprietarului

vecin, si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi

orientate catre acest fond.

- Aliniamentul constructiilor fata de domeniul public va fi conform legislatiei in
vigoare, mentindndu-se aliniamentul caracteristic zonei. Astfel aliniamentul constructiilor
va fi la 3ml. fata de limita de proprietate spre strada Horia.

Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii,
precum spalatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tdmplarie etc., care pot
crea riscuri pentru sandtate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot,
vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri
separate, la distantd de minimum 15 m. de ferestrele locuintelor.

Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand
limita suprafetei unitatii respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigura mijloacele
adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele
n vigoare (conform Ordin 119 din 2014).

Autorizarea constructiilor se va face in urma examinarii tuturor acestor probleme.

5. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Situarea terenurilor in intravilanul municipiului Radmnicu Sarat, la strada Horia,
ofera acces facil la viitorul amplasament al diferitelor imobile ce vor fi realizate pe acest
amplasament, pentru urmarirea comportarii in timp, intretinere i posibile interventii
necesare. Accesul in incinte se va asigura din strada Horia, cu respectarea conditiilor
impuse de administratorul drumului si de legislatia in vigoare.

6. Reguli cu privire la echiparea edilitard

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a obiectivelor din zona studiatd se va face din reteaua

existenta pe strada Horia, cu respectarea conditiile impuse de organele competente.
Canalizare

Retelele de canalizare interioara terenurilor studiate vor fi racordate la reteaua
centralizatd de canalizare existentd pe str. Horia, cu respectarea legislatiei in vigoare.
Apele uzate menajere se vor evacua separat de apele rezultate din activitatile de
productie.

Alimentarea cu caldura

Obiectivele propuse a se realiza vor avea posibilitatea de incdlzire prin
intermediul centralelor termice care vor functiona cu diverse tipuri de combustibil.
Incilzirea se va realiza in functie de destinatie si capacitate, cu respectarea legislatiei in
vigoare.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd a noilor consumatori se va face prin racord la
retelele existente in zona. Alimentarea cu energie electrica se va face conform solutiei de
alimentare ce va fi elaborata de catre firmele specializate.




Telecomunicatii

Sistemele de comunicatii se vor dezvolta in primul rand pe structura GSM si
internet. Obiectivele din zona studiata PUZ vor putea fi racordate la sistemele de
telecomunicatii, existente in zona.

Alimentare cu gaze naturale

Reteaua de distributie a gazelor naturale se afla pe str. Horia, cu posibilitate de

racordare,conform legislatiei in vigoare.
Gospodarie comunala

Municipiul Radmnicu Sarat dispune de rampa de gunoi. Deseurile menajere ce vor
rezulta din incintele din zona studiatda PUZ, vor fi preluate si eliminate de firme
autorizate, pe baza de contract.

Prescriptii generale

Se va urmari diminuarea pand la eliminare a surselor de poluare a solului si
aerului, specifice perioadei de executie, in care accidental, sunt posibile scurgeri de
carburant de la utilaje (sau pe parcursul exploatarii de la masinile de interventie) si
limitarea extinderii prafului prin montarea panourilor perimetrale santierului. Aceasta
poluare este nesemnificativa si poate fi inlaturata fara urmari.

Dupa terminarea lucrarilor de infrastructurd si de construire se va realiza o
sistematizare verticald a zonei, se vor recupera terenurile degradate prin inlaturarea
resturilor materialelor de constructii, refacerea stratului vegetal, se va amenaja zona verde
cu suprafata minima de 20% din suprafata totala a terenului. Constructiile nou propuse, se
vor amplasa la distante corespunzitoare, potrivit normelor P.S.1. si Codului Civil.

7. Reguli cu privire la dimensiunea terenurilor pentru constructii

Terenul generator PUZ are suprafata de 763 mp..

II1. Zonificarea functionala

1. Unitati si subunitati functionale

Destinatia suprafetelor sunt conform celor evidentiate in plansa reglementari
urbanistice anexata

IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunitatilor functionale

Pentru subunitatea functionali:

Prevederile specifice sunt cele detaliate anterior.

1. Se vor amplasa constructiile pentru servicii, comert, industriale si depozitare, cu
respectarea distantelor prevazute in Codul Civil.

2.Accesul la terenul reglementat in prezenta documentatic se va face din str.
Horia. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

3. La executarea fundatiilor se va tine cont de adancimea de inghet si de studiul
geotehnic.

4. In jurul cladirilor se vor prevedea si executa trotuare etanse.

5. Constructiile se vor realiza din materiale durabile.

6. Regimul de inalfime maxim va fi de parter si doua etaje.

7. Distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu inalfimea
cladirii celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc.

8. Alimentarea cu apa se va face din reteaua centralizatd a municipiului.

9. Deseurile menajere vor fi depozitate temporar in containere speciale si preluate
de firme specializate. Apele uzate menajere vor fi colectate in reteaua de canalizare de
incinta si sunt transferate in reteaua centralizata a localitatii.

10. Alimentarea cu energie electrica se va face din retelele existente in zona, cu
respectarea legislatiei in vigoare.




11. Executarea constructiilor se va face in baza autorizatiei de construire si a
avizelor si acordurile prealabile.

12. Se va realiza un sistem de preluare a apelor din precipitatii pentru a evita
patrunderea acestora la fundatii si pierderea stabilitatii constructiilor si a terenului.

13. Amplasarea constructiilor se va face in baza unor lucrari de sistematizare
verticald a terenului.

14. Constructiile vor avea structura de rezistenta si finisajele prevazute in
proiectul tehnic si aprobate prin autorizatia de construire.

15. P.O.T. max = 60,00 %;

C.U.T. max. 1,80

16. Terenul ramas liber se va inierba si planta.

17. Constructiile se vor realiza cu respectarea prevederilor din proiectul de
executie.

18. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

19. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Pentru celelalte obiective ce se vor construi in zona studiata se mentin
functiunile din planul urbanistic general.

Maésuri pentru protectia factorilor de mediu: Obiectul lucrarii este
reglementarea suprafetelor de teren, proprietatea beneficiarilor, situat in intravilanul
municipiului Rm. Sarat, in vederea stabilirii conditiilor pentru a se realiza un spatiu
comercial si racordarea acestuia la utilitatile necesare bunei functionari.

Realizarea investitiei propusd de beneficiar, definirea unei zone pentru
servicii,comert, industrie si depozitare, contribuie la dezvoltarea urbanistica a zonei.

- Se va urmari diminuarea pand la eliminare a surselor de poluare a solului si
aerului, specifice perioadei de executie.

- Zonificarea functionald a parcelei are ca scop cresterea eficientei prin folosirea
intensiva a terenului.

- Se vor recupera terenurile degradate prin inlaturarea resturilor materialelor de
constructii.

- Dupd terminarea lucrdrilor de infrastructurd si de construire se va realiza 0
sistematizare verticald a zonei.

- Se va refacere stratul vegetal si se va amenaja zona verde prin nierbare.

- Se vor amenaja drumurile de acces, alei si platforme intre constructii.

- Organizarea eficientd a teritoriului cu prevederea unui procent de 20 % spatii

Verzi;

- Vor realizate imprejmuiri, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii
private.

- Incinta se va echipa cu utilitdti necesare bunei functionari.

- Colectarea selectiva a deseurilor proprii reciclabile si depozitarea acestora in
pubele si apoi valorificarea prin operatori autorizati.

- Se vor realiza racordurile la utilitati necesare bunei functionari.

- Se va respecta zona de protectie a infrastructurii feroviare.

- Se va respecta zona de sigurantd a infrastructurii feroviare.

Interdictii :

a. Interventiile nu sunt permise decat pe baza unor documentatii de specialitate de
detaliu privind amplasamentele, traseele si necesarul de utilitdti, profilele transversale,etc.

b.nu se va autoriza construirea de altfel de cladiri in afara celor prevazute prin
zonificare ;



c. Prin lege (OG 12/1998 art. 29 al.(2)) este instituitd o zona de sigurantd a
infrastructurii feroviare publice care cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m fiecare,
situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativd a
circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului. Se va
respecta zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice.

d. In zona de siguranta, indiferent de proprietarul terenului, ESTE INTERZISA
amplasarea oricdrei alte constructii, retele edilitare, cale de comunicatie sau instalatii Tn
afara celor apartinand infrastructurii feroviare. Tn cazurile in care in limitele zonei de
siguranta sunt cuprinse terenuri aflate in proprietate privatd, se poate proceda la
expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.

e. Prin lege (v. OG 12/1998 art. 29 al.(4)) este instituitd o zona de protectie a
infrastructurii feroviare publice care cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si
de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m. de la axa
caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea
functionarii acesteia.

f. In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice (OG 12/1998 art. 30):
e amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau
infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

o utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care
ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

e cfectuarea oricaror lucrdri, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

e depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala a
traficului feroviar.

Permisiuni:

a. In zona de protectie a infrastructurii feroviare se permite:

e cxecutarea lucrarilor de orice fel, in baza reglementdrilor emise de Ministerul
Transporturilor si Infrastructurii (v. OG 12/1998 art.29 al.(5) si OMT 158/1996 anexal).

e Executarea amenajarilor si instalatiilor de manipulare, de transvazare sau de depozitare
a materialelor, substantelor sau deseurilor care contravin normelor de protectie a mediului
sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a
acesteia, numai pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de
mediu executate de unitdti de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale
de Cai Ferate "C.F.R."™ - S.A. si cu autorizatia Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii (v. HG 525/1996 republicata art. 20 al.(7)).

e Cedarea, transferul, ocupareca temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul
Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A., pentru lucrarile de interes public, atat
in intravilan cat si in extravilan, numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate
"C.F.R." - S.A. si al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii (v. HG 525/1996
republicata art. 20 al.(8)).

b. In zona de protectie a infrastructurii feroviare, CFR S.A. este in drept si

amplaseze temporar (v. OG 12/1998 art. 31 si 32):

e materiale §i utilaje necesare intretinerii acesteia, in scopul eliminarii consecintelor
evenimentelor de cale feratd sau al prevenirii oricarui pericol pentru siguranta circulatiei
feroviare;




e parazdpezi pe traseul liniilor ferate apartindnd infrastructurii feroviare, supus
inzapezirilor.
Conditionari si restrictii :
a._ La faza de proiect pentru autorizarea construirii, se vor preciza si
amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:
- retele de canalizare si fosa septicd pentru apele uzate menajere dimensionate
corespunzator;
- platforme organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului
menajer;
- zone verzi de folosinta generald in incinta
e se va respecta zona de protectie a infrastructurii feroviare, de 100 ml. situati de o parte
si de alta a axei caii ferate, conform O.U.G. 12 din 1998. Terenurile cuprinse in zona de
protectie a infrastructurii feroviare vor respecta prevederile legislatiei in vigoare.
e se va respecta zona de siguranta a infrastructurii feroviare, de 20 ml. situati de o parte si
de alta a axei caii ferate. Terenurile cuprinse in zona de sigurantd a infrastructurii
feroviare vor respecta prevederile legislatiei in vigoare, cat si prevederile Regulamentului
Local de urbanism aferent P.U.G. Rm. Sarat.
e se va respecta regimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice
adiacente, tinandu-se cont de profilul strazii Horia;
e se va mentine aliniamentul existent al constructiilor cu respectarea retragerilor conform
legislatiei Tn vigoare;
e se vor respecta retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de
proprietatile vecine, conform prevederilor Codului Civil;
e se vor respecta regulile privind insorirea cladirilor in raport cu cladirile invecinate, in
functie de destinatia acestora;
e unitdtile cu capacitate mica de productie, comerciale §i de prestari servicii, precum
spalatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc., care pot crea
riscuri pentru sandtate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot,
vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri
separate, la distantd de minimum 15 m. de ferestrele locuintelor, distanta se masoara intre
fatada locuintei §i perimetrul unitdtii, reprezentdnd limita suprafetei unitatii respective;
pentru unitatile mai sus-mentionate se asigurd mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele Tn vigoare. (conform
Ordin 119/ 2014);
e ndltimea maxima a imprejmuirilor realizate va fi de 2 m.;
e se va respecta procentul minim de spatii verzi de 20%, prevazut in Regulamentul
General de Urbanism pentru categoria de functiuni propuse;
b. La faza de construire :
- decopertarea stratului fertil de paméant inaintea amplasarii constructiilor si
cailor de circulatie interioare;
- utilizarea pamantului decopertat la sistematizarea verticala a terenului

a

C. In timpul functionarii :
- automonitorizarea factorilor de mediu

La modificarea profilului de activitate se va solicita si punctul de vedere al
Primariei municipiului Ramnicu Sarat. Pentru prevenirea deteriorarii eventualelor retele
subterane existente (apd, electrice, etc.) sdpatura se va executa numai manual in prezenta
beneficiarilor de retele.




Se vor efectua in prealabil unele sondaje executate manual pentru depistarea
pozitiei exacte a eventualelor retele, in vedera respectarii distantelor normate $i impuse
prin avizele obtinute

Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii,
precum spalatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc., care pot
crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot,
vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri
separate, la distan{a de minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se masoara intre
fatada locuintei si perimetrul unitétii, reprezentand limita suprafefei unitafii respective.
Pentru unitatile sus-mentionate se asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor,
astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

V. Unitati teritoriale de referinta

Nu este cazul.

Intocmit
arh. Militaru Monica




ROMANIA TAMG-C

MUNICIPIUL RAMNICU sARAT

—
Str. N.Bilcescu nr. 1, Rimnicu-Siirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primaric r @primariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 71007 /02.12.2020) s Aprobat,
Y <oy Primar,
/2 o G ian Sorin Valentin

p —

Ca urmare a cererii adresate de _MANEA ADRIAN FLORIN si MANEA GINA  cu
domiciliul/sediul in judetul__Buzau ., municipiul/oragul/comuna _
sectorul ,cod pogtal ____ str. el Lap.____,

telefon/fax e-mail . inregistrati lanr. 65717 din _03.11.2020 .,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amcenajarca teritoriului i
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr._ 10 din__ 02.12.2020 .

pentru claborarca Planului Urbanistic Zonal pentru CONSTRUIRE SPATIU _COMERCIAL SI
CONSTRUIRE IMPREJMUIRE PE TREI LATURI (N, E.S)

generat de imobilul strada Horia. nr. 1C stral 3656 iul Ramnicu Sarat

judetul Buzau

cu respectarca urmitoarclor conditii:
1. Teritoriul care urmeazi si fic reglementat prin P.U.Z.:
(‘(mtonn anexel l.u pru.c,ntul aviz, teritoriul P.U.Z. este delimitat la nord-cst de: proprietate numar
A7 . la sud de: proprietate numar cadastral 34782 , la vest de: strada Horia

generat PUZ /[pe acesta se propune construirea unui spatm comercial si a unei impreimuiri pe trei Lq turi. cu
respectarea_prevederilor Codului Civil,_a O.U.G. 12/1998 si fara a_afecta_terenurile si_proprietatile
invecinate /asigirare accese_auto si pietonale inclusiv_pentru_persoane cu dizabilitati_din_strada Horia
Jparcajul va [i facut in afara domeniului public conform H.G. 525/1996 /autorizarea executarii constructiilor
care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in
afara domeniului public, conform H.G. 525/1996 republicata /pentru_un _amplasament dat. destinatia,
(_QHZIL_LQLJLdtnwn‘uunea Si (apaatatca unei constructii noi se va stabili tinand seama si de obligativitatea
ctiilor in cauza, awlnsate in interiorul parcelei




r

[unctiunea cladirilor invecinate /sistematizarea verticala a zonei / asigurare distante minime

nreveden Cod _Civil /rpulementart nrlvmd dn mensionarea, func lmnalttat('a, qgggs'zhzlltg&g si amectzl

arhitectural al constructiilor /amenajare platforma colectare gunoi menajer /asigurare respectare prevederi
Ordin Ministerul Sanatatii nr. 119/2014 si HG 525 din 1996 in functie de destinatia_cladirilor_invecinate
[spatii verzi si plantate conform H.G. 525 din 1996 / asigurare respectare prevederi Q.U.G. 12/1998 /se vor
respecta prevederile Legii 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor /racordare la utilitati: minim
apa. canalizare. gaze si electricitate /se vor asigira obligatoriu distantele minime necesare interventiilor in

caz de incendiu

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime):
Pentru zona in studiu se propun:

P.O.T.max=60,0% CUT. max=18

Regim de inaltime: P+2

Suprafata_teren reglementata_in P.U.Z.=763 mp_este situata_in_intravilamd Municipiului Ramnicu Sarat,
strada Horia, nr. 1C — nr. cadasiral 36563 si_cuprinde terenul in suprafata de 763 mp_aflat_in zona de
protectie a infrastructurii feroviare, proprictate Manea Adrian Florin si Manca Gina conform Contract de
Vun,,arg‘)&’ 1/19, l).’i..Z()I 7 .w Acl d(‘ Alipire nr. 9[ 7/05 06.2019 /Rczlvmcnmrzlc urbanistice din PUZ nu se vor

4. Dotrile de interes public necesare, asigurarca acceselor, parcajelor, utilitailor:

Asicurare accese in artera principala de cireulatie strada Horia /fin incinta beneficiarului se pot amenaja
accese carosabile si pietonale /pe strada Horia exista retele de apa. canalizare, gaze, telefoane si electricitate
fasiciurare parcaj conform precizari ILG. 525/1996 si prevederi Certificat de Urbanism nr. 324/23.10.2019
fasicurare distante _minime_stabilite de Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119 din 2()14 in_functie de

5. Ldpacnaulc dc transport admlse°

Horia

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

P.U.Z. elaborat pe suport topografic in sistemul stereografic 1970 vizat de OCPI Buzau va [i avizat/aprobat
de: protectia mediului, SNCFR-SA siMinisterul _Transporturilor. Ministerul _Dezvoltarii  Regionale,
Admmtstra;gy Buhhw si i'ondunlor Luropene energie electrica, gaze, telefoane, apa. canalizare, sanatatea

y najare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu

Sarat

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare i consultare a publicului:

PUZARLU. aferent va [i insotit_de Rapoartele informarii si_consultarii_populatici intocmite pentru
propuncrea_de documentatic de _urbanism cal si pentru_varianta finala_si_avizarca PUZ s‘ali('ilalu prin
certilicatul de urbanism. in_conformitate_cu prevederile Ordinului 270172010 al M.D.R.T.. impreuna cu
dovada inregistrarii la Registrul Urbanistilor din Romania

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatid durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
nr. 324 din ___23,10.2019 . cmis de Primaria Municipiului Rumnicu Sarat

Achitat taxa de 106 lei, conform chitantei nr. 013029 din 03.11.2020

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de

Serviciul Urbanism,
Sef Serviciu,
ing. Teodorescu Dragos Daniel



ROMANIA |
+ Judetul Buzau
Prlmaria Municipiului Ramnicu-Sarat*)

F3H00din_ 23.10. 201

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 294 din 2% lo 20|13

In scopul: CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL SI :
CONSTRUIRE IMPREJMUIRE PE TREI LATURI (N.E,S) 5
( Ca urmare a Cererii adresate de* 1 MANEA ADRIAN FLORIN si MANEA GINA :
cu domiciliul/sediul*2) in judetul _Buzau mremeipraiorasul/comuna o
sectorul , cod postal SStr bl. NSC ,.et: , ap. A
telefon/fax , €-mail , inregistrata la nr. 64023 din _24.09.2019 ,
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _ Buzau , municipiul/orasutesmum
Ramnicu Sarat , satul , sectorul , cod postal _ 125300 , str. _Horia nr. IC |,
bl. S0 el , ap. , sau 1dent1ﬁcat prin*3) _ Plan de incadrare in zona cu viza

OCPI Buzau / Plcm de situatie / Nr. cadastra! 36563

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1200/5757/nov.1999, faza PUG,
aprobata prin Hotararea Consiliului local Rm.-Sarat nr. 730/25.11.1999, prelungit termen de
valabilitate prin Hotararea Consiliului local Rm — Sarat nr. §2/31.03.2011
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
f‘wstructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

I. REGIMUL JURIDIC:
Terenul se afla situat in intravilanul municipiului Ramnicu-Sarat
Terenul este proprietate 3
Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zonele de protectie ale
acestora: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren curti constructii :
Destinatia_stabilita prin documentatia de urbanism: zona de cai de comunicatie si constructii
aferente — subzona cai de comunicatie feroviare, conform prevederi U.T.R. 13 conform
Regulamentului Local de Urbanism al Planului Urbanistic General Ramnicu Sarat
Nu sunt reglementari fiscale speciale




3. REGIMUL TEHNIC:

Informatii extrase din Regulamentul local de urbanism al U.T.R. 13 din P.U.G.: Permisiuni: se mentin traseele existente /
se _pot autoriza lucrari de modernizare, reparatii, intretinere in limita zonei cadastrale CF / se pot amplasa cu avizul
Ministerului Transporturilor: constructii si_instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata / constructii si
instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiei / instalatii fixe pentru tractiune
electrica / instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linii automat, telecomunicatii, transmisiuni de date si constructii
aferente acestora / traversari de cai ferate de catre drumuri prin pasaje la nivel sau denivelate, subtraversarea liniilor de cale
ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere tehnologice si
canale libere / Se interzic: amplasareq oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei sau semnalelor feroviare / efectuarea oricaror lucrari care prin natuara lor ar provoca alunecari de teren,
surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane /
depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile. explozibile. carburantilor, gazelor lichefiate sau oricaror
materiale care ar provoca incendii sau explozii / Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii
feroviare situata in_intravilan se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate «CFR-SA», Ministerul
Transporturilor si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului conform alin. 2, art. 20, din HG 525/1996 republicat si
actualizat pentru aprobarea reculamentului general de urbanism_si a Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. Rmn.
Sarat / Conform art. 29 din O.U.G. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane, republicata si actualizata. in zona de
siouranta a infrastructurii feroviare de 20 nl situata de o parte si de alta a axei caii ferate este interzisa executdared oricaror
constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a celor pentru care s-a
emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor si care nu pun in pericol siguranta circulatiei. In zona de siguranta a
infrastructurii_feroviare se pot amplasa instalatii de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte msm!a{ le
conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului. Regimul de alinere
a terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente: este cel rezultat din profilul transversal al strazii Horia cu
pastrarea recimului de aliniere existent / Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile
vecine: 0.60 ml fata de hotar in cazul in care nu exista goluri in zid si 2 ml daca exista goluri in zid, conform prevederilor
Codului Civil /Elemente privind volumetria_si_aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate: conform
destinatiei /S,,.,=763 mp / POTmax= - / CUImax= - / Hmax imprejmuire = 2,0 m_/ Echiparea cu utilitati a zonei: apa.
canalizare. energie electrica. gaze si telefoane /Asigurare acces auto, pietonal si parcaje aferente — cu respectarea inclusiv a
H.G. 525/1996 / rampa de acces persoane cu dizabilitati / parcaj in afara domeniului public conform HG 525/1996. spatii verzi
si plantate conform RLU aferent PUG si a HG 525/1996 / se vor respecta distantele minime stabilite prin Ordinul Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014./ se va respecta Legea 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor
Documentatia PUZ +RLU va fi intocmita in 3 exemplare color si in format electronic, de specialisti atestati cu drept a'e’
semnaturda, dupa aprobare PUZ+RLU_se poate intocmi documentatia telhnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu-poat—fisstitizat in scopul declarat*4) pentru/imrcat:
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL SI CONSTRUIRE IMPREJMUIRE PE TREI LATURI (N,E.S)

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere. =
| Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. |

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va

adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
MINISTERUL MEDIULUI SI DEZVOLTARII DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI — AGENTIA
- PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU, str. Democratiei, nr. 11, Buzau, cod 120018.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru
ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu pnwre la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa prlmirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protec(ia mediului in vederea
evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvata.

fn urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia
mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii 1mpactu|m asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

Tn situatia Tn care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESEERFARE va fi insotita de urmatoarele documente:
& certificatul de urbanism (copie);

‘4 dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte
funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); Documentatia tehnica va fi completa si
conforma cu prevederile anexei 1 la Legea 50/1991 republicata si actualizata, elaborata de catre colective tehnice de specialitate, insusita si
semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitecturii, constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform
art. 9 din lege. In vederea eliberarii autorizatiei de construire/desfiintare se vor prezenta in copie diplomele proiectantilor.

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

W' D.T.A.C. AD.T.O.E. [1D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:

& alimentare cu apa-PUZ, DTAC+DTOE & gaze naturale-PUZ, DTAC+DTOE W acordul autentificat al vecinilor pentru

E canalizare-PUZ, DTAC+DTOE K telefonizare-PUZ, DTAC+DTOE nerespectare Cod Civil, daca este cazul

B alimentare cu energie £ salubritate-DTAC+DTOE M acordul autentificat al vecinilor pentri
electrica-PUZ,DTAC+DTOE execiutie cladire cu alta destinatie decat cea

[] alimentare cu energie termica [] transport urban a cladirilor invecinate, daca este cazul

d.2) avize si acorduri privind:

[] securitatea la incendiu []1 protectia civila M sanatatea populatiei — PUZ, DTAC+DTOE

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
PRintrucat se solicita derogare de la P.U.G. +R.L.U.,se va elabora Plan Urbanistic Zonal in baza unui Aviz de oportunitate aprobat de
rimar. Planul Urbanistic Zonal elaborat pe suport topografic in sistemul stereografic 1970 vizat de OCPI Buzau va fi avizat pentru
atele: protectia mediului, S.N.C.F.R—SA si Ministerul Transporturilor, Ministerul Dezvoltarii Regionale Administratiei Publice si
Fondurilor Europene, energie electrica, gaze, apa, canalizare, telefoane, sanatatea populatiei, politia rutiera si Comisia tehnica de
amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat si va fi aprobat de Consiliul Local conform art. 32, alin 1, lit ¢, din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul / Documentatia P.U.Z. va fi insotita de Raportul informarii si consultarii
populatiei_intocmit in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al M.D.R.T. pentru_aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
¥ dovada inregistrarii P.U.Z. la Registrul Urbanistilor din Romania — PUZ si DTAC+DTOE
A verificare conform Legii 10/1995 — cerintele rezistenta si stabilitate — DTAC+DTOE
& Inspectoratul Judetean de Politie — Serviciul Politie Rutiera — PUZ si DTAC+DTOE
{fEaviz SN.C.F.R. — S.A si Ministerul Transporturilor — PUZ si DTAC+DTOE
W aviz Ministerul Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene— PUZ si DTAC+DTOE
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
W'studiu geotehnic cu verificare cerinta Af — DTAC+DTOE
B studiu de insorire sau acord autentificat al vecinilor in caz de nerespectare a legislatiei privind insorirea — DTAC+DTOE
M plan cu reprezentarea reliefului intocmit in sistemul stereografic 1970 vizat de OCPI Buzau pe care se vor reprezenta
constructiile existente in vecinatate si constructia proiectata — PUZ si DTAC+DTOE
{ plan incadrare in zona a lucrarii emis de OCPI Buzau — PUZ si DTAC+DTOE
A studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata, in functie de fezabilitatea acestora din
punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjurator conform prevederilor art. 9, alin. (1) din Legea nr. 372/2005
privind performanta energetica a cladirilor - DTAC+DTOE
“certificat de performanta energetica a cladirii conform prevederilor art. 18, alin. (1), lit. a) din Legea nr. 372/2005 privind
performanta energetica a cladirilor - DTAC+DTOE
& punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminati de pct. 9 al art. [ din
ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010)
&1 Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie)
Taxa de autorizatie 1% lei din valoarea autorizata a lucrarii
Taxa formulare 16 lei, conform H.C.L. 305 /20.12.2018
Prezentul cerfificat de urbanism are valgbilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRI SECRETAR GENERAL/SECRETAR,

(functia, numele, wmn (numele, prenumele si semnatura)
Cirjan Soffé Vald 751* prin Consilier juridic qu atributii delegate,
V), A Scirlgridtian

ARHITECT SEF **+¥)

(numele, prenumele i semnatura)

pentru Arhitest Sef,
Sef Serviciul Urbanism,
ing. Teodorescu Fragos Daniel
Achitat taxa de: 14,0 lei, conform chitantei nr. 071199 din 24.09.2019

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executaru lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de .

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR**%*), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)
(
L.S.

ARHITECT SEF **%¥%)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: ;
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului. (
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere
*) Se completeaza, dupa caz:
- Consiliului judetean;
- Primdria Municipiului Bucuresti;
- Primaria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Primdria Municipiului ............;
- Primaria Orasului ................;
- Primdria Comunei ................. '
**) Scopul emiterii certifi catuluz de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere
*#%*) Se completeazi, dupa caz : - presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
**¥**) Se va semna, dupd caz, de catre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef' de citre persoana cu
esponsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.






