ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind acordarea dreptului de superficie proprietarilor de constructii
amplasate pe terenuri apartinind domeniului privat al Municipiului
Rm.Séarat precum si aprobarea unui Regulament pentru constituirea
acestui drept in conditiile Codului Civil

Consiliul Local al municipiului Rédmnicu-Sarat, judetul Buzau, intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de 25.04.2013;
- expunerea de motive Primarului municipiului Rm.Sarat ;
- raportul Compartimentului juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Rm.Sarat;
- avizul comisiei de specialitate a Consiliului local;
- prevederile Legii nr.287 /2009 privind Codul Civil, dreptul de superficie, Titlul III,
cap.l, art.693-702 si ale art.68 din Legea nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a
Codului Civil ;
- prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia, actualizata,;
- prevederile HCL nr.104/31.05.2012 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al municipiului Rm. Sarat;
- faptul cd existd numeroase solicitari de reglementare a situatiei juridice a unor
terenuri proprietate privatd a Municipiului Rm.Sérat, exprimate de catre proprietarii
de constructii amplasate pe aceste terenuri, In vederea intrarii in legalitate si
respectarii reglementarilor din documentatiile de urbanism ;
- in scopul reglementédrii situatiei juridice a unor importante suprafete de teren
proprietatea municipiului Rm.Sarat, a valorificarii acestora si a maximizarii veniturilor
la bugetul local ;
- faptul ca dreptul de superficie ofera posibilitatea incheierii unor contracte care sa
asigure pe o perioada determinata folosinta contra cost a terenului aflat in domeniul
privat al municipiului Rm.Sarat ;
- terenurile identificate nu fac obiectul restituirii in naturd in conditiile Legii nr.
10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in proprietatea
statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicata, cu modificarile
si completdrile ulterioare sau al Legii nr. 247 /2005, privind reforma in domeniile
proprietatii si justitiei, precum si unele masuri adiacente, actualizata,
- prevederile HCL nr.114/2011, HCL nr.180/2011, HCL nr.181/2011, HCL
nr.171/2010 si 171/2012 privind aprobarea rapoartelor de evaluare prin care s-a
stabilit pretul minim de pornire la licitatie pentru terenurile situate in cartierele Alecu
Bagdat, Extindere Slam Rimnic, Anghel Saligny, Bariera Focgani si 1 Mai;
- prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Rm.Sdrat si a
Regulamentului de aplicare al acestuia, respectiv prevederile Planurilor Urbanistice
Zonale gi a Regulamentelor de aplicare a acestora;
- prevederile art.36 alin.2 lit.c, art.39 alin.1 si art.121, alin.2 din Legea nr. 215/2001
a administraliei publice locale, republicata, actualizata;

in temeiul art.39 alin.1, art.45 alin.3 si art.115 alin.1 lit.b din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata,

HOTARASTE:

Art.1. Se acorda dreptul de superficie proprietarilor de constructii amplasate pe
terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, in vederea intrarii in
legalitate si respectérii reglementarilor din documentatiile de urbanism..

Art.2. Dreptul de superficie pentru constructiile care se incadreazi in prevederile
Planului Urbanistic General si Planurilor Urbanistice Zonale se acorda pe o durata de
49 de ani, cu posibilitatea prelungirii duratei contractului cu acordul ambelor parti.



Art.3. Pretul ce va fi achitat pentru acordarea dreptului de superficie va fi
urmatorul :

-Teren situat in cartier Bariera Focsani -30,75 lei/mp conformm HCL
nr.171/2010 pentru terenurile cu destinatia de constructie locuintd proprietate
personala si 37 lei/mp conform HCL nr.171/2010 pentru terenurile cu destinatia
unitati de productie si/sau prestiri servicii ;

-Teren situat in cartier Anghel Saligny-30,73 lei/mp conform HCL
nr.181/2011;

-Teren situat in cartier Alecu Bagdat -30,75 lei/mp conform HCL nr.114/2011;

-Teren situat in cartier Extindere Slam Rimnic - 23 lei/mp conform HCL
nr.180/2011,

-Teren situat in cartier 1 Mai-34 lei/mp conform HCL nr.171/2012.

Art.4. (1) Plata superficiei se face anual, in termen de 25 ani, pana la data de 30
septembrie a anului in curs.

(2) Pretul superficiei se va actualiza la 1 ianuarie a fiecArui an cu rata
inflatiei.

Art.5. Se aproba Regulamentul privind procedura acordarii dreptului de superficie,
in conditiile previzute de Codul civil, in favoarea proprietarilor de constructii,
amplasate pe terenuri ce apartin domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, conform
anexei nr.1.

Art.6. Se aproba contractul cadru de acordare a dreptului de superficie, conform
anexei nr.2.

Art.7. Anexele nr.1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.8. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza Primarul
municipiului Rm. Sarat prin Compartimentul juridic, Directia Administratie Publica
Locala-Birou Administrare patrimoniu, Arhitectul sef- Serviciul Urbanism si Directia
Economica- Serviciul Taxe gi Impozite locale.

Art.9. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se comunica
Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la indeplinire si se
comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea exercitarii controlului cu
privire la legalitate.

Aceasta hotarare a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din 25.04.2013, cu
respectarea prevederilor art.45 alin.3, cu un numar de 19 voturi din
numarul total de 19 consilieri locali in functie si 19 consilieri locali
prezenti.

Rm.Sarat 25.04.2013



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU- SARAT

Str. N.Bilcescu nr. 1, Ramnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947

Web site: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie_rmsarat@primariermsarat.ro
Nr.6026/13.04.2013
EXPUNERE DE MOTIVE

la proiectul de hotdrare privind acordarea dreptului de superficie
proprietarilor de constructii amplasate pe terenuri apartindnd domeniului
privat al Municipiului Rm.Sdrat precum si aprobarea unui Regulament
pentru constituirea acestui drept in conditiile Codului Civil

Avand in vedere :

- faptul ca existda numeroase solicitari de reglementare a situatiei
juridice a unor terenuri proprietate privatd a Municipiului Rm.Sarat,
exprimate de catre proprietarii de constructii amplasate pe aceste terenuri,
in vederea intrarii in legalitate si respectarii reglementarilor din
documentatiile de urbanism ;

- in scopul reglementarii situatiei juridice a wunor importante
suprafete de teren proprietatea municipiului Rm.Sarat, a valorificarii
acestora si a maximizarii veniturilor la bugetul local ;

- faptul ca dreptul de superficie ofera posibilitatea incheierii unor
contracte care sa asigure pe o perioada determinata folosinta contra cost a
terenului aflat in domeniul privat al municipiului Rm.Sarat ;

- prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, dreptul de
superficie, Titlul IIl, cap.]l, art.693-702 si ale art.68 din Legea nr.71/2011
pentru punerea in aplicare a Codului Civil ;

- prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile
proprietate publica, actualizata;

Propun Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat spre analiza si
aprobare proiectul de hotarare privind acordarea dreptului de superficie
proprietarilor de constructii amplasate pe terenuri apartinand domeniului
privat al Municipiului Rm.Sarat precum si aprobarea unui Regulament
pentru constituirea acestui drept In conditiile Codului Civil, in
conformitate cu prevederile legale.

Primar,
Pr.VIOREL HOLBAN
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Nr.6025/13.04.2013

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotdrare privind acordarea dreptului de superficie
proprietarilor de constructii amplasate pe terenuri apartindand domeniului
privat al Municipiului Rm.Sdarat precum $i aprobarea unui Regulament
pentru constituirea acestui drept in conditiile Codului Civil

Avand in vedere :

- faptul cad existd numeroase solicitari de reglementare a situatiei
juridice a unor terenuri proprietate privatd a Municipiului Rm.Sarat,
exprimate de catre proprietarii de constructii amplasate pe aceste terenuri,
in vederea intrarii in legalitate si respectérii reglementarilor din
documentatiile de urbanism ;

- in scopul reglementérii situatiei juridice a unor importante
suprafete de teren proprietatea municipiului Rm.Sarat, a valorificarii
acestora si a maximizarii veniturilor la bugetul local ;

- faptul ca dreptul de superficie oferd posibilitatea incheierii unor
contracte care sa asigure pe o perioada determinata folosinta contra cost a
terenutui aflat in domeniul privat al municipiului Rm.Sarat ;

- prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, dreptul de
superficie, Titlul III, cap.l, art.693-702 si ale art.68 din Legea nr.71/2011
pentru punerea in aplicare a Codului Civil ;

- prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile
proprietate publica, actualizata;

Propunem Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat spre analiza $i
aprobare proiectul de hotarare privind acordarea dreptului de superficie
proprietarilor de constructii amplasate pe terenuri apartindnd domeniului
privat al Municipiului Rm.Sarat precum si aprobarea unui Regulament
pentru constituirea acestui drept in conditiile Codului Civil, conform
anexei nr.1.

De asemeni propunem spre aprobare urmatoarele :

- Dreptul de superficie pentru constructiile care se incadreaza in
prevederile documentatiilor de urbanism sa se constituie pe o perioada de



49 de ani, cu posibilitatea prelungirii duratei contractului cu acordul
ambelor parti.

- Pretul ce va fi achitat pentru acordarea dreptului de superficie
va fi urmatorul :

a) Teren situat in cartier Bariera Focsani -30,75 lei/mp conform
HCL nr.171/2010 pentru terenurile cu destinatia de constructie locuinta
proprietate personalda si 37 lei/mp conform HCL nr.171/2010 pentru
terenurile cu destinatia unititi de productie gi/sau prestari servicii ;

b)  Teren situat in cartier Anghel Saligny-30,73 lei/mp conform
HCL nr.181/2011

c) Teren situat in cartier Alecu Bagdat -30,75 lei/mp conform
HCL nr.114/2011

d) Teren situat in cartier Extindere Slam Rimnic - 23 lei/mp
conform HCL nr.180/2011 ;

€) Teren situat in cartier 1 Mai-34 lei/mp conform HCL

nr.171/2012.
Plata superficiei se face anual, in termen de 25 ani, pana la data

de 30 septembrie a anului in curs.
Pretul superficiei se va actualiza la 1 ianuarie a fiecarui an cu rata
inflatiei.
- Contractul-cadru de acordare a dreptului de superficie
prevazut in anexa nr.2.

Intocmit,
Cons.jr.Corby Alina Giorgiana



ANEXA NR. 1

REGULAMENT
privind procedura acordarii dreptului de superficie, in conditiile prevazute de
Codul civil, in favoarea proprietarilor de constructii, amplasate pe terenuri ce
apartin domeniului privat al municipiului Rm. Sarat

Constituirea dreptului de superficie, in conditiile codului civil in favoarea
proprietarilor de constructii, amplasate pe terenuri apartinand domeniului privat al
municipiului Rm.Sarat, in vederea intrarii in legalitate si respectérii reglementarilor din
documentatiile de urbanism, se va face cu respectarca prevederilor prezentului
regulament.

Terenurile apartinind domeniului privat al municipiului Rm.Sdrat, aferente
unor constructii pot constitui obiectul unor contracte de superficie.

in exercitarea acestui drept cei interesati vor depune o cerere de constituire a
dreptului de superficie.

Suprafata de teren solicitatd spre constituirea unui drept de superficie nu va depasi
suprafata parcelei construibile, asa cum este determinata prin Regulamentul General de
Urbanism pentru zona in care este situata.

Se excepteaza de la prevederile prezentei hotarari terenurile care pot face obiectul
prevederilor art.36 din Legea 18/1991, a fondului funciar cu modificarile si completarile
ulterioare precum si cele aflate in procedura de revendicare administrativa sau judiciara.

La cerere se vor anexa urmatoarele acte:

- Date de identificare civila a titularului solicitant

- Hotarare judecatoreascd ramasd definitivd si irevocabila pentru mentinerea
constructiei casa de locuit, unde este cazul;

- Certificat de atestare a edificarii constructiei, unde este cazul;
Certificat fiscal eliberat de Serviciul de Taxe si Impozite din cadrul
primériei municipiului Rm.Sarat, pentru imobilul — constructie, unde este cazul.

Cererea insotitid de actele mai sus mentionate se va depune la sediul Primariei
municipiului Rm.Sérat, care prin serviciile de specialitate verifica documentatia depusa de
petent, efectueaza deplasare In teren, verifica regimul juridic, intocmeste referatul de
propunere a incheierii contractului de superficie.

Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciara, pentru una din
urmétoarele cauze:

1. la expirarea termenului;
2. in cazul in care interesul national sau local o impune , prin denuntare unilaterala de

citre proprietarul terenului. In aceasta situatie proprietarul terenului va notifica de
indata intentia de a denunta unilateral contractul de superficie si va face mentiune
cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

. prin pieirea constructiei;

. prin reziliere de catre proprietarul terenului cu plata contravalorii lucrarilor necesare
pentru aducerea terenului la starea initiald, in cazul nerespectarii obligatiilor
contractuale d(;/g%tﬁre;_-sl;\perﬁciar sau a incapacitatii indeplinirii acestora;

B W




ANEXA NR. 2

CONTRACT DE SUPERFICIE

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. Municipiul Rm.S#rat cu sediul in Rm.Sarat, strada Nicolae Balcescu nr.1, reprezentat
legal prin Pr. Viorel Holban - primar, in calitate de proprietar

si

2 domiciliat in............... CNP............ in calitate de beneficiar al dreptului de
superficie

Potrivit prevederilor Legii 287 /2009 privind Codul Civil, despre dreptul de supeficie,
Titlul 1II, Cap. I art. 693 — 703 si ale art. 68 din Legea 71/2011 pentru punerea in aplicare
a Codului Civil, convin incheierea prezentului contract astfel:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1 Asigurarea dreptului de folosintd asupra terenului in suprafata de........... mp,
situat in Rm.Sarat, 1% SUTOURUIRRORR Nr.......... identificat prin
Pe acest teren superficiarul detine o constructie, mentinutd in baza hotararii
judecatoresti si/sau figureaza in evidentele registrului agricol....... , in conformitate cu

...............................................................................

I1I. DURATA DREPTULUI DE SUPERFICIE

Art.2 Dreptul de superficie asupra terenului mentionat mai sus se constituie pe o
perioadd de 49 ani, cu posibilitatea prelungirii duratei contractului cu acordul ambelor
parti. Cat timp constructia existd, dreptul de folosin{d asupra terenului se poate
instraina ori ipoteca numai odata cu dreptul de proprietate asupra constructiei.

IV. PRETUL DATORAT PENTRU FOLOSINTA TERENULUI

Art.3 Preturile pentru superficia terenurilor proprietatea municipiului Rm.Sarat se
stabilesc in functie de preturile stabilte prin rapoartele de evaluare aprobate prin hotarari
ale Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat, astfel:

a} Teren situat in cartier Bariera Focsani -30,75 lei/mp conform HCL
nr.171/2010 pentru terenurile cu destinatia de constructie locuintd proprietate personala
si 37 lei/mp conform HCL nr.171/2010 pentru terenurile cu destinatia unitati de productie
si/sau prestari servicii ;

b) Teren situat in cartier Anghel Saligny-30,73 lei/mp conform HCL nr.181/2011

c) Teren situat in cartier Alecu Bagdat -30,75 lei/mp conform HCL nr.114/2011

d) Teren situat in cartier Extindere Slam Rimnic - 23 lei/mp conform HCL
nr.180/2011 ;

e) Teren situat in cartier 1 Mai-34 lei/mp conform HCL nr.171/2012,

Pretul superficiei se va actualiza la 1 ianuarie a fiecarui an cu rata inflatiei.



V. MODALITATEA DE PLATA

Art.4 Plata folosintei terenului se va efectua prin orice forma de plata prevazuta de
lege, anual, panéd la data 30 septembrie, la casieria Primariei municipiului Rm.Sarat
sau in contul nr. .................... deschis la Rm.Sarat, beneficiar Municipiul Rm.Sarat.

Art.5 Intarzierile de platd se vor penaliza cu 2% din cuantumul pretului superficiei
neachitate in termen, calculatd pentru fiecare luna sau fractiune de luné, incepand cu
ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate
inclusiv, urmand ca in cazul intarzierilor mai mari de 90 de zile sa se procedeze la
rezilierea contractului.

VI. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile superficiarului:
Art.6 (1) Dreptul de superficie constituit se exercita in limitele si conditiile stabilite
prin prezentul contract.

(2)Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra
terenului mentionat la art.1 precum si dreptul de a dispune de acesta in limitele
impuse de documentatiile de urbanism , aprobate in conditiile legii necesare realizarii si
intretinerii.

(3) In vederea achitarii platii datorate, superficiarul are dreptul sa fie
informat asupra cuantumului la zi a sumei de platad datoratd proprietarului terenului,
In acest sens va putea solicita oricand proprietarului terenului, anterior datei scadente,
sa 1 se precizeze cuantumul sumei de plata.

Drepturile proprietarului terenului:
Art.7 (1) Proprietarul terenului garanteaza folosinta linigtita a terenului.

(2) Proprietarul terenului are dreptul sad incaseze plata reprezentand
contravaloarea folosintei terenului stabilita la art.3, la termenul prevazut in contract.

(3) Proprietarul terenului are dreptul sa inspecteze bunul care constituie
obiectul prezentului contract, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de superficiar.

{4) Proprietarul terenului are dreptul sd modifice in mod unilateral partea
reglementard a contractului de superficie, in situatia in care interesul national sau local
o impune, potrivit hotararilor adoptate de catre Constliul Local al municipiului sau alte
acte normative.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile proprietarului terenului:
Art.8 (1) Proprietarul terenului este obligat s nu il tulbure pe superficiar in
exercifiul drepturilor rezultate din prezentul contract,

(2) Proprietarul are obligatia sa puna la dispozitia superficiarului terenul liber
de sarcini, de asemenea trebuie sa verifice prin imputernicitii sai respectarea clauzelor
contractuale.

Art.9 Rezilierea contractului se va face in conditiile respectarii avizelor si
acordurilor prevazute de legile in vigoare.



Obligatiile superficiarului:
Art.10 (1) Superficiarul are obligatia sd achite plata reprezentand contravaloarea
folosintei terenului la termenul prevézut in contract.

(2) Superficiarul nu poate modifica constructia existenta pe teren la data
incheierii contractului si nici adduga alte constructii utile acesteia, decat cu acordul
proprietarului terenului $i numai cu respectarea conditiilor Legii nr.50/1991
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. In caz contrar proprietarul
terenului are dreptul sa ceard desfiintarea constructiilor utile adaugate, repunerea
imobilului in situatia anterioara si plata de daune interese.

(3) Superficiarul este obligat sd isi finalizeze constructia existenta la
momentul incheierii contractului de superficie cu respectarea conditiilor impuse de
Legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si cu
incadrarea in prevederile documentatiilor de urbanism.

(4) Superficiarul este obligat s aduca la cunostinta proprietarului, in scris,
cu 30 de zile inainte de implinirea termenului, intentia de prelungire a prezentului
contract.

(5) Superficiarul este obligat ca in termen de 30 de zile de la semnarea
prezentului contract sa il inregistreze la Serviciul de Taxe si Impozite a autoritatii locale
in vederea impunerii la plata impozitului prevazut de Legea nr. 571/2003 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ultarioare.

VIIL. INCETAREA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE

Art.11 (1) Prezentul contract de superficie inceteaza in urmétoarele situatii:

a) la expirarea termenului stabilit in contract;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune , prin denuntarea
unilaterald de catre proprietarul terenului. In aceastd situatie proprietarul
terenului va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral contractul de
superficie si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastia
masura.

¢) prin pieirea constructiei;

d) prin reziliere de catre proprietarul terenului cu plata contravalorii lucrarilor
necesare pentru a aducerea terenului la starea inifiald in cazul nerespectarii
obligatiilor contractuale de catre superficiar sau a incapacitatii indeplinirii
acestora.

¢} prin consolidare, daci terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

f) in alte situatii prevazute de lege.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.12 Nerespectarea prevederilor prezentului contract la art.10, atrage rezilierea de

drept a contractului fara punere in intarziere si fara alta formalitate, precum si aplicarea
de sanctiuni pentru cei care se fac vinovati de nerespectarea regimului juridic.

X. CLAUZE FINALE
Art.13 (1) Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat
intre partile contractante.

(2) Prezentul contract impreuna cu anexele sale care fac parte integranta din
cuprinsul sdu reprezinta vointa partilor si inlatura orice altd intelegere verbald dintre
acestea, anterioard sau ulterioara incheierii lui.

(3) Prezentlil tontract a fost incheiat azi ............... , In 2 exemplare originale, un
exemplar pegitru fietare parte contractanta.
PROPRIET:
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RM-SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia juridica, de disciplina si validare -

Raport de avizare

Comisia juridica, de disciplina si validare intrunita in sedinta
de lucru a avizat Proiectul de hotarare privind acordarea dreptului de
superficie proprietarilor de constructii amplasate pe terenuri
apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat precum si
aprobarea unui Regulament pentru constituirea acestui drept in
conditiile Codului Civil, cu 5 voturi pentru.

Comisia juridica, de cfliscifli/na si validare,
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