ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
pentru aprobarea Regulamentului de infiintare, organizare si functionare a
asociatiilor de proprietari la nivelul Municipiului Rm.Sarat

Consiliul Local al municipiului R&mnicu-Sarat, judetul Buzau, intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de 22.12.2017;

Avénd in vedere:

- expunerea de motive a Primarului municipiului Rm.Sarat;

- raportul Compartimentului Indrumarea si Sprijinirea Asociatiilor de Proprietari
din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat;

- avizul comisiei de specialitate a Consiliului local;

-prevederile Legii nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, cu modificarile si completaile ulterioare;

-prevederile H.G nr.1588/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari;

-prevederile Legii contabilitatii nr.82/1991, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr.22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de
garantii si raspunderea in legatura cu gestionarea bunurilor agentilor economici,
autoritatilor sau institutiilor publice, actualizata;

-prevederile Legii nr.53 /2003, republicata, Codul Muncii;

-prevederile Legii nr.290/2004 privind cazierul judiciar, republicata;

-prevederile O.G nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor;

-prevederile Ordinului nr.1969/2007 privind aprobarea reglementarilor contabile
pentru persoanele juridice fird scop patrimonial, actualizat;

-prevederile Ordinului Ministerului Finantelor Publice nr.2634/2015 privind
documentele financiar- contabile;

- procedura statuata de prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publicd, republicata (anunt consultare si dezbatere
publica, proces verbal si minuta dezbaterii publice, proces verbal incheiat cu
prilejul finalizarii procedurii);

-prevederile HCL nr.350/29.11.2017 privind alegerea presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru sedintele din lunile decembrie
2017- februarie 2018;

- prevederile art.36 alin.2 lit.d coroborat cu alin.6, lit.a), pct.16 din Legea nr.
215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art.39 alin.1, art.45 alin.1 si art.115 alin.1 lit.b din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata;



HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Regulamentul de infiintare, organizare si functionare a
asociatiilor de proprietari la nivelul Municipiului Rm.Sarat, conform anexei nr.1
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Compartimentul Indrumarea si Sprijinirea
Asociatiilor de Proprietari din cadrul aparatului de specialitate al primarului
Municipiului Rm.Sarat.

Art.3. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceasta hotarare a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 22.12.2017, cu
respectarea prevederilor art.45 alin.1 din Legea nr.215/2001, a
administratiei publice locale, republicata si actualizata, cu un numar de 18
voturi pentru, - abtineri si - voturi impotriva din numarul
total de 19 consilieri locali in functie si 18 consilieri locali prezenti.

Presedinte de sedinta,
Doamna consilier Apostol Marieana

LAY
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Nr. 27597/08.12.2017

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Regulamentului de
infiintare, organizare si functionare a asociatiilor de proprietari
la nivelul Municipiului Rm.Sarat

Asociatia de proprietari, in genere, are drept scop
administrarea si gestionarea proprietatii comune, care pe langa
drepturi, genereaza si o diversitate de obligatii pentru toti
proprietarii. Consecintele neluarii masurilor de organizare si
functionare cu privire la administrarea si gestionarea proprietatii
comune sunt in raspunderea juridica a tuturor proprietarilor sau a
reprezentantilor acestora.

Apreciem deci, ca la nivelul fiecarei unitati administrativ-
teritoriale, in speta, Municipiul Rm.Sarat, se impune elaborarea
unui Regulament de infiintare, organizare si functionare a
asociatiillor de proprietari la nivelul Municipiului Rm.Sarat,
regulament care sa statueze in conformitate cu prevederile legale,
drepturile si obligatiile generate de institutia proprietatii private a
persoanelor fizice si juridice — denumite din punct de vedere
normativ asociatii de proprietari.

Luand in considerare:

-prevederile Legii nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-prevederile H.G nr.1588/2007 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari;

Raportat la:

-prevederile art.36, alin.2, lit.d din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicata, actualizata,

Retinand faptul ca pentru furnizarea unor servicii adaptate
nevoilor organizationale actuale in stricta corelare cu modificarile
legislative, Consiliul Local, exercita atributii in ceea ce priveste
gestionarea serviciilor publice catre cetateni, beneficiind de sprijinul
unui cadru legal specific in ceea ce priveste infiintarea unor
asemenea entitati (asociatii de proprietari), carora legea le confera
personalitate juridica, gestionand toate raporturile derivate din
proprietatea privata, precum si anumite servicii publice compatibile
cu notiunea de proprietate privata.

Pentru considerentele invederate, propun initierea unui
proiect de hotarare pentru aprobarea Regulamentului de infiintare,



organizare si functionare a asociatiilor de proprietari la nivelul
Municipiului Rm.Sarat, cu rugamintea de a fi aprobat in forma
prezentata.

Regulamentul de infiintare, organizare si functionare a
asociatiilor de proprietari la nivelul Municipiului Rm.Sarat este

prezentat in anexa nr.1.

Initiator,
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Compartimentul indrumarea i sprijinirea
asociatiilor de proprietari
Nr.27154 /06.12.2017

Raport de specialitate
privind aprobarea Regulamentului
de infiintare, organizare si functionare a asociatiilor de proprietari

Avand in vedere : :

- prevederile 'Legii nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari; :

-prevederile Hotararii Guvernului nr,1588/2007 pentru aprobarea nomelor
metodologice de aplicare a Legii nr.230/2007;

- prevederile Legii contabilitatii nr.82/1991, cu toate completérile s modificarile
ulterioare; ‘

- prevederile Ordinul Ministrului Finantelor nr.1969 /2007  privind
reglementarile contabile pentru persoanele juridice farad scop patrimonial;

- prevederile Odinul Ministrului Finantelor Publice nr. 2.634 din 5
noiembrie 2015 privind documentele financiar-contabile:

- prevederile Decretului nr.209/1976 pentru aprobarea Regulamentului
operatiunilor de casa;

-  prevederile Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 170 din 17
februarie 2015 pentru aprobarea Reglementérilor contabile privind contabilitatea
in partidd simpla; i '

- prevederile Legii nr.31/1990 privind societitile comerciale cu toate
completarile i modificarile ulterioare;

- prevederile Legii nr.53/2003 privind Codul Muncii, cu toate completarile si
modificarile ulterioare; £

- prevederile Ordonantei Guvernului nr. 2 din 12 iulie 2001 privind regimul
juridic al contraventiilor;

Luand in considerare:
-prevederile art.36. alin.(2) lit.d, alin (6) lit.a pct.19 din Legea 215/2001, privind
administratia publicd locald, republicati, actualizata, propun spre analizd si
aprobare Consiliului Local al municipiului Ramnicu Sarat :
1. Regulamentul de infiintare, organizare si functionare a asociatiilor de proprietari
atasat in anexa la prezentul raport de specialitate.

Intoemit
Consilier Superior,




la HCL nr. Mﬂf igg(j/%

REGULAMENTUL

DE INFIINTARE, ORGANIZARE §1 FUNCTIONARE A ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI

Capitolui I- DISPOZITII GENERALE

Art.1 Asociatiile de proprietari din Municipiul Ramnicu Sarat se infiinteaza ,
organizeaza §i functioneaza cu respectarea prevederilor urmatoarelor acte normative :

-Legea locuintei nr.114 /1996, republicata si modificata;

-Legea nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea gi functionarea asociatiilor de
proprietari;

-HG nr.1588/2007 pentru aprobarea nomelor metodologice de aplicare a Legii
nr.230/2007;

-Legea contabilitatii nr.82/1991, cu toate completarile § modificarile ulterioare;

-Ordinul  Ministrului Finantelor nr.1969/2007 privind reglementarile
contabile pentru persoanele juridice fara scop patrimonial;

- Odinul Ministrului Finantelor Publice nr. 2.634 din 5 noiembrie 2015 privind
documentele financiar-contabile;
- Decretul nr.209/1976 pentru aprobarea Regulamentului operatiunilor de
casa; :

-Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 170 din 17 februarie 2015 pentru
aprobarea Reglementarilor contabile privind contabilitatéa in partidd simpla;

-Legea nr.31/1990 privind societdtile comerciale cu toate completarile g
modificarile ulterioare; ‘ et T <3

- Legea nr.53/2003 privind Codul Muncii, cu toate completarile g modificarile
ulterioare;

- Legea nr.290/2004 privind cazierul judiciar cu toate completarile g modificarile
ultcrioare;

- Ordonanta Guvernului nr. 39 din 26 august 2015 (*actualizatd*)privind
cazierul fiscal;

- Ordonanta Guvernului nr. 27 din--30 ianuarie 2002 (*actualizata*)privind
reglementarea activitatii de solutionare a petitiilor;

- Ordonannta Guvernului nr. 2 din 12 julie 2001 privind regimul juridic al

contraventiilor : . -

Art.2 Termenii utilizati In prezentul regulament au urmatorul inteles :

a) cladire-bloc de locuinte-condominiu - proprietatea imobiliard formati din
proprietati individuale, definite ca apartamente sau spatii cu altd destinatie decat aceea
de locuinte, gi proprietatea comuna indiviza. Poate fi definit condominiu si un tronsen
cu una sau mai multe scari, din cadrul cladirii de locuit, in conditiile in care se poate
delimita proprietatea comuna;

b) proprietate individuald - apartamentul sau spatiul cu altd destinatie decat aceea
de locuintd, parte dintr-o cladire, destinata locuirii sau altor activitati, care impreuna
cu cota-parte indivizd din proprietatea comuné constituie o unitate de proprietate
imobiliard. Cu exceptia unor situatii pentru care exista alte prevederi exprese in lege
sau in acordul de asociere, dreptul de proprietate asupra unei proprietéti- individuale
dintr-un condominiu trebuie considerat in acelagi mod ca si dreptul de proprietate
asupra altor bunuri imobile;



C) proprietate comuna - toate pdrtile dintr-un condominiu care nu sunt apartamente
sau spatii cu alta destinatie decat aceea de locuinta;

d) proprietate comuna aferenta tronsoanelor sau scarilor care nu poate fi delimitata -
cel putin o instalatie pe verticala care alimenteazi in comun tronsoane ori scari sau
péarti de constructie comune tronsoanelor ori scérilor, care nu pot fi definite separat din
punct de vedere fizic ca pozitie si suprafata;

e) cotd-parte indivizA - cota-parte de proprietate care ii ‘revine fiecarei proprietati
individuale din proprietatea comuna si este egald cu raportul dintre suprafata utila a
proprietatii individuale si totalul suprafetelor utile ale tuturor proprietatilor individuale;

f) proprietar al spatiului, respectiv al apartamentului - persoana fizicd sau juridica,
de drept public ori de drept privat, care are in proprietate acel spatiu, respectiv
apartament, Intr-un condominiu;

g) asociatie de proprietari - form& de asociere autonoma si nonprofit a majoritatii
proprietarilor dintr-un condominiu;

h) acord de asociere - actul care consfinteste decizia proprietarilor de a se asocia;

i) cheltuieli ale asociatiei de proprietari - cheltuielile sau obligatiile financiare ale
asociatiei care sunt legate de exploatarea, reparatia ori intretinerea proprietatii comune,
precum si cheltuielile cu serviciile de care beneficiazd proprietarii si care nu sunt
facturate individual céatre proprietétile individuale;

Jj) cota de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari- suma corespunzitoare
din cheltuielile asociatiei, pe care fiecare proprietar este obligat sa o plateasca lunar;

k) atestat - actul care dovedeste calitatea de administrator de imobil..

1) solicitare- prin solicitare se intelege cererea, reclamatia, sesizarea sau propunerea
formulata in scris ori prin posta electronica, pe care un cetatean sau o organizatie legal
constituita o poate adresa autoritatilor si institutiilor publice centrale si locale,
serviciilor publice descentralizate ale ministerelor si ale celorlalte organe centrale,
companiilor si societatilor nationale, societatilor comerciale de interes judetean sau
local, precum si regiilor autonome, denumite in continuare autoritati si institutii
publice, avand sensul de petitie, asa cum este definta in ordonanta Ordonanta
Guvernului nr. 27 din 30 ianuarie 2002 (*actualizata*)privind reglementarea activitatii
de solutionare a petitiilor

CAPITOLUL 11 - SCOPUL, INFIINTAREA,ORGANIZAREA, INREGISTRAREA 5| FUNCTIONAREA
ASOCIATIEI DE PROPRIETARI

1. SCOPUL ASOCIATIEI DE PROPRIETARI
Art. 3 (1) Asociatia de proprietari are drept scop administrarea si gestionarea
proprietatii comune care, pe langé drepturi, impune obligatii pentru toti proprietarii.
(2) Consecintele neluarii masurilor de organizare si functionare cu privire la
administrarea si gestiunea proprietatii comune sunt in raspunderea juridici a tuturor
proprietarilor sau a reprezentantilor acestora, dupa caz.

2. INFIINTAREA ASOCIATIEI DE PROPRIETARI

Art. 4 (1) Asociatia de proprietari se infiinteaza prin acordul scris a cel putin
jumétate plus unu din numaéarul proprietarilor apartamentelor si spatiilor cu alta
destinatie decat aceea de locuintd din cadrul aceluiasi condominiu cu cel putin 3
proprietari. Acordul se consemneaza intr-un tabel nominal, anexd la acordul de
asociere, potrivit art. 5 alin. (1) din Legea nr. 230/2007. Tabelul nominal, anexa la
acordul de asociere, va contine, in mod obligatoriu, urmatoarele: numele si prenumele
proprietarului, adresa, codul numeric personal, seria §i numarul actului de identitate,
indicarea titlului de proprietate, data exprimarii vointei de asociere si semnatura.



Art. 5 (1) In cladirile de locuinte cu mai multe tronsoane sau sciri se pot constitui
asociatii de proprietari pe fiecare tronson ori scara in parte numai in conditiile in care
nu existd o proprietate comuna aferentd tronsoanelor sau scarilor care nu poate fi
delimitata.

(2) Asociatiile de proprietari la nivel de scari sau tronsoane de cladire se pot
constitui prin hotarare a adundrii generale si cu acordul expres al coproprietarilor cu
privire la delimitarea efectivd a pértilor de proprietate comuna care se preiau in
administrare de respectiva asociatie de proprietari i cu privire la obligatiile si drepturile
legale care vor continua sa rAmana in sarcina tuturor coproprietarilor.

(3) Prin acordul de asociere pe scard sau tronson se reglementeaza si raporturile cu
celelalte asociatii de proprietari constituite in cladire, pe scara sau tronson, cu privire la
posibilitatea defalcarii tehnice a consumurilor si repartizarea cheltuielilor comune,
precum si la modalitatea acestei defalcari/repartizari. Daci este necesar, se solicita
avizul furnizorilor de servicii implicati cu privire la posibilitatile tehnice de furnizare
independentd a utilitatilor pe tronsoane sau pe scari, precum si pentru realizarea
bransamentelor.

Art. 6 (1) Anterior adunérii generale de constituire, proprietarii din cladirile eu mai
multe apartamente se pot intruni pentru a hotari cu privire la infiintarea asociatiei de
proprietari sau la transformarea asociatiei de locatari in asociatie de proprietari.
Totodatd, vor hotari si cu privire la persoana fizicA sau juridicd insarcinati cu
intocmirea acordului de asociere si a statutului, cu privire la termenul de finalizare a
acestora si la data de convocare a adundrii de constituire. Hotdrarea proprietarilor se
consemneaza intr-un proces-verbal care se semneaza de toti cei prezenti.

(2) Cu cel putin 10 zile inaintea datei fixate pentru adunarea generala de constituire
proprietarii se convoaca prin afisare intr-un loc vizibil.

(3) Adunarea generald de constituire a asociatiei de proprietari este legal intrunita in
cvorumul prevazut la art. 5 alin. (1) din Legea nr. 230/2007.

(4) Acordul privind Infiintarea asociatiei de proprietari se obtine cu votul a cel putin
jumaétate plus unu din numdérul proprietarilor apartamentelor si ai spatiilor cu alta
destinatie decat aceea de locuintd din cadrul cladirii, scarii sau tronsonului respectiv,
dupa caz.

(5) Dacad nu este intrunit cvorumul prevazut la art. 5 alin. (1) din Legea nr.
230/2007, o noua convocare va avea loc, dupd cel putin 5 zle de la data primei
convocari. In cazul in care nici la a doua convocare nu se poate realiza acordul de
asociere din lipsa cvorumului, se face o a treia convocare, dupa cel putin 5 zile de la
data celei de-a doua convocari. Dupd a treia convocare a adunarii generale de
constituire, acordul de asociere se considera realizat, sub conditia exprimarii vointei de
asociere, consemnata in tabelul nominal, anexa la acordul de asociere, a cel putin
jumatate plus unu din numarul proprietarilor.

(6) In adunarea generala de constituire se prezinta si se adopta statutul asociatiei de
proprietari, in care se vor cuprinde preciziri cu privire la:

a) denumirea, forma juridica, sediul, durata de functionare ale asociatiei de
proprietari;

b) scopul si obiectul de activitate ale asociatiei de proprietari;

c) mijloacele materiale si banesti de care poate dispune asociatia de proprietari;
structura veniturilor si a cheltuielilor;

d) membrii asociatiei de proprietari, drepturile si obligatiile acestora;

e) structura organizatoricd, modul de functionare, managementul asociatiei de
proprietari,

f) repartizarea cheltuielilor asociatiei de proprietari;

g) conditiile in care se dizolva asociatia de proprietari;

h) dispozitii finale, modalitatea de rezolvare a litigiilor, relatiile contractuale,
penalizarile, cazurile de urgenta in care se permite accesul in apartament sau in spatiul
sau al unui delegat al asociatiei.



i) posibilitatea asigurérii, dupa caz, a unui spatiu de administrare special amenajat,
unde se va putea desfisura serviciul de administrare si in care pot fi pastrate in
siguranta documentele asociatiei.

Art. 7 (1) Acordul proprietarilor privind constituirea asociatiei de proprietari se
consemneaza intr-un proces-verbal al adunarii generale de constituire, intocmit in doua
exemplare originale, semnate de toti proprietarii care si-au dat consimt{amantul.

(2) Proprietarii isi dau consimtaméantul, de regula, in adunarea de constituire; in
cazul proprietarilor absenti, consimtdméantul poate fi exprimat prin semnarea
procesului-verbal prevazut la alin. (1), in termen de 30 de zile de la data la care a avut
loc adunarea de constituire, conform art. 6.

(3) In cazul in care un proprietar se afli in imposibilitatea de a semna, se va
consemna ca acesta si-a dat consimtadmaéntul si se va face mentiune despre cauza
acestei imposibilitati.

Art. 8 (1) Cererea pentru dobandirea personalitatii juridice a asociatiei de proprietari
impreuna cu statutul, acordul de asociere si procesul-verbal al adunarii generale de
constituire se depun i se inregistreaza la organul financiar local in a carui raza
teritoriala se afla cladirea.

(2) Statutul si acordul de asociere se intocmesc in baza prezentului regulament.

(3) Acordul de asociere trebuie sa contina;

a) adresa si individualizarea proprietatii individuale, potrivit actului de proprietate;

b) numele si prenumele tuturor proprietarilor;

c) descrierea proprietatii, cuprinzand: descrierea cladirii, structura cladirii, numarul
de etaje, numarul de apartamente structurate pe numar de camere, numarul spatiilor
cu altéd destinatie decat aceea de locuinta, suprafata terenului aferent cladirii;

d) enumerarea si descrierea partilor aflate in proprietate comuna;

e) cota-parte indiviza ce revine fiecarui proprietar din proprietatea comuna.

(4) Asociatia de proprietari dobandeste personalitate juridicd in baza incheierii
Judecatorului-delegat desemnat la organul financiar local de catre presedintele
Judecétoriei in a carei circumscriptie teritoriala se afla cladirea.

Art. 9 Inscrierea ulterioarad in asociatia de proprietari a proprietarilor care nu au
fost prezenti la adunarea generalad de constituire si care nu si-au dat consimtamantul
in conditiile prevazute la art. 7 se face la cererea scrisa a acestora, fara alte formalitati.
Proprietarul din condominiu solicitd sd devind membru al asociatiei de proprietari prin
semnarea unui act aditional la acordul de asociere, fara alte formalitati.

Art. 10 (1) Pentru modificarea sau completarea statutului ori a acordului de
asociere este necesar acordul a cel putin 2/3 din numadrul proprietarilor membri ai
asociatiei de proprietari.

(2) Orice modificare sau completare se inregistreazd la judecatoria care a emis
incheierea judecatoreasca de infiintare, fara alte formalitati.

Art.11 Din momentul constituirii unei asociatii de proprietari, reprezentantul
legal al acesteia are obligatia ca in termen de 30 de zile sd depuna la Registratura
Primariei un inscris care sa cuprinda urmatoarele date :

(1) Denumirea asociatiei de proprietari

(2) Sediul si adresa de corespondenta a asociatiei de proprietari ;

(3) Telefon de contact ;

(4) Persoana de contact (reprezentant legal) cu datele de identificare
ale acesteia (adresa, telefon, datele din BI/CI) ;

(5) Structura organizatorica.

3.0RGANIZAREA SI FUNCTIONAREA ASOCIATIEI DE PROPRIETARI
Art. 12 (1) Asociatia de proprietari este condusid de adunarea generald a
proprietarilor, care este alcdtuitd din toti proprietarii membri ai asociatiei de
proprietari.
(2) La adunarea generala de constituire a asociatiei de proprietari, proprietarii vor
4



alege dintre cei prezenti un comitet executiv, format din presedintele asociatiei de
proprietari si un cenzor sau o comisie de cenzori, si vor hotari numarul membrilor
acestora gi durata mandatelor lor. Nu pot ocupa functii in comitetul executiv si in
comisia de cenzori membri avand grade de rudenie, pana la gradul al 4-lea inclusiv.
(3) Structura organizatorici a asociatiei de proprietari cuprinde obligatoriu
urmatoarele functii:
1. Presedinte, reprezentantul legal al asociatiei de proprietari ;
2. Administrator atestat in conditile Legi nr.230/2007 si  H.G.
nr.1588/2007,
Contabil;
. Casier;
Cenzor sau Comisie de cenzori ;
Comitet executiv ;
Alte functii stabilite de adunarea generala a proprietarilor.

Noupw

3.1 ADUNAREA GENERALA A PROPRIETARILOR

Art. 13 (1) Dupéd adunarea generald de constituire a asociatiei de proprietari va
avea loc cel putin o data pe an, in primul trimestru, o adunare generala a proprietarilor
membri ai asociatiei. Responsabilitatea cu privire la neconvocarea a cel putin unei
adunéri generale a proprietarilor apartine membrilor comitetului executiv, inclusiv
presedintelui asociatiei de proprietari.

(2) Adunarea generald este alcatuita din toti proprietarii membri ai asociatiei de
proprietari.

(3) Adunarea generald ordinard se convoacd fie de presedintele asociatiei de
proprietari, fie de comitetul executiv.

(4) Pentru situatii speciale sau de maxima urgenta, adunérile generale extraordinare
ale asociatiei pot fi convocate oricand de catre comitetul executiv sau de cétre cel putin
20% din numérul proprietarilor membri ai asociatiei de proprietari.

(5) Proprietarii trebuie anuntati, prin afisare la loc vizibil sau pe bazd de tabel
nominal convocator, asupra oricarei adunari generale a asociatiei de proprietari, cu cel
putin 7 zile inainte de data stabilita, inclusiv cu privire la ordinea de zi a adundrii
generale. Ordinea de zi anuntati se poate completa prin hotarare a adundrii generale.

Art. 14 Proprietarii membri ai asociatiei de proprietari se intrunesc in adunari
generale ordinare sau extraordinare.

Art. 15 (1) Adunarea generala poate adopta hotarari, daca majoritatea proprietarilor
membri ai asociatiei de proprietari (jumatate plus unu) sunt prezenti personal sau prin
reprezentant legal.

(2) Daca la prima convocare nu este intrunit cvorumul necesar de jumitate plus
unu, adunarea generala va fi suspendati si reconvocata in termen de maximum 10 zile
de la data primei convocari.

(3) La adunarea generalad reconvocata, daca existd dovada ca toti membrii asociatiei
de proprietari au fost convocati, hotararile pot fi adoptate, indiferent de numérul
membrilor prezenti, prin votul majoritatii acestora.

(4) Hotararile adunarii generale a asociatiei de proprietari sunt obligatorii si pentru
proprietarii din condominiu care nu au fost prezenti la adunarea generald, precum si
pentru proprietarii care nu sunt membri ai asociatiei de proprietari.

Art. 16 (1) Pentru adoptarea hotidrarilor in adunarea generald a asociatiei de
proprietari, se vor avea in vedere urmatoarele:

a) fiecare proprietar are dreptul la un vot pentru proprietatea sa;

b) pentru hotérarile cu privire la stabilirea fondurilor de investitii pentru consolidare,
reabilitare si modernizare, votul fiecdrui proprietar are o pondere egala cu cota-parte
din proprietatea comuna;



c) proprietarul poate fi reprezentat in adunarea generald de catre un membru al
familiei sau de catre un alt reprezentant care are o imputernicire scrisa si semnata de
catre proprietarul in numele caruia voteaza;

d) un membru al asociatiei de proprietari poate reprezenta unul sau mai multi
membri absenti, daca prezinta imputernicire semnata de citre proprietarii in numele
carora voteaza,

e) in cazul unui vot paritar, votul presedintelui asociatiei de proprietari este decisiv.

(2) Hotéararile adunérilor generale vor fi luate cu votul majoritatii membrilor asociatiei
de proprietari prezenti la adunarea generald convocata sau reconvocatd, dupa caz. In
statutul propriu al asociatiei de proprietari pot fi prevazute i alte conditii, dar nu mai
putin de jumatate plus unu din voturile celor prezenti la adunarea generalad convocata
sau reconvocata.

(3) In situatii exceptionale, hotararile pot fi luate prin acordul scris al majoritatii
proprietarilor unei scari sau unui bloc, membri ai asociatiei de proprietari, pentru
probleme care ii vizeaza direct, pe baza de tabel nominal.

(4) Hotararile adundrilor generale se consemneaza in registrul de procese-verbale al
asociatiei de proprietari, se semneaza de catre toti membrii comitetului executiv si se
comunica, in scris, tuturor proprietarilor.

Art.17 Dacad o hotarare a adundrii generale este contrara legii, statutului sau
acordului de asociere a asociatiei de proprietari ori este de naturd sa produca daune
intereselor proprietarilor, acestia pot ataca in justitie respectiva hotérare, in termen de
45 de zile de la adoptarea acesteia. Actionarea in justitie nu intrerupe executarea
hotararii decéat in cazul in care instanta dispune suspendarea acesteia.

Art.18 Adunarea generald a proprietarilor membri ai asociatiei de proprietari are
urmatoarele atributii:

a) alege si revoca din functie presedintele, membrii comitetului executiv si cenzorul
sau membrii comisiei de cenzori a asociatiei de proprietari;

b) adopta, modificd sau revoca hotarari;

¢) adopta si modifica bugetele de venituri si cheltuieli;

d) mandateaza comitetul executiv reprezentat de presedintele asociatiei de proprietari
pentru angajarea si eliberarea din functie a persoanei care ocupa functia de
administrator imobile sau a altor angajati ori prestatori, in scopul administrarii si bunei
functionari a cladirii;

e) exercita alte atributii care i-au fost conferite prin statut, prin acordul de asociere
sau prin votul proprietarilor asociati.

Art. 19 (1) Asociatia de proprietari poate intermedia servicii intre furnizori si
proprietarii consumatori, in special cu privire la serviciile publice de utilitati, pe baza
unor contracte de prestari de servicii sau de furnizare cu caracter individual. Pentru
contractele de furnizare cu caracter individual, drepturile si obligatiile cu privire la
serviciul furnizat apartin, pe de o parte, furnizorului si de cealalta parte, proprietarului.

(2) Pentru recuperarea debitelor cu privire la serviciile publice de utilitati, furnizorul
serviciului va actiona impotriva proprietarilor restantieri.

(3) Serviciul de intermediere din partea asociatiei de proprietari consti in:
repartizarea facturilor catre proprietari prin lista de platd lunara, incasarea si plata
sumelor reprezentand contravaloarea consumului facturat, instiintarea furnizorului cu
privire la debitori.

(4) Asociatiile de proprietari pot hotari, pentru copiii cu varsta de pana la 3 ani,
exceptarea de la plata cheltuielilor prevazute la art.47 alin. (1) lit. b)din Legea 230/2007
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari.

3.2 COMITETUL EXECUTIV

Art.20 (1) Cu exceptia atributiilor rezervate exclusiv proprietarilor cu privire la
proprietatile individuale, apartamente sau spatii cu altd destinatie decat aceea de
locuinta, comitetul executiv reprezintd asociatia de proprietari in administrarea si



exploatarea cladirii.

(2) Comitetul executiv poate angaja personal specializat pentru indeplinirea
atributiilor ce ii revin.

(3) Membrii comitetului executiv trebuie si indeplinesca conditiile prevazute la art.30
alin (2) din prezentul Regulament.

(3)Presedintele asociatiei de proprietari este si presedinte al comitetului executiv.

Art. 21 (1) Comitetul executiv al asociatiei de proprietari, are urmatoarele atributii:

a) duce la indeplinire hotdrarile adundrii generale si urmareste respectarea
prevederilor legale, a statutului si a acordului de asociere ale asociatiei de proprietari;

b) emite, daca este cazul, decizii scrise privind regulile pentru ducerea la indeplinire
a hotararilor adunarilor generale si pentru respectarea prevederilor legale, a statutului
$i a acordului de asociere, precum si alte decizii ce privesc activitatea asociatiei de
proprietari;

c) intocmeste proiectul bugetului de venituri si cheltuieli sl pregateste desfasurarea
adundérilor generale;

d) reglementeazi folosirea, intrefinerea, repararea, inlocuirea si modificarea partilor
proprietéfii comune, inclusiv cu privire la consumurile aferente proprietatii comune, in
conformitate cu actele normative in vigoare;

€) Intocmeste sau propune planuri de masuri si activitati, conform cu
responsabilitatile ce le revin, $i urmareste realizarea lor:

f) supravegheaza desfisurarea tuturor activitatilor din cadrul asociatiei de
proprietari, in mod special situatia incasarilor si a platilor lunare;

g) pentru realizarea scopului si a activitatilor asociatiei de proprietari, angajeaza si
demite personalul necesar, incheie si reziliaza contracte cu persoane fizice /juridice;

h) isi asuma obligatii, in numele asociatiei de proprietari sau in numele proprietarilor
membri ai asociatiei de proprietari, privind interesele legate de cladire;

1) inifiazad sau apérad In procese, in numele asociatiei de proprietari sau in numele
proprietarilor membri ai asociatiei de proprietari, interesele legate de cladire;

J) stabileste sistemul propriu de penalizari al asociatiei de proprietari pentru
restantele afisate pe lista de platd ce privesc cheltuielile asociatiel de proprietari,
conform prevederilor legale;

k) avizeaza documentele asociatiei de proprietari;

1) asigurd completarea la zi a cartii tehnice a constructiei;

m) asigurd urmadrirea comportarii in timp a constructiei, pe toata durata de existenta
a acesteia;

n) gestioneaza situatiile exceptionale si de criza;

0) exercita alte atributii care i-au fost conferite prin hotararile adunarii generale;

p) aproba lunar lista cu cotele de contributie la plata cheltuielilor asociatiei de
proprietari, conform hotararii adunérii generale;

r) stabileste cotele de participare pe persoana la cheltuielile aferente persoanelor cu
domiciliul in clddire si pentru persoanele care locuiesc temporar, minimum 15 zile pe
luna; stabileste perioada pentru care proprietarii, respectiv chiriasii, pot solicita in scris
scutirea de la plata cheltuielilor pe persoana si care trebuie sa fie de cel putin 15 zile pe
luna, conform hotararii adunarii generale;

s) analizeaza problemele ridicate de membrii asociatiei de proprietari si ia masuri
pentru rezolvarea acestora, conform hotararii adunarii generale;

§) ia toate masurile pentru aducerea la starea dinaintea producerii evenimentului a
zonei in care se efectueaza reparatii la partile comune, urmand ca sumele aferente
reparatiilor respective sa fie suportate de toti proprietarii, proportional cu cota indiviza.

Art.22 Sedintele comitetului executiv sunt legal intrunite daca jumatate plus unu
din numéarul membrilor sdi sunt prezenti. Sedintele comitetului executiv pot fi
convocate de presedintele asociafiei de proprietari sau de jumdtate plus unu din
numarul membrilor sai.



Art.23 Deciziile comitetului executiv se consemneazid in registrul de decizii al
comitetului executiv si se afiseaza la avizier.

Art.24  Dupa aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli, comitetul executiv va
urmari derularea acestuia in conditiile legii.

Art.25 Comitetul executiv adoptd decizii asupra cuantumului salariilor,
indemnizatiilor, remuneratiilor si al eventualelor premieri care se acorda personalului
incadrat cu contract individual de munca sau in baza unei conventii civile de prestari
de servicii, in limita bugetului aprobat de adunarea generala.

Art.26 Comitetul executiv angajeazd sau demite personalul, incheie sau reziliaza
contracte in ceea ce priveste activitatea de administrare si intretinere a cladirii, a
partilor comune de constructii/a instalatiilor, precum si pentru alte activitati conforme
cu scopul asociatiei de proprietari: administrare, contabilitate, casierie, ingrijire,
mecanicd, instalatii etc. Angajarea personalului necesar asociatiei de proprietari se face
de catre comitetul executiv, reprezentat de presedinte, in conformitate cu prevederile
legislatiei specifice in vigoare.

Art.27 Comitetul executiv decide asupra acordarii unor drepturi banesti membrilor
asociatfiei de proprietari care desfasoara activitati lucrative folositoare acesteia, in limita
bugetului de venituri si cheltuieli adoptat de adunarea generala a proprietarilor, potrivit
art. 35 alin. (5) din Legea nr. 230/2007.

Art.28 Comitetul executiv preia toate obligatiile si raspunderile privind activitatea de
management stabilite la art. 22 din normele metodologice de aplicare a Legii 230/2007
pe perioada cat asociatia nu are angajat un administrator sau a fost reziliat contractul
de administrare, indiferent de cauze.

3.3 PRESEDINTELE

Art.29 (1) Presedintele asociatiei de proprietari reprezintd asociatia in derularea
contractelor gi isi asuma obligatii in numele acesteia. El reprezintd asociatia de
proprietari in relatiile cu tertii, inclusiv in actiunile initiate de asociatie impotriva unui
proprietar care nu si-a indeplinit obligatiile fatd de asociatie sau in procesele initiate de
un proprietar care contesta o hotarare a adunarii generale a proprietarilor.

Art. 30 (1)Presedintele asociafiei de proprietari este fie candidatul care a obtinut cel
mai mare numér de voturi la alegerea membrilor comitetului executiv, fie oricare alt
membru al comitetului executiv ales prin vointa sa si a majoritatii proprietarilor in
cadrul adunarii generale.

(2) Pentru a ocupa functia de Presedinte sau membru in comitetul executiv al unei
Asociatii de Proprietari, candidatul trebuie sd indeplineasca, cumulativ, urmatoarele
conditii :

1.sa fie proprietar membru al asociatiei de proprietari.

2.sa fie ales de adunarea generala a asociatiei de proprietari.

3.sa aiba capacitate deplina de exercitiu dovedita prin acte medicale.

4.sa nu aiba grade de rudenie pana la gradul al 4-lea inclusiv cu alti membri ai
comitetului executiv sau din comisia de cenzori.

5. sad nu fi fost condamnat sau si nu fie in curs de urmarire penald sau
de judecata pentru savarsirea unei infractiuni.

(3) Nu pot ocupa functii in structurile de conducere ale asociatiilor de proprietari
persoanele care si-au pierdut calitatea de membru al asociatiei de proprietari prin
instrainarea proprietatii sau din alte cauze legale imputabile lor.

Art.31 (1) Presedintele asociatiei de proprietari supravegheazd si urmireste
aplicarea hotararilor adunarii generale, respectarea prevederilor statutului si acordului
de asociere, precum si aplicarea deciziilor comitetului executiv. Acesta, in functie de
situatie, poate propune comitetului executiv sau adunérii generale, dupa caz, masuri
impotriva celor care nu respecta regulile, regulamentele, hotararile si deciziile asociatiei
de proprietari, conform prevederilor legale si statutare.



'(2) Presedintele asociatiei de proprietari reprezinti asociatia in - derularea
contractelor angajate de aceasta si isi asuma obligatii in numele acesteia.

(3) Presedintele asociatiei de proprietari reprezinta asociatia in relatiile cu tertii,
inclusiv in actiunile initiate de asociatie impotriva unui proprietar care nu si-a
indeplinit obligatiile fatd de asociatie sau in procesele initiate de un proprietar care
contesta o hotarare a adunarii generale a proprietarilor.

(4) Presedintele asociatiei de proprietari urmareste indeplinirea obligatiilor
cetatenesti ce revin proprietarilor si punerea in aplicare a deciziilor comitetului
executiv.

(5) Pregedintele asociatiei de proprietari pastreazi si urmareste tinerea la zi a cartii
tehnice a constructiei, precum si a celorlalte documente privitoare la activitatea
asociatiei de proprietari.

(6) Presedintele asociatiei de proprietari are obligatia sa primeasca si sa
solutioneze contestatiile cu privire la calculul cotei de contributie la cheltuielile
asociatiei, formulate de membrii ei si sa raspunda in termen de 7 zile de la primirea
acesteia .

(7)  Presedintele asociatiei de proprietari are obligatia sa tina evidenta
cererilor §i contestatiilor care sunt formulate de catre proprietari, prin imegistrare
intr-un registru special.

(8) Presedintele asociatiei de proprietari are obligatia sa elibereze adeverinte
necesare proprietarilor care isi instraineaza apartamentele sau spatiile cu alta
destinatie decat cea de locuinta din care sa rezulte daca acestia si-au achitat sau nu
la zi cheltuielile care le revin in cadrul asociatiei.

(9 Presedintele asociatiei de proprietari are obligatia sa asigure respectarea statutului
si a hotararilor asociatiei de proprietari.

(10) Presedintele asociatiei de proprietari are obligatia de a amplasa la loc
vizibil, in interiorul fiecarei scari a imobilului, un afisier unde vor fi trecute in mod
obligatoriu: numarul asociatiei de proprietari, adresa completd, numele si
prenumele presedintelui  asociatiei, adresa si numarul de telefon, numele si
prenumele administratorului asociatiei, numéarul de atestat, adresa completa si
numarul de telefon, membrii comisiei de cenzori precum si alte date/informatii utile
pentru asociatie;

(11) Orice modificare a proprietatii individuale va fi consemnata, prin grija
presedintelui, in jurnalul evenimentelor din cartea tehnica a constructiei (pe baza
copiilor dupa actele de autorizare, Procese Verbale de receptie lucrari, proiecte tehnice
sau schite depuse de membrii asociatiei.

Art.32 Stampila asociatiei de proprietari se pastreaza si se foloseste numai de catre

presedinte sau de vicepresedinte.

Atr.33 In cazul in care presedintele se afli in imposibilitatea de a-si exercitd
atributiile, acestea vor fi indeplinite de citre un vicepresedinte, numit de presedintele
asociatiei de proprietari dintre membrii comitetului executiv, urmand ca in termen de
90 de zile de la data cand s-a constatat indisponibilitatea si fie convocati o adunare
generala pentru a alege un nou presedinte.

Art.34 Presedintele asociatiei de proprietari poate fi remunerat, pe bazi de
contract de mandat, potrivit art. 32 alin. (1) din Legea nr. 230/2007, in limitele
bugetului de venituri si cheltuieli aprobat prin hotdrare a adunérii generale, potrivit
prevederilor Codului fiscal.

Art.35  Pentru neindeplinirea atributiilor ce le revin, membrii comitetului executiv,
inclusiv presedintele asociatiei de proprietari, raspund personal sau in solidar, dupa
caz, in fata legii si a proprietarilor pentru daunele si prejudiciile cauzate proprietarilor
in mod deliberat.



3.4 CENZORUL SAU COMISIA DE CENZORI

Art.36 (1) Cenzorul sau comisia de cenzori urmireste si asigura respectarea
legalitatii in administrarea bunurilor materiale si a fondurilor financiare ale asociatiei
de proprietari. Cenzorii sunt alesi sau revocati de catre adunarea generala a
proprietarilor,de regula din randul proprietarilor membri ai asociatiei.

(2) Comisia de cenzori este formata dintr-un numdér impar de membri, care trebuie si
aibd cel putin studii medii si pot depune, daci adunarea generald a asociatiel de
proprietari hotaraste astfel, intr-un cont bancar al asociatiei de proprietari, o garantie
suficientd si indestulédtoare, pe baza unui contract de garantie incheiat in acest sens.
Cuantumul garantiei nu poate fi mai mic decat media anuald a totalului cheltuielilor
lunare ale asociatiei.

Art.37 (1) Deponentul garantiei mentionate la art. 36 alin. (2) nu poate dispune
in niciun mod de suma depusa drept garantie si nici de dobanda aferenta, decat dupa
indeplinirea cumulativa a urmatoarelor conditii:

a) aprobarea descarcarii de gestiune privind exercitiul financiar precedent de
catre adunarea generald a membrilor asociatiei de proprietari,
b) precurmn si incetarea efectelor delegatiei mentionate la art. 36.

(2) In cazul in care se constata de citre reprezentantii asociatiei de proprietari sau de
catre proprietarii ingisi minusuri in gestiune, asociatia poate dispune asupra unei sume
de bani egale cu cuantumul minusului in gestiune, direct din contul bancar mentionat
la art. 36 alin. (2), cu aprobarea scrisd, expresi, anterioara a adunarii generale, fard a
avea nevoie de consim{admantul deponentului garantiei.

Art.38 Daca dintre membrii asociatiei de proprietari nu se poate alege comisia
de cenzori, atunci adunarea generald va mandata comitetul executiv pentru angajarea
unui cenzor din afara asociatiei de proprietari, persoana fizicd ori juridica de
specialitate, pe baza de contract sau conventie de prestari de servicii.

Art.39  Cenczorii alesi ai asociatiei de proprietari pot fi remunerati pe baza unui
contract de mandat, conform hotararii adundrii generale a proprietarilor, la data
adoptarii bugetului anual de venituri si cheltuieli.

Art.40 Cenzorul angajat sau contractat din afara asociatiei de proprietari poate
fi remunerat, conform hotérarii adunarii generale a proprietarilor, la data adoptarii
bugetului anual de venituri si cheltuieli.

Art.41 Cenzorul sau comisia de cenzori a asociatiei de proprietari are, in
principal, urmatoarele atributii:

a) verifica legalitatea actelor si documentelor, a hotararilor, deciziilor, regulilor si a
regulamentelor;

b) verifica executia bugetului de venituri si cheltuieli;

c) verifica gestiunea financiar-contabila;

d) cel putin o datd pe an, intocmeste si prezintd adunarii generale rapoarte asupra
activitatii sale si asupra gestiunii asociatiei de proprietari, propunand masuri.

Art.42 Pentru neindeplinirea atributiilor ce le revin, cenzorul sau cenzorii asociatiei
de proprietari raspund, personal sau solidar, in fata legii si a proprietarilor pentru
daunele si prejudiciile cauzate proprietarilor in mod deliberat.

3.6 ADMINISTRAREA S| GESTIUNEA ASOCIATIEI DE PROPRIETARI

Art. 43 Administrarea, intretinerea, investitiile si reparatiile asupra proprietatii
comune sunt in sarcina asociatiei de proprietari.

Art.44 (1) Activitatea de administrare a condominiului include activititi de
administrare tehnica, de contabilitate si casierie.

(2) Asociatia de proprietari angajeazi persoane fizice atestate pentru functia de
administrator sau incheie contracte cu persoane juridice specializate si autorizate
pentru realizarea, respectiv furnizarea serviciilor necesare administrarii, intretinerii,
investitiilor si reparatiilor asupra proprietatii comune.
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(3) Pentru a fi autorizate de catre autoritatile administratiei publice locale pentru
activitatea de administrare, persoanele juridice specializate trebuie si indeplineasca
urmatoarele conditii:

a) sd aiba ca obiect de activitate numai domeniul asociatiilor de proprietari ori ca
activitate principala administrarea imobilelor pe bazi de tarife sau contract;

b) s& aiba angajate persoane atestate in conditiile Legii nr. 230/2007;

c) sa dovedeasca cd au bonitate financiara.

(4) Administratorii trebuie sa prezinte garantii morale, materiale si profesionale
acceptate de comitetul executiv al asociatiei de proprietari a cladirii pe care urmeaza s
0 administreze.

(5S) Administratorul asigurd managementul de proprietate al condominiului prin:

a) prestarea serviciilor conform atributiilor, obligatiilor si responsabilitatilor atribuite
de comitetul executiv, in conditiile legislatiei in vigoare;

b) gestionarea bunurilor materiale si a fondurilor banesti, daca nu are angajat un
casier;

c) efectuarea formalititilor necesare in angajarea  contractelor cu
furnizorii/prestatorii de servicii pentru exploatarea si intretinerea cladirii, derularea si
urmarirea realizarii acestor contracte;

d) asigurarea cunoasterii si respectarii regulilor cu privire la proprietatea comuna;

€) gestionarea modului de indeplinire a obligatiilor cetatenesti ce revin proprietarilor
In raport cu autoritatile publice. Obligatiile cetatenesti sunt cele stabilite, potrivit legii,
de adunarea generala;

f) indeplinirea oricdror alte obligatii expres prevazute de lege, precum si a celor
stabilite prin contractul incheiat cu asociatia de proprietari.

Art. 45 (1) Pentru activitatea de administrare care include activitati de
administrare tehnica, de contabilitate si casierie, asociatia de proprietari poate angaja
fie persoane fizice atestate pentru functia de administrator de imobile, fie poate incheia
contract de administrare cu persoane juridice specializate si autorizate, care au ca
obiect de activitate numai domeniul asociatiilor de proprietari ori care au ca activitate
principald administrarea imobilelor pe bazi de tarife sau contract. Administratorilor de
imobile li se aplica in mod corespunzitor prevederile art. 21 alin. (2) si ale art. 22 din
Legea nr. 230/2007.

(2) Persoanele fizice pot fi angajate prin incheierea unui contract individual de
munca, conform celor stabilite prin negociere directa.

(3) Candidatii pentru functia de administrator de imobile trebuie sa prezinte
comitetului executiv al asociatiei de proprietari documentele solicitate, garantiile
profesionale si materiale previzute de lege si trebuie sa nu fi suferit nicio condamnare.

(4) Comitetul executiv adopta decizii asupra cuantumului salariilor, al
indemnizatiilor si al eventualelor premieri care se acorda personalului incadrat cu
contract individual de muncd, precum si asupra valorii si a modalititilor de
contractare, in cazul in care administrarea cladirii este asigurata de persoane juridice,
In limita bugetului de venituri si cheltuieli adoptat de adunarea generald a
proprietarilor.

Art. 46 Administratorul, persoana fizici sau juridica, are, in principal, urméatoarele
atributii:

a) prestarea serviciilor in mod profesional;

b) gestionarea bunurilor materiale si a fondurilor banesti;

¢) efectuarea formalitatilor necesare in angajarea contractelor cu furnizorii de servicii
pentru exploatarea si intrefinerea cladirii, derularea si urmérirea realizirii acestor
contracte;

d) asigurarea cunoasterii si respectarii regulilor cu privire la proprietatea comuna;

€) gestionarea modului de indeplinire a obligatiilor cetatenesti ce revin proprietarilor
in raport cu autoritafile publice. Obligatiile cetatenesti sunt cele stabilite, potrivit legii,
de adunarea generala a proprietarilor:

f) indeplinirea oricaror alte obligatii expres prevazute de lege.
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g) informarea trimestriald, in scris sau prin posta electronicd, a proprietarilor,
membrii asociatiei de proprietari, cu privire la situatia financiara cuprinzand toate
clementele de cheltuieli, venituri, incasari si plati aferente asociatiei de proprietari, sub
semnatura proprie si contrasemnatd de presedintele si de cenzorul asociatiei de
proprietari.

Art.47 (1) Asociatiile de proprietari au obligatia sd organizeze si sa conduca
contabilitatea proprie, potrivit prevederilor Legii contabilitatii nr. 82/1991, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, in partida dubla sau in partida simpla, prin
optiune, potrivit hotararii adunarii generale a asociatiei de proprietari.

(2) Asociatiile de proprietari organizeaza si conduc contabilitatea in conformitate cu
reglementérile contabile pentru persoanele juridice fara scop patrimonial, aprobate prin
ordin al ministrului economiei si finantelor.

(3) Asociatiile de proprietari care opteazi pentru conducerea contabilitatii in partida
simpla vor depune la compartimentele specializate in sprijinirea $1 Indrumarea
asociatiilor de proprietari din cadrul consiliilor locale situatia soldurilor elementelor de
activ si pasiv, intocmita potrivit ordinului ministrului economiei si finantelor, pana la
data de 1 martie pentru situatia existenti la 31 decembrie 1 pana la data de 1
septembrie pentru situatia existenta la 30 iunie. Asociatiile de proprietari care opteazi
pentru conducerea contabilitafii in partidd dubla vor depune bilant contabil, conform
prevederilor legale,

(4) In vederea implementarii unui mod unitar de calcul si repartizare a a cheltuielilor
asociatiilor de proprietari, in termen de 6 luni de la adoptarea prezentului regulament,
asociatiile de proprietari au obligatia de a desfasura activitatile de administrare a
asociatiei de proprietari pe baza unui program informatic de administrare asociatii de
proprietari, realizat de firme specializate in domeniu si care sa contina elementele de
calcul stabilite de prevederile Legii 230/2007 .

(5) In vederea facilitirii achitarii sumelor datorate catre Asociatia de Prorietati,de
catre persoanele care lucreazd in strdinidtate sau nu se pot deplasa la sediul
administrativ al asociatiei, Conducerea asociatiei va dispune afisarea la loc vizibil si
accesibil tuturor proprietarilor inclusiv pe situl asociatiei daca acesta exista, a contului
asociatiei $i a instructiunilor privitoare la posibilitatea de utilizare a mijloacelor
alternative de platd prevazute de legislatia financiar-contabili precum: plata online cu
cardul, ordin de plat3 etc.

Art.48 Contabilul ridspunde de organizarea si conducerea contabilitatii, in conditiile
legii. La asociatiile de proprietari care opteazd pentru conducerea contabilitatii in
partida simpla, administratorii de imobile pot cumula si functia de contabil.

Art.49 Administratorul care indeplineste si functia de contabil in partida simpla are
obligatia sa intocmeasca si sa completeze registrul jurnal, registrul inventar, registrul
pentru evidenta fondului de reparatii, registrul pentru evidenta fondului de rulment,
registrul pentru evidenta sumelor speciale, registrul pentru evidenta fondului de
penalizari, precum si alte formulare specifice activitatii de contabilitate, prevazute prin
ordin al ministrului economiei si finantelor.

Art.50 In situatia in care asociatia de proprietari angajeazd un casier, acesta
raspunde de efectuarea operatiunilor de incasari si plati in numerar, cu respectarea
prevederilor Regulamentului operatiunilor de casi. La asociatiile de proprietari care
opteaza pentru conducerea contabilitdtii in partida simpla, administratorii de imobile
pot cumula si functia de casier. Pentru incasérile in numerar, asociatia de proprietari
are obligatia sa emita chitante care vor cuprinde obligatoriu urmétoarele date: numarul
de ordine, in baza unei serii, care identifici chitanta in mod unic; data emiterii facturii:
denumirea/numele, adresa si codul de inregistrare fiscala ale asociatiei de proprietari
pentru care se emite chitanta.

Art.51 Pentru lucrarile privind proprietatea comuna, administratorul, tinand
seama de pret, durata de executie si calitate, supune spre analiza, selectie de oferte si
aprobare comitetului executiv al asociatiei de proprietari ofertele operatorilor economici
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care satisfac cerintele, in vederea executarii lucrarilor, conform legislatiei in vigoare,
potrivit art. 37 din Legea nr. 230/2007. in caz contrar, cheltuielile nu vor fi acceptate la
plata.

Art.52 Pentru protejarea intereselor proprietarilor si ale asociatiei de proprietari
impotriva riscurilor aferente activitatii de administrare intr-un condominiu,
administratorii de imobile, persoane fizice sau Jjuridice, de drept public ori de drept
privat, pot incheia polite de asigurare de raspundere civila profesionala. Asigurarea de
raspundere civild profesionald nu acopera riscurile cu privire la frauda, inselaciune,
deturnare de fonduri infiptuite cu bunéa-stiinti. Persoanele care nu au calitatea de
administrator de imobile nu pot incheia polite de asigurare de raspundere civila
profesionala.

CAPITOLUL III. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARILOR

Art.53 Proprietarii membri ai asociatiei, pe langa drepturile si indatoririle
prevazute in statutul asociatiei de proprietari, au $1 urmatoarele drepturi si obligatii:
A. Drepturi:

a) sa participe, cu drept de vot, la adunarea generala a asociatiei de proprietari;

b) sa isi inscrie candidatura, sa candideze, s aleagd gi sa fie alesi in structura
organizatorica a asociatiei de proprietari, dacd au capacitatea deplina de exercitiu;

¢) sd cunoasca toate aspectele ce tin de activitatea asociatiei si sa aiba acces, la
cerere, la orice document al acesteia;

d) sd primeascad explicatii cu privire la calculul cotei de contributie la cheltuielile
asociatiei de proprietari si, eventual, si o conteste la presedintele asociatiei de
proprietari, in termen de 10 zile de la afisarea listei de plata. Presedintele asociatiei de
proprietari este obligat sa raspundi la contestatie in termen de 7 zile;

¢) sa foloseasca partile comune de constructii si instalatii ale condominiului conform
destinatiei pentru care au fost construite;

f) sa isi inchirieze proprietatea, fara a fi afectate exercitarea drepturilor si indeplinirea
responsabilitatilor legate de asociatia de proprietari.

B. Obligatii:

a) sa mentina in bune conditii proprietatea individuald, apartamentul sau spatiul cu
altd destinatie decat aceea de locuinta, pe propria cheltuiald. Niciun proprietar nu
poate incalca, afecta sau prejudicia dreptul de proprietate comuna sau individuald al
celorlalti proprietari din condominiu:

b) sa accepte accesul in apartamentul sau in spatiul propriu, cu un preaviz de 5 zile,
al unui delegat al asociatiei, atunci cand este necesar §i justificat s se inspecteze, si se
repare ori sa se inlocuiasca elemente din proprietatea comuna, la care se poate avea
acces numai din respectivul apartament sau spatiu. Fac exceptie cazurile de urgenta,
cand accesul se poate face fard preaviz, conform prevederilor din statutul asociatiei de
proprietari;

c) sd contribuie la constituirea mijloacelor banesti §i materiale ale asociatiei de
proprietari si sa achite in termenul stabilit cota de contributie care le revine in cadrul
cheltuielilor asociatiei de proprietari;

d) sa ia mésuri, in cadrul asociatiei, pentru modernizarea, consolidarea, reabilitarea
termica, precum si pentru cresterea performantei energetice a cladirii, dupa caz, potrivit
prevederilor legale, si si achite cota-parte din costurile aferente. Indiferent de natura
interventiilor, se va avea in vedere mentinerea aspectului armonios si unitar al intregii
cladiri. In cladirile afectate de seisme, proprietarii au obligatia de a lua de urgenta
masuri pentru consolidare, conform prevederilor legale in vigoare; lucrarile de reparatii,
interventii etc. se vor executa cu personal autorizat, potrivit legii;

e) sa repare striciciunile ori sa plateasca cheltuielile pentru lucrarile de reparatii,
daca ei sau alte persoane care actioneaza in numele lor au provocat daune oricarei parti
din proprietatea comuna sau unui alt apartament ori spatiu;
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f) la instrainarea proprietatii, sa transmita toate obligatiile catre dobanditor, inclusiv
cele cu privire la sumele de plata catre asociatia de proprietari existente la data
tranzactiei, precum si orice alte informatii relevante sau avand consecinte asupra
drepturilor si obligatiilor privitoare la proprietatea care este instrainata:

g) la dobandirea proprietatii, s depuna in copie, la asociatie, actul de proprietate;

h) sa modifice instalatiile de distributie a utilitatilor in interiorul unui condominiu
sau al unui apartament din cadrul unui condominiu numai in conditiile legii, pe baza
referatului tehnic de specialitate emis de furnizorul utilitatii, in care se arati efectele
modificarii instalatiei respective. Pe baza acestui referat, comitetul executiv va hotari
asupra efectuarii modificarii. In cazul producerii locale, la nivel de condominiu, a
energiei termice $i a apei calde de consum, nu este necesar referatul tehnic mentionat:

Art.54 (1) Proprietarii au dreptul si cunoasca toate aspectele ce tin de activitatea
asociatiel gi au acces, la cerere, la orice document al acesteia.

(2) La solicitarea scrisi a proprietarului, presedintele si administratorul asociatiei de
proprietari au obligatia si elibereze in scris o adeverinta prin care sa prezinte situatia
cheltuielilor privind intretinerea, defalcate pe datoria de baza si penalitati, precum si
modalitatea de calcul al penalitatilor.

Art.55 (1) Proprietarul poate aduce imbunétatiri sau modificari proprietatii sale
individuale, cu respectarea prevederilor legale referitoare la autorizarea de catre
autoritatea publicd locala a modificarilor constructive, fira a pune In pericol
integritatea structurala a cladirii sau a altor proprietati individuale.

(2) Proprietarul nu poate schimba aspectul sau destinatia proprietatii comune fiara a
obtine mai intai acceptul din partea asociatiei de proprietari.

(3) Orice modificare a proprietitii individuale se va aduce la cunostinta asociatiei
pentru inscrierea in jurnalul evenimentelor din cartea tehnici a constructiei, prin
depunerea in copie a actelor de autorizare, a procesului-verbal de receptie si a schitelor,

(4) Unitatile care au administrat cladirile si sunt detinatoare a cartii constructiei au
obligatia de a o preda asociatiilor de proprietari, iar acolo unde aceasta nu mai exista,
sd o reconstituie pe cheltuiala proprie.

Art.56  Zidurile dintre apartamentele sau spatiile aldturate, care nu fac parte din
structura de rezistentd a cladirii si din proprietatea comund, pot fi reamplasate prin
acordul dintre proprietarii apartamentelor sau spatiilor respective, pe baza autorizatiei
de modificare a constructiei, eliberata de autoritatea publica locala si cu instiintarea
asociatiei,

Art.57 Veniturile obtinute din exploatarea proprietatii comune apartin asociatiei de
proprietari. Aceste venituri alimenteazi fondurile speciale ale asociatiei de proprietari
pentru reparatii si investifii cu privire la proprietatea comund si nu se platesc
proprietarilor. Lista acestor venituri, precum si cheltuielile aferente lor sunt prezentate
semestrial intr-un raport afisat la avizierul asociatiei de proprietari.

Art.58 Proprietarul este obligat s& menfina proprietatea sa individuala, apartament
sau spatiu cu altd destinatic decat aceea de locuinta, in stare buni, pe propria
cheltuiald. Niciun proprietar nu poate incédlca, afecta sau prejudicia dreptul de
proprietate comun4 sau individual a celorlalti proprietari din condominiu.

Art.59 Cu un preaviz de 5 zile, proprietarul este obligat si accepte accesul in
apartamentul sau in spatiul siu al unui delegat al asociatiei, atunci cand este necesar
Sa se inspecteze, si se repare ori si se inlocuiasca elemente din proprietatea comuna,
la care se poate avea acces numai din respectivul apartament sau spatiu. Fac exceptie
cazurile de urgenta, cand accesul se poate face far3 preaviz.

Art.60 (1) Proprietarii sunt obligati sd ia masuri pentru consolidarea sau
modernizarea cladirii, pentru reabilitarea termica $i eficienta energetica, potrivit
prevederilor legale. Indiferent de natura interventiilor, se va avea in vedere mentinerea
aspectului armonios si unitar al intregii cl&diri.

(2) In cladirile afectate de seisme, proprietarii au obligatia de a lua de urgenta masuri
pentru consolidare, cu sprijinul autoritatii publice locale sau centrale.
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Art.61 Daca proprietarul unui apartament ori spatiu sau oricare alti persoana care
actioneazd in numele sau provoacd daune oricirei partl din proprietatea comuna sau
unui alt apartament ori spatiu, respectivul proprietar sau respectiva persoani are
obligatia si& repare striciciunile ori sa plateascad cheltuielile pentru lucrarile de
reparatii.

Art.62 In cazurile in care in cladirile de locuinte unul dintre proprietari sau chiriasi
impiedica, cu buna-stiinta si sub orice forma, folosirea normald a cladirii de locuit,
creand prejudicii celorlalti proprietari ori chiriasi, dupa caz, proprietarii sau
reprezentantul legal al acestora pot solicita instantei si hotirascid masurile pentru
folosirea normala a cladirii, precum si plata daunelor.

Art.63 In cazul spatiilor, respectiv al apartamentelor cu mai mult de un proprietar,
raporturile de coproprietate vor fi reglementate potrivit dreptului comun.

Art.64 (1) Proprietarii care isi instrdineaza apartamentele sau spatiile cu alta
destinatie decat aceea de locuinta sunt obligati ca la intocmirea formelor de instrainare
sd faca dovada achitirii la zi a cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei de
proprietari.

(2) Notarii publici nu vor autentifica actele de instrainare firi o adeverinta din partea
asociatiei de proprietari, care si reprezinte dovada achitarii la zi a cotelor de contributie
la cheltuielile asociatiei de proprietari, eliberata in original sub semnatura presedintelui
$i a administratorului asociatiei de proprietari, cu precizarea numelui si prenumelui
acestora, si cu stampila asociatiei de proprietari. Actele de instrainare incheiate cu
nerespectarea acestei obligatii sunt nule de drept.

(3) In cazul existentei unor datorii catre asociatia de proprietari, instrainarea
proprietatii se poate face numai daca se introduce in contract o clauza privitoare la
preluarea datoriilor de catre cumpéritor.

Art.65 Proprietatea comuna poate fi utilizatd de catre terti, persoane fizice sau
juridice, de drept public ori de drept privat, numai cu acordul majoritatii proprietarilor
membri ai asociatiei si al proprietarilor direct afectati de vecinatate, in baza unui
contract de inchiriere, de folosinta sau de concesiune.

Capitolul IV- CONTROLUL FINANCIAR- CONTABIL § DE GESTIUNE LA
ASOCIATIILE DE PROPRIETARI

Art.66 Prin prezentul act normativ se reglementeaza modul de efectuare a
controlului financiar-contabil si de gestiune la asociatiile de proprietari, de catre
Consiliul Local, in limita competentelor date de normele legale in vigoare.

Art.67 Consiliul Local, cu sprijinul aparatului propriu al Consiliului Judetean,
exercitd controlul asupra activitati financiar-contabile din cadrul asociatiilor de
proprietari, din oficiu ori la solicitarea unuia sau mai multor membri ai asociatiei de
proprietari.

Art.68 (1) Exercitarea controlului asupra activitatii financiar-contabile din cadrul
asociatiilor de proprietari se realizeaza in conformitate cu prevederile art. 55 din Legea
nr. 230/2007 de catre organele competente potrivit legislatiei financiar-contabile.

(2) Asociatia de proprietari sau orice proprietar din condominiu poate contracta, in
nume propriu, lucrari de expertizd tehnica si/sau contabild cu o persoana fizica sau
juridica care are calitatea de a efectua expertize, conform legislatiei privind organizarea
activitatii de expertiza tehnica si contabila, judiciara si extrajudiciara.

(3) In conditiile stabilite de consiliile locale, judetene sau de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti si in functie de resursele bugetare proprii, primariile pot incheia
parteneriate cu Corpul Expertilor Contabili si Contabililor Autorizati din Romania, in
vederea efectudrii expertizei financiar-contabile a gestiunii fondurilor asociatiilor de
proprietari, la solicitarea unuia sau a mai multor membri ai asociatiei, ulterior
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efectudrii de catre comisia de cenzori a controlului financiar-contabil pe respectiva
perioada.

Art.69 Controlul are ca obiectiv verificarea, controlul si indrumarea activitatii
asociatiei de proprietari pentru functionarea acesteia conform reglementarilor legale in
vigoare, in mod eficient si in interesul proprietarilor pe care ii reprezinta.

Art.70 Pentru buna desfasurare a controlului financiar- contabil la asociatiile de
proprietari, acestea sunt obligate s& puna la dispozitia organelor competente potrivit
legislatiei finaciar contabile, toate documentele solicitate conform listei de mai jos :

1. Statutul asociatiei de proprietari, Acordul de Asociere al asociatiei de
proprietari, Codul fiscal, atestatul administratorului, contractele incheiate cu
fumizorii gi alti prestatori de servicii, contracte de muncii si conventii civile
incheiate cu personalul asociatiei, contractul de administrare (daci este cazul), acte
de donatii, preluari, popriri, alte contracte de vanzare- cumparare, contracte de
inchiriere a spatiilor comune, conventii anuale, procese verbale incheiate de
comisia de cenzori, rapoarte de activitate, rapoarte si procese verbale ale
Ministerului Finantelor Publice, Ministerului Afacerilor Interne, auditori financiari,
expertize contabile si tehnice, etc., in urma controalelor efectuate ;

2. Registrul — jurnal ;

3. Extrasul de cont lunar (sau oglinda soldului si operatiunilor bancare),
pentru fiecare cont ;

4. Registrul de evidenta a cererilor, solicitarilor si reclamatiilor proprietarilor;

5. Listele de platd a cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei de
proprietari;

6.  Situatia soldurilor elementelor de pasiv si de activ/Bilant;

7. Registrul de Procese Verbale ale Adunarii Generale a asociatiei de
proprietari;

8.  Registrul de Decizii al Comitetului Executiv :

9.  Bugetele anuale de Venituri si Cheltuieli ale asociatiei de proprietari;

10. Chitantierele cu incasarile efectuate;

11. Registrul de cas3 ;

12. Documente bancare (Ordine de Plata, cecuri, extrase de cont, etc.);

13. Bonuri de consum, facturi fiscale si chitante pentru cheltuielile efectuate;

14. Decont de cheltuieli ;

15. Jurnal de operatiuni diverse;

16. Fise pentru operatiuni diverse;

17.  Contract de garantie, “in numerar" sau “suplimentara” ;

18. Registrul pentru evidenta fondului de rulment :

19.  Registrul pentru evidenta fondului de reparatii ;

20. Registrul-inventar, lista de inventariere, fisa de evidenta a obiectelor de
inventar;

21. Registrul pentru evidenta sumelor speciale ;

22. Registrul pentru evidenta fondului de penalizari ;

23. Figele de atributii pentru personalul angajat al asociatiei de proprietari ;

24. Alte documente justificative, solicitate, care si lamureasca situatia de
fapt a asociatiei de proprietari.

Nota : Imprimatele documentelor de mai sus, vor avea OBLIGATORIU forma g
continutul confom O.M.F. nr.1969/2007 pentru aprobarea reglementdarilor contabile
pentru persoanele juridice fira scop patrimonial.

Art.71 Este obligatorie afisarea la loc vizibil a notei de constatare incheiata in
urma controlului efectuat de catre organele competente. Prezentarea concluziilor
masurilor impuse in urma controlului constituie obligatii ale reprezentantului legal al
asociatiei de proprietari.

Art.72 Prin control se verificd si modalitatea de arhivare a documentelor legale,
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in functie de natura lor, in mod cronologic, conform normelor Legii nr.l6/1996 -
Legea Arhivelor Nationale. Documentele se indosariaza cronologic in functie de tipul
g1 destinatia lor, pana la capacitatea maxima a mijlocului de indosariere (biblioraft,
dosar).

Art.73 Dupa indosariere filele se numeroteazi in coltul din dreapta jos, iar pe
ultima fila se specificd numarul filelor pe care le are dosarul, data arhivarii, semnatura
§ stampila asociatiei, iar ulterior se snuruieste si se sigileaza. Documentele contabile
cu regim special se arhiveaza pe o perioada de minim 10 ani, avand in vedere ca statele
de plata a drepturilor salariale se arhiveaza pe o perioada de 50 de ani.

Art.74 Presedintele, administratorul, contabilul $i casierul au obligatia

prezentarii in scris a notelor explicative solicitate de citre echipa de control in termen
de 3 zile de la data solicitarii.

Capitolul V- CONTRAVENTII SI INFRACTIUNI

Art.75 Constituie contraventie fapta savargita cu vinovatie, stabilita si sanctionata
ca atare prin lege, prin hotarare a guvernului ori prin hotdrare a consiliului local al
comunei, oragului, municipiului sau al sectorului municipiului Bucuresti, a consiliului
Jjudetean ori a Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Art.76 Infractiunea este fapta prevazuta de legea penala, savarsitd cu vinovatie,
nejustificata si imputabila persoanei care a savarsit-o. Cand o contraventie intruneste
elementele unei infractiuni aceasta este considerata infractiune, organele de control au
obligatia sesizarii institutiilor in drept.

Art.77 Constituie contraventie, urmatoarele fapte :

(1)ASOCIATIA DE PROPRIETARI infaptuieste o contraventie daci:

a) Gestioneaza fondurile proprii ale asociatiei si cele provenite din alte
activitati contrar statutului si contrar intereselor proprietarilor membri ai asociatiei ;
b) Nu ia masuri, pentru modernizarea, consolidarea, reabilitarea termica,

precum si pentru cresterea performantei energetice a cladirii, dupa caz, potrivit
prevederilor legale, respectiv intretinerea corespunzatoare a fatadelor imobilelor.
Indiferent de natura interventiilor, se va avea in vedere mentinerea aspectului armonios si
unitar al intregii cladiri. ,

c) Nu se conformeazd pentru a intocmi §i a prezenta adunarii generale
rapoartele anuale de activitate, notificirile lunare privind situatia incasarilor si platilor,
verificarile trimestriale ale gestiunii asociatiei, ale comisiei de cenzori, si alte
documente asupra cirora adunarea generald a proprietarilor trebuie si se pronunte ;

d) Nu alege membrii comitetului executiv si presedintele;

e) Alege persoane care nu indeplinesc conditiile prevazute la art.30 din
prezentul Regulament sa ocupe functii ca membri ai comitetului executiv si sau
presedinte.

f) Refuzd sa angajeze un administrator atestat:

g) Refuza sa angajeze un contabil :

h) Refuzi sa angajeze un casier:

i) In cadrul adunarii generale, adopta hotarari privind modul de folosire a
sumelor incasate din venituri in alte scopuri decat cele prevazute de actele normative in
vigoare;

i) Adopta hotarari in cadrul adunarii generale, fara sa respecte prevederile
legale referitoare la repartizarea cheltuielilor in cadru] asociatiei de proprietari;

k) Adoptd hotarari in cadrul adunérii generale prin care impune

conditionarea platii cotelor lunare de intretinere de plata altor fonduri § taxe impuse de
asociatie prin hotararea adunarii generale;
1) Nu pune in aplicare prevederile art 481 din Legea 230/2007 privind
afisarea listei cu cheltuielile si modul de calcul al acestora;
m) Nu aplica prevederile art.56 alin (1) din Legea 230/2007 privind luarea
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de catre proprietari, de citre asociatia de proprietari sau de catre comitetul executiv al
asociatiei de proprietari a tuturor méasurilor necesare pentru repararea si mentinerea in
stare de siguranti a cladirii si a instalatiilor comune aferente (ascensor, hidrofor,
instalatii de alimentare cu apa, de canalizare, de incalzire centrald, de preparare si
distribuire a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice, crematorii,
instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antena colectiva, telefonie etc.) pe toata
durata existentei acestora;

n) Realizeazd modificarea aspectului proprietatii comune si a elementelor
constructive ale cladiri fira a obtine aprobiirile sl autorizatiile legale;
0) Nu aplica masurile impuse prin nota de constatare incheiatd in urma

controlului financiar-contabil i de gestiune, efectuat de organele competente potrivit
legislatiei financiar-contabile, in termenul precizat in nota de constatare;

p) Refuza constituirea fondului de rulment si sau a fondului de reparatii;

q) Nu respectd prevederile Regulamentului, privind alegerea si atributiile
cenzorilor;

1) Nu respecta prevederile Regulamentului, privind repartizarea cheltuielilor
veniturilor din intretinerea, repararea si exploatarea imobilului;

s) Refuza efectuarea lucrarilor de reparatii necesare la pértile din proprietatea
Comuna;

t) Nu executd, prin unitatile specializate, de cate ori este nevoie, lucrari
de deratizare si dezinsectie ;

u) Nu intretine in stare corespunzatoare imprejurimile imobilelor, si, acolo

unde este cazul ia misuri pentru a asigura intretinerea permanenta a zonelor verzi, aleile,
trotuarele, santurile si podetele, pana la o distanta de minim 10 metri de imobil, pana la
aleiile si caile laterale de acces :

V) Nu ia mésuri pentru a desfiinta cotetele sau alte constructii improvizate in
jurul imobilelor, inclusiv pe cele destinate adapostirii cainilor comunitari, sau cultivd
legume gi zarzavaturi in zonele verzi de langa imobile ;

w) Nu ia masuri pentru a impidica depunerea in zonele de langa blocuri de
aparatura electrocasnica sau gunoi ;

x) Nu ia masuri pentru a curata zapada si gheata, imediat dupa depunere, de
pe aleile si trotuarele din jurul imobilelor;

y) Nu respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Ramnicu Sarat
nr.129 din 27.04.2017 privind aprobarea Regulamentului Privind activitatile de taiere,
transport si valorificare a lemnului rezultat din spatiile verzi si alte terenuri din afara
fondului forestier national situate pe terenuri proprietate publica sau privata a
municipiului Ranicu Sarat, in intravilanul acestuia.

z) Nu respecta regulamentele privind salubrizarea municipiului si colectarea
selectiva a desgeurilor.

aa) Nu incheie contracte privind activitatile de salubrizare a municipiului cu
operatorii autorizati pe raza municipiului Ramnicu Sarat.

(2) COMISIA DE CENZORI infaptuieste o contraventie daci :

a) Nu intocmeste si nu prezinta raportul de activitate in fata adunarii
generale a proprietarilor ;

b) Nu verifica executia bugetara la sfarsitul anului :

c) Nu verificd semestrial gestiunea asociatiei de proprietari:

d) Nu verifica legalitatea actelor si documentelor, hotarariler, deciziilor,
regulilor si regulamentelor;

e) Nu urmareste, lunar, depunerea in contul curent al asociatiei a
numerarului care depaseste plafonul de casa;

f) Nu verificA modul de stabilire a cotelor de contributie Ia cheltuielile
curente g constituirea fondurilor speciale ale asociatiei de proprietari;

g) Nu verifica si/sau nu semneaza lunar listele de platd si contributiile la
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cheltuielile asociatiei de proprietari ;
h) Contrasemneaza documente ce contin informatii neconforme cu realitatea;

(3) COMITETUL EXECUTIV infaptuieste o contraventie daci:

a) Adopta hotérari care nu respecta prevederile legislatiei In vigoare
referitoare la organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari;

b) Refuza organizarea adunarii generale anuale sau ori de cate ori este
necesar;

c) Nu intocmeste bugetul de venituri si cheltuieli;

d) Nu isi indeplineste atributiile stabilite prin contractul de mandat;

e) Stabileste functii in cadrul asociatiei de proprietari fara hotararea
adunarii generale a proprietarilor ;

f) Nu isi indeplineste sarcinile ce ii revin conform prevederilor legale in
vigoare;

g) Nu aplica prevederile art.56 alin (1) din Legea 230/2007 privind luarea
de catre comitetul executiv al asociatiei de proprietari a tuturor méasurilor necesare
pentru repararea §i mentinerea in stare de siguranti a cladirii $i a instalatiilor comune
aferente (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu apa, de canalizare, de incalzire
centrala, de preparare si distribuire a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale
termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antena colectiva,
telefonie etc.) pe toata durata existentei acestora;

(4). PRESEDINTELE infaptuieste o contraventie daci :

a) Aplica in mod neadecvat reglementarile legale in vigoare, hotararile
Comnsiliului Local referitoare Ia organizarea §i functionarea activitatii asociatiilor de
proprietari referitoare la atributiile presedintelui (specificate in statutul asociatiei
de proprietari, conform Legii m.230/2007 si H.G. nr.1588/2007 si a Hotararilor
Adunarii Generale a proprietarilor);

b) Obstructioneaza si se eschiveaza de la controlul financiar, contabil § de
gestiune efectuat de citre organelor competente potrivit legislatiei finaciar contabile s
refuza sa colaboreze si sd prezinte documentele solicitate pentru control :

c) Refuzd sa intocmeasca notele explicative solicitate cu ocazia verificarilor
sau controalelor financiar-contabile si de gestiune efectuate de catre organelor
competente potrivit legislatiei finaciar contabile si nu ia masurile stabilite prin
indrumarile si recomandarile din nota de constatare incheiata in urma controlului
efectuat, in termenul legal precizat in nota de constatare ;

d) Nu prezintd Compartimentului de specialitate din cadrul Aparatului de
specialitate al Primarului toate modificarile intervenite in structura organizatorica a
asociatiei de proprietari, in termen de 30 de zile de la data modificarii ;

e) Nu depune in termen legal Bilantul (pentru organizarea contabilitii in
partidd dubla) sau Situatia Soldurilor Elementelor de Activ si de Pasiv (in cazul
organizarii contabilitatii in partida simpla) ;

f) Depune Bilantul (pentru organizarea contabilitatii in partida dubla) sau
Situatia Soldurilo si Elementelor de Activg Pasiv (in cazul organizarii contabilitatii in
partidad simpla) cu date care nu sunt in conformitate cu situatia existenta in cadrul
asociatiei de proprietari ;

g) Nu afiseaza la loc vizibil si nu aduce la cunostinta adunarii
generale a proprietaril rezultatele controlului, agsa cum se prevede in art.71 din
prezentul Regulament;

h) Aplica vizele pe documentele emise de asociatie, care contin
informatii eronate sau neconforme cu realitatea ;

i) Stabilete functii iIn cadrul asociatiei de proprietari fara hotararea
adunarii generale a proprietarilor ;

i) Angajeaza administratorul persoana fizica sau juridica, care nu este
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atestat, respectiv firma nu este autorizata;

k) Nu ia masuri si nu urmareste indeplinirea obligatiilor cetdtenesti ce
revin proprietarilor .

1) Nu coreleaza acordarea remuneratiilor §i primelor angajatilor asociatiei de
proprietari, cu hotararile comitetului executiv $i/sau a adunarii generale a proprietarilor ;

m) Stabileste §i actualizeaza cuantumul indemnizatiilor angajatilor asociatiei
de proprietari fira hotararea comitetului executiv si/sau a adunarii generale a
proprietarilor ;

n) Valideaza prin semnatura si stampila listele lunare de plata, pe care nu
sunt evidentiate consumurile si tarifele reale ]

o) Calculeaza  penalizarile fara sa respecte prevederile  Legii

nr.230/2007 si ale H.G. nr.1588/2007;

p) Deschide cont bancar al asociatiei de proprietari in nume propriu ;

q) Ingradeste dreptul proprietarilor de folosire a spatiilor din proprietatea
comuna;

1) Ingradeste dreptul proprietarilor de a cunoste toate aspectele ce tin de
activitatea asociatiei si de a avea acces la cerere, la orice document al acesteia;

s) Refuza nejustificat sd acorde avizele necesare executarii unor
lucrari;

t) Refuzad nejustificat sa elibereze adeverinte din care si rezulte
lipsa/existenta datoriilor proprietarilor catre asociatia de proprietari ;

u) Nu inregistreaza cererile, sesizarile §i contestatiile scrise cu privire la

repartizarea cotelor de intretinere $1 nu respectd termenul legal de 7 zile pentru
raspunsul la aceste contestatii :

v) Nu restituie fondul de rulment in situatiile de schimbare a dreptului de
proprietate asupra apartamentului, daca prin actele de transmitere a dreptului de
proprietate nu se stipuleazi altfe] :

w) Nu restituie fondul de rulment in situatia diminuarii cheltuielilor lunare,
conform deciziei comitetului executiv;

x) Nu restituie fondul de rulment chiriagului, in situatia schimbarii
domiciliului, daca acesta a participat la constituirea acestuia ;

y) Foloseste sumele incasate din fondul de rulment in alte scopuri decat cele
prevazute de actele normative in vigoare

z) Foloseste sumele incasate din venituri in alte scopuri decat cele prevazute
de actele nmmative in vigoare;

aa)  Refuza organizarea adunarii generale cel putin o data pe an, in primul

trimestru, sau ori de cate ori proprietarii solicita organizarea acesteia;

bb)  Nu incheie formele de angajare pentru personalul angajat al asociatiei de
proprietari;

cc) Nu incheie contracte de mandat pentru personalul ales dintre membri
asociatieil de proprietari;

dd) Nu respecta prevederile referitoare Ia repartizarea cheltuielilor in
cadrul asociatiei de proprietari;

ee) Schimba destinatia spatiilor comune fara avizul comitetului executiv si
fard acceptul proprietarilor afectati cu care se invecineaza pe orizontal §i vertical cu
spatiul supus direct schimbarii;

ff) Executa lucrari de reparatii sau intretinere la partile din proprietatea
comuna fara aprobarea adunarii generale a proprietarilor — cu excetia cazurilor in care
aceste lucrari au caracter de urgenta (inlocuirea unor robinete, tevi, becuri, intrerupatoare,
etc.);

gg) Repartizeaza cheltuielile pentru spatiile cu alta destinatie din cadrul
condominiului fara s3 incheie conventii sau fara hotararea comitetului executiv, in cazul
In care proprietarii/chiriasii acestor spatii refuzé incheierea conventiei
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hh)  Nu urmareste tinerea la zi a cartii tehnice dupa ce aceasta a fost preluata de
la unitatile care au administrat cladirea, sau dupa reconstituirea acesteia i

i) Nu rezolva situatiile litigioase aparute in cadrul asociatiei de proprietari
§ nu prezinta adunarii generale alternative de solutionare a acestora :
1) Nu actioneaza in instanta de Judecata proprietarii restantieri la plata

cotelor lunare de contributie pe o perioada mai mare de 90 de zile :

kk) Nu inregistreaza cererile de inscriere a privilegiului imobiliar asupra
apartamentelor detinute de proprietarii restantieri din condominiu;

1) Nu tine evidenta cererilor §l nu solutioneazi contestatiile cu privire Ia
calcul cotei de contributie la cheltuielile asociatiei formulate de membrii ei si nu raspunde
in termen de 5 zile de la primirea acestora;

mm) Nu inregistreaza intr-un registru special, toate cererile si contestatiile
adresate de catre proprietari;

nn) Nu elibereaza adeverinte proprietarilor care igi instraineaza apartamentele
sau spatiile cu alta destinatie decit cea de locuinte, din care sa rezulte daca acestia si-
au achitat sau nu la zi cheltuielile care le revin in cadrul asociatiei;

00) Nu asigura respectarea statutului $1 a hotararilor asociatiei de proprietari;

pp) Nu amplaseaza la loc vizibil, in interiorul fiecarei scari a imobilului, a unui
afisier unde vor fi trecute in mod obligatoriu: numarul asociatiei de proprietari, adresa
completa, numele s prenumele presedintelui  asociatiei, adresa $i numarul de
telefon, numele si prenumele administratorului asociatiei, numarul de atestat, adresa
completa si numarul de telefon, membrii comisie; de cenzori precum si alte date/ informatii
utile pentru asociatie;

qq)  Nu consemneaza in jurnalul evenimentelor din cartea tehnica a constructiei,
orice modificare adusa proprietatii individuale pe baza copiillor dupa actele de
autorizare, procesele verbale de receptie lucrarilor, proiectele tehnice §i schitele depuse de
membrii asociatiei.

IT) Nu intocmeste fisele de atributii pentru personalul angajat al
asociatiei de proprietari: presedinte, administrator, contabil, ceasierii, membrii
comitetului executiv;

ss) Nu respecta prevederile din prezentul Regulament.

(S) ADMINISTRATORUL infaptuiste o contraventie daca :

a) Aplica In mod incorect reglementarile legale in vigoare, hotararile
Consiliului Local referitoare la organizarea $i functionarea activitatii asociatiilor de
proprietari privind atributiile administratorului (specificate in statutul asociatiei de
proprietari, conform Legii m.230/2007 § H.G. nr.1588/2007), hotararile adunarii
generale a proprietarilorg deciziile comitetului executiv ;

b) Obstructioneaza si se eschiveaza de la controlul financiar, contabil si de
gestiune efectuat de catre organelor competente potrivit legislatiei finaciar contabile
sau refuzii sa colaboreze § sa prezinte documentele solicitate pentru control ;

c) Refuza sad intocmeasca notele explicative solicitate cu ocazia verificarilor
sau controalelor financiar, cantabile si de gestiune de catre organelor competente potrivit
legislatiei finaciar contabile :

d) Nu aplica masurile recomandate si sanctiunile stabilite de nota de constatare
incheiatai in urma controlului efectuat de catre organelor competente potrivit legislatiei
finaciar contabile in termenul legal precizat in nota de constatare :

€) Exercitd functia de administrator fara atestat eliberat de catre Primarul
localitatii ;

f) Nu constituie garantia materiala :

g) Deschide cont bancar al asociatiei de proprietari in nume propriu;

h) Ingradeste dreptul proprietarilor de a folosi spatiile din proprietatea
comuna ;
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i) La plata cotelor lunare de intretinere impune in mod abuziv, luarea in calcul a
unui numar mai mare sau mai mic de persoane care locuiesc sau desfisoars activitati in
cadrul condominiului :

i) Nu intocmeste si nu aligeaza lista de plata in termen de maxim 5 zile de la
data primirii ultimei facturi ;

k) Nu evidentiaza pe listele de plata toate consumurile si tarifele reale ;

1) Inregistreaza voit, prin listele lunare de plata sume diferite de cele din
facturile emise de furnizorii de utilitati ;

m) Nu depune in termen legal Bilantul (pentru organizarea contabilitatii in

partida dubla) sau Situatia Soldurilor Elementelor de Activ si de Pasiv (in cazul
organizarii contabilitatii in partida simpla), in situatia cumularii si functiei de contabil ;

n) Depune Bilantul (pentru organizarea contabilitatii in partida dubla) sau
Situatia Soldurilor Elementelor de Activ $i de Pasiv (in cazul organizarii contabilitatii in
partida simpla) care contine date care nu sunt In conformitate cu situatia existenta
in cadrul asociatiei de proprietari, in situatia cumulérii functiei de contabil :

0) Calculeaza penalizarile fara respectarea prevederilor Legii nr.230/2007 si
H.G. nr.1588/2007, in situatia cumularii si functiei de casier :
p) Nu citeste contoarele individuale din apartamentele proprietate la

termenele stabilite prin hotardrea adunarii generale a proprietarilor sau a comitetuluj

executiv;
q) Nu foloseste formatul tipizat impus de O.M.F.P nr.1969/2007 pentru
intocmirea listelor de plata si/sau nu completeaza toate campurile impuse prin acesta ;

r) Nu intocmeste Registrul Jurnal in situatia in care cumuleaza si functia de
contahil;

s) Cumuleaza in acelai timp functiile de contabil si casier, cu exceptia cazului
in care asociatia are contabilitatea organizata in partidd simpli ;

t) Nu restituie fondul de rulment in situatiile de schimbare a dreptului de

proprietate asupra apartamentului, daca prin actele de transmitere a dreptului de
proprietate nu se stipuleaza altfel :

u) Nu restituie fondul de rulment in situatia diminuarii cheltuielilor lunare,
conform deciziei comitetului executiv :

V) Nu restituie fondul de rulment chiriagului, in situatia schimbarii
domiciliului daca acesta a participat la constituirea acestuia :

w) Elibereaza chitante fira detalierea sumelor incasate (ex.: contributia
la cheltuieli lunare,luna,data, fond de reparatii, penalizari, etc.) in situatia cumularii
functiei de casier;

%) Nu elibereaza chitanta separat la incasarea fondului de rulment
pentru situatia in care cumuleaza functia de casier ;

y) Nu foloseste documentele cu regim special impuse de legislatia in vigoare ;

z) Foloseste sumele incasate din fondul de rulment in alte scopuri decat cele
prevazute de actele normative in vigoare

aa) Foloseste sumele incasate din venituri in alte scopuri decat cele

prevazute de actele normative in vigoare ;

bb) Nu respectd prevederile referitoare la repartizarea cheltuielilor in
cadrul asociatiei de proprietari;

cc) Deconteaza anumite cheltuieli administrative (telefon, bonuri benzina,
abonament transport, etc.) fara decizia comitetului executiv :

dd) Executa lucrari de reparafii sau intretinere la partile din proprietatea
comunid fard a avea hotardrea adunirii generale a proprietarilor - cu exceptia
cazurilor in care aceste lucrari au caracter de urgenta (inlocuirea unor robineti, tevi,
becuri, intrerupatoare, etc.) ;

ee) Schimba destinatia spatiilor comune fara avizul comitetului executiv
si fara acceptul proprietarilor direct afectati Cu care se invecineaza pe orizontal si
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vertical spatiul supus schimbiirii ;

ff) Include in listele de plata sume modificate, marite nejustificat pentru
indemnizatiile $i/sau primele angajajilor asociatiei de proprietari -~ fara acordul
adunarii generale a proprietarilor si/sau decizia comitetului executiv

gg) Repartizeaza cheltuielile pentru spatiile cu alta destinatie din cadrul
condominiului fara a incheia conventi; sau fara hotardrea comitetului executiv (in cazul
in care proprietarii/chiriasi acestor spatii refuza incheierea conventiei) ;

hh)  Gestioneaza in mod incorect §i in detrimentul intereselor proprietarilor
asociatiei, patrimoniul asociatiei (mijloacele materiale, banesti, fondul de rulmentsi a

cu utilitati).

(6) CASIERUL infaptuieste o contraventie daca :

a) Nu completeaza la zi Registrul de casa ;
; b) Completeaza Registriil de casa in mod eronat, cu omisiuni sau pe un alt
format decat cel prevazut de Regulamentul privind operatiunile de casa ;

c) Elibereaza chitaritele fara a detalia sumele incasate (ex.: fond de reparatii,
penalizari, etc.); B I

d) Nu elibereaza chitante separat la incasarea fondului de rulment ;

e) Foloseste chitantiere fara regim special aprobat de legislatia in vigoare 4

f) Nu intocmeste procese verbale de constatare a diferentelor de casa atit cu

ocazia controalelor comisiei de cenzori, cat si  in cazul altor situatii posibile si san
insusirea plusurilor de casa;

g) Nu opereaza chitantele in registrul de casa la data intocmirii lor ;

h) Cumuleaza functia de contabil 5 : : :

i) Deschide cont bancar (sau CEC) al asociatiei de proprietari in nume propriu;
j) Nu constituie garantia materiala prevazuta de art.12 din Legea 22/1969

(respectiv. de minim un salariu si de maxim trei salarii tarifare lunare ale
gestionarului, ea nu va putea depasi valoarea bunurilor incredintate) ;

k) Calculeaza penalizarile fara sa respecte prevederile Legii nr.230 /2007 $i H.G.
1588/2007; ) :

1) Refuza sa intocmeascd notele explicative- solicitate cu ocazia - verificarilor
sau controalelor financiar, contabile § de gestiune efectusate de catre organelor
competente potrivit legislatiei finaciar contabile. s

{(7) CONTABILUL infiptuieste o contraventie dac3 :

a) Nu completeaza registrul jurnal, registrul inventar, registrul pentru
evidenta fondului de reparatii, = registrul pentru evidenta fondului de- rulment,
registrul pentru evidenta 'sumelor speciale, registrul pentru evidenta fondului de
penalizari; ' ! - . ‘

b) Nu respecta cerinta p&strarii (arhivarii) extraselor de cont lunare (sau
oglinda soldului gi opefatiunilor bancare), pentiru fiecare cont al asociatiei de
proprietari in parte; :

c) Nu respectd prevederile privind modalitatea. de arhivare a ‘documentelor
legale conform legislatiei in vigoare si prezentuluj regulament ; A
d) Nu opereazi “toate documentele de incasari, plati, facturi, documente

bancare, etc. si nu coreleaza listele de plata cu celelalte documente cantahile,
financiare; B s ' ‘

e) Cumuleaza functia de casier 3 _

) Nu depune in termen legal Bilantu] (pentru organizarea contabilitatii in
partidd dubld) sau Situatia'Soldurilor Elementelor de Activ si Pasiv (in cazul organizarii
contabilitatii in partida simpl); '
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g) Depune Bilantul (pentru organizarea contabilitatii in partida dubla) sau
Situatia Soldurilor Elementelor de Activ $1 de Pasiv (in cazul organizarii contabilitatii in
partidd simpld) cu date care nu sunt in conformitate cu situatia existenta in cadrul
asociatiei de proprietari ;

h) Refuzd sa intocmeasca notele explicative solicitate cu ocazia verificirilor
sau controalelor financiar-contabile si de gestiune efectuate de catre organele
competente potrivit legislatiei finaciar contabile. ‘

(8) PROPRIETARII infiptuiesc o contraventie daca:

a) Nu executa lucrarile de Intretinere, reparatii sau inlocuire a elementelor
de constructii si instalatii aflate in folosinta exclusiva a proprietarului, daci acestea
sunt de natura sa aduca prejudicii celorlalti proprietari sau chiriasi sau partilor de
proprietate comuna ;

b) Nu iau masuri, in cadrul asociatiei, pentru modernizarea, consolidarea,
reabilitarea termica, precum ¢ pentru cresterea performantei energetice a cladirii, dupa
caz, potrivit prevederilor legale, respectiv pentru intretinerea corespunzatoare a
fatadelor imobilelor si pentru achitarea cotei-parti din costurile aferente.

c) Schimba destinatia locuintei fara autorizatiile gl aprobarile legale ;

d) Modifica instalatiile de distributie a utilitatilor in cadrul apatamentului
propriu fara referatul tehnic de specialitate emis de furnizorul de utilitati fara decizia
comitetului executiv ;

e) Modifica aspectul proprietatii comune, precum si a elementelor
constructive ale cladirii fara aprobarile si autorizatiile legale ;

f) Ocupa si foloseste in mod abuziv spatiile comune ;

g) Nu executa, prin unitatile specializate, de cate ori este nevoie, lucrari
de deratizare si dezinsectie -

h) Muta containereie sau pubelele de pe amplasamentul avizat pentru

acestea (inclusiv arderea, deteriorarea sau distrugerea recipientelor de gunoi, precum si
schimbrea destinatiei initiale);

i) Planteazé arbori fara avizul de la comitetul pentru taierea arborilor;

) Taie arbori sau arbusti firi autorizatie (inclusiv taierea, ruperea
crengilor precum si distrugerea scoartei trunchiului);

k) Amplaseaza pe fatadele blocurilor sarme pentru uscarea rufelor
precum si alte obiecte ce strica estetica cladirii;

1) Nu intretin in stare corespunzatoare imprejurimile imobilelor si nu

asigura intretinerea permanenta a zonelor verzi, aleilor, trotuarelor,santurilor si
podetele, pana la o distanta de minim 10 metri de imobil, pana la aleile si caile
laterale de acces;

m) Ard resturi vegetale si menajere pe strazi, trotuare sau in containere :

n) Nu desfiinteaza cotetele sau alte constructii improvizate in jurul
imobilelor, inclusiv cele pentru adapostirea cainilor comunitari, sau cultiva legume si
zarzavaturi in zonele verzi de langa imobile :

0) Depoziteaza langa blocuri aparatura electrocasnica sau gunoi ;

P) Nu curata zapada si gheata, imediat dupa depunere, de pe aleile si
trotuarele din jurul imobilelor :

q) Detin caini sau pisici in locuinte fara acordul asociatiei de proprietari ,
exprimat in scris ;

1) Nu aplica prevederile art.56 alin (1) lit.a din Legea 230/2007 privind

luarea de catre proprietari a tuturor masurilor necesare pentru repararea si mentinerea
In stare de siguranta a cladirii si a instalatiilor comune aferente (ascensor, hidrofor,
instalatii de alimentare cu apéd, de canalizare, de incalzire centralda, de preparare si
distribuire a apei calde, instalafii electrice si de gaze, centrale termice, crematorii,
instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antena colectiva, telefonie etc.) pe toata
durata existentei acestora:
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Art.78 Daca persoanele nominalizate prin invitatii nu se prezinta in datad la
locul stabilit, in vederea efectuarii controlului financiar-contahil §i de gestiune, constituie
contraventie i se sanctioneaza conform art.78 din prezentul Regulament.

Art.79 Contraventiile prevazute in prezentul Regulament, se sanctioneaza cu
AVERTISMENT sau cu AMENDA cuprinsa intre 200 51 5000 lei ;

Art 80 Contraventiile prevazute prin prezentul Regulament se sanctioneaza pe
baza de proces-verbal de contraventie. Constatarea contraventiilor, facuta la sesizarea

Internelor si Reformei Administrative, de primar sau de Imputernicitii acestuia.
Persoanele imputernicite ai Primarului pot fi din cadrul Aparatului de Specialitate al
Primarului sau institutiile subordonate precum Politia Locala, in functie de
competentele detinute si obiectul controlului sau natura contraventiei.

Art.81 Contravenientul poate achita jumétate din minimu] amenzii prevazuta in
prezentul Regulament, in termen de cel mult 48 de ore de la data incheierii procesului-
verbal de contraventie sau, dupa caz, de la data comunicarii acestuia.

Art.82 Asociatiile de Proprietari au obiligatia de a afisa prezentul regulament la
sediul asociatiei si, pe sit-ul asociatiei dupa caz, in termen de 10 de zile de la intrarea
acestuia in vigoare.,

Art.83 Faptele prevazute 1la art.56 alin (1) lit. e din Legea 230/2007, se
sanctioneaza cu amenda de la 2.500 le; la 5.000 lei.

Art. 84 Fapta prevazuta la art. 96 alin (1) lit. d), se sanctioneaza cu amend3 de la
200 lei la 1.000 lei;

Art.85 Sanctiunile pentry contraventiile previzute la art.56 alin. (1) lit. a)-e) din
Legea 230/2007 se aplica persoanelor fizice constatate vinovate.

Art.86 Prevederile art.75,76,77,78 si 80 din prezentul regulament referitoare Ja
constatarea, aplicarea sanctiunii, plata si incasarea amenzii, precum si caile de atac,
se¢ completeazd cu dispozitiile O .G. nr.2/2001, aprobate cu completari si modificari
prin Legea nr.180/ 2002, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Art.87 Prevederile prezentului Regulament se completeaza cu toate actele
normative in vigoare.
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Nr.-ul: 22.532/16.10.2017

ANUNT
CONSULTARE SI DEZBA TERE PUBLICA

A PROIECTULUI DE HOTARARE PRIVIND APRDBAREA REGULAMENTULUI DE
INFIINTARE, ORGANIZARE SI FUNCTIONARE A ASOCIATIILOR DE
PROFPRIETARI

In conformitate cu prevederile Legii nr.-ul 52/2003 - privind
transparenta decizionald In administratia publica, se aduce la cunostinta publica
initiativa Primarului Municipiului Ramnicu Sarat, domnul Cirjan Sorin Valentin,
referitoare la elaborarea Proiectului de hotdrdre privind aprobarea Regulamentulm
de infiintare, organizare si functionare a asociatiilor de proprietari, precum $l
organizarea consultdrii/dezbaterii publice pentru proiectul propus, in ziua
de marti, 24 octombrie 2017, ora 15:00, la sediul Primdriei Municiptuluf
Ramnicu Sdrat - Sala de Consiliu.

In-conformitate cu stipulatiile art. 7 alin. (10} din Legea nr.-ul 52 / 2003,
modalitatea de colectare a recomandarilor, modalitatea de inscriere si luare a
cuvantului, in timpul defiasurarii sedintei de dezbatere publicd se va face in
- ordinea ‘sosirii, conform listei intocmite in acest sens. Fiecare persoana are
posibilitatea de a-si exprima punctul de vedere in timp rezonabil.

- Textul complet al proiectului de hotdrare insotit de Expunerea de
motive a Primarului Municipiului Ramnicu Sarat si Raportul de specialitate al
Serviciului de specialitate, va fi afisat la sediul anane} Mumctpmlul Ramnicu
Sarat gi pe pagina web www.primarierinsarat.ro.

In considerarea art. 7 alin. (1) din Legea nr. 52/2003, teza finald, persoanele
interesate pct solicita in scris printr-o cerere adresati in acest sens,
Compartimentlui Relatii cu. Publicul si Registraturd din cadrul Prisndriei \
municipiului Ramnicu Sdrat, transmiterea documentatiei care face gbiectil
prezentului anunt.

Raportat la prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr.-ul 52/ 2003,
eventualele propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul
de hotarare, exprimate in scris, continand numcle prenumele, domicgliul si
numarul de telefon al semnatarului, se vor depune la Compartimentul Reatii cu
publicul si Registraturd din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sirat, in

“ —_——
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timpul programului de lucru sau prin e-mail la adresa

primarie rmsarat@primariermsarat.ro, pana la data de 27 octombrie 2017, ora
1690,

Va mulfumim pentru interes si vd asteptdim in sala de Consiliu a
Primariei Municipiului RAmnicu Sarat, In ziua de 24 octombrie 2017, ora 15:00.
Afisat astadzi, 16.10.2017 .

intocmit,
Compartiment Contencios Administrativ si Juridic
Persoana responsabild de relatia cu societatea civili
Consilier Juridic - Pruteagfu Sabina-Elena
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4w Aptobat:
el g’i‘zﬁ
Cirjan Sgﬁﬁ‘yﬁlen
\ ! {4 -"-u ;r ;

MINUTA DEZEATERI PUBLICE e Y g

A PROIECTULUI DE HOTARARE PRIVIND APROBAREA REGULAMENTULUT D

INFIINTARE, ORGANIZARE §I FUNCTIONARE A ASOCIATIILOR DE
PROPRIETARI

Avand in vedere:

¥ Proicctul de hotérare privind aprobarea Regulamentului de infiintare, organizare st
Junctionare a asociatiilor de proprietari;

v' Anuntul dezbaterii/consultarii publice nr. 22.532/16.10.2017 a Proiectuluj de
hotarare privind aprobarea Regulamentului de infiinfare, organizare si functionare a
asociatillor de proprietari;

v Termenul limitd pana la care persoanele interesate pot formula sugestii, opinii si
recoruandan cu privire la Proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului
de infiintare, organizare §i functionare a asociatiilor de proprietari, respectiv ziua de
vineri, 27.10.2017, ora 16:00;

v' Sedinta dezbaterii/consultarii publice organizata astdzi, in data de 24.10.2017, ora
15:00;

v" Prevederile art. 7 alin. 10 lit. d) din Legea nr.-ul 52/2003 - privind transparenta
decizionald in administratia publicad cu modificérile si completdrile ulterioare

Statudm cu prilejul organizirii, iIn data de astdzi, 24.10.2017, a sedintei de
dezbatere/consultare publicd a proiectului de act normativ sus-mentionat, cid nicio
persoana interesatd nu s-a prezentat in vederea formularii de recomanddri, propuneri sau
sugestii referitoare la cele supuse consultérii publice, respectiv Proiectul de hotarare
privind aprobarea Regulamentului de infiintare, organizare si functionare a asociafiilor de
Dproprietari.

_ Prevederile prezentei minute vor f aduse la cunostintd publicd, in considerarea
- dispozifiilor art. 7, alin (10) lit. 4 din Legea nr.-ul 52/2003 privind transparenta
decizionald in administrajia publicd cu modificarile si completarile ulterioare.

Intocmit,
Persoana responsabild de relatia
Compartiment Contencios Admin
Consilier Juridic - Prutea

socletatea civila
rativ gi Juridic
abina-Elena

Redactat in 2 ex originale/ PSE
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PROCES-VERBAL e i
Incheiat si afisat astizi, in data de 25 octombrie 20 17, ora 14:40, la sédjul
municipiului Rimnicu Sirat =

Pﬂg};zi i

Aviand in vedere:

v’ Proiectul de hotdrare privind aprobarea Regulamentului de infiinfare, organizare si
Juncfionare a asociatiilor de proprietari;

v" Anuntul dezbaterii/consultdrii publice nr.-ul 22.532 /16.10.2017 a Proiectului de
hotérare privind aprobarea Regulamentului de infiinfare, organizare si functionare a
asociatiilor de proprietari

v Termenul limitd pand la care persoanele interesate pot formula sugestii, opinii si
recomandari cu privire la Proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului
de infiinfare, organizare si functionare a asociatiilor de proprietari, respectiv ziua de
vineri, 27.10.2017, ora 16:00;

v Minuta dezbaterii/consultirii publice a Proiectului de hotarére privind aprobarea
Regulamentului de infiintare, organizare si functionare a asociatiilor de proprietari,
nr.-ul 22.278/24.10.2017;

v Prevederile art, 7 alin. 10 lit. d) din Legea nr.-ul 52/2003 - privind transparenta
decizionald in administratia publica cu modificirile si completarile ulterioare

S-a p_i'ocedat prin afisarea la sediul Primariei municipiului Ramnicu Sarat sipe site-ul
oficial al Primériei municipiului Rd&mnicu Sarat www.primariermsarat.ro. la inforrmarea si
respectiv la asigurarea accesului public in vederea consultarii, a Minutei dezbaterii
publice a Proiectul de hotérare privind aprobarea Regulamentului de infiintare, organizare

§i functionare a asociatiilor de proprietari, nr.-ul 23.278/24.10.201 T

Intocmit,
Persoana responsabila de relatia cu societatea civild
Compartiment Contencios Admjnistrativ si Juridic
Consilier juridic - Prutea :‘ Sabina-Elena

Redactat in 2 ex originale/ FSE
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Nr.-ul 23.481/27.10.2017 ,

”.r .\. =t dAprn}at=

i i ’,J_-I - --"' Priﬂ%ar,

Cirjan Sofi Valerttin
\8

\f A \{" -

PROCES-VERBAL \‘iﬁ;
Incheiat astizi, in data de 27 octombrie 2017, ora 13:40, la sedith\‘PLimw
municipiului Rimnicu Sirat i

Avand in vedere:

v' Proiectul de hotéirare privind aprobarea Regulamentului de infiintare, organizare si
functionare a asociafiilor de proprietari;

v" Anuntul dezbaterii/consultarii publice nr.-ul 22.532/16.10.2017 a Proiectulii de
hotarare privind aprobarea Regulamentului de infiintare, organizare si functionare a
asociatiilor de proprietari,

v" Termenul limiti pana la care persoanele interesate puteau formula sugestii, opinii
§i recomandari cu privire la Proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului
de infiinfare, organizare si functionare a asociafiilor de proprietari, respectiv ziua de
vineri, 27.10.2017, ora 14:00;

¥" Minuta dezbaterii/consultérii publice a Proiectului de hotérare privind aprobarea
Regulamentului de infiinfare, organizare si Junctionare a asociatiilor de proprietari,
nr.-ul 23.278/24.10.2017;

v" Procesul-verbal de afisare al minutei dezbaterii/consultérii publice a Proiectului de
hotérare privind aprobarea Regulamentului de infinfare, organizare si functionare a
asociafiilor de proprietari, nr.-ul 23.303 /25,10.2017%;

v Prevederile art. 7 alin. 4 si alin, 5 din Legea nr.-ul 52/2003 - privind transparenta

decizionald in administratia publicd cu modificirile §i completarile ulterioare

Statudm, in data de astizi, 27. 10,2017, ca nicio persoand interesata nu s-a prezentat
in vederea formulérii / depunerii de recomandéri, propuneri sau sugestii referitoare la
cele supuse consultérii publice pani la termenul alocat din data de 27.10.2017, respectiv
cu privire la Proiectul de hotirare privind aprobarea Regulamentului de ifiintare,

organizare i functionare a asociafiilor de proprietari.

Intocmit,
Persoana responsabili de relatia cu societatea civili
Compartiment Contencios Administrativ $il Juridic
Consilier juridic - Prufeanu Sabina-Elena

Redactat in 2 ex originale/ PSE
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FPROCES-VERBAL Cgs
Incheiat cn prilejul finalizirii proceduri statuate de prevederile Legii nr.-ul
52/2003, de aducere la cunogtints Publicd a proiectuluj de hotdrire hotarare
privind aprobareq Regulamentului de inflintare, organizare $i functionare q
asociafiilor de proprietari

Incheiat astdzi, 24 noiembrie 201 7, ora 1350

Avénd in vedere:

v Proiectul de hotdrare hotarare privind aprobareq Regulamentului de
Infiintare, organizare $t functionare g asociafiilor de proprietari:

Anuntul dezbaterii/consultsrij publice nr,-uj 22.532/16.10.2017 a

Proiectului de hotérare hotarare privind aprobareq Regulamentului de inflinfare, organizare

v Pedinta de dezbatere publici organizatj in data de 24.10.2017 ora 15:00, la
sediul Primariej municipiului Rimnicy Sérat;
v Minuta dezbaterii/consultiri; publice a Proiectulyj de hotdrare privind

aprobarea Regulamentului de infiintare, organizare si Junctionare ¢ asociatiilor de
Proprietari, nr.-ul 23.278/24.10.2017;
v
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* Informarea prealabild a cetitenilor pentru probleme de interes public ce
urmeaza a fi dezbatute de autoritatile administratiei publice locale:
* Consultarea cetatenilor si a asociatiilor legal constituite in procesul de elaborare

a proiectelor de acte normative;
* Inregistrarea propunerilor, sugestiilor si a opiniilor cu valoare de recomandare
formulate in scris de persoanele interesate si dezbaterea in adunare publica.

Obiectivul elaborarii $i aprobérii proiectului de hotirare ce a constituit obiectul
prezentei proceduri, respectiv aprobarea Regulamentului de infiintare, organizare si

Junctionare a asociatiilor de proprietari;

S-a procedat astizi, data de 24.11.2017 la finalizarea procedurii de informare si
consultare publici in teémeiul dispozitiilor Legii nr.-ul 52/2003 a Proiectului de hotirire
privind aprobarea Regulamentului de infiinfare, organizare si functionare a asociatiilor de

proprietari;

Astfel, in considerarea prevederilor art. 7 alin. 4 din Legea nr.-ul 52/2003 — privind
transparenta decizionald in administratia publicA cu modificirile si completirile
ulterioare, termenul Hmitd pentru Jormularea in scris a propunerilor, sugestiilor
sau opiniilor de cdtre persoanele interesate q Jost data de 27.10.2017, In acest
sens, nicio persoani interesati nu a formulat in scris propuneri, sugestii sau opinii cu
valoare de recomandare referitoare la proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Totodatd, avand in vedere stipulatiile art, 7 alin. 2 din acelasi act normativ,
proiectul de hotérare privind aprobarea Regulamentului de infiintare, organizare si
functionare a asociatiilor de proprietari, a fost adus la cunogtinta publicului pentru o
perioada de 30 de zile lucritoare, respectiv perioada 16.10.2017-24.11.2017.

Mentiunile invederate se vor nota in mod corespunzator, in Registrul de evidenta
a asigurdrii transparentei decizionale, tinut la nivelul Primariei municipiului Ramnicu

Sérat.

Intoemit,
Persoana responsabiléi de relatia cu societatea civild
Compartiment Contenciod Administrativ gl Juridic
Consilier juridic - teanu Sabina-Elena

Redactat in 2 ex originale/PSE
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia juridica, de disciplina si validare

Raport de avizare

Comisia juridica, de disciplina si validare, intrunita in sedinta
de lucru in data de 20.12.2017 a avizat Proiectul de hotarare
pentru aprobarea Regulamentului de infiintare, organizare si
functionare a asociatiilor de proprietari la nivelul Municipiului
Rm.Sarat, cu unanimitate de voturi.

Comisia juridica, de disciplina si validare,
Presedinte,

Domnul consilier Florian Nicolae




