ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-S8ARAT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de
Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Construire sala de fitness”, strada
Matei Basarab nr.15, Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau

Consiliul Local al municipiului Rdmnicu-Séarat, judetul Buzau, intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de 30.05.2018;

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului municipiului Rm.Sarat;

- referatul de specialitate al Arhitectului Sef din cadrul aparatului de specialitate
al primarului municipiului Rm. Sarat;

- avizul comisiei de specialitate a Consiliului local;

-cererea nr.4957/22.03.2018 adresata de catre S.C FORTEBRACCI GYM S.R.L,
prin administrator Lastun Liviu Manuel, in calitate de titular al investitiei si
initiator al P.U.Z;

-raportul informarii si consultarii publicului conform art.5 din Ordinul
nr.2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
nr.6986/08.03.2018 (faza finala si avizarea);

-prevederile art.2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, actualizata;

-prevederile art.25, alin.1, art.47 si art.56, alin.6 si alin.7 din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata;

-prevederile certificatului de urbanism nr.238/20.11.2017;

-aviz de oportunitate nr.9/15.12.2017;

-avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism a
Municipiului Rm.Sarat nr.2/21.03.2018 ;

-avizul nr.2/22.03.2018 al Arhitectului Sef ;

- procedura statuata de prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata (anunt consultare si dezbatere
publica, proces verbal si minuta dezbaterii publice, proces verbal incheiat cu
prilejul finalizarii procedurii);

-Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de Urbanism aferent pentru
lucrarea ,Construire sala de fitness”, Strada Matei Basarab nr.15, Municipiul
Rm.Sarat, judetul Buzau;

- prevederile art.36 alin.5 lit.c din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata, actualizata;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art.39 alin.1, art.45 alin.2 lit.e si art.115 alin.1 lit.b din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata;



HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de
Urbanism aferent pentru lucrarea ,Construire sala de fitness”, strada Matei
Basarab nr.15, Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau.

Art.2. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Arhitectul Sef al Municipiului Rm.Sarat.

Art.3. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotdrdre a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 30.05.2018, cu
respectarea prevederilor art.45 alin.2 lit.e din Legea nr.215/2001, a
administratiei publice locale, republicata si actualizata, cu un numar de 17
voturi pentru, o abtinere si - voturi impotriva din numarul total de

19 consilieri locali in fugg S i 18 consilieri locali prezenti.
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ROMANIA
MUNICIPIUL RAMNICU - SARAT

¢ Str. N.Biilcescu or. 1, Rﬁmnicu—Sﬁrat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
= Web site: www.primariermsarat.ro  E-mail: primarie_rmsarat@primariermsarat.ro

Nr.14933/22.05.2018

. - EXPUNERE DE MOTIVE :
-la prmectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
*.  Regulamentului local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Construire
sa:la de ﬁ'tness” stmda Matei Basarab nr.15, Municipiul Rm.Sarat, judetul
' ; ; - Buzau

£ty

In exercitarea atributiilor stabilite prin Legea nr.215/2001, republicata,
actualizata, a administratiei publice locale, Consiliul local asigura, potrivit
competentelor sale si in conformitate cu legea, cadrul necesar avizarii si
aprobarii documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitatilor.

Proiectul de hotarare promovat are la baza urmatoarele prevederi legale:
-prevederile art.2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, actualizata;

-prevederile art.25, alin.l, art.47 si art.56, alin.6 si alin.7 din Legea

i ‘nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbamsmulul actualizata.

. Obiectivele Planului Urbanistic Zonal pentru lucrarea , Construire sala de
ﬁtness” strada Matei Baaarab nr. 15 Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau,
sunt: = - -

-Aplicare preveden Cernﬁcat de Urbanism nr.238 /20.11.2017;

| :_ “‘Aplicare prevederi aviz de oportunitate nr.9 din 15.12.2017;

-avizul favorabil al Comisiei tehnice de-amenajarea tentorlulul si urbanism a
Municipiului Rm.Sarat nr.2/21.03.2018 ;

-Avizul nr.2/22.03.2018 al Arhitectului Sef ;

-, Construire sala de fitness”, strada Matei Basarab nr.15, Municipiul Rm.Sarat,
Judetul Buzau, cu respectarea prevederilor legale.

Raportat la cele prezentate propun Consiliului local al Municipiului
Rm.Sarat spre analiza si aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de Urbanism aferent
pentru lucrarea ,Construire sala de fitness”, strada Matei Basarab nr.15,
Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau, cu respectarea prevederilor legale in
vigoare.

Initiator,
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Str. N.Biilcescu nr. 1, Rimnicu-Sfirat, :
Web: www.primaricrmsarat.ro E-mail: primaric_rmsarat@éprimariermsaratrn

Nr. 13856/15.05.2018

Raport de specialitate,
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local
de Urbanism pentru lucrarea «Construire sala de fitness» in strada Matei
Basarab, nr. 15, municipiul Ramnicu-Sarat, judetul Buzau.

Avand in vedere:

- cererea nr. 4957/22.03.2018 adresata de S.C FORTEBRACCI GYM
S.R.L. cu sediul in strada Domneasca, nr. 29, municipiul Ramnicu -Sarat, judetul
Buzau, in calitate de titular al investitiei si initiator al P.U.Z.;

- prevederile art. 47 si art. 56, alin. 6 si 7 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executérii Iucrarﬂor de
constructii, republicata si actualizata;

- prevederile Legii 215/2001 .a administratiei publice locale, republicata si
actualizata; ' 3

. prevederilé pct. d.3 din Certificatul de Urbanism nr. 238/20.11.2017;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 6986/08.03.2018 intocmit
in conformitate cu prevederile art. 5 din Ordinul nr. 2701/2010 al Ministrului
Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism,

- prevederile avizului Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat, nr. 02/21.03.2018;

- prevederile avizului Arhitectului Sef nr. 02/22.03.2018,

propunem spre analiza si aprobarea Consiliului local, Planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru lucrarea «Construire sala de fitness»
in strada Matei Basarab, nr. 15, municipiul Ramnicu-Sarat, judetul Buziu,
documentatie de urbanism intocmita pentru suprafata studiata de 7500 mp, ce
include suprafata de teren ce a generat P.U.Z. in suprafata de 429 mp, identificata
prin numarul cadastral 35609.

Arhitect Sef,
ing. Nicolae Gabriela

s

/
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MUNICIPIUL RAMNICU- SARAT

Cert. no. AJAEU/10/11995

cu-ar, 1, RAMnico<SEeat, e T el 0238.561046; Fax: 0238.561947
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Nr. 9200 /26.03.2018

CATRE,
Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic
in atentia reprezentantului pentru aplicare prevederi Legea nr. 52/2003

Avand in vedere:

- prevederile art. 41 din Ordinul 2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, republicata si actualizata;

- prevederile art. 43, alin 2 din Ordinul 233/26.02.2016 al M.D.R.A.P. pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- solicitarea nr. 4957/22.03.2018 a SC FORTEBRACCI GYM SRL,

va transmitem urmatoarele:

raportul de specialitate nr. 9185/26.03 2018 pnvmd aprobare P.U.Z. + R.L.U.- str. Matei Basarab, nr. 15,
municipiul Ramnicu Sarat — in original;

copie cerere nr. 4957/22.03.2018 prin care SC FORTEBRACCI GYM SRL solicita aprobare P.U.Z. si
R.L.U. de catre Consiliul local al Municipiului Ramnicu Sarat;

copie aviz arhitect sef nr, 02/22.03.2018;

copie aviz Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat, nr.
02/21.03.2018;

copii avize si acorduri: Agentia pentru Protectia Mediului Buzau, energie electrica, sanatatea populatiei,
securitatea la incendiu;

copie dovada achitarii taxei de inregistrare P.U.Z. + R.L.U. la Registrul Urbanistilor din Romania;

copie raport privind informarea si consultarea publicului in vederea aprobarii P.U.Z. si R.L.U. nr.
6986/08.03.2018;

copie foto panou informare publica de pe amplasament;

copie aviz de oportunitate nr. 09/15.12.2017;

copie certificat de urbanism nr. 238/20.11.2017;

1 exemplar original P.U.Z. + R.L.U.

Prezentei adrese atasam un dosar ce contine documentele precizate mai sus cu un numar de 46 file.

Arhitect sef, Sef Serviciu Urbanism,
ing. Nicolae Gabriela ing. Teodorescu Dragos
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Balcescu nr. 1, Ramnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Wﬂb www,primariermsarat.ro E-mail: primarie_rmsarat@primariermsarat.vo
N istrare A.MN.5.P.D.C.P. 20680

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de __SC FORTEBERACCI GYM SRL , cu domiciliul/sediul in judetul
Buzau , municipiul/orasul/comuna __ Rammnicu Sarat _, satul , sectorul , cod postal
125300 , str. __Domneasca  nr. 29 , bl , SC. , et. , ap. , telefon/fax
e-mail , inregistratd la nr. _ 4866 din _2/.03.2018 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile §i completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr.__ 02 din_ 22.03.2018

pentru Planul urbanistic zonal pentru CONSTRUIRE SALA DE FITNESS

generat de imobilul _str. Matei Basarab, nr. 15, municipiul Ramnicu Sarat — nr. cadastral 35609

Initiator: SC FORTEBRACCI GYM SRL
Proiectant: S.C. ACTIV SERVICE S.R.L.
Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Liana Monica Military
Amplasare, delimitare, suprafa{d zona studiata in P.U.Z.: str. M. Basarab, nr. 15, municipiul
Ramnicu Sarat —suprafata studiata in PUZ 7500 mp din care 429 mp identificat prin nr. cadastral
33609 se va construi cladire sala de fitness
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR nr. 5 —conform P.U.G. aprobat prin HCL 130/25.11.1999 prelungit prin HCL nr. 82/31.03.2011
- regim de construire: max, P+2
- functiuni predominante: zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2

- Hmax = -
- POT max = 40%
~-CUTmax=12

- retragerea minimd fatéd de aliniament =

- refrageri minime fagi de limitele laterale = conform Codului Civil si Ordinului Ministerului Sanmatu
nr. 119/2014

- retrageri minime fata de limitele posterioare conform Codului Civil si Ordinului Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

-UTR nr. 5

- regim de construire: P-P+2

- functiuni predominante: zona de institutii publice si servicii de interes general pe terenul in supr afata

de 429 mp ce a generat PUZ

- Hmax = -

- POT max = 60%

-CUT max = 1,2

/a



- retragerea minima fata de aliniament = pastrare regim de aliniere existent
- retrageri minime fata de limitele laterale = conform Codului Civil si Ordinului Ministerului Sanamtu
nr. 119/2014
- retrageri minime fata de limitele posterioare conform Codului Civil si Ordinului Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014
- circulatii si accese: din str. M. Basarab si Mr. Nedelcu / parcaj in incinta
- echipare tehnico-edilitaré: epa, canalizare, energie electrica, gaze, telefoane
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de _20.03.201 8 se
avizeazd favorabil/eu—eendititmefavorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

fara conditii

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexatd si v17ata spre
neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. _238 din _ 20.11.2017 (valabil pana la 20.11.2019) , emis de _Primaria Municipiului
Ramnicu Sarat

Arhitect-gef,
ing. Nicclae Gabriela
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Weh:

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI
ST URBANISM A MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Avand in vedere:
- Procesul Verbal al sedintei de lucru a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat, nr. 8158/20.03.2018;
- cererea nr. 4282/12.03.2018 a SC FORTEBRACCI GYM SRL, cu sediul in municipiul
Ramnicu-Sarat, strada Domneasca, nr. 29, judetul Buzau, in calitate de initiator al P.U.Z.+
R.L.U. aferent lucrarii “Construire sala de fitness” in strada Matei Basarab, nr. 15,
municipiul Ramnicu Sarat;
- prevederile Certificatului de Urbanism nr. 238/20.11.2017 emis in scopul Construire sala
de fitness la imobilul situat in strada Matei Basarab, nr. 15, municipiul Ramnicu Sarat;
- documentatia tehnica de urbanism nr. 1415/2017 elaborata de SC ACTIV SERVICE SRL
faza Plan Urbanistic Zonal + Regulament Local de Urbansim elaborata pentru suprafata de
7500 mp teren din care 429 mp (nr. cad. 35609) pe care se va construi sala de fitness
proprietatea SC FORTEBRACCI GYM SRL din strada Matei Basarab, nr. 15, municipiul
Ramnicu Sarat;
- avizele de specialitate obtinute pentru PUZ +RLU;
- prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
actualizata si republicata;
- prevederile H.G. 525/1998 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicat si actualizat;
- prevederile art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
modificata si compeltata;
- prevederile Legii 215/2001 a administratiei publice locale;
- prevederile Hotararli Consiliului Local nr. 9/31.01.2017 privind constituirea Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat si a
secretariatului tehnic al acesteia;
- prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 233/31.07.2017 privind aprobarea
componentei nominale a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a
municipiului Ramnicu Sarat si a Regulamentului de organizare si functionare al acesteia,



in urma analizarii documentatiei de urbanism faza P.U.Z+R.L.U - Construire sala
fitness la imobilul situat in strada Matei Basarab, nr. 15, municipiul Ramnicu Sarat, in
sedinta din data 20.03.2018 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a
municipiului Ramnicu Sarat

SEEMIT E;
AVIZ FAVORABIL / NEFAVORABH.
NR. _02 /21.03.2018 .

pentru documentatia de urbanism faza P.U.Z. + R.L.U. pentru lucrarea: Construire
sala fitness la imobilul situat in strada Matei Basarab, nr. 15, municipiul Ramnicu Sarat,
cu respectarea urmatoarelor conditii:

- documentatia tehnica pentruy autorizarea lucrarii se va intocmi_dupa aprobarea
P.U.Z+R.L.U. de Consiliul local Ramnicu Sarat:

- lucrarea mai sus mentionata va incepe dupa obtinerea _autorizatiel de construire
asigurand astfel respectarea prevederilor Legii  50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, modificata si republicata, Cod Civil:

- asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului se va face prin bransamente
individuale la retelele municipale existente prin obtinerea autorizatiei de construire
in acest sens.

Prezentul aviz este valabil pe durata de valabilitate a certificatului de urbanism

Presedinte,
Cirjan Sorin-Valeidin

Arhitedt-Sef,
ing. Nicolae Gahriela

Coordonator secretariat tehnic,
ing. Teodorescu Dragos
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Nr. 6986 /08.03.2018

Str. N. unr. 1, - E
Web: www.primariermsarat.ro

-, inregistr P.D. {)

Raport,
privind informarea si consultarea publicului in vederea aprobarii
P.U.Z. + R.L.U aferent lucrarii «Construire sala de fitness» in M. Basarab, nr. 15,
municipiul Ramnicu-Sarat, judetul Buzau
- faza finala si avizarea -

Avand in vedere:

- solicitarea nr. 3456 /23.02.2018 a initiatorului SC Fortebracei Gym SRL cu sediul in str. Domneasca, nr.
29, municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau, cu privire la elaborarea si avizarea documentatiei de
urbanism faza P.U.Z. + R.L.U aferent lucrarii «Construire sala de fitness» in strada Matei Basarab, nr.
15, municipiul Ramnicu-Sarat, judetul Buzau,

in format electronic si pe suport hartie ce a fost pusa la dispozitia Arhitectului Sef si Serviciului
Urbanism din” cadrul Primariei municipiului Ramnicu-Sarat de catre titular, afisarea de catre titular la
locul lucrarii si a zonei studiate a panourilor de informare a intentiei de elaborare a acestei documentatii
de urbanism, afisarea pe site-ul institutiei a informarii si consultarii publicului a variantei finale si a
avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 238/20.11.2017,

s-a procedat la informarea si consultarea publicului prin afisarea pe site-ul Primariei municipiului
Ramnicu-Sarat “primariermsarat.ro” si a fost pusa la dispozitie si pentru analiza directa la Serviciul
Urbanism din cadrul Primariei municipiului Ramnicu Sarat, in perioada 27.02.2018-08.03.2018, pentru
fiecare zi, ora 13.00, termen de informare a variantei finale si avizarii documentatiei tehnice.

Mentionam faptul ca pe langa mijloacele de informare precizate anterior, prin adresa nr.

1703/17.01.2018 au fost notificati vecinii cu terenul in studiu, iar initiatorul a afisat panouri de informare
amplasate pe terenul zonei studiate in P.U.Z., alte mijloace prin care care publicul a fost informat de
intentia de elaborare a documentatiei de urbanism precum si modalitatile de analiza ale acesteia, data si
ora la care a avut loc sedinta de dezbatere publica a primei variante a acestei documentatii de urbanism.
In procesul de informare si consultare a publicului, nu au fost inregistrati solicitanti care sa faca observatii
sau sa-si exprime puncte de vedere in legatura cu elaborarea variantei finale si avizarea documentatiei de
urbanism faza P.U.Z+ R.L.U aferent lucrarii «Construire sala de fitnessy in str. M. Basarab, nr. 15,
municipiul Ramnicu-Sarat, judetul Buzau,

Primar, o
- Cirjan Sorin-Valentin®
7 /j;{@

/T

Intacmit:
Sef Serviciu Urbanism
ing. Teodoyesgu Dragos

al.
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Nr.09/15.12.2017 Aprobat,
Primar,

ol

& 1%
Ca urmare a cererii adresate de S.C. FORTEBRACCI GYM S.R.L. :7*33" i E' ntata prin d-1

Lastun_Liviu Manuel, cu domiciliul/sediul in judetul Buzau _, municipiul/crasubleoruta—
Ramnicu Sarat_, satul sectorul ___, cod postal /25300 str. _ Domneasca , nr. _ 29 .
bl. _, sc. , et. ,ap. 9 , telefon/fax e-mail inregistrata
lanr. 22606 din__ 05.12.2017 |

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 09 din__ 15.12.2017 .

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru __ CONSTRUIRE SALA DE FITTNESS

generat de imobilul str. Matei Basarab, nr. 15, municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau - nr. CF
vechi 2312 / nr. cadastral vechi 1596 / nr. cadastral nou 35609

cu respectarea urmétoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de _proprietate privata Duta Ton |, la
sud de _proprietali private: nr. cad. 5147 si Raduta Aurel , 1a est de  strada Mr-. Nedelen , la vest de
strada Matei Basarab, nr. cad. 33305

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servitufi:
schimbarea zonei functionale a parcelei din zona rezidentiala cu cladiri P. P+]1. P+2 in zona institulii
publice si_servicii de_interes general / construirea unei cladiri parter cu destinatia de sala fitness
amplasata pe terenul beneficiarului cu respectarea prevederilor Codului Civil si a regulilor privind
msorirea / reglementari privind dimensionarea, functionalitatea, accesibilitatea si aspectud arhitectural
al_constructiei / integrarea armonioasa_a noii_constructii cu cele existente / circulatia juridica_a
terenurilor / amenajare platforma gospodareasca a incintei / parecaj in incintea
Constructia proiectata va [i dotata cu instalatiile de apa, canalizare. eaze si electricitate




3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Pentri zona in studiu se propun:
P.O.Tmax=60.00% CUT max=1,2
Regim de inaltime propus: maxim P+2
Suprafata teren reglementata in P.U.Z.=7500 mp si este situata in intravilanul Municipiului Ramnicu

Saral si cuprinde terenul beneficiarului in suprafata de 429 mp ce a generat P.U.Z.

Suprafata teren studiata in P.U.Z. =7500 mp

4. Dotérile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
asigurare accese in arterele principale de circulatie str. Matei Basarab si str. Mr, Nedelcu / circulatia
pictonala este asigurata pe trotuare adiacente arterelor carosabile / in incinta beneficiarului se vor
amenaja accese carosabile si pietonale / se va amenaja un spativ pentru platforma_gospodareasca /
asigurarea unui procent minim de 10% spatiu verde din total teren / asigurarea de accese pietonale
pentru persoane cu dizabilitati / parcajul autovehiculelor se va face in incinta / pe strada Matei Basarab
exista retele de apa, canalizare, gaze, electricitate si telecomunicatii

5. Capacititile de transport admise:
realizarea_investitiei nu implica circulatie carosabila suplimentara care sa aduca disfunctionalitati
circulatici carosabile din zona

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
P.UZ. elaborat pe suport topografic in sistemul stereografic 1970 vizat de OCPl Buzau, protectia
mediului, energie electrica, sanatatea populatiei, securitatea la incendiu,_comisia tehnica de amenajare a

teritoriului si urbanism municipiul Ramnicu Sarat,_aprobare in Consiliul local

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului: _

PUZ+RLU. va fi insotit de Raportul informarii si consultarii populatiei intocmit in conformitate cu
prevederile Ordinului 2701/2010 al M.D.R.T. si dovada inregistrarii la Registrul Urbanistiior din
Romania

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. _238 din_ 20.71.20/7 , emis de Primaria Municipiului Ramnicu Saratl
Achitat taxa de 100 lei, conform chitantei nr. 014797 din 05.12.2017
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de _2.A , A2, 2017~

Arhitect Sef
ing. Nicolae Gabriela




ROMANIA

Judetul Buzau

Primaria Municipiului Ramnicu-Sarat*)
Nr. 271103 din 26_a4. 2013

- CERTIFICAT DE URBANISM
Nr., 238 din _2e0.14.204} :

In scopul: CONSTRUIRE SALA DE FITNESS

Ca urmare a Cererii adresate de*1) S.C. FORTEBRACCI GYM S.R.L.
cu domiciliul/sediul*2) in judetul Buzau municipiul/orasulfeomurma Ramnicu Sarat, satul .
sectorul ___, cod postal _ 125300 , str. _Domneasca nr. _29 ,bl. __, sc. ; ek ,ap. __.
telefon/fax , e-mail , inregistrata la nr. _27103 din _07.11.2017,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _ Buzau , municipiul/orasulfeemuna

Ramnicu Sarat _, satul , sectorul __, cod postal _125300 , str. _Matei Basarab nr._15.
bl. sC. 7 &4 , ap. -, sau identificat prin*3) _Plan de incadrare in zona / Plan de

situatie / Nr CF vechi 2312 / Nr cad. vechi 1596 / Nr cad. nou 35609

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1200/5757/mov.1999, faza PUG,
aprobata prin Hotararea Consiliului local Rm.-Sarat nr. 130/25.11.1999, prelungit termen de
valabilitate prin Hotararea Consiliului local Rm — Sarat nr. 82/31.03.2011

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
;}constmctii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul se afla situat in intravilanul municipiului Ramnicu-Sarat
Terenul este proprietate
Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zonele de protectie ale
acestora: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren curti-constructii
Destinatia constructiilor in conformitate cu documentatia de urbanism: zona rezidentiala cu cladm
P, P+1, P+2, conform UTR. 5 din PU.G.
Nu sunt reglementari fiscale speciale

% .




3. REGIMUL TEHNIC:

Informatii extrase din Regulamentul local de urbanism al U.T.R. 5 din P.U.G.:_Permisiuni: se pot antoriza
constructii noi de locuinte sau finctiuni complementare locuirii pe teremuri libere sau prin_inlocuirea treptata a
locuintelor parter restructurabile /se pot autoriza lucrari de intretinere si imbunatatire a starii fizice la locuinte/pe
str. AL 1. Cuza si Focsani tinand cont de importanta sirazii (DN 2) se vor amplasa dotari specifice traficului intens:
spatii comerciale(alimentalie publica. benzinarii), prestari servicii (croitorii, frizerii service auto), spalii cazare
thotelui, moteluri) / se pot autoriza lucrari de conservare sau renovare a cladirilor cu valoare arhitecturala, istorica
sau_ambientala / se pot autoriza lucrari de_dezvoliare a_echiparii edilitare in zona / Conditionari si restrictii:
regimul de aliniere este cel rezultat din profifurile transversale ale strazilor / pentru constructiile existente in zona de

restrictie se vor aproba numai lucrari de intretinere si consolidare care sa asigure siguranta constructiilor / se vor

realiza cladiri cu aspect arhitectural deosebit, care sa se incadreze in echilibrul arhitectural al zonei
Impr e;muz: ea spre aliniament va fi transparenta iar cea spre limitele laterale si posterioare va fi opaca, in malmnc?
miax 2m / Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine: 0,60 ml futa
de hotar in cazul in care nu_exista goluri in zid si 2 ml daca exista goluri in zid_conform prevederilor Codului Civil .
Inaltimea maxima admisa: regim de inaltime max. P+2 (Hpox 0= =/ Hpax la comisa= =/ Huax la coama=_-)
S 1oren =429 mp /POTmax=40% /CUTmax=1,2
Echmar 2q cu wlilitali: apa, canalizare, energie electrica. gaze si telefoane
“Tireulatia pietonilor si auto, accesele auto si parcajele necesare in zona: se face din str. M, Basarab si Mr. Nede!cu
Mod de executie: cu o societate autorizata in domeniu / Documentatia tehnica va fi i_insolita de dovada inregistrarii
profectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original) ¢f. HG 932/2010 si dovada achitarii timbriului
arhitecturii_in valoare de 0,05 % din valoarea investitiei / in _cazul in lasarea constructiilor proiectate
evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va
intocmi studiu de insorire care sa confirme respectarea insoririi de minim 1 % ore la solstitiul de iarna a incaperilor
de locuit din cladire si a locuintelor invecinate conform Ordinului Ministerului Sanatatii 119/2014 si a HG 525/1996
privind aprobarea regulamentului general de urbanism

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu-peatefiwtilzatin scopul declarat pentru/intruest:
CONSTRUIRE SALA DE FITNESS

4

*4 Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari
de constructii.

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul ¢laborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul sc va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
JEDIULUL SI DEZVOLTARII DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU P : i Ul -- AGENTIA
REN] str. Democratiei, nr. 11, Buzau, cod [20018.
S In uplrcama Dll'l-'-l'-'-ﬂw-‘-l Consiliului 85/337/CEE (Dlrwhva EIA) privind evaluaren efectelor anumitor proiecte publice $i private asupra mediului,
“modificata prin Dircetiva Consiliului 97/11/CE si prin Dircctiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mnediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru
ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitici publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Dircetivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasonra dupa emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatici pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederca satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punet de vedore oficial cu privire la realizarea investitici in
acord cu rezultatele consultarii publice, ' - -

In aceste conditii: ’

Dupil primirea prezentului certifieat de urbanism, titularul are obligufia de a se prezenia la autoritatea competentd pcmm protectia medmlm n vederea
evaluirii inifiale a investitiei i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gifsau a procedurii-de evaluare adecvatd.

In urma cvaluarii initiale a notificlrii privind intenia de realizare 2 proicctului se va emite punctul de vedere al aumnti;u compelente pentru prolectin
mediului,

In situntin in care autoritatea competentii pentru protectia mediului stabilegie efectuarea evaluiirii impactului asupra médiului si/sau a evaluirii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru nutorizaren executirii
lucrdrilor de construetii.

In situntin in care, dupil emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renuntit la intenfia de realizare a investifici, acesta are ohhgn(m de a notifica acest fapt autorithii administraliei publice compelente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/BESEHNTARE va fi insotita de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
¥ b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); Documentatia
tehnica va fi completa si conforma cu prevederile anexei 1 la Legea 50/1991 repubhcata si actualizata, elaborata de catre
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitecturi,
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform art. 9 din lege. In vederea eliberarii autorizatiei de construire/desfiintare
se vor prezenta in copie diplomele proiectantilor.

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

®D.T.AC. {H"D.T.D.E‘ []D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:

M alimentare cuapa -D.T.A.C+D.T.O.E ‘ 1] gaze naturale, ﬂ acordul autentificat al vecinilor pentru
canalizare-D.T.A.C+D.T.O.E [] telefonizare . executie constructie cu alta destinatie
alimentare cu energie electrica-D.T.A.CAD.T.O.E.  [] salubritate decal cea a constructiilor invecinate

[J'alimentare cu energie termica [] transport urban W _acordul qutentifical al vecinilor pentru

d.2) avize si acorduri privind nerespectare Cod Civil, d le caz

}l securitatea la incendiu -D.T.A.C.+D.T.O.E. [1 protectia civila H sanatatea populatiei-D.T.A.C4+D.T.O.E.

3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
.,-' (copie):
infrucat se solicita derogare de la P.U.G.+R. L U.. se va elabora Plan Urbanistic Zonal in baza unui Aw* de oportunirate

a mimt de primar. rbam'.‘nc' F'umd r! nografic in sivrenm! wereo nr i

; ile Ordinului nr. 2701/7010 n!
M DRT. pentri_aprobarea memda!ame! de inforinare si g_qnguimre a mrbhcul’u! cil priv!re la_elaborarea si revizuirea

plamu i!m de amenajare a teritoriului si de urbanism

a inregistrarii P.U.Z, la Registrul Urbanistilor din Romanic
‘%m ilrcw ‘e confornt Legii 10/1995 — cerinta rezistenta si stabilitate — DTAC+DTOE
) studii de specialitate (1 exemplar original)
studiu geotehnic —= DTAC+DIT0E
| studiu de insorire sau acord autentificat al vecinilor in caz de nerespectare a lezislatiei privind insorirea - daca
‘este cazul — DTACHDTOE
ﬁp!cm cu reprezentarea reliefidui intoentit in sisteninl stereografic 1970 vizat de QCPI Buzau pe care se vor reprezenta
constructiile existente si proiectate — DTAC+DTOE
M plan incadrare in zona a lucrarii emis de QCPI Buzau — DTAC+DTOE
| &) punctul de vedere/actul administrativ al autorité{ii competente pentru protectia mediului (copie);
Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminata de pct. 9 al art. I din
‘-’ ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL, OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010
£) Documentele de platf ale urrnatc:narelor taxe (copie)
Tuxa de autorizatie 1.0 % din veloarea autorizata a lucrarii conform H
W _Taxa formulare 16 lei, conform HCL 323 /28.12.2016
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

323/28.12.2016

/ISECRETAR,

PRIMAR*®#%) SECRETAR GENRR
i i semnatura)

(numele, prefum

ARHITECT SEF k##:#)
(numele, prenumele si semnatura)

ing. Nicolae Gabriela

Achitat taxa de: 11,0 lei, conform chitantei nr. 014394 din 07.11.2017 -
Prezentul certifical de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prirposta la data de _ 20 .44 204




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de .

Dupa aceasta data, o noua prelungire a Valablhtatn nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR*#%), | " SECRETAR GENERALISECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)
}
L.5.

ARHITECT SEF ##i#¥)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: ; :
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantuiui la data de - direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele sohmtantulun
) *2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbaniSm
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere
*) Se completeazi, dupi caz:
- Consiliului judetean;
- Primaria Municipiului Bucuresti;
- Priméria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Priméria Municipiului ............3
- Priméria Orasului ................ §
- Priméria Comunei .........cce..e. :
**) Scopul emiterii certifi camlul de urbanism conform precizirii solicitantului, formulatd in cerere
#4+) Se completeazi, dupé caz : - presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
#¥#**) Se va semna, dupd caz, de citre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul sef' de citre persoana cu
responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului gi urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.
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S.C. ACTIV-SERVICE S.R.L. —

AUT J10/2575/1994
B.DUL N. TITULESCU NR. 51, BUZAU
TEL/FAX 0238.710566, 0744657435

1416/ 2017

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE
SALA DE FITNESS

/.,



S.C. ACTIV —SERVICE S.R.L. PR. NR. 1415/2017
AUT. J10/2575/1994 P.U.Z. - Construire sald de fitess,
nr. 15, str. Matei Basarab,

Mun. Rm. Sarat, Jud. Buziu

BORDEROU
DE PIESE SCRISE SI DESENATE

» Foaie de capit

* Borderou de piese scrise si desenate

* Memoriu de prezentare

= Regulament local de urbanism

» Incadrare in teritoriu sc. 1:1.000 — A1/5

= Plan situatie existenta sc. 1:500 — A2/5

* Plan de situatie sc. 1:500 — reglementéri urbanistice - A3/5

* Plan de situatie sc. 1:500 — echipare edilitara — A4/5

* Plan de situatie sc. 1:500 — proprietatea asupra terenurilor — A5/5
* Posibilitafi de mobilare urbanistica sc. 1:500 - DA1/1

= Acte

24



S.C. ACTIV — SERVICE S.R.L. PR. NR. 1415/2017
AUT. J10/2575/1994 P.U.Z. — Construire sali de fitness,
nr. 15, str. Matei Basarab,

Mun. Rm. Sarat, Jud. Buziu

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

* Denumirea lucréirii : Studiu de oportunitate in vederea elaboririi P.U.Z. -
Construire sala de fitness,nr. 15, str. Matei Basarab Mun, Rm. Sirat, Jud Buzaun,
numar cadastral: 35609,

* Beneficiar : S.C. FORTEBRACCI GYM S.R.L.

* Proiectantul general : S.C. ACTIV — SERVICE S.R.L., aut. J10 /2575 / 1994,
B.dul N. Titulescu nr. 51, Buzau

* Data elaboririi : decembrie 2017

1.2. Obiectul P.U.Z.
= Solicitéri ale temei — program
Beneficiarii au inifiat elaborarea planului urbanistic zonal pe terenul situat in
intravilanul municipiului Rmnicu S#rat. Zona studiatd detine posibilitati multiple de
dezvoltare socio — economici oferite de pozifia in cadrul municipiului Rm, Sarat.

Obiectul lucririi este reglementarea suprafetei de teren, proprietatea S.C.

FORTEBRACCI GYM S.R.L., situat in _intravilanul municipiului Rm. Sirat, in
vederea stabilirii ‘conditiilor pentru a se realiza o sali de fitness cu anexele si utilitatile

necesare bunei functiondri.
Prezenta documentatie se intocmeste In baza certificatului de urbanism nr. 238
-din 20.11.2017, eliberat de citre Priméria Municipiului R&mnicu Sirat.
= Prevederi ale programului de gezvoltare a localitatii, pentru zona studiati
* Nu este cazu!
1.3. Surse docuinentare
= Lista stndiilor si proiectelor elaborate anterior
- Planul urbanistic general
- Ridicare topo
- Studiu geotehnic
- Documentafii tehnice in domeniu
= Date stafistice
- Nu este cazul
= Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanisticd a zonei
- Sali de fitness
2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

* Date privind evolutia zonei
= Zona nu este construitd. Scopul acestui P.U.Z. este de a se studia amplasarea in

aceastd locatie a unor noi functiuni — zoni pentru institufii publice si servicii de interes
general.

= Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Folosinta actuald a terenului nu a presupus relatii cu evoluia localitatii.

e



=  Potential de dezvoltare

In cadrul procesului de dezvoltare urbana a oraselor se urmireste §1 imbunititirea
calititii serviciilor citre populatie.

Realizarea investitiei propusi de beneficiar consti in definirea unei zone pentru
institutii publice si servicii de interes general.

Zona se dezvolti cu prioritate avind in vedere amplasamentul fajd de zonma
centrald a municipiului Rm. Sérat, ct si situarea terenului intr-o zona frecvent circulati,
Zona studiata face parte din unitatea teritoriali de referintd — UTR. 5, conform Planului
Urbanistic General al municipiului Rm. Sarat, zona cu mari perspective de dezvoltare prin
initiative private. .

Inifiativa realizirii unei sili de fitness face parte dintr-o strategie mai larga de
sporire a infrastructurii sportive la nivel local, dar si de a atrage populatia spre activititile
sportive.

Realizarea acestei investitii va contribui la dezvoliarea economica a localitatii prin
crearea unor noi locuri de muncd. De asemenea desfagurarea activititilor sportiv —
recreative vor contribui la starea de sinitate fizici si psihicd a utilizatorilor. Suprafetele
invecinate de teren se pot dezvolta avind in vedere amplasamentul in imediata apropiere
a zonei de locuinte, cét si a accesibilititii sporite a zonei (deplasarea rapidi a eventualilor
clienti). Zona are potential de dezvoltare datoriti:

- amplasérii terenului fati zona de locuinte;

- amplasérii terenului fat3 de centrul oragului;

- existenfei in apropiere a refelelor centralizate de utilitati (alimentare cu
energie electrica, alimentare cu ap, canalizare, telecomunicatii);

2.2. incadrarea in localitate

*  Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii

Suprafata totald de teren reglementat este de 429,00 mp, §i este situat in
intravilanul municipiului Rdmnicu S#rat. Terenul are urmétoarele vecinatifi
- lanord — proprietate privati( Duta Ion);
- la sud - teren proprietati private(.nr. cad. 5147 si Raduta Aurel);
- la est — strada Maior Nedelcu; :
- la vest — strada Matei Basarab nr. cad. 33305;

Terenul care face obiectul prezentului proiect este liber de constructii, n prezent
avand categoria de folosinid de curfi constructii si este proprietatea privatd a S.C.
FORTEBRACCI GYM S.R.L..
= Relationarea zonei cu localitatea. sub aspectul pozitiei, accesibilititii,

operdrii in domeniul utilitar. servirea cu institutii de interes gen

Dezvoltarea zonei presupune, in prima etapd, construirea unei sili de fitness,
urmind ca in etape ulterioare si existe posibilitatea de a fi edificate constructii
complementare pe terenurile din zona.

Pentru oricare dintre functiuni este necesari cooperarea cu localitatea la
principalele dotdri §i institugii de interes general (platformi de gunoi, bisericd, cimitir,
comert, alimentatie publics).

baza P.UZ se urmdreste parcurgerea procedurii legale de schimbare a
destinafiei de folosin{a a terenului, a procentului de ocupare a terenului §i intocmirea
documentatiilor pe specialititi pentru executarea utilitatilor, etc.

2.3. Elemente ale cadrului natural

*  Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica: relieful, reteaua hidropraficd, clima. conditii geotehnice. riscuri naturale,

Terenul studiat, cu numérul cadastral 35609, se prezint4 orizontal, fiind zoni de
cémpie, este perfect stabil si nu este construit.
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Geomorfologic — terenul se incadreazi in Cémpia Buziului, iar din punct de
vedere litologic, terenul este constituit din depozite de terasi §i eoliene, fine la partea
superioard, cu grosimi variabile de la 1,5 m. — 1,70m.. Acestea stau orizontal si stabil pe
orizontul aluvionar grosier constituit din pietris cu nisip grosier §i bolovanis,

Din punct de vedere litologic geneza teritoriului este de dati recents — cuaternar,
El reprezinta terasele pe care rul Rm. Sarat le-a format in cursul lui spre lacul Pliocen.
Pe mésura ce lacul Pliocen se retrigea spre S-SE, rdul Rm. Sarat isi sapd albia prin
sedimente rdmase dupi retragerea lacului.

Peste aceste sedimente s-au depus depozite aluvionare sub forma de terase si
lunci. La partea superioari a acestora se afladepozite eoliene( loess) care imprima zonei o
nota caracteristica. _

Incércari date de vént si zapads

Conform CR 1-1-3 - 2012, ,,Valori caracteristice ale presiunii de referinta a
vantului, mediati pe 10 minute, avrid 50 ani interval mediu de recurentd (2% probabilitate
anuald de depisire)”, amplasamentul studiat se incadreazi intr-o zond unde presiunea
dinamici de bazi stabilizatd, la Inalfimea de 10 m deasupra terenului, este pgyy = 0,50
kN/m®.  Conform CR 1-144 — 2012, , Roménia — Zonarea valorii caracteristice a incArciri
din zdpada de sol, sox”, amplasamentul se TncadreazX Intr-o zon cu sox = 2,0 kKN/m*.

Adéncimea de inghet

Conform STAS 6054-77 ,,Zonarea teritoriului Romaniei dupa adincimea maxima
de inghet”, amplasamentul studiat este strabitut de geoizotermi de 0°C la adéncimea de
0,85 m- 0,90m.

Seismicitate

Conform reglementrii tehnice "Cod de proiectare seismici - Partea 1 - Prevederi
de proiectare pentru clidiri" indicativ P100/1-2013, zonarea valorii de virf a acceleratiei
terenului pentru proiectare, in zona studiati, pentru evenimente seismice avénd intervalul
mediu de recurenta IMR = 225 ani 5i 20% probabilitate de depésire in 50 de ani, are o
valoare a, = 0,40g.

‘ Perioada de control (colf) Tc a spectrului de rispuns reprezinta granita dintre zona
de valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime in spectrul
de viteze relative. Pentru zona studiata, perioada de colf are valoarea Tc= 1,6 sec.

Hidrologic - apa subterana se afl4 situati la adéncimi mai mari de 15 ,00 m. de la
terenul natural, cantonats in depunerile aluvionare grosiere ale riului Rm. Sarat.

2.4. Circulatia

" Aspecte critice privind desfisurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere,
feroviare

Zona de teren, studiatd din planul urbanistic zonal, situati in intravilanul
municipiului Rm. Sirat, este aliniati la strizile Matei Basarab si str. Maior Nedelcu,
conform planurilor anexate.

Arterele de circulatie existente in zoni sunt: str. Matei Basarab §i str. Maior
Nedelcu. Accesele pe terenul reglementate prin P.U.Z. se va face din strizile situate pe
laturile de vest si de est ale terenului.

* Capacitéti de transport, greutiti in fluenta circulatiei, incomodiri intre tipurile
de circulatie, necesititi de modernizare a traseelor existente cai de realizare a unor artere

n0i, capacititi si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, priorititi

Nu este cazul

2.5. Ocuparea terenurilor
= Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiati

Terenul ce a generat prezenta documentatie are in prezent functiunea de teren
intravilan curti constructii, situat in municipiul Rm. S#rat,

2K



Destinafia  stabiliti prin documentatia de urbanism P.U.G. este subzona
functionald L1b- locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu sau discontinuu., conform
U.T.R. 5 §i conform Regulament Local de Urbanism al Planului Urbanistic General Rm.
Sarat. Restul terenurilor ce intri in incidenta zonei studiate P.U.Z., au ca destinatie
stabilitd prin P.U.G.: subzoni rezidentiald cu cladiri de locuinte individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri.

= Relationdri intre functiuni :

In zona studiati , functiunea preponderenti este cea de locuinge, individuale sau
colective. In zona studiata P.U.Z, directia de dezvoltare urbanistici conduce la realizarea
unei zone de servicii §i comert care s deserveasci zonele invecinate,

® Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

Terenul proprietatea beneficiarului nu este construit. Pe terenurile adiacente exista

locuinte si anexe gospodiregti.

® Aspecte calitative ale fondului construit

Nu este cazul.

* Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

Zona ce se doreste a fi reglementati in prezenta documentatie va completa
activitatea existenta.

* Asigurarea cu spatii verzi

Se va respecta procentul minim de spatii verzi de 10%, previzut In regulamentul
general de urbanism, pentru categoria de functiuni previzute pentru aceastsi zona.

= Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine

Nu este cazul.
= Principalele disfunctionalitati
- Utilizarea necorespunzitoare a terenului: -
- Multiple cerinte pentru construirea de imobile pentru sevicii, depozitare si comert;
- Constructii de slabi calitare ce afecteaza imaginea zonei;
- Terenuri libere in incinte neamenajate si nefructificat urbanistic.

2.6. Echipare edilitari
= Stadiul echip#rii edilitare al zonei in corelare cu i ii (debite

si retele de distributie apd potabild, retele de canalizare, retele de transport energié.

electrica, refele de telecomunicatie, surse i retele alimentare cu cilduri, posibilitifi de
alim entare cu gaze natural

In zona studiatd P.U.Z. existd retele de alimentare cu api, canalizare, gaze
naturale i telecomunicatii. Terenul ce a generat P.U.Z. 1 se vor asigura toate utilititile
necesare unui bune funcfionsri.

= Principale disfunctionalitati

Nu este cazul, In apropierea zonei studiate, pe strizile adiacente, existi rejele de
utilitati,

2.7. Probleme de mediu

= Relatia cadru natural — cadru construit

Nu este cazul. Fondul construit propus nu prezintd factori care ar putea polua, sau
influenfa calitatea factorilor de mediu, sol, aer, apd, vegetatie.

= Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu existd riscuri naturale in zona studiatd inventariate gi catalogate ca atare in
documentafia P.U.G. a municipiului. In prezent terenul ce a generat P.U.Z.-ul este
neamenajat si liber de constructii, Faptul ¢i terenul are un aspect plan orizontal, nu induce
posibilitatea alunecirilor de teren sau al inundatiilor care nu pot apirea aflindu-ne in
absenta unui curs de apa major.
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Singurii factori potentiali de poluare a zonei sunt depozitarea ilegali a deseurilor
$i circulafia rutierd, aceasta neaflandu-se in regim de rezervagie natural sau patrimoniu gi
neavand nici potential balnear sau turistic.

= Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din
categoriile echipirii edilitare, ce prezint riscuri pentru zoni

Nu este cazul.

* Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesits protectie
Nu este cazul.

= Evidentierea potentialului balnear si turistic

Nu este cazul

2.8. Optiuni ale populatiei

Beneficiarul a inifiat elaborarea planului urbanistic zonal in vederea realizarii unei
sili de fimess. Zona studiaty detine posibilitati multiple de dezvoltare socio — economici
oferite de pozifia tn cadrul municipiului Rm. Sarat. Din analiza situatiei existente, tindnd
cont de tendintele de dezvoltare a zonei, se propune realizarea unei zone pentru institutii
publice si servicii de interes general.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fandamentare

Amplasamentul studiat, se afla situat in intravilanul municipiului Rimnicu Sarat,
aliniat la strada Matei Basarab si strada Maior Nedelcu. Terenul se prezintd orizontal,
stabil §i nu este construit,

Din punct de vedere litologic geneza teritoriului este de dati recentd — cuaternar.
El reprezinta terasele pe care rdul Rm, Sirat le-a format in cursul lui spre lacul Pliocen.
Pe misurd ce lacul Pliocen se retrigea spre S-SE, rdul Rm. Sarat T5i sapd albia prin
sedimente ramase dupi retragerea lacului. Peste aceste sedimente s-au depus depozite
aluvionare sub forma de terase si lunci. La partea superioari a acestora se afla depozite
eoliene (loess) care imprimi zonei o nota caracteristica.

Din punct de vedere al zonelor de ri ¢, terenul se prezintd in condifii maxime de
stabilitate, sectorul de teren nefiind afectat de fenomene de alunecare, eroziune, sau alte
fenomene geologice care sd puni in pericol stabilitatea obiectivului,

' 3.2. Prevederi ale P.U.G.

Zona care face obiectul prezentului PUZ este situatd in intravilanul municipiului
Rémnicu Sirat, si este incadratd in unitatea teritoriald de referintd a Planului Urbanistic
General Rm, Sarat, in U.TR. 5.

Pentru zona situati in U.T.R. 5, conform Regulamentului Local de Urbanism al
Planului Urbanistic General Rm. Sarat destinatia stabiliti este de zona locuinte
individuale si functiuni coplementare colective.

e Permisiuni:
- locuinfe individuale si colective cu indltime de maxim P+2 niveluri, in regim de
construire continuu sau discontinuu;
- lucrari de reabilitare i refunctionalizare a constructiilor existente;
- extinderi, supraetajiri a constructiilor existente pentru Imbunatatirea spatiului locuibil;
- 5e pot autoriza lucriri de intretinere §i imbunatitire a stirii fizice §1 a aspectului
arhitectural al locuintelor;
- echipamente publice spcifice zonei rezidentiale;
- reabilitare si dezvoltare echipare edilitar;

e Conditionari si restrictii:
- Iu se vor autoriza functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata
construitd desfigurata de 250,00 mp., genereaz trafic important de persoane sau marfuri,
au program prelungit dupa orele 22", produc poluare; '
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- DU s vor autoriza urmAtoarele: depozitari en-gros, depozitiri de materiale refolosibile,
anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistent;
- este interzisd realizarea de mansarde false;
- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat, prin utilizarea incintei pentru depozitare gi productie, prin deseuri produse ori
prin programul de activitate prelungit dupa orele 22,

La emiterea autorizafiei de constructie se va respecta Regulamentul Local de
Urbanism avizat la faza P.U.Z..

3.3. Valorificarea cadrului natural

Destinaia propusa respecta configuratia terenului.

Prefilul orizontal al terenului favorizeazi implementarea unor functiuni, cum ar fi
cele cerute prin tem4, acestea avand posibilitatea unei functionaliziri optime.

In aceste condifii, propunerile de urbanism pot asigura organizarea eficient3 a
teritoriclui cu prevederea unui procent minim de 10% spafii verzi, previzmt in
regulamentul general de urbanism, pentru categoria de functiuni prevdzute pentru aceasta
ZOné.

3.4. Modernizarea circulatiei

® Organizarea circulatiei i a transportului in comun

Circulatia auto in zona studiati prin PUZ se va desfasura prin arterele de circulatie
existente care se mentin. Accesele la terenul reglementat in prezenta documentatie se vor
realiza din str. Matei Basarab, respectiv din str. Maior Nedelcu.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

* Organizarea circulatiei feroviare

Nu este cazul.

* Organizarea circulatiei pietonale (trasee pictonale, piste pentru biciclisti, conditii
speciale pentru handicapati)

Autorizarea executirii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisa
numai dacd se asiguri accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit si permitd circulafia persoanelor

 cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare

3.5. Zonificare functionald — reglementiri, bilant teritorial, indici ulrbanist?ci

Destinatia terenului beneficiarului va fi zona pentru institutii publice si servicii de
interes general. Pentru ceilalfi proprietari se vor menfine prevederile planului urbanistic
general.

Planul urbanistic zonal s-a elaborat avind in vedere zonificarea funcfionali a
parcelei avind ca scop cresterea eficientei prin folosirea intensivd a terenulmi. intr-o
prima etapa se propune amplasarea unei constructii - sala de fitness, cu toate instalatiile
de ap4, canalizare, gaz, electricitate, necesare bunei functionarii,

Sala de fitness va fi realizata pe structurs metalici, cu fundafii din beton armat, iar
inchiderile vor fi executate din panouri tristrat.

Cladirea va avea un regim de inaltime P. Iniltimea maxima a constructiei este de
5,10 m., iar iniltimea la cornigi sunt de 3,50 m. Cladirea va cuprinde, pe langa spatiul
propriu-zis unde se vor desfigura activitatile sportive, vestiare $i grupuri sanitare separate
pe sexe si un hol de intrare cu receptie. Un avantaj major al realizérii unei astfel de
constructii este posibilitatea de desfagurare a activitatilor sportive la standarde modern.

Amplasarea silii de fitness i imediata apropiere a zonei de locuinte, sporegte
accesibilitatea populatiei la infrastructura dezvoltatd. Incinta se va amenaja avind o
iegire/intrare ce va asigura un flux adecvat functiunii.




In incinta se vor amenaja spatii de parcare, la nivelul platformei din dale, numarul
acestora fiind In concordanti cu numarul de utilizatori §i legislatia in vigoare.

Terenul din jurul constructiei se va sistematiza pentru indepirtarea apelor
pluviale din jurul siu. In cadrul incintei se va realiza o platformé gospodareasc.

Functiuni admise in afara zonei reglementate P.U.7Z.:
- echipamente gi utilititile necesare bunei functiondri a salii de fitness. Zona

studiati face parte din unitatea teritoriald UTR § (conform P.U.G. prezent), care permite
enunfarea reglementdrilor precum si a condiiilor de conformare §i construire prevazute

de regulament.

- functiunile din P.U.G. pentru suprafefele apartinind altor proprietari.

- » Indicatori urbanistici maximali;
POTmax.=60% .
C.U.T.max. =1,20

Regimul de iniltime propus pentru aceasts zon va fi de maximum P+2.

BILANT TERITORIAL EXISTENT

[SIMBO | TERITORIUL CONSIDERAT TOTAL TEREN
1
MP %
T TOTAL TERITORIUL ZONEI STUDIATE P.UZ. DIN CARE SUMA | 7.500,00 | 100,00
TERITORIILOR AFERENTE PENTRU:
TSR TEREN CAI DE COMNICATIE AUTO SI PIETONALE - 3.049,77 | 40,66
- DRUMURI, TROTUARE, ALEI, PLATFORME PUBLICE
TCL ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI 4.450,23 | 59,34
COMPLEMENTARE COLECTIVE |
BILANT TERITORIAL PROPUS
[SIMBO | TERITORIUL CONSIDERAT TOTAL TEREN
L
MP %
T TOTAL TERITORIUL ZONEI STUDIATE P.UZ. DIN CARE SUMA | 7.500,00 100,00
TERITORILOR AFERENTE PENTRU:
TSR TEREN CAI DE COMNICATIE AUTO SI PIETONALE - 3.04977 | 40,66
DRUMURI, TROTUARE, ALEL PLATFORME PUBLICE
TCC | ZONA PT. INSTITUTH PUBLICE SI SERVICII DE INTERES
GENERAL, CONFORM PUG, 429,00 5,72
FOLOSINTA CURTI-CONTRUCTII
TCL ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI 4.02123 | 53,62
COMPLEMENTARE COLECTIVE
BILANT TERITORIAL fN INCINTA
TERITORIUL CONSIDERAT TOTAL TEREN
MP %
SUPRAFATA DE TEREN AFERENTA INVESTITIEI DIN CARE. 429,00 100,00
SUPRAFATA DE TEREN DESTINATA ETAPAL 05
CONSTRUIRII 257,40 60,00
ETAPE 16.35
ULTERIOARE ’
CIRCULATI CAROSABILE / PIETONALE (DRUMURL Lah 000
PLATFORME) v 1
SPATII VERZI 42,90 10,00
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3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare
e Alimentare cu api

Alimentarea cu api a obiectivelor din zona studiati se va face din refeaua
existentd pe strada Matei Basarab.

e Canalizare

Retelele de canalizare interioara terenurilor studiate vor fi racordate la reteaua
centralizati de canalizare existents pe str, Matei Basarab.

e Alimentare cu energie electrics

Alimentarea cu energie electrica a obiectivelor din zona studiati se va face din
refeaua existentd pe strada Matei Basarab,

» Telecomunicatii

Sistemele de comunicatii se vor dezvolta tn primul rand pe structurd GSM si

. internet. Obiectivele din zona studiats PUZ vor putea fi racordate la sistemele de

telecomunicatii, existente in zona. '

» Alimentare cu cildura

Obiectivele propuse a se realiza vor avea posibilitatea de incilzire prin
intermediul centralelor termice care vor functiona cu diverse tipuri de combustibil.
Incalzirea se va realiza in functie de destinafie §i capacitate, cu respectarea legislatiei in
vigoare.

» Alimentare cu gaze naturale

Reteava de distributie a gazelor naturale se afli pe str. Matei Basarab, cu
posibilitate de racordare,conform legislatiei in vigoare.

* Gospodirie comunali

Municipiul Rémnicu S#rat dispune de rampa de gunoi. Deseurile menajere ce vor
rezulta din incintele din zona studiata PUZ, vor fi preluate si eliminate de firme
autorizate, pe bazi de contract.

3.7. Protectia mediului
* Diminuarea pani la eliminare a surselor de poluare
Prevenirea producerii riscurilor naturale

Prin sistematizarea verticala a terenului, prin executarea trotuarelor de protectie si
prin ridicarea cotei zero a constructiilor se va evita stagnarea apelor plaviale pe
amplasament prevenindu-se astfel inundarea zonei.

* Epurarea i preepurarea apelor uzate

Conform legislatiei in vigoare.

* Depozitarea controlati a degeurilor

Degeurile menajere rezultate pe amplasament, din zona studiatd PUZ vor fi
depozitate in pubele si apoi evacuate la rampa de gunoi a localitifii.

' * Xecuperarea terenurilor degradate, consolidiri de maluri. plant

de zone verzi

Conform PUG, zona verde (scuaruri, recreere) adiacent3 terenurilor beneficiarilor
este destinatd realizirii lucririlor de amenajare ale acesteia, Intrefinere, cu scopul
Imbunatatirii aspectului calitativ gi functional,

Dupé terminarea Incrérilor de construire se va realiza o sistematizare verticald a
zonel, se vor recupera terenurile degradate prin Inlaturarea resturilor materialelor de
constructii, refacerea stratului vegetal si se va amenaja zona verde prin fnierbare.

* Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul.

= Refacere peisagistici si reabilitare urbani

Executarea zonelor si a spatiilor verzi va conduce la imbunititirea aspectului
zonei si la crearea unui ansambiu modern.




Conform regulamentului general de urbanism , este obligatorie realizarea unui
procent de minim 10% spatii verzi, pentru functiunea propusa.

* Monitorizarea factorilor de mediu

In zona studiatd nu sunt probleme ce afecteaza mediul inconjurator. Nu sunt
factori poluanti, iar spatiile verzi existente in incinte daca este bine intrefinut poate
micgora poluarea sonora rezultati din traficul arterelor de circulatie.

Pentru investifiile ce se vor realiza se va avea in vedere automonitorizarea
activitatilor. Scopul acestor activitifi este asigurarea functionarii in conditiile proiectate
ale tuturor echipamentelor gi instalafiilor, avind ca rezultat reducerea riscurilor de
accidente care pot avea efecte negative pentru mediu si sinatatea oamenilor.

3.8. Obiective de utilitate publicii
* Listarea obiectivelor de ufilitate publici
Nu este cazul _ ‘

= Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + con structii)
din zoni

- terenuri proprietate publici

Terenul aferent drumurilor este domeniu public.

- terenuri proprietate privati (de interes national. judetean si local)

Nu este cazul.

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

Terenul propus spre construire si terenurile invecinate sunt in proprietate privati a
persoanelor fizice sau juridice.

* Determinarea circulatiei terenurilor intre detinitori in vederea realizérii
obiectivelor propuse

Nu este cazul :
-- terenwri aflate Tn proprietate privati destinate concesionfirii
Nu este cazul
- terenun aflate in proprietate privata destinate schimbului
Nu este cazul o
. 4. CONCLUZIT - MASURI iN CONTINUARE
* Inscrierea amenajarii si dezvoltérii urbanistice propuse a zonei in prevederile
PUG

Zona studiati este cuprinsi in P.U.G, terenul beneficiarilor fiind intravilan.
= Categorii principale de interventie care si sustini materializarea programului de
dezvoltare '

- Obtinerea acordurilor §i avizelor legale si aprobarea P.U.Z.

* Priorititi de interventie

- aprobarea PUZ

- executarea acceselor auto, pietonale, precum si a parcajelor aferente corelate cu
capacitatea obiectivului §i cu importanta amplasamentului

- obtinerea avizelor si autorizatiei de construire

- schimbarea folosintei terenului pentru realizarea obiectivelor de investitii

- echiparea cu utilititile necesare bunei functionari

® Aprecierea elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii

Propunerile avansate vor conduce la dezvoltarea economici a zonei prin
schimbarea functiunilor pentru terenurile studiate, modificarea indicatorilor urbanistici,
cét si a celorlalte obiective ce fac obiectul zonei studiate PUZ. Nu se vor autoriza in zona
lucrari ce pot avea un grad ridicat de nocivitate sau prezintd pericol de accidente
tehnologice.



Propunerile avansate vor conduce la crearea unui ansamblu nou, modern si in
primul rdnd va intregi urbanistic zona studiata.

Se vor respecta restrictiile enuntate in piesa scrisa si evidentiate in piesa desenata.

= Lucriri de elaborat in perioada urmétoare

- adancirea propunerilor pentru unele amplasamente (prin P.U.D.-uri)

Nu este cazul

- proiecte prioritare de investitii care si asigure realizarea obiectivelor in special in
domeniul interesului general

Realizarea obiectivului. -

- montaje ale etapelor viitoare (actori implicati, atragerea de fonduri, etape de
realizare, programe de investitii)

~ Pentru a pregati corespunzior investifii viitoare este necesara disponibilitatea de
teren in vederea construirii.

Suprafata totalid a terc;:nu]ui oeneratoar PUZ este de 429,00 mp. si este
proprietatea privati a beneficiarului: S.C. FORTEBRACCI GYM S.R.L.

Suprafata terenului studiati in P.U.Z., conform C.U. nr. 238 din
10.11.2017 este de 7.500,00 mp.
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S.C. ACTIV - SERVICE S.RL. PR. NR. 1415/2017
AUT. J10/2575/1994 P.U.Z. — Construire sali de fitness,
nr. 15, str. Matei Basarab,

Mun. Rm. Sarat, Jud. Buziu

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

L Dispozitii generale
1. Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul general de urbanisin reprezinta sistemul unitar de norme ‘tehnice §i
juridice care sti la baza elaboriri planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor
urbanistice, precum §i a regulamentelor locale de urbanism.

Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor §i de amplasare a constructiilor si a amenajérilor aferente acestora,

Regulamentul local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executdrii constructiilor, Regulile de urbanism cuprinse in prezentul regulament constituie
un ansamblu de principii urbanistice, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate
terenurile, precum i amplasarea si conformarea constructiilor gi amenajarilor, in acord cu
prevederile legale. ‘

Prin aplicarea regulilor de urbanism trebuie si se asigure concilierea interesului
cetdfeanului cu cele ale colectivitagii, respectiv protectia proprietafii private si apdrarea
interesului public.

2. Baza legali a elaboririi

In temeiul H.G. nr, 456/1994 republicatd, privind organizarea i functionarea
MLPAT si in conformitate cu Hotararea Parlamentului nr. 57/21.12.1999 31 a Decretului
ar. 433/22.12.1999, MLPAT a aprobat “Ghid privind elaborarea si aprobarea
~regulamentelor locale de urbanism” indicativ GM — 007 — 2000, care st3 la baza elaboririi
prezentului regulament local de urbanism,

Reglementarea tehnici a fost aprobata cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea constructiilor si
amenajérilor si stabileste conditiile de autorizare a executirii construcfiilor, prin aplicarea
directd §i corelati a regulilor generale de urbanism de catre autorititile abilitate, in
conditiile legii.

IL. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

4, Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit

Se interzice depozitarea gunoiului menajer in afara incintelor sau in interiorul
acestora faré a fi introduse in tomberoane. Evacuarea acestora Ja platforma de gunoi se va
face saptamanal sau de céte ori este nevoie.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajirilor care, prin amplasament,
volumetrie §i aspect arhitectural — conformare §1 amplasare goluri, raport gol — plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatic, etc. depreciazi valoarea peisajului, este
interzisd. Tindndu-se cont de aspectul unitar ce se va crea prin realizarea cu aceleagi
materiale de finisaj a clidirilor propuse, se va obfine un ansamblu coerent, unitar si cu
aspect corespunzitor destinatiei §i exigentelor moderne privind calitatea constructiilor.

L



Constructiile vor avea structura de rezisten{ corespunzatoare zonei seismice si
clasei de importanta a constructiilor, vor fi din materiale durabile $1 cu finisaje superioare.

Executarea zonelor si a spatiilor verzi va conduce la imbunatatirea aspectului
zonei §i la crearea unui ansamblu modern.

Reguli privind spatiile verzi si impreimuirile:

Autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau cresrii de spatii verzi
§i plantate, in functie de destinatia §i de capacitatea construcfiei, stabiliti conform
Regulamentul General de Urbanism. Se vor amenaja spafii inierbate precum si plantatii
de aliniament. Imprejmuirile in aliniament intereseazs atdt domeniul public cét gi cel
privat, prevederile privind amplasarea $i conformarea lor putind fi stabilite de
regulamente ale Administratiei Publice Locale. Dincolo de cargcterul lor strict utilitar ele
sunt de interes public datorita calitifii participante la crearea peisajului urban,

Imprejmuirile amplasate pe laturile laterale s posterioara ale parcelei sunt
realizate din ragiuni de delimitare si de protectie a proprietajii private pentru evitarea
intruziunilor precum si relatiile de vecinitate sunt reglementate de prevederile Codului
Civil. Imprejmuirile vor avea un caracter arhitectural si trebuie s participe la ameliorarea
aspectului exterior atét prin alegerea materialului de constructie ct §i a esentelor vegetale
cat §i calitatea executiei. Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinga
transparente. fmprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioara vor fi de preferinti
opace. Inalfimea maxima considerats necesara pentru protectia proprietiii este de 2,00 m
cu posibilitatea realizirii unui soclu plin de maxim 40 cm. Vor putea fi dublate de un gard
vin,

3. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la a drarea interesului public

Executarea constructiilor se va face in baza autorizatiei de construire eliberate in
conformitate cu Legea 50/1991 modificats privind autorizarea executirii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor, Censtructiile se vor executa din materiale
durabile, cu respectarea legislaiei in vigoare, potrivit zonei seismice i clasei de
importantd a constructitlor. Cladirile vor avea acoperiy tip sarpanti, cu pante
corespunzitoare tipului de invelitoare, peniru scurgerea apelor provenite din precipitatii,
Spatiile vor fi prevazute a avea finisaje netede, lavabile i imputrescibile sau panouri tip
sandwich. Panourile tristrat tip sandwich, ce au suprafefe netede, impermeabile, sunt
imputrescibile si sunt vopsite cu vopsea in cAmp continuu,

Pentru punerea n aplicare a acestui plan urbanistic zonal, benefiaciarul va trebui
si realizéze urmatoarele etape : trasarea parcelelelor, sistematizarea verticali a zonel,
realizarea Imprejmuirii, plantarea zonelor verzi. Constructiile vor avea structura de
rezisten{i corespunzitoare zonei seismice §i clasei de importanti. Constructiile nou
propuse, se vor amplasa la distante corespunzatoare, potrivit normelor P.S.I.

Zona de teren ce aparfine beneficiarului este caracterizata de urmitorii indici
urbanistici : P.O.T.max. =60% C.UT. max, = 1,2

Cladirile vor avea regim de indlfime maxim P+2,

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obli atorii

Analiza conditiilor de amplasare a constructiilor in cadru] terenului va tine seama
si de prevederi ale Codului Civil cum ar f -

- Servitutea privind picitura streginilor (obligatia proprietarului de a
Impiedica scurgerea apei de ploaie de pe acoperisul sau pe terenul vecinului, poate
conduce la retragerea construcfiei faid de limita proprietdfii in cazul unor anumite
conformari ale acoperisului),

- Retragerile si distanele obligatorii la amplasarea constructiilor fati de
proprietatile vecine: 0,60 ml. fafa de hotar in cazul in care nu existd goluri in zid si 2
iml.daci existd goluri in zid.



Aliniamentul constructiilor fatd de drumurile publice este cel rezultat din profilul
transversal al strizii Matei Basarab, respectiv strada Maior Nedelcu, cu pistrarea
regimului de aliniere existent.

Retragerile si avansarile fatd de aliniament se vor face in functie de destinatia
constructiilor, iar pentru construire se vor realiza studii de impact.

Autorizarea constructiilor se va face in urma eXaminarii tuturor acestor probleme.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Situarea terenului in intravilanul municipiului Rimnicu Sarat, la strada Matej
Basarab, ofera acces facil la diferitele imobile ce vor fi realizate pe acest amplasament,
pentru urmérirea comportirii in timp, intrefinere si posibile interventii necesare.

Accesul in incinti se va asigura din strada Matei Basarab si din strada Maior
Nedelcu, conform plangei de reglementiri urbanistice, cu respectarea condifiilor impuse
de administratorul drumului $i de legislatia in vigoare.

8. Reguli cu privire-la echiparea edilitard

Alimentarea cu api
Alimentarea cu api a obiectivelor din zona studiatd se va face din refeaua
existentd pe strada Matei Basarab, cu respectarea conditiile impuse de organele
competente.
Canalizare

Refelele de canalizare interioars terenului studiat vor fi racordate la refeaua
centralizati de canalizare existents pe str. Matei Basarab, cu respectarea legislatiei in
vigoare. Apele uzate menajere se vor evacua sepatat de apele rezultate din activitatile de
productie,

Alimentarea cu caldurs

Obiectivele propuse a se realiza vor avea posibilitatea de incalzire prin
intermediul centralelor termice care vor functiona cu diverse tipuri de combustibil,
Incalzirea se va realiza jn functie de destinatie si capacitate, cu respectarea legislatiei in
vigoare,

Alimentarea cu energie electrica |
Alimentarea cu energie electrics a noilor consumatori se va face prin racord la
refelele existente In zona. Alimentarea cu energie elecirici se va face conform solufiei de
* alimentare ce va fi elaborati de citre ELECTRICA.
Telecomunicafii
Sistemele de comunicatii se vor dezvolta in primul rind pe structuri GSM si
internet. Obiectivele din zona studiati PUZ vor putea fi racordate la sistemele de
telecomunicatii, existente in zona.
Alimentare cu gaze naturale
Refeaua de distributie a gazelor naturale se afla pe str. Matei Basarab, cu
posibilitate de racordare,conform legislatiei in vigoare.
Gospodirie comunali
Municipiul Rdmnicu Sirat dispune de rampi de gunoi. Deseurile menajere ce vor
rezulta din incintele din zona studiati PUZ, vor fi preluate gi eliminate de firme
autorizate, pe baza de contract.
Prescriptii generale
Se va urmari diminvarea pna la eliminare g surselor de poluare a solului i
aerului, specifice perioadei de executie, in care accidental, sunt posibile scurgeri de
carburant de la utilaje (sau pe parcursul exploatirii de la maginile de interventie) si
limitarea extinderii prafului prin montarea panourilor perimetrale santierului, Aceasti
poluare este nesemnificativa si poate fi inlaturats firs urmari.




Dupd terminarea lucrdrilor de infrastructurs si de construire se va realiza o
sistematizare verticald a zonei, se vor recupera terenurile degradate prin inldturarea
resturilor materialelor de constructii, refacerea stratului vegetal, se va amenaja zona verde
prin inierbare. Constructiile nou propuse, se vor amplasa la distanfe corespunzitoare,
potrivit normelor P.S.I.

9. Reguli cu privire la dimensiunea terenurilor entru constructii

Terenul aflat in proprietatea $.C. FORTEBRACCI GYM S.R.L. .Amplasamentul
este situat pe strada Matei Basarab, nr. 15, nr. cadastral 35609 cu suprafata de 429 m?.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi
$i plantate, in functie de destinatia si de capacitatea construciiei. Organizarea teritoriului
va fi una eficientd cu prevederea unui procent de minim de spatii verzi de 10%, conform
regulamentului general de urbanism, in functie de destinatia constructiilor.

.~ Sevor amenaja spatii inierbate. Executarea zonelor $1 a spatiilor verzi va conduce
la finbunatitirea aspectului zonei $i la crearea unui ansamblu moderm.

Se va realiza, pe perimetrul incintei, imprejmuirea acesteia in vederea protejarii si
delimitarii ei. Imprejmuirile se vor executa din materiale durabile §i vor putea fi opace
sau fransparente, avind iniltimi corespunzitoare, Imprejmuirile sunt realizate din rafiuni
de delimitare si de protectie a proprietétii private pentru evitarea intruziunilor precum gi
relafiile de vecinatate sunt reglementate de prevederile Codului Civil Imprejmuirile vor
avea un caracter arhitectural si trebuie s4 participe la ameliorarea aspectului exterior atit
prin alegerea materialului de constructie cit si a esenfelor vegetale cAt i calitatea
executiei.

1. Zonificarea functionali

1. Unitéti si subunititi functionale

Destinatia suprafefelor este conform celor evidentiate in plansa de reglementari
urbanistice anexati ¥

IV. Prevederi la nivelul unititilor si subuniti ilor functionale

Prevederile specifice sunt cele detaliate anterior,

entru subuuitatea functionali — saii de fitness :

1. Se vor amplasa constructiile pentru servicii, depozitare §i comert, cu respeciarea
distan{elor previzute in Codul Civii.

2. Accesurile la terenul reglementat in prezenta documentaiie se va face din str,
Matei Basarab si din strada Maior Nedelcy,

3. La executarea fundatiilor se va tine cont de adincimea de inghet si de studiul
geotehnic.

4. In jurul clidirilor se vor prevedea si executa trotuare etange,

5. Constructiile se vor realiza din materiale durabile.

6. Regimul de niltime maxim va fi de parter si doua etaje.

7. Distanta dintre cladiri trebuie si fie mai mare sau cel putin egald cu inal{imea
cladirii celei mai fnalte, pentru a nu se umbrj reciproc.

8. Alimentarea cu api se va face din refeaua centralizatd a municipiului.

9. Deseurile menajere vor fi depozitate temporar in containere speciale si preluate
de firme specializate. Apele uzate menajere vor fi colectate in refeaua de canalizare de
incintd §i sunt transferate in refeaua centralizats a localitaii.

10. Alimentarea cu energie electricd se va face din refelele existente in zona, cu
respectarea legislatiei in vigoare.

11. Executarea constructiilor se va face in baza autorizatiei de construire si a
avizelor si acordurile prealabile.




12. Se va realiza un sistem de preluare a apelor din precipitatii pentru a evita
patrunderea acestora la fundatii §i pierderea stabilitatii constructiilor si a terenului,

13. Amplasarea constructiilor se va face in baza unor lucréri de sistematizare
verticald a terenului.

14. Constructiile vor avea structura de rezistenti si finisajele prevazute in
proiectul tehnic si aprobate prin autorizatia de construire.

15. P.O.T. max = 60,00 %; C.U.T. max. 1,20

16. Terenul rimas liber se va inierba §i planta.

17. Execufia obiectivelor se va face in baza autorizatiei de construire
: 18. Constructiile se vor realiza cu respectarea prevederilor din proiectul de

execufie. . '

19. Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accese pentry
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

20.- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstrucfionate prin mobilier
urban §i trebuie s3 fie pAstrate libere in permanenta.

Pentru celelalte obiective ce se vor construi in zona studiati se mentin
functiunile din planul urabanistic general.

Miisuri pentru protectia factorilor de mediu

Obiectul lucririi este reglementarea suprafetei de teren, proprietatea
beneficiarului, situat in intravilanyl municipiului Rm. Sarat, in vederea stabilirii
conditiilor pentru a se realiza o sali de fitness cy anexele si utilitatile necesare bunei
functionari.

Realizarea investitiei propusi de beneficiar, definirea unei zone pentru instituii
publice si servicii de interes general, contribuie la dezvoltarea urbanistici a zonei.

- Se va urmiri diminuarea pani la eliminate a surselor de poluare a solului si
aerului, specifice perioadei de executie,

- Zonificarea functionald a parcelei va avea ca scop cresterea eficientei prin
folosirea intensivi a terenului, -
- Se vor recupera terenurile degradate prin inliturarea resturilor materialelor de
constructii, :
: - Dupa terminarea lucrarilor de infrastructurs si de construire se va realiza o
sistematizare verticald a zonei.

- Se va refucere stratul vegetal si se va amenaja zona verde prin Inierbare.

- Amenajarea unor drumuri de acces, alei si platforme intre constructii,

- Organizarea eficienta a teritoriului cu prevederea unui procent de spatii verzi de
10%, in functie de destinatia zonei.

- Vor fi realizate tmprejmuiri, din ratiuni de delimitare $i de protectie a proprietatii
private.

- Incinta se va echipa cu utilitati necesare bunei funcfionari.

- Colectarea selectivi a deseurilor proprii reciclabile si depozitarea acestora in
pubele si apoi valorificarea prin operatori autorizati.

- Se vor realiza racordurile la utilititi, necesare bunei functionari.

Interdictii :

a. Interventiile nu sunt permise decit pe baza unor documentatii de
specialitate de detaliu privind amplasamentele, traseele si necesarul de utilitati, profilele
transversale, etc.

b. nu se va autoriza construirea de altfel de cladiri in afara celor previzute
prin zonificare:

¢. se interzice amplasarea si realizarea de constructii provizorii;



21. Conditioniri si restrictii :
a. La faza de proiect pentru autorizarea construirii, se vor preciza si
amplasamentele urmitoarelor dotdri tehnico-edilitare:
- refele de canalizare pentru apele uzate menajere dimensionate corespunzitor;
- platforme organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului
menajer;
- zone verzi de folosinta generald in incinta;
b. La faza de construire :
- decopertarea stratului feitil de pdmant inaintea amplasrii constructiilor si
céilor de circulatie interioare; _
- utilizarea paméntului decopertat la sistematizarea verticald a terenului;
C. In timpul functionirii : ;
- automonitorizarea factorilor de mediu
22. Executarea construcfiilor se va face in baza autorizaiei de construire i a
avizelor §i acordurile prealabile
23. Autorizafia de construire va confine obligatia mentinerii sau cresrii de
spatii verzi si plantate, intr-un procent minim de 10% conform regulamentului de
urbanism, in functie de destinatia §i de capacitatea constructiei.
Restrictii pentru toate investitiile :
a. In cazul modificirii profilului de activitate, cu mentinerea incadririi in
prevederile PUZ, se va solicita punctul de vedere al Prim#riei municipiului
Rémnicu Sérat.
b. Pentru prevenirea deterioririi refelelor subterane existente (ap, electrice, etc.)
sapatura se va executa numai manual In prezenta beneficiarilor de retele.
¢. Se vor efectua in prealabil unele sondaje executate manual pentru depistarea
pozifiei exacte a refelelor, in vedera respectirii distanfelor normate si impuse
prin avizele obtinute

" 3 V. Unititi teritoriale de referinti
Nu este cazul.
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@ PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE SALA DE FITNESS

NR. 15, STR. MATEI BASARAB, MUN. RM. SARAT

JUDETUL BUZAU, NR. CAD. 35609
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@ INCADRARE IN TERITORIU
SC. 1:1.000

@ LEGENDA

® LIMITE

LIMITA ZONE| STUDIATE P.UZ,
LIMITA IMOBIL GENERATOR P.U.Z. CE SE
REGLEMENTEAZA,
- TEREN PROPRIETATEA S.C, CLUB MAX SRL.

ZONIFICARE FUNCTIONALA

I ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE S|
SERVICII DE INTERES GENERAL

ZOMA PENTRU CLADIRI DE LOCUINTE
INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2

@ CIRCULATH
[ ] DRUMURILOCALE, TROTUARE, ALE, PLATFORME
@ UTILITATI

6" STALP BETON RETEA ELECTRICA LEA
[ 1 RETEAGAZE NATURALE
[——] RETEAALIMENTARE APA
[—i—— RETEACANALIZARE

@ SUPRAFATA TEREM GENERATOR PUZ, PROPRIETATE
5.C. FORTEBRACC! GYM S.R.L.
5 =429,00 MP.- NR. CAD, 35604, C.F, 35609
@ SUPRAFATA TEREN REGLEMENTATA PUZ 5=429.00 MP.
PROPRIETATE 8.C. FORTEBRACC| GYM S.R.L

@ SUPRAFATA TEREM STUDIATA PUZ:

§=7.500,00 MP.
-VERIFICATORY NUME REFERAT / EXFERTIZA | NR/DATA
EXPERT 50N
8.C. ACTIV - SERVICE S.R.L. 1l Beneficiar, Project nr.
AUT. 107257574984 =] S.C. FORTEBRACCI GYM S.RL | 1415/ 2017
SPECIFICATIE NUME  |sEMMATFScara: [Tl pigioet. PHZ CONSIR SMADR: | - Faze:
SEF PROIECT | ARH. MILITARU M. <|_7 wgouy; [Eapet St RIRRATRI IR, | - pz
|__PROIECTAT | ARH. MILITARL M. M Data: Tilu plansa: Plansa .
- |, DESEWAT  |we. Pamriow mmREAS] ~~ 254 01.2018 INCADRARE IN TERITORIU AL
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@ PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE SALA DE FITNESS : L 4
NR. 15, STR. MATEI BASARAB, MUN. RM. SARAT

JUDETUL BUZAU, NR. CAD. 35609

@ PLAN DE SITUATIE
PROPRIETATEA ASUFPRA
TERENURILOR SC. 1:500

@ LEGENDA

@ LIMITE

[=——===] LIMITA ZONEI STUDIATE P.U.Z,

LIMITA IMOBIL GENERATOR P.U.Z. CE BE
REGLEMENTEAZA, PROPRIETATEA

5.C. FORTEBRAGCI GYM S.R.L.

@ TIPURI DE PROPRIETATE
_ASUPRA TERENURILOR
® PROPRIETATE PUBLICA
[  DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI SAU AL
UNITATILOR ADMINISTRATIV - TERITORIALE
@ PROPRIETATE PRIVATA

[ PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR
FIZICE SAU JURIDIGE

® SUPRAFATA TEREN GENERATOR PUZ CE SE
REGLEMENTEAZA, PROPRIETATE
§.C. FORTEBRACCI GYM S.R.L
5=429,00 MP.- NR. CAD. 35608, C.F 35609
@ SUPRAFATA TEREN STLIDIATA PUZ:

&= 7.500,00 MP,
LEGENDA
\T.g__‘f — e  —- ZONAPUZ
Lirnita NC
Drum
\ —————— - Ax drum
\ --------------- Limita Aetate
(Impm]ﬂw ret)
Constructie
Relea GAZE
— ReleaAPA
{\(s:u Stalp beton
Culie gaze
#4  Cota punct
=n Geiger
#  Camin apa
_ SEMNAT CERINTA REFERAT / EXPERTIZA | NR./DATA
.C. ACTIV - SERVICE 5.R. Beneficiar: Prolect .,
: AUT. J10/ ﬁ\lﬁ‘{ﬁﬁﬂc : 5.C. FORTEBRACCI GYM S.R.L. | 141512017
SPECIFICATIE NUME\S-, [ Scara: ;P.ULZ. CONSTR. SALADE | Faga;
SEF PROIECT | ARH. MILITARUM,, {—=% 1500 Jos oA it DR | piyg
PROIECTAT | ARH. MILITARU M.~~~ 7 Data; | PLAN DE SITUATIE Plansa .
DEENAT ING. PAMFILOIU MITREAGT"%J 01.2018 ROPRIETATEAASUPRA TERENURILOR AS/5
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HEcauatiTyE
U MANAGTAIENT]

ROMANIA

MUNICIPIUL RAMNICU- SARAT
Cert. no. AJAEU/10/11995

Str. N.Bilcescu nr. 1, Rimnicu-Sirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947

Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
kil Ul Ly =_JL.=. _

Nr. 9727/30.03.2018

ANUNT
CONSULTARE SI DEZBATERE PUBLICA
A proiectului de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal si a Regulamentului local de Urbanism aferent pentru
lucrarea ,,Construire sald fitness” strada Matei Basarab, nr. 15,
Municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzdau

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, se aduce la cunostintd publica initiativa
Primarului Municipiului Rémnicu Sarat, domnul Cirjan Sorin Valentin, referitoare
la elaborarea Proiectului de hotdrdre aprobarea Planului Urbanistic Zonal §i a
Regulamentului local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Construire sald fitness”
strada Matei Basarab, nr. 15, Municipiul Ramnicu Sdrat, judeful Buzdu, precum si
organizarea consultdrii/dezbaterii publice pentru proiectul propus, in ziua
de joi, 5 aprilie 2018, ora 14:30, la sediul Primdriei Municipiului Ramnicu
Sdrat - Sala de Consiliu.

in conformitate cu stipulatiile art. 7 alin. (10) din Legea nr. 52/2003,
modalitatea de colectare a recomandarilor, modalitatea de inscriere si luare a
cuvantului, in timpul defagurdrii sedintei de dezbatere publica se va face in
ordinea sosirii, conform listei intocmite in acest sens. Fiecare persoana are
posibilitatea de a-si exprima punctul de vedere in timp rezonabil.

Textul complet al proiectului de hotdrare insotit de Expunerea de
motive a Primarului Municipiului Ramnicu Sarat si Raportul de specialitate al
Serviciului de specialitate, va fi afisat la sediul Primériei ‘Municipiului Rémnicu
Sarat si pe pagina web www.primariermsarat.ro.

in considerarea art. 7 alin. (1) din Legea nr. 52/2003, teza finala, persoanele
interesate pot solicita iIn scris printr-o cerere adresatd in acest sens,
Compartimentului Relatii cu Publicul si Registratura din cadrul Primaériei
municipiului Rdmnicu Sérat, transmiterea documentatiei care face obiectul
prezentului anunt. :

Raportat la prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003,
eventualele propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul
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de hotarare, exprimate in scris, contindnd numele, prenumele, domiciliul si
numdrul de telefon al semnatarului, se vor depune la Compartimentul Relatii cu
publicul si Registraturd din cadrul Primériei Municipiului Ramnicu Sarat, in
timpul  programului de lucru sau prin e-mail la adresa
primarie_rmsarat@primariermsarat.ro, pana la data de 11.04.2018, ora 149,

Va multumim pentru interes si vA agteptdm in sala de Consiliu a
Primédriei Municipiului RAmnicu Sérat, in ziua de 5 aprilie 2018, ora 14:30.

Afigat astézi, 30.03.2018.

Intocmit,
Consilier Juridic, CORBU ALINA-GIORGIANA, atributii delegate -
conform Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu Sarat

nr. 73/25.01.2018
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Incheiat astiizi, in data de 5 aprilie, ora 14:45, la sediul Primariei nd unicipiului
Ramnicu Sarat

Avand in vedere:

v Proiectul de hotarédre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Construire sald
fitness” strada Matei Basarab, nr. 15, Municipiul Rdmnicu Sdrat, judetul
Buzdu,

v Anuntul dezbaterii/consultarii publice nr, 9727/30.03.2018 a Proiectului de
hotérdre privind aprobarea aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Construire sald
fitness” strada Matei Basarab, nr. 15, Municipiul Ramnicu Sdrat, judeful
Buzdu;

v/ Termenul limitd pand la care persoanele interesate pot formula sugestii,
opinii §i recomandari cu privire la Proiectul de hotérare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de Urbanism aferent
pentru lucrarea ,,Construire sald fitness” strada Matei Basarab, nr. 15,
Municipiul Ramnicu Sdrat, judetul Buzau, respectiv 11.04.2018, ora 14:00;

v Sedinta dezbaterii/consultarii publice organizati in data de 05.04.2018, ora
14:30;

v' Minuta dezbaterii/consultarii publice a Proiectului de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal §i a Regulamentului local de Urbanism
aferent pentru lucrarea ,,Construire sala fitness” strada Matei Basarab, nr.
15, Municipiul Ramnicu Sdrat, judetul Buzdu nr. 10338/05.04.2018;

v" Prevederile art. 7 alin. 10 lit. d) din Legea nr. 52/2003 - privind transparenta
decizionald In administratia publica cu modificarile si completirile ulterioare

Redactat in 2 ex originale/C.A.
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S-a procedat prin afisarea la sediul Primériei municipiului Ramnicu Sarat si
pe site-ul oficial al Primariei municipiului Réamnicu Sarat
www.primariermsarat.ro. la informarea si respectiv la asigurarea accesului public
in vederea consultdrii, a Minutei dezbaterii publice a Proiectului de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de Urbanism
aferent pentru lucrarea ,,Construire sald fitness” strada Matei Basarab, nr. 15,
Municipiul Ramnicu Sdrat, judetul Buzdu nr. 10338/05.04.2018.

Intoemit,
Consilier Juridic, CORBU ALINA-GIORGIANA, atributii delegate -
conform Dispozitiel Primarului Municipiului Ramnicu Sarat
nr., 73/25.01.2018

Redactat in 2 ex originale/C.A.
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Nr. 10338/05.04.2018

MINUTA DEZBATERII PUBLICE
A PROIECTULUI DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de
Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Construire sald fitness” strada Matei
Basarab, nr. 15, Municipiul Ramnicu Sdrat, judetul Buzdu

Avand in vedere:
v' Proiectul de hotédrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a

Regulamentului local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Construire sald
fitness” strada Matei Basarab, nr. 15, Municipiul Ramnicu Sdrat, judetul

. Buzdu;

v Anuntul dezbaterii/consultarii publice nr. 9727/30.03.2018 a Proiectului de
hotérare privind aprobarea aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Construire sald
fitness” strada Matei Basarab, nr. 15, Municipiul Ramnicu Sdrat, judetul
Buzdu;

v' Termenul limitd pana la care persoanele interesate pot formula sugestii,
opinii §i recomandari cu privire la Proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal $i a Regulamentului local de Urbanism aferent
pentru lucrarea ,,Construire sald fitness” strada Matei Basarab, nr. 15,
Municipiul Ramnicu Sdrat, judeful Buzdu, respectiv 11.04.2018, ora 14:00;

v' Sedinta dezbaterii/consultdrii publice organizatd astizi, in data de
05.04.2018, ora 14:30; :

v Prevederile art. 7 alin. 10 Ilit. d) din Legea nr. 52/2003 - privind
transparenta decizionald in administratia publicd cu modificirile si
completarile ulterioare;

Statudm cu prilejul organizirii, in data de astazi, 05.04.2018, a sedintei de
dezbatere/consultare publicAd a proiectului de act normativ sus-mentionat, ca

Redactat in 2 ex originale/ C.A.
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nicio persoand interesatd nu s-a prezentat in vederea formulirii de recomandari,
propuneri sau sugestii referitoare la cele supuse consultérii publice, respectiv
Proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Construire sald fitness”
strada Matei Basarab, nr. 15, Municipiul RGmnicu Sdrat, judetul Buzdu.

Prevederile prezentei minute vor fi aduse la cunostintd publica, in
considerarea dispozitiilor art. 7, alin (10) lit. d din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd cu modificrile si completirile

ulterioare.

) Intocmit, : .
Consilier Juridic, CORBU ALINA-GIORGIANA, atributli delegate -
conform Dispozitiei Primarului Municipiului R@émnicu Sérat
nr. 73/25.01.2018

Redactat in 2 ex originale/ C.A.
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A PROCES-VERBAL
Incheiat astidzi, in data de 12 aprilie 2018, ora 08:15, la sediy¥f
municipiului Ramnicu Sirat

Avand in vedere:
v Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a

Regulamentului local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Construire sald fitness”
strada Matei Basarab, nr. 15, Municipiul Ra@mnicu Sdrat, judetul Buzdu;

v Anuntul dezbaterii/consultédrii publice nr. 9727/30.03.2018 a Proiectului de
hotérare privind aprobarea aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului
local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Construire sald fitness” strada Matei
Basarab, nr. 15, Municipiul R@mnicu Sdrat, judetul Buzdu;

v" Termenul limitd pani la care persoanele interesate pot formula sugestii, opinii si
recomanddri cu privire la Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de Urbanism aferent pentru lucrarea
»Construire sald fitness” strada Matei Basarab, nr. 15, Municipiul Ramnicu Sarat,
Judetul Buzdu, respectiv 11.04.2018, ora 14:00;

v Sedinta dezbaterii/consultérii publice organizata in data de 05.04.2018, ora 14:30;

v Minuta dezbaterii/consultarii publice a Proiectului de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal $i a Regulamentului local de Urbanism aferent pentru
lucrarea ,,Construire sald fitness” strada Matei Basarab, nr. 15, Municipiul Ramnicu
Sarat, judetul Buzdu nr. 10338/05.04.2018;

v" Procesul-verbal de afigare al minutei dezbaterii/consultérii publice a Proiectului de
hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de
Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Construire sald fitness” strada Matei Basarab, nr.

15, Municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzdu nr. 10339/05.04.2018;

Redactat in 2 ex./C.A.
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v" Prevederile art. 7 alin. 4 si alin. 5 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta

decizionala in administratia publicd cu modificarile si completarile ulterioare;

Statudm In data de 12.04.2018 ci nicio persoand interesati nu s-a prezentat in
vederea formuldrii/depunerii de recomandari, propuneri sau sugestii referitoare la cele
supuse consultirii publice pana la termenul alocat din data de 11.04.2018, respectiv cu
privire la Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,, Construire sald fitness” strada

Matei Basarab, nr. 15, Municipiul Ramnicu Sdrat, judeful Buzdu.

‘ Intocmit,
Consilier Juridic, CORBU ALINA-GIORGIANA, atributii delegate -
conform Dispozitiel Primaruluil Municipiului Ramnicu Sdrat nr.
3/25.01.2018

Redactal in 2 ex./C.A,
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Aprobat:
Primar,
i Sorin Valentin

? (

PROCES-VERBAL p 7
fnchelat cu prilejul finalizarii procedurii statuate de prevedefrilé Legil nr.
52/2003, de aducere la cunostintd publicd a proilectului de hotdardre privind
aprobarea Planulul Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de Urbanism
aferent pentru lucrarea ,,Construire sald fitness” strada Matel Basarab, nr.
15, Municipiul Ramnicu Sarat, Jjudetul Buzdu,

fncheiat astézi, 15 mai 2018, ora 16°

Avéind in vedere:
Y Proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal st a

Regulamentului local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Construire sald fitness”
strada Matei Basarab, nr. 15, Municipiul Ra@mnicu. Sdrat, Jjudetul Buzdu;

v Anuntul dezbaterii/consultdrii publice nr. 9727/30.03.2018 a Proiectului de
hot#rare privind aprobarea aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului
local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Construire sala fitness” strada Matei
Basarab, nr. 15, Municipiul Ramnicu Sarat, Jjudejul Buzau;

v Termenul limitd pani la care persoanele interesate pot formula sugestii, opinii $i
recomand#ri cu privire la Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal §i a Regulamentului local de Urbanism aferent pentru lucrarea
,,Construire sald fitness” strada Matei Basarab, nr. 15, Municipiul Ramnicu Sarat,
judepul Buzdu, respectiv 11.04.2018, ora 14:00;

v Sedinta dezbaterii/consultarii publice organizaté in data de 05.04.2018, ora 14:30;

v Minuta dezbaterii/consultarii publice a Proiectului de hotdrare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de Urbanism aferent pentru
lucrarea ,, Construire sald fitness” strada Matei Basarab, nr. 15, Municipiul Ramnicu
Sérat, judeful Buzdu nr. 10338/05.04.2018;

v Procesul-verbal de afisare al minutei dezbaterii/ consultirii publice a Proiectului de
hotarare privind aprobarea. Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de
Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Construire sald fitness” strada Matei Basarab, nr.
15, Municipiul Ramnicu Sdrat, judeful Buzdu nr. 10339/05.04.2018;

v Procesul-verbal nr. 10602/12.04.2018 in baza cdruia s-a constatat cd nicio
persoand interesatd nu a formulat opinii/sugestii/recomandéri/ obiectiuni cu
privire la Proiectul de hotarare hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
si a Regulamentului local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Construire sald

fitness” strada Matei Basarab, nr. 15, Municipiul Ramnicu Sdrat, judeful Buzau<
Redactat in 2 ex originale/C.A.
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v Prevederile art. 7 alin..2 si alin. 4 din Legea nr. 52/2003 - privind transparenta
decizionald in administratia publicd cu modificarile si completérile ulterioare

Precum si:
v Principiile ce stau la baza prezentei proceduri, respectiv:
» Asigurarea transparentei decizionale in cadrul autoritdtilor administratiei
publice locale;
= Participarea activd a cetatenilor in procesul de luare a deciziilor administrative
si in procesul de elaborare a proiectelor de acte normative;
» Informarea prealabild a cetafenilor pentru probleme de interes public ce
armeaza a fi dezbitute de autoritatile administratiei publice locale;
» Consultarea cetétenilor si a asociatiilor legal constituite in procesul de elaborare
a proiectelor de acte normative;
» Inregistrarea propunerilor, sugestiilor si a opiniilor cu valoare de recomandare
formulate in scris de persoanele interesate §i dezbaterea in adunare publica.
v Obiectivul elabordrii si aprobarii proiectului de hotarare ce a constituit obiectul
prezentei proceduri, respectiv aprobarea aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Construire sald fitness”
strada Matei Basarab, nr. 15, Municipiul Ramnicu Sdrat, judetul Buzdu;

s-a procedat astizi, data de 15.05.2018 la finalizarea procedurii de informare gi
consultare publicdi in temeiul dispozitiilor Legii nr. 52/2003 a Proiectului de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de Urbanism aferent
pentru lucrarea ,,Construire sald fitness” strada Matei Basarab, nr. 15, Municipiul Ramnicu
Sdrat, judeful Buzdu.

Astfel, in considerarea prevederilor art. 7 alin. 4 din Legea nr. 52/2003 — privind
transparenta decizionald in administrafia publici cu modificdrile si completérile
ulterioare, termenul limitd pentru formularea in scris a propunerilor, sugestiilor
sau opiniilor de cdtre persoanele interesate a fost data de 11.04.2018. In acest

a formulat in scris propuneri, sugestii sau opinii cu

sens, nicio persoand interesatd nu
valoare de recomandare referitoare la proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Totodatd, avand in vedere stipulatiile art. 7 alin. 2 din acelasi act normativ,
proiectul de privind aprobarea hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal gt a
Regulamentului local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,, Construire sald fitness” strada
Matei Basarab, nr. 15, Municipiul Ramnicu Sarat, judeful Buzdu, a fost adus la cunosgtinta
publicului pentru o perioadd de 30 de zile lucrdtoare, respectiv perioada 30.03.-

15.05.2018.

Mentiunile invederate se vor nota in mod corespunzitor, in Registrul de evidenta
a asigurdrii transparentei decizionale, {inut la nivelul Primiriei municipiului Rémnicu
Sarat.

Intocmit,

Consilier j%c'arbu Alina-Giorgiana

Redactat in 2 ex originale/ C.A.
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, protectie mediu si turism

Raport de avizare

Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectia
mediului si turism, intrunita in sedinta de lucru in data de
29.05.2018 a avizat Proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de Urbanism
aferent pentru lucrarea ,Construire sala de fitness”, strada Matei
Basarab nr.15, Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau, cu 5 voturi

pentru.

Comisia pentru amenajarea teritoriulm, urbanism,




