ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIFIUL RAMNICU-SARAT

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea acordarii unui drept de superficie, cu titlu oneros, fara

licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 299 mp (suprafata masurata)
apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, teren situat in

Municipiul Rm.Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela 287), strada Crisului
nr.27, judetul Buzau, pe care este executata o constructie C1 cu destinatia

de locuinta, ce a facut obiectul contractului de donatie autentificat sub

nr.2013/01.10.2021, catre domnul Trestianu Iordache, coroborat cu
incetarea atribuirii in folosinta gratuita a aceluiasi teren catre
domnul Banu George Pompiliu

Consiliul Local al municipiului Ramnicu-Sérat, judetul Buzdu, Intrunit in
sedinfa de lucru ordinara in data de 30.06.2022;

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub
nr.37962/15.06.2022 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat
cu prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea
raspunderii primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii,
raspundere aferenta actelor administrative;
- raportul comun al Serviciului Buget-Contabilitate, al Serviciului Urbanism, al
Compartimentului Administrare Patrimoniu si al Compartimentului Contencios
Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Rm. Sarat inregistrat sub nr.38566/17.06.2022 in conformitate cu
prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual
in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii, (intocmirea rapoartelor sau a
altor documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizul comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
- cererea inregistrata la sediul Primariei Municipiului Rm.Sarat sub
nr.38032/18.11.2021, formulata de catre domnul Trestianu lordache insotita de
contractul de donatie autentificat sub nr.2013/01.10.2021 de S.P.N « Vrabie si
asociatii », contract incheiat intre Banu George — Pompiliu in calitate de donator si
Trestianu lordache in calitate de donatar, avand ca obiect imobilul situat in
Municipiul Rm.Sarat, Cartier Bariera Focsani (parcela 287), strada Crisului nr.27,
judetul Buzau compus din constructie C1 cu destinatia de locuinta P+M, in
suprafata construita la sol de 90 mp si suprafata construita desfasurata de 180
mp, identificata cu simbolul C1 pe schita de plan, avand numarul cadastral
30670-C1 (inscris in CF nr.30670-C1 a UAT Municipiul Rm.Sarat):
-procesul-verbal nr.5047/03.04.2007 avand ca obiect predarea-primirea parcelei
nr.287 din Municipiul Rm.Sarat, Cartier Bariera Focsani, judetul Buzau si actul



aditional nr.1/2018, inregistrat sub nr.7338/12.03.2018, la procesul-verbal
nr.5047/03.04.2007;

-autorizatia de construire nr.286/12.10.2007;

-certificat de atestare fiscala nr.26276/20.04.2022 emis de catre Serviciul
Impozite si Taxe Locale din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Rm.Sarat;

- prevederile art.693, alin.1 din Noul Cod Civil potrivit carora : « (1 ) Superficia este
dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in
subsolul acelui teren, asupra cdruia superficiarul dobandeste un drept de folosintd.
(2) Dreptul de superficie se dobdndeste in temeiul unui act Juridic, precum si prin
uzucapiune sau prin alt mod prevazut de lege. Dispozitiile in materie de carte
Jfunciard raman aplicabile............ * si urmatoarele din Noul Cod Civil;
-caracteristicile dreptului de superficie, respectiv: drept real principal, drept
derivat, drept temporar (durata maxima potrivit art.694 din Codul Civil este de 99
ani, cu posibilitatea reinoirii);

-prevederile Legii nr.7/1996 a cadastrului si a publicitétii imobiliare, republicata;
-prevederile HCL nr.102/25.04,2013 privind acordarea dreptului de superficie
proprietarilor de constructii amplasate pe terenuri apartinand domeniului privat
al Municipiului Rm.Sarat, precum si aprobarea unui Regulament privind
constituirea acestui drept in conditiile Codului Civil;

-adresele nr.25525/18.04.2022, nr.25832/19.04.2022, nr.25616/18.04,2022 si
nr.25658/18.04.2022 ale Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic,
prin consilierii juridici din cadrul acestui compartiment, structura a aparatului
de specialitate al primarului Municipiului Rm.Sarat prin care se precizeaza faptul
ca in evidentele acestei structuri organizatorice nu se regasesc litigii aflate pe rolul
instantelor judecatoresti avand ca obiect creante datorate/neincasate de catre
Primaria Municipiului Rm.Sarat/Municipiul Rm.Sarat privind solicitantul;

-adresa nr.25689/18.04.2022 a Compartimentului Spatiu locativ din cadrul
aparatului de specialitate al primarului Municipiului Rm.Sarat prin care se
precizeaza ca solicitantul nu figureaza cu debite datorate si neincasate;
-informarea nr.26733/26.04.2022 a Comisiei municipale pentru stabilirea
dreptului de proprietate privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului
Rm.Sarat si Comisia interna pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii
nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului
Rm.Sarat;

-procesul-verbal de constatare la fata locului nr.26092/20.04.2022 intocmit de
catre Serviciul Urbanism in care se specifica si faptul ca se respecta destinatia
terenului si reglementarile urbanistice specifice zonei:

-raportul de evaluare nr.34698/30.05.2022 intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR, Albu Domnica, potrivit caruia valoarea de piata a terenului situat in
Municipiul Rm.Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela nr.287), strada Crisului
nr.27, judetul Buzau, este de 30.347 lei (fara TVA) (101,49 lei/mp (fara TVA)),
rezultand un pret pentru acordarea dreptului de superficie de 1213,88 lei /an;
-referatul nr.38367/16.06.2022 intocmit de Serviciul Buget-Contabilitate privind
modalitatea de calcul a pretului superficiei, pentru terenul ce face obiectul
prezentei hotarari;

-referatul nr.27065/27.04.2022 intocmit de Compartimentul Administrare
Patrimoniu privind propunerea de incheiere a unui contract de superficie cu
respectarea conditiilor de forma prevazute de art.29 din Legea nr.7/1996 a
cadastrului si a publicitatii imobiliare;



-Extrasul de carte funciara pentru informare nr.60289/27.04.2022 aferent
numarului cadastral 30670 (numar carte funciara 30670 Rm.Sarat), respectiv
extrasul de carte funciara pentru informare nr.60288/27.04.2022 aferent
numarului cadastral 30670-C1(numar carte funciara 30670-C1 Rm.Sarat);
-prevederile HCL nr.80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-procedura de sistem « Inifierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

- prevederile HCL nr.135/27.04.2022 privind alegerea presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru sedintele din lunile mai 2022~
iulie 2022;

-prevederile art.5, lit.m) si n), art.129, alin.(2), lit.c) coroborat cu prevederile
art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(1) si alin.(3), lit.g) si ale art.196,
alin.1, lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se ia act de incetarea atribuirii in folosinta gratuita catre domnul
Banu George-Pompiliu a suprafetei de teren de 299 mp (suprafata masurata)
apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, teren situat in Municipiul
Rm.Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela 287), strada Crisului nr.27, judetul
Buzau, urmare a incheierii contractului de donatie autentificat sub
nr.2013/01.10.2021 de S.P.N « Vrabie si asociatii », avand ca obiect imobilul
situat in Municipiul Rm.Sarat, Cartier Bariera Focsani (parcela 287), strada
Crisului nr.27, judetul Buzau, imobil compus din constructie C1 cu destinatia de
locuinta (P+M), in suprafata construita la sol de 90 mp si suprafata construita
desfasurata de 180 mp, identificata cu simbolul C1 pe schita de plan, avand
numarul cadastral 30670-Cl (inscris in CF nr.30670-C1 a UAT Municipiul
Rm.Sarat).

(2) Procesul-verbal nr.5047/03.04.2007 avand ca obiect predarea-
primirea parcelei nr.287 din Municipiul Rm.Sarat, Cartier Bariera Focsani,
judetul Buzau si actul aditional nr.1/2018, inregistrat sub nr.7338/12.03.2018,
la procesul-verbal nr.5047/03.04.2007, inceteaza de plin drept.

Art.2. Se aproba constituirea unui drept de superficie, ca drept real
principal, cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 299
mp (suprafata masurata) apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat,
teren situat in Municipiul Rm.Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela 287), strada
Crisului nr.27, judetul Buzau, pe care este executata o constructie Cl cu
destinatia de locuinta (P+M), in suprafata construita la sol de 90 mp si suprafata
construita desfasurata de 180 mp, identificata cu simbolul C1 pe schita de plan,
avand numarul cadastral 30670-C1 (inscris in CF nr.30670-C1 a UAT Municipiul
Rm.Sarat), catre Trestianu lordache.



Art.3. Se aproba incheierea unui contract de constituire a unui drept de
superficie asupra terenului in suprafata de 299 mp (suprafata masurata), situat
in Municipiul Rm.Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela 287), strada Crisului
nr.27, judetul Buzau, cu Trestianu Iordache.

Art.4. Dreptul de superficie prevazut la art.1 se constituie pe o durata de
49 de ani, cu posibilitatea prelungirii duratei contractului cu acordul ambelor
parti.

Art.5. (1) Pretul ce va fi achitat pentru acordarea dreptului de superficie va
fi de 1213,88 lei/an in conformitate cu modalitatea de calcul specificata prin
referatul nr. 38367/16.06.2022.

(2) Plata superficiei se face anual, pana la data de 30 septembrie a
anului in curs.

(3) Pretul superficiei se va actualiza la 1 ianuarie a fiecarui an cu
rata inflatiei.

Art.6. Beneficiarul dreptului de superficie va avea obligatia de a respecta
obligatiile stipulate de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de construire, republicata, actualizata.

Art.7. In caz de instrainare a imobilului-constructie/stadii constructie, in
baza unui act autentic notarial, dreptul de superficie acordat pentru vanzator va fi
constituit in favoarea cumparatorului prin act autentic notarial, pastrandu-se
aceleasi clauze contractuale din contractul de superficie detinut de vanzator,
inclusiv pretul superficiei, de la momentul incheierii actului notarial de
instrainare a imobilului-constructie/stadii constructie.

Art.8. Se aproba proiectul contractului de constituire a dreptului de
superficie, conform anexei nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.9. Se imputerniceste primarul Municipiului Rm.Sarat sa semneze in
fata notarului public contractul de constituire a dreptului de superficie.

Art.10. (1) Inventarul terenurilor apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat disponibile pentru aplicarea Legii nr.15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala,
cu modificarile si completarile ulterioare, se va modifica in mod corespunzator
prin excluderea parcelei nr.287 situata in Municipiul Rm.Sarat, cartier Bariera
Focsani, strada Crisului nr.27, judetul Buzau.

(2) Parcela nr. 287 situata in Municipiul Rm.Sarat, cartier Bariera
Focsani, strada Crisului nr.27, judetul Buzau va face parte din Inventarul
bunurilor apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat aprobat prin
HCL nr. 80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019.

Art.11. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, Serviciul Urbanism, Serviciul Impozite si Taxe Locale,
Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic si Compartimentul
Administrare Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Rm. Sarat precum si persoanele abilitate sa exercite controlul
financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern, operatiuni ce se
exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteazd fondurile publice locale
si/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale in domeniu, de
catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al primarului
abilitati in acest sens si in stransa corelare cu raspunderea administrativa si cu
principiile raspunderii administrative conform competentelor celor implicati in



raspunderea aferentd actelor administrative, respectiv domnul Trestianu
Iordache.

Art.12. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotdrare a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 30.06.2022, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.3, lit.g) (majoritate absoluta) din 0.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de 19 voturi pentru,
- abtineri si - voturi impotriva din numarul total de 19

consilieri locali in functie si 19 consilieri locali prezenti.

lin Contrasemneaza pentru legalitate,
Doamna consilier Bals s -Iuliana Secre eneral,
Vagyas-D u Manuela

Nr. 169
Rm.Séarat 30.06.2022
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Nr. 37962/15.06.2022

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotérdre privind acordarea unui drept de superficie, cu titlu
oneros, fard licitatie publicad, asupra suprafetei de teren de 299 mp (suprafati
masurata), apmtmand domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat,
teren situat in Municipiul Rimnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani (parcela
287), strada Crisului nr. 27, judetul Buziu, pe care este executati o
constructie - C1 cu destinatia de locuinti ce a ficut obiectul contractului de
domnatie autentificit suly nr. 2013/01.10.2021 citre domnul Trestianu
lordache, coroborat cu incetarea atribuirii in folosinta gratuita a aceluiasi
teren citre domnul Banu George- Pompiliu

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. ¢) din Ordonanta de
urgentd nr. 57,/2019 privind Codul administrativ, Consiliul local exercita atributii
privind administrarea domeniului public si prlvat. al comunei, orasului sau
municipiului.

Conform Procesului verbal nr. 5047/03.04.2007, modificat prin Actul
adifional nr. 1/7338/12.03.2018, Municipiul Ramnicu Sarat, In calitate de
proprietar, a atribuit domnului Banu George-Pompiliu, in ca_htate de beneficiar, in
folosinta gratuita, pe durata existentei constructiei, in conformitate cu prevederile
H.C.L. nr. 49/22.03.2007 si dispozitiile Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, terenul in
suprafata de 300 mp, situat in municipiul Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani,
parcela. nr. 287, judetul Buziu. Comodatarul a edificat, in baza autorizafiei de
construire nr. 286/12.10.2007, o constructie cu destinatia de locuin{d, regim de
inaltime P+M, cu suprafata construitd la sol de 90 mp si suprafata construitd
desfasuratd de 180 mp, identificatd cu numarul cadastral 30670-C1, inscrisa in
Cartea funciara nr. 30670-C1 a localitatii Ramnicu Sarat.

Tinand seama de:
- cererea nr. 38032/18.11.2021 formulatd de domnul Trestianu Iordache,

conform careia solicitd incheierea unei forme de contract (superficie) pentru
folosinta terenului situat in municipiul Ramnicu Sirat, cartier Bariera
Focsani (parcela 287), strada Crisului nr. 27, judetul Buzdu, motivat de
faptul c&d, potrivit Contractului de donatie autentificat sub nr.
2013/01.10.2021 de S.P.N. ,Vrabie si asociatii”, a devenit proprietarul
constructiei-locuinta edificata pe terenul identificat mai sus;



- prevederile Contractului de donatie autentificat sub nr. 2013/01.10.2021 de
S.P.N.- ,Vrabie si asociatii” avand ca obiect imobilul situat in Municipiul
Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela 287), strada Crisului nr. 27,
judetul Buziu, respectiv constructia destinafia de locuinta, n suprafata
construita la sol de 90 mp si suprafatd construitd desfasuratd de 180 mp,
avand numdrul cadastral 30670-C1, inscrisa in Cartea funciara nr. 30670-
Cl a localitatii Raimnicu Sarat;

- Prevederile art. 693 alin. (1) si alin. (2) din noul Cod civil potrivit carora: »(1)
Superficia ‘este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul
altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra cdruia superficiarul
dobandeste un drept de folosinta”. (2) Dreptul de superficie se dobdndeste in
temeiul unui act juridic, precum $i prin uzucapiune sau prin alt mod prevazut
“de lege. Dispozitiile de carte funciard rdman aplicabile”, raportat la faptul ca
dreptul de superficie se poate constitui atat cu titlu gratuit, cat si cu titlu
eneres, este justificat sd se incaseze de la beneficiarul dreptului de
superficie contravaloarea folosintei terenului, aspect pentru care propunem
ca dreptul de superficie si se constituie cu titlu oneros:

Pentru toate. aceste considerente si avand in vedere dispozitj.ile Legii nr.
24/2000 privind normele de tehnica legislativi pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, inaintez Consiliului local al Municipiului Ramnicu -Sérat,
spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarédre privind acordarea unui drept de
superficie, cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 299
mp (supralaja misurald), apartinidnd domeniului privat al Municipiului Ramnicu
Sarat, teren situat in Municipiul Ramnicu S&rat, Cartier Bariera Focsani (parcela
287), strada Crisului nr. 27, judetul Buzdu, pe care este executatd o constructie -
Cl .cu destinatia de locuina ce a ficut obiectul contractului de donatie autentificat
sub nr. 2013/01.10.2021 cédtre domnul Trestianu Jordache, coroborat cu
Incetarea atribuirii in folosintd gratuitd a aceluiasi teren cdtre domnul Banu

George-Pompiliu.

Initiator,
Primarul Municipiului Rdémnicu Sdrat,
Cirjan Sorin-Valen i
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- oneros, fara licitatie publicd, asupra suprafetei de teren de 299 mp (suprafata
~ masurata), apartinind domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sirat,
teren situat in Municipiul Ramnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani (parcela
287), strada Crisului nr. 27, judetul Buziu, pe care este executats o
constructie - C1 cu destinatia de locuinti ce a facut ehiectul contractului de
. donatie autentificat sub nr. 2013/01.10.2021 citre domnul Trestianu
- Tordache, coroborat cu incetarea atribuirii in folosinga gratuitd a aceluiasi
teren cidtre domnul Banu George-Pompiliu '

Avand in vedere: ‘

- cersrea nr. 38032/18.11.2021 formulatd de dommnul Trestianu lordache, corform

careia solicitd incheierea unei forme de contract (superficie) pentru folosinta
.. terenului situat in municipiul Rdmnicu Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela 287),
strada Crigului nr. 27, judetul Buziu, motivat de faptul c&, potrivit Contractului de
donatie autentificat sub nr. 2013/01,10.2021 de S.P.N. ,Vrabic si asociatii’, a

. devenit proprietarul constructiei-locuinta edificata pe terenul identificat mai sus;

- prevederile Contractului de donatie autentificat sub nr. 2013 /01.10.2021 de S.P.N.
»vrabie i asociafii” avand ca obiect imobilul situat in Municipiul Ramnicu Sarat,
cartier Bariera Focsani (parcela 287), strada Crigului nr. 27, judetul Buzau,
respectiv constructia destinatia de locuinta, in suprafatd construita la sol de 90 mp
i suprafatd construiti desfisuratd de 180 mp, avand numadarul cadastral 30670-

. Cl, inscrisa in Cartea funciara nr. 30670-C1 a localitatii Ramnicu Sarat;

- Procesul verbal nr. 5047/03.04.2007 incheiat intre Municipiul Ramnicu Sarat si
Banu George-Pompiliu, avand ca obiect darea in folosin{a gratuitd a suprafetei de
teren de 300 mp (suprafatd masurati de 299 mp) cu destinatia de construire
locuintd, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela 287),
strada Crisului nr. 27, judetul Buzau, modificat prin Act aditional nr.
7338/12.03.2018, cu mentunea c¢i domnul Banu George-Pompiliu este parte a

-Contractului de donatie autentificat sub nr. 2013 /01.10.2021 de S.P.N. ,Vrabie si
asociatii” in calitate de donator:

- - procesul verbal de constatare la fata locului nr. 26092/20.04.2022 intocmit de
catre Serviciul Urbanism;



- referatul - aprobat - de propunere a incheierii unui contract de superficie nr.
27065/27.04.2022;

- adresa nr. 38367/16.06.2022 a Serviciului Buget-Contabilitate privind modul de
calcul si preful superficiei, respectiv de 1213,88 lei, corespunzator anulu 2022;

- faptul ca solicitantul nu figureazi cu debite restante la bugetul local si nici cu
debite datorate si neincasate din litigii cu Municipiul/Primaria/Primarul/Consiliul
Local Ramnicu Sérat conform Certificatului de atestare fiscalda nr.
35519/02.06.2022, adresele nr. 25525/18.04.2022, 25832/19.04.2022, 25616 si
25658 din 18.04.2022 emise de Compartimentul Contencios Administrativ si
Juridic si adresei nr. 25689/18.04.2022 a Compartimentului Spatiu Locativ;

- informarea nr. 26733/26.04.2022 a Comisiel municipale pentru stabilirea

dreptului de proprietate privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului R&mnicu

- Sarat si a Comisiei interne pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr.
10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada
6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul anane: Mummpmlm Ramnicu
Séarat; :
extrasul de Carte funciard pentru informare nr. 60288/27. 04 2022 in care este
inscris dreptul de proprietate dobandit prin convente asupra constructiei cu nr.
cadastral 20670-C1, cu destinatia de locuinid, in favoarea’ nu1n1tulu1 Trestiariu
lordache;

- extrasul de carte funciard pentru informare nr. _6028'9/ 27.04.2022 privind
imobilul-teren situat in Municipiul Ramnicu S&rat, strada-Crisului nr. "-2'7, jlideml
Buzau, identificat cu numaérul cadastral 30670, inscris in Cartea funciard nr.
30670 a localitdtii Ramnicu Sarat; :

HCL nr. 80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bun urilor care alcédtuiesc
domeniul privat al Municipiului Radmnicu Sarat la data de 28.02.2019, conform

" ecaruia unobilul-teren situat in. Municipiul Réamnicu Sarat,- teren situat in

- Municipiul Rémnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani (parcela 287), strada Crisului
nr. 27, judetul Buzau, figureazé la numarul de inventar 1687,
Luénd in considerare: ‘
prevederile art. 693 alin. (1) si alin. (2) din noul Cod civil potrivit cérora: ,,(I)
Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia,
deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra cdruia superficiarul dobandeste un
‘drept-de folosinta”. (2) Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic,
« precum $i prin uzucapiune sau prin alt mod prevdzut de lege. Dis pozmlle de carte
Junciara raman aplicabile.”
- caracteristicile dreptului de superficie, respectiv:
» drept real principal (se poate constitui numai asupra bunurilor imobile);
> drept derivat (este rezultatul dezmembrarii dreptului de proprietate asupra
terenului);
»  drept temporar (durata maxima potrivit art. 694 din Codul civil este de 99
ani, cu posibilitatea reinnoirii);

- raportul de evaluare nr. 34698/30.05.2022 intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR, potrivit caruia valoarea de piatd a terenului situat in Municipiul R&mnicu
Sérat, teren situat in Municipiul Ramnicu S&rat, Cartier Bariera Focsani (parcela
287), strada Crigului nr. 27, judetul Buzau este de 30347 lei (farda TVA), respectiv
101,49 lei/mp (fara TVA), rezultand un pret al superficiei de 1213,88 lei/an;

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, supunem spre analizd si aprobare Consiliului Local al Municipiului
Ramnicu Sarat proiectul de hotarare privind acordarea unui drept de superficie, cu titlu
oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 299 mp (suprafatd masurata),
apartinand domeniului privat al Municipiului Ra&mnicu Sarat, teren situat in Municipiul



Rammnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani (parcela 287), strada Crisului nr. 27, judetul
Buzau, pe care este executatd o constructie - C1 cu destinatia de locuinta ce a facut
obiectul contractului de donatie autentificat sub nr. 2013/01.10.2021 catre domnul
Trestianu Jordache, coroborat cu incetarea atribuirii in folosinta gratuita a aceluiasi teren
catre domnul Banu George-Pompiliu.

La data aprobarii constituirii dreptului de superifcie pentru imobilul-teren situat in
Municipiul Radmnicu Sérat, teren situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Bariera
Focgani (parcela 287), strada Crisului nr. 27, judetul Buziu, in suprafatd masurata de
299 mp, avand numarul cadastral 30670, inscris in Cartea funciard nr. 30670 a
Municipiului Ramnicu Sarat, Procesul verbal nr. 5047/03.04.2007 si Actul aditional nr.
7338/12.03.2018 isi inceteaza aplicabilitatea.

Inventarul terenurilor disponibile apartinand domeniului privat al Municipiului
Ramnicu Sarat, ce pot fi atribuite in folosinta gratuitd conform Legii nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, se va
modifica prin excludersa din acesta a terenului situat Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier
Bariera Focsani (parcela 287), strada Crisului nr. 27, judetul Buzau.

De asemenea, propunem spre aprobare urmdtoarele:. :

- dreptul de superficie sd se constituie pe o perioada de 49 de ani; la implinirea
termenului, dreptul de superficie poate i ﬁ remoxt la cererea beneficiarului dreptului
de superficie; s : ‘

- plata superficiei se face anual, pana la data de 30 septembrie a anuluiin curs;

- pretul superficiei se va actualiza la 1 ianuarie a fiecarui an cu rata inflatiei;

- " proiectul de contract de constituire a dreptului de superficie, conform anexei nr. 1,
cu precizarea cd se Imputerniceste. primarul Municipiului Ramnicu Sarat sa
reprezinte Municipiul Ramnicu Sarat la semnarea contractului de superficie in fata
notarului public,

Compartiment Ad.minlistrare Patrim.onin,
Cons. sup. Corbu Deceb I-Tulian

Serviciul rbanism,
Sef serviciu Teodorescu Dragos-Daniel

Avizat, ‘ Avizat, |
Serviciul Buget - Contabilitate Comp. Contencios Admipistrativ si Juridic
Cons. sup. Manea Simona Cons. jr. Prutean?-l ina-Elena
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Str. N.Bﬁlcesru nr. 1, Rﬁmnicu—Sﬁrat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947

Web: www.primariermsaratro  E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.r
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680 :

Directia economica
Serviciul Buget-Contabilitate
Nr.38367/16.06.2022

Catre,
Comparnment Adm1rustra1e Patrimoniu

Ca raspuns la adresa dvs. nr. 35547/0.2 06.2022, va aducem la cunostinta ca,
in conformitate cu Raportul de evaluare, inregistrat la Primaria Mummpzulm Rm.
Sarat cu nr. 34698/30.05.2022, intocmit de catre EVALUATOR AUTORIZAT Albu
Domnica, valoarea de piata la data de 27.05.2022 pentru suprafata de teren de 299
mp, situata in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani P 287, str. Crisului,

. 27, nr. cadastral 30670, judetul Buzau este de 30.347 lei. Valoarea nu contine
TVA.

Prin raportare la modul de calcul al pretului superficiei, stabilit prin HCL nr.
102/25.04.2013, privind acordarea dreptului de superficie proprietarilor de
constructii amplasate pe lerenuri apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.
Sarat precum si aprobarea unui Regulament pentru constituirea acestui drept in
conditiile Codului Civil, calcul pretului superficiei pe anul 2022 este urmatorul:

30.347 lei : ’.')Sam 1.213,88 lei

Serviciul Buget-Contabilitate,
Ec. Manea Simona

),
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Str. N.Biilcescu nr. 1, Rimnicu-Sérat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsaratoro  E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro

: Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680 _
COMPARTIMENT ADMINISTRARE PATRIMONIU -

Nr. 35547 / 02.06.2022

‘Sorin Valentin

Catre

SERVICIUL
BUGET-CONTABILITATE

Avandin vedere solicitarea nr. 38032/13.11.2021 formulats de domnul Trestianu lordache,
conform careia solicitd incheierea unei forme de contract (superficie) pentru folosinta terenului
situat in municipiul Radmnicu 53rat, cartier Bariera Focsani (parcela 237), strada Crizului nr. 27,
judetul Buzdu, motivat de faptul ¢3, potrivit Contractului de donafie autentificat_ sub nr.
2013/01.10.2021 dea S.P.N. ,Vrabie si a:‘socia’-;ii”, a devenit proprietarul 'construci;i;ai-locuintﬁ
edificata pe terenul identificat mai sus,
| ~vd rugdm s3 ne comunicati, sub forma unui inscris, modalitatea de calcul si pretul
superficiei, in conformitate cu Raportul de ‘evaluare nr. 34698/30.05.2022 Tntocmit de evaluator
autorizat ANEVAR, Albu Domnica. | |

Anexam alaturat, in copie, inscrisurile la care am facut referire.

| Intocmit,
Cons. sup. CORBU DECEBAL-IULIAN

bl

2ex.
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Str. N.B:'ilf:escu nr. 1, Rﬁmnicu—Sﬁrat, '1‘el: {)238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20480

Nr. 26733/26.04.2022

INFORMARE

Comisia municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate privata asupra
.erenurilor la nivelul Municipiului R&mnicu Sarat si Comisia internd pentru analiza
notificarilor formulate In temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor
imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la
nivelul Priméariei Municipiului RAmnicu Sarat, prin presedm;:u acestora,

certifica faptul cd bunul imobil - teren situat in Municipiul Ramnicu Sdrat,
strada Crisului, numarul 27, judetul Buzdu, nu a fdcut si nu face obiectul unor cereri
de reconstituire a dreptului de proprietate privatd depuse in temeiul actelor normative
cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeazd
regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in perioada
6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001).

Presedinte Comisie municipald pentru étabilirea'dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul Mupicipiului Rémnicu Séirat,

------

Presedinte Comisia internd pentru analiza notificirilor formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primiriei

Municipiului Ramnicu Sarat, '
Cons. jr. Scirlet Dorian
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Str. N.Balcescu nr. 1, Rimnicu-Sirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie_rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 26092/20.04.2022 Avizat,

Primar,
Cirjan Sorin Valentin

Catre,
Compartiment Administrare Patrimoniu

Proces-Verbal
DE CONSTATARE LA FATA LOCULUI
inchelat astazi 20.04.2022, ora 177

Subsemnatul - Teodorescu Dragos — Sef Serviciu Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu
Sarat, in baza solicitarii nr. 25256/15.04.2022 a Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic, m-am
deplasat la imobilul situat in cartier Bariera Focsani, parcela nr. 287, strada Crisului, nr. 27, in vederea
efectuarii unor verificari privitoare la existenta pe acest amplasament a constructiei cu destinatia de locuinta si
regim de inaltime P+M, mentionata in Contractul de donatie autentificat cu nr, 2013/01.10.2021.

S-au constatat urmatoarele:

- imobilul situat in cartier Bariera Focsani, parcela nr. 287, strada Crisului, nr. 27, a fost identificat prin
vizitarea amplasamentului pe baza planului de incadrare in zona extras din planul cadastral al municipiului
Ramnicu Sarat; :

- pe terenul acestui imobil se identifica constructia corp C1, avand numarul cadastral 30670-C1, cu
destinatia de locuinta si regim de inaltime P+M, mentionata in Contractul de donatie autentificat cu nr.
2013/01.10.2021, care respecta destinatia terenului si reglementarile urbanistice specifice zonei;

- pe terenul in cauza nu se mai identifica o alta constructie;

- s-a procedat la fotografierea amplasamentului in studiu - 3 planse fotografice, anexate.

Anexam alaturat:

- plan de incadrare in zona SC 1:1000;

- 3 planse fotografice executate la data de 20.04.2022.

Sef Serviciu,
ing. Teodorescu Dragos

Intocmit: Serviciul Urbanism
T.D.D./ MA.L )
Ma\ren
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Sn Nlmlae Bﬁlcescu nr. 1 Rﬁmmm Sﬁ: at Tel 0233 561946 F.]\ 0238 56194'7
© Web: www.primariermsaratro  E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCF: 20680
COMPARTIMENT ADMINISTRARE PATRIMONIL -

Nr. 27065/27.04.2022

REFERAT

de propunere a incheierii unui contract de superficie

Avind in vedere:
- cerereanr. 38032/18.11.2021 formulatad de domnul Trestianu lDrdathE, confarm careia solicita

:incheierea unei forme de contract (superficie) pentru folosinta tersnului situat in municipiul ,
arminicu Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela 287), sirada Crisuiui nr, 27, judetul Buzdu,
rotivat de faptul cé, potrivit Contractului de donatie autentificat sub nr. 2013/01.10.2021 de
5.P.N. Vrabie si asociatii”, a devenit proprietarul constructiei-locuintd edificatd pe terenul
identiticat mai sus;

- nrevederiie Contractului de donatie autentificat sub nr. 2013/01.190. 252" de 5.P.N. ,Vrabie si
asociatii” avand ca obiect imobilul situat n Munlmplul Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani

" (parcela'287), strada Crisului nr. 27, judetul Buzdu, respectiv constructia destinatia de locuints,

~ in suprafatad construitd la sol de 90 mp si suprafatd construitd desfisurati de 180 mp, avand

‘numarul cadastral 30670-C1, inscrisd in Cartea funciara nr. 30670-C1 a localit&tii Rimnicu Sérat;

.= Procesul verbal nr. 5047/03.04.2007 incheiat intre Municipiul Ramnicu Sarat si Banu Georgé-

- Pompiliu, avand ca obiect darea in folosin{a gratuita a suprafetei de teren de 300 mp (suprafat3
masuraid de 299 mp) cu destinatia de construire locuinté sitUa"c:Tn Municipiul R&mnicu Sarat,

" cartier Bariera Focsani (parcela 287), strada Crisului nr. 27, judetul Buz3u, cu mentiunea cj
domnul Banu George-Pompiliu este parte a Contrauulm de donatie autentificat sub nr.

-+ 2013/01.10.2021. de S.P.N. , Vrabie si asociatii” in calitate de donatc&r,

- Extrasul de Carte funciara pentru informare nr. 60288/27.04.2022 in care este inscris dreptului
‘de proprietate cu titlu de donatie a constructiei cu nr. cadastral 30670-C1, cu destinatia de
locuinta, in favoarea numitului Trestianu lordache;

- Prevederile art. 693 alin. (1) si alin. (2) din noul Cod civil potrivit carora: ,,(1) Superficia este
dreptul de o avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui
teren, asupra cdruia superficiarul dobdndeste un drept de folosintd”, (2) Dreptul de superficie se
dobdndeste in temeiul unui act juridic, precum si prin uzucapiune sau prin alt mod prevézut de
lege. Dispozitiile de carte funciard ramdn aplicabile”;

propunem acordarea dreptului de superficie asupra terenului cu suprafata masuratd de

299 mp situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani (parcela 287), str. Crisului nr. 27,

jud. Buzdu, in favoarea domnului Trestianu lordache, urmare a transmiterii acestui drept prin

Contractul de donatie precizat mai sus.
Intocmit,

Cons. Corbu Dece%?&lu g
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TEREN INTRAVILAN
Rm.Sarat, Cartierul Bariera Focsani, parcela 287, Str.Crisului, nr.27, jud.Buzau, 125300
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'Client : CONSILIUL LOCAL AL MUN!CIF’IULUI RM. SARAT

'Utillzatm desemnat: LONSILIUL LOCAL AL NIUNICIPIULUi RM. SARAT

Data evaluarii. 27.05. 2022

Data inspectiei proprietatii:

Data raportului: 30.05.2022.

27.05.2022

EVALUATOR AUTORIZAT: Albu Domnica

Evaluator Albu Domnica
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RAPORT DE EFALUARE

CUPRINS

SINTEZA RAPORTULUI
CERTIFICARE

I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea evaluatorului si competent evaluatorului
2. Identificarea clientului
3. Identificarea altor uiilizatori desemnati
4. Activul supus evalurii; drepturi de proprietate evaluate
5. Scopul evaluarii '
6 Tipul valorii
7. Data evaluarii
8. Moneda svalusrii :
9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului
10, Nalura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarez
i1, Ipoteze sernnificativa si/sau ipoteze speciale semnificative
2. Tipul reportului _ .
13. Resiriclii de utilizare, difuzare sau publicare
14. Declararea conformitétii cu SEV

Il. PREZENTAREA DATELOR

il.'l_ Date despre aria de piata, oras, vecinatati si I‘Dc:al'lzare‘ ;
[1.2. Descrierea situatiei juridice
I1.3. Descrierea amplasamentului i terenului

1.5, Companente non-imobiliare
11 8. Isloricul proprietétii subiact

. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
[1.1. Analiza productivitatii proprietafii
1.2 Delimitarea pietel
11,3 Analiza cererii
[1l.4.Analiza ofertei :
[Il.5.Previziunea absorbiiei subiectului Tn aria pietei
lil.8.Concluzii privind analiza pietei specifice

IV. ANALIZA DATELOR Sl CONCLUZIILE

IV.1. Cea mai buna utilizare (CMBU)
IV.2. Valoarea terenului

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
V. 1. Analiza rezultatelor
V..2.Concluzia asupra valorii

ANEXE

Evaiuator Albu Domnica
Pag.2



RAPORT DE EVALUARE

SINTEZA RAPORTULUI

Identificare proprietate : Activul supus evaludrii este proprietate imobiliard formatd din Teren
intravilan categoria curti-constructii din Rm.Sarat, Cartierul Bariera Focsani, parcela 287, str.Crisului,

nr.27, cod postal 125300, jud.Buzau.
Suprafata terenului este de 299 mp cu NC 30670 din CF 30670.

Client: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RM.SARAT
Utilizator desemnat: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RM.SARAT

Scopul evaluarii: Scopul evaluarii 1l reprezintd informarea clientului asupra VE|DJII de piata a pronrietatn
imobiliare in vederea constituirii dreptului de superficie. ;

Proprietar: MUNICIF‘IUL RM.SARAT

Evaluator: Albu Deminica PFA, reprezentata de expert evaluator ANEVAR, cu specializari El si EPI,
legitimatie nr.10052.

Data evaluarii. 27.05.2022
Data inspectiei proprietatii: 27.05.2022
Data raportului: 30.05.2022.

Drept de proprietate evaluat; proprietate care apartine domemulul privat al Mun. Rm.2arat conform nr,
inventar 1687 din lista inventar a mijloacelor fixe: P E o '

Indicatii asupra valorii: In urma aplicarii mﬂtmdoaogla de evaluare, opinia evaluatoru!m referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobitiare analizate, este urmatoarea: .

Valoarea de piatd a proprietétii imobiliare evaluate (teren intravilan) estimaté prin metoda
comparatiei vanzarilor/metoda comparatiei directe -este-de: 6.139 eur echivaient a 30.347 lei.

Precizari:
- Toate analizele si valorile au fost indicate 1a data de 57 05 2022 - data de referinta

- Valorile au fost estimate pe baza considerenteior prezentate in cadrul prezentului raport'

- Valoarea nu contme TVA;
- Cursul valutar luat in considerare in calcule a fost de 4 9429 lei/EUR aferent datei de 27.05.2022.

Evaluator ,
Albu Domnica

Evaluator Albu Domnica
Pag.3



RAFORT DE EVALUARE

CERTIFICARE

* Evaluatorul, Albu Domnica, membru titular ANEVAR, certific dupa cele mai bune cunosti'nte ale mele c&:

- afirmatiile sustinute Tn prezentul raport sunt reale si corecte, si imi asum responsabilitatea pentru cele scrise
in raport;

- analizele, opiniile si conciuziile sunt limitate numai Ia ipotezele si ipotezele speclflce prezentate Tn raport i
reprezintd opinia mea mmartlalé opinie care nu a fost influentata de terte parti si nu este fn nici un mod

‘supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;
- nu-am niciun interes actual sau de perspectivd, referitor la bunul care face obiectul evaluaril si nu am niciun

interes personal fatd de vreuna din partile implicate;
- nu sunt influentat de nicio constrangere legata de bunul evaluat Tn raporiul de evaluare sau de partile

implicate Tn aceast& activitate de evaluare;
- implicarea mea Tn aceasia activitate de evaluare nu se bazeaza pe Sollc:ltare.:z din partea nimanui, de

obtinerea unor rezultate predeterminate;
- onorariul pltit de cétre client nu are nicio legatura cu obtinerea uncr rezultate predetermlnata sau cu vreo
actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor, opiniilor si concluziilor prezentului raport;

" - analizele, opiniile si conciuziile au fost exprimate in conformitate cu prevedcnle standardelor de evaluare si
cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;

- am realizat parsonai inspectia bunului evaluat;
- detin cunostintele gi experienta necesara pentru efectuarea, Tn mod competent 2 acestel lucrari;

- pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din pariea altor persoane riesemnatare ale certificarii;
- ia data acestui raport, subsemnatul estz membru titular cu legitimatie nr. 10052 cu specializari £l si EPI.

Evaluater
Albu Domnica

Evaluator Albu Domnica
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. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea evaluatoruiui:
Albu Domnica PFA, cu nr. Inregistrare in Registrul comertului F10/407/28.05.2002 si CIF: 20936736

Adresa; Rm.Sarat, str. Stiubeiului, bl. E17, ap 6, jud. Buzau, 125300.
Telefon ;: 0784 400 464, e-mail: domnica.albu@yahoo.com

Competenta:
« - Albu Domnica PFA este reprezentata de evaluator Albu Domnica, membru titular ANEVAR, cu

: specialitates El si EPI sl iegitimatie nr. 10052.
»  Posed calificirile, abilitatea si experienta necesare pentru efeciuarea unei evaluarl in mod obiectly,

nepdrtinitor si competent
Prezentériie faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele .mai perflnente cunostinte ale

evaluatorului;
« Nicl o altd perscana, cu exceplia celor specificate n. raport, nu mi-a acordat asistents

profesionald Tn elaborarea raportuiui, .
© Nu-am higi un intsres actual sau de perspectiva cu subiectul evaludini si nu sunt partinitor fata de
vreuna din partile implicate;
¢ Rermunerarea evaluatorului nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care sa-i
confere acestuia sau unei persoane. afiiate sau implicate cu acesta un stimulent: financiar

pentru concluziile exprimate in evaluare;
+ Nici evaluatorul si nici o persoani afiliati sau implicatd cu acesta nu are alt interes tinanciar legat de

~ finalizarea tranzactiei, ,
- e Analizele, opinilie i concluzile din prezentu! raport sunt limilate nrumai la- ipotezele si

ipotezele speciale prezentatz In acest raport ,
Analizele s 'opiniiie prezentate au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si meatodologia de lucru recomarndale de catre ANEVAR (Asoclatia Nationald a

Evaluatorilor Autorizati din Romania).

L2, Identitwarpa clientului : PRIMARIA MUNICIPIULUI RM.SARAT

Adresa: Rm.Sarat, str. Nicolas Balcescu, nr1, jud. Buzéu, 125300
Telefon : 0236 561946, e-mail: primariarmsarat@prirnariarmsarat.ro

1.3, ldentlﬂcaraa altor utilizatori desemnati: nu este cazul

1.4, Activuiui supus evaluarii; drepturl de proprietate evaluate
Activul supus evaluarii e'-*te proprietate imobiliard formatd din Teren intravilan catagorla curtl-

constructii din Rm.Sarat, Cartlerul Bariera Focsani, parcela 287 Suprafata terenulul este de 298 'mp cu NC
30670 din CF 30670.

Drept de proprietate evaluat, proprietate care apartine domeniului privat al Mun. an Sarat conform nr,
inventar 1687 din lista inventar a mijloacelor fixe.

Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere Ieg,al a actelar
mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate.

I.5. Scopul evaluarii
Scopul evaludrii 1l reprezinta informarea clientului asupra valorii de piata a proprietatii |m0bihare in vederea

constituirii dreptului de superficie.

1.6.Tipul valorii

Potrivit SEV 104 Tipuri ale valorii, tipul valorii trebuie sa fie adecvat scopului evaluarii.

Avand Tn vedere scopul evaluarii, tipul valorii estimate este Valoarea de piata, asa cum este ea definita in
SEV 104 - Tipuri ale valorii: “Valoarea de piata reprezintd suma estimata pentru care un acliv sau o datorie ar

Evaluator Albu Domnica B
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putea fi schimbat(3) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotdrat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si In care partile au actionat fiecare in cunostinia de cauza,

prudent si fara constrangere.”
Evaluarea nu va fi utilizata pentru alte scopuri si/sau Tn afara contextului prezentat.

|.7.Data evaluarii, inspectia proprietatii
Data evaluarii. Data de referin{d a evaluarii este 27.05.2022, dati la care se considera valabile ipotezele

luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator.
Data inspectiei proprietatii. 27.05.2022
Data raportului: 30.05.2022,

1.8, Moneda evaluaril. Valoarea este exprimata in LE! si nu cuprinde taxa pe valoare adaugata.
Cursul mediu de schimb BNR considerat este de 4,9429 lei/EUR. :

1.9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului

Documentele necesare evaludrii proprietdtii imobiliare au fost primite de la client (proprietar): actele de
proprietate, documentatie cadastrald, schite ale proprietatii. ,

Exactitatea si veridicitatea documentelor puse la dispozifie de catre zlient, pe baza caérora s-au fundamentat
ipotezele ce stau la baza evaluzrii sunt responsabilitatea acestuia. .

Documentele orezentate sunt considerate veridice f&é ca evaluatorui sd poatd certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scep informativ. ‘ :

Evaluatorul nu isi asumd réspunderea pentru eventuale modificari ale dreptului de proprietate: sau ale
elementelor hscrise in extrasul de caite funciard/alte documente de la data emiterii acestora sau de la data
inspeciiei st pand la data evaluarii. i :

Planurile, schitele, dimensiunile puse la dispozitia svaluatorului se considera a fi corecte, dar nu se asuma .

nicio responsabilitate evaluatorului in aceasta prvinia.

a. Inspectia propristaiii :
Inspectia'si fotografisres proprietatii s-a realizat de evaiuator in prezenta proprietarului.
Au fost preluate informatii (fehnice, economice, juridice), referitoars la proprielalea evaluatd, a
starea fizicd functicnald a acesteia si s-a iotografiat proprietatea supusa evaludril

Nu s-au realizat investgalii privind eventualele contaminarifinfestdri ale cladirilor, terenului subiect sau
amplasameantelor invecinate si nu au fost inspectaie ecele péri acoperite, neexpuse sau inaccesibileale
cladirilor si echipamentelor, .

Inspectia exterioard si interioarz a conslructiei a fost efectuatd visual, mentionez ca interiorul capelei este cu
pictura bisericeasca, dar constructia va fi evaluata fara pictura interivara. E:

fost-analizata

1.10.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
A. Informatii primite de la client '
» informatii certe
- elernente si date de identificare ale proprietafii evaluate - adresa, delimitare fizica pe teren .
- datele necesare pentru verificarea dreptulul asupra proprietatii evaluate - relevee vizate spre neschimbare,
extras de carte funciard, aite documente, memoriu de arhitecturé si plan de amplasament si delimitare imobil;
suprafatele pentru teren si cladiri au fost preluate din respactivele documente
- istoricui proprietafii
- scopul evaluérii
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientultii.

« informatii pe care s& bazeaza concluzia asupra valorii

- elemente de venitur si cheltuieli aferente imobilului evaluat

- gradul de utilizare si modul de exploatare al constructiiior

- date referitoare la costuri de investiiie (realizate sau necesare),

Aceste informatii au fost asumate de Evaluator n urma compararii cu ceie rezultate din cercetarea piefei;

pentru diferentele majore constatate, au fost aplicate ajustari.

B. Informatii colectate de evaluator
+ datele descriptive referitoare la proprietatea evaluats
« informatii despre vecinatatea proprietaiil evaluate, despre zona si localitate
» date privind piata imobiliar locald, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului,
actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate

Evaluator Albu Domnica
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date spemﬂce din manuale si cata.oage de costuri

+ date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date publlcatu si internet

+ dlate despre preturl, chirii, rate de neocupare si rate de capitalizare publicate de prmc:pahl analisti de piata
recunoscuti, alte analize si opinii publicate

-Evolutia cursului valutar pub[lcat de BNR
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozifie,

existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostin{a.
Evaluatorul a obtinut informatji, opinii, estiméari din surse considerate a fi corecte si de Incredere dar nu se

asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

Documentatia avutd |a disoczitie si amploarea investigatiilor realizate se considerd a avea un grad de
suficientd rezonabil pentru realizarea evaluaril.

1.11.lpoteze semnificative si ipoteze speciale semnifu..atlve
Valoarea exprimats in prezentul raport de evaluare este estimat in.conditiile indeplinitii ipotezelor care

urmeaza si care nu genereaza niciun fel de restrictii In afara celor arétate expres pe parcursul raportului si a
céror impact este expres scris ¢4 a fost luat in considerare. Dacé se.va demonstra c& cel putin una din
ipotezele sub care este realizat raportul gi care sunt detaliate in cele ce urmeaz4 nu este valabild, valoarea
estimata ar putea fi invalidata si este necesaré refacerea lucrarii.
Ipotezele Tn bazs carora s-a realizat prezentul raport de avaluare sunt urmatoarem
Identificarea fizic& a proprietélii subiect s-a realizat de evaluator impreuna cu proprietardl, tinand cont de
indicatiile proprietarului gi Tn baza decumentelor furnizate de acesta’ planul de amplasament si delimitare
imobil vizat de ANCPI/OCP|, actele de proprietate/cadastru. Leocatia indicaté de proprietar, dimensiunea
proprietatii si limitele proprietalii se considerd a fi corecte si Th concordants cu datele din docurnenteie
furnizate de proprietar.
“Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte prlvlnd dreptul de propnetate) se bazeazé exclusiv pe
_informatiile si documentele furnizate de cétre client si au fost prezentate faré a se intraprinde verificari sau
investigatii suplimentare, Dreptul de proprietate este considerat valabil si tfransferabil (in circuitul civil).
Afirmatiile facute de avaluator cu privire la descrierea legald a proprietatii ni! se substituie avizeior juridice
axprimate de specialisti, evaluatorul nu are competenté in acest domeniu.
Se presupune ¢4 toate documentele puse de client la dispozitis evaluatorului sunt corects, fard ca
‘evaluatorul 3 poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop

informativ
Evaluatorul nu are cunostinta de alte pOSIbIlE. litigii generate de eiemenie ascunse sau VEuInafSitl care <4

afecteze bunul irmobil subiect.

Fvaluatorul nu a realizat o anzliza structurald a cladirii sau altor *onstruc;n nici nu a insp=ctat acelzs périi
care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea f|Ind considerate Tn starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client.

Evaluatorul nu Tsi poate exprima opinia asupra stérii tehnice a partilor nemspeutate si acest raport nu
trebuie infeles ca ar valida integritatea structurii sau sisternului clédullor!conslructlhor Ca parte a
procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a preprietafii si nu s-a intenfionat a
se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale con%tructnlor sau instalaiilor altele decat cele Care sunt
ia vedere.

. Evaluarea s-a realizat in Ipoteza inexistentei altor deficiente decat cele observate, descrise si luate in |
considerare; prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in.eviden{s ar putea afecta In mod
negativ opinia evaluatorului asupra valorii; astfel, recomandam partilor preocupate de un asemenea
potential negativ s& angajeze e*:per;l tehnici care s& investigheze astfel de aspecie.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu
se asuma nicio responsabilitate Tn cazul Tn care acestea s-ar dovedi & fi incorecte.

Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarsa unor inspectii sau a unor rapaarte care s indice prezenia
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale In acest sens.
Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista astfel de situatii.

Opinia evaluatorului este cu referire la bunul imobil subiect, aga cum reiese din informatiile puse la
dispozitie de client, fiind limitatd exclusiv la acestea.

Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin contractul de
prestérl servicii intocmit Intre evaluator si client Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru
niciun alt scop decét cel declarat.

Evaluatorul considers ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerand datele care sunt disponibile |a data evaluarii.

- Bunul imobil este evaluat in ipoteza ca este liber de sarcini.

Evaluator Albu Dommnica
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Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de |a data Intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport fsi pot pierde valabilitatea.

Intrarea Tn posesia unei copil a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere n continuare consultantd sau s& depund
marturie in instantd, in afara cazului in care s-au Incheiat astfel de Tntelegeri In prealabil.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.

Prin utilizarea raportului (sau a datelor continute Tn acesta), solicitantul isi nsuseste raportul ca fiind
efectuat in baza documentelor si informatiilor privind proprietatea subiect, transmise/puse la dispozitia

avaluatorului de catre solicitant.

1.12. Tipul raportului care va fi elaborat
Raportul de evaluare a fost intocmit in vederea exprimarii unei opinii privind valoarea justa a proprietatii

imobiliare analizate. _
Raportul de evaluare aste unu! narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103- Raportare. Raporiul de’

evaluare prezintd o déscriere clard si precisé a termenilor de referinia ai evaludrii, a scopului si a utilizaril
desemnate a acesteia si relevarea oricdror ipoteze, ipoteze speciale, care influenteazd in mod direct

evaluarea.

1.12.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare _ _

Prezentul raport de evaluare 2 fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar, corectitudinea si
precizia datelor fiind responsabiiitatea acestuia. in conformitate cu uzanteie din Romania, valorile estimate de
catre avaluator sunt valabile la data prezentatd in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasts datd, -
in care conditiile specifice nu sufera modificari semnificative, care pot afecta opiniile estimate. =

Opinia evaluatorului trebuie analizatd Tn contextul economic general, cand are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul prezentului raport. Daca acestea se maodificd
semnificativ In viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de
acesta la data evaludrii. - ' o

Acest raport de evaluare este confideniial, destinat numai scopului declarat si numai-pentru uzul clientului si

- destinatarului. Evaluatorul nu are nicio responsabilitale daca prezentul raport de evaluare este transmis-unei
alte personae, fig pentru scopul precizat, fie pentru alt scop, in nicio circumsanta. :
Intrarea In posesia unei copii a cestui raport nu implica dreptul de publicare al acestuia.

.14, Declararea conformitétii evaludrii cu SEV

Evaluatorul prezentului raport este Albu Domnica, membru titular ANEVAR, legitimatie nr.10052, care are
competenta cerutd de domeniul specific evaludrii, specializarea EPI, respectiv cel care semneaza prezentul
raport de evaluare. . '

Prin prezenta, in limita cunostintelor i informatiilor detinute, certific urmatoarele: afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport de evaiuare sunt adevérate, corecte, obiective si impartiale; nu am niciun interes
present sau de perspectiva referitor la obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta

legata de partile implicate.
S-au primit informatii si documente legale de identificare a proprietatii supuse evaluarii din partea clientului

evalurii. ;

Prezentul raport a fost realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor in vigoare, adoptate si
recomandate de ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia).

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii, nu au existat devieri de |a standarde.
Evaluatoru! care semneaza prezentul raport de evaluare are competenta necesard impusa de complexitatea

temei de evaluare.

Evaluator Albu Domnica
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Il. PREZENTAREA DATELOR

I1. Date despre aria de piatd, oras, vecinatati si localizare
Proprietatea evaluata este situata in Mun.Rm.Sarat, Cartierul Bariera Focsani, parcela 287, str.Crisului, nr.27,
Jud.Buzau, cod postal 125300.
« Amplasamentul are acces din Str. Crisului drum principal.
Drumul de acces este public, neasfaltat cu 2 banzi pe sens. ;
Utilitatile de pe teren sunt: ap&, canalizare, curent electric, 1a limita proprietatii. -
Transportul in comun este realizat de firma TUC Rm.Sarat, cu autobuze la perioade regulate, de o org, iar

Tn apropiere sunt statii de autobuz.
s in apropiere existd magazin de pro

autogard, biserica. . .
'« Traficul cu autoturisme, transport in comun, méarfuri, etc. se desfasoara pe str. Focsani (E85). Nivelul fonic

este in limite normale. Nu se cunoaste surse de poluare pentru sol si cladiri in zona. Existd protectie din
. partea pompierilor, deasemenea exista protectie din partea politiei si a gardienilor. publici.
s Cartierul este un cartier nou, periferic, aflat in Mun.Rm.Sarat.
Zona in care se afld amplasat imobilul evaluat este cunoscutd in localitate ca fiind "o zond mixta
(comerciald-rezidentiald)"; este o zona preponderent rezidentiala; raportat la suprafata localitatii,  zona
este una de dimensiuni medii, iar in ce priveste pozitia Tn cadrul localitztil, este una periferica, cu un nivel
de importantd secundar. in zona in care se afid amplasamentul sunt preponderant locuinte unifamiliare cu
regim de inaltime P, P+1, spatii comarciale si spatil administrative. . : i
Din punct de vedere sconomiic, zona esie una mediu dezvoltats, aici find amplasate alte proprietati decat
cea evaluata, ‘
Nivelul aprox. al venituriior populatiei din zona este medie, comparativ cu zona superioard, zona centrald
a localitath. -
« Localitatea este tranzitata de: : _
- Drumul European E85 dinspre Bucuresti sau dinspre Suceava, Bacau, Focsani; |
- DN 22 spre Briila; _ ‘
-Magistrala feroviarad — iinia
Suceava).
» Municipiul Ramnicu Sarat apariine celui de-al treflea mare judet din Regiunea de Dezvoitare Sud- Est a
Romaniel. fiind unul dintre cele doud municipii ale judetului Buzau, Thvecingndu-se cu cinci comune:
- Slobozia Braduluj - in nord, '
- R&mnicelu - Tn &si,
- Valea Ramnicului - in sud
- Topliceni §i Podgoria - in vest. E
« Din punct de vedere administrativ, Ramnicu Sarat este un municipiu de marime medie, avand in special o
functie industriald si de furnizor de servicii pentru populatia din zona. 5

duse alimentare, scoald gimnaziala, liceu, zona de recreere, gars,

500 - de Importanta europeand (Bucurasti-Piciesti-Buzau-FocganiBacdu-

1.2, Descrierea situatiei juridice
Drept de proprictate evaluat, proprietate care apartine

‘inventar 1688 din lista inventar a mijloacelor fixe.

domeniului privat al Mun. Rm.Sarat conform nr.

Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectiludinea, din punct de vedere legal, a actelor
mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate.

Conform datelor colectate la inspectie, corelate cu instructiunile evaluarii comunicate de client, structura
proprietatii in scopul evaluarii este: teren intravilan categoria curti constructii cu suprafata de 299 mp

Pentru documentele care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului, se presupune ca ele existd iar informatiile
continute in acestea sunt conforme cu instructiunile evaludrii si coerente cu datele colectate de evaluator,

utilizate Tn procesul evalusrii.

LITIG!!: Din documentele puse la dispozitie si din afirmatiile clientui/propri
litigii la data identificarii proprietatii.

SARCINI: Din documentele puse la dispozitie si din afirmaiiile clientului/proprietarului a rezultat faptul ca nu
exist3 litigii la data identificaril proprietatii.

Evaluarea s-a efectuat in ipoteza — liber de sarcini.

etarului a rezultat faptul ¢& nu exista

Evaluator Albu Domnica
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I1.3. Descrierea amplasamentului si terenului
Proprietatea imobiliard evaluati este reprezentata de un teren cu cladiri aflat In intravilanul mun.Rm.Sarat,
Cartierul Bariera Focsani, parcela 288, str.Crisului, nr.2, Jud Buzau, cod postal 125300, dupa cum urmeazi:

Statie de bemanéa%
! ' "3}4}”

$i asfalt Keyboard Rm..

MOTRIO-SERVICE(S =
AUTOY & -
- m
o
o
Ty E;T
5 Strads oy
:_5 O,";'_;'
= yp Yoy
o fada 4,
)i'i,,-é‘?_

Strada Crisuluis,

NORDEX ENERGY £,
ROMANIA SRL Y |
=Ry S‘j‘flfg\::,-m‘.”-

Dass du Piald

3 3 e

e = A

3 i 5L o BB A

5 £ Z “Parcul Bariera Focsani

8 @ S u_a:higf&'h‘:rnporar

g ool o ¢
[ e ' P
- e =T é
9

L TAM

etrom G
Petrom &

bty s

Casa Veche il
Amplasamentul 'este materializat printr-un teren intravilan categoria curti canstructii cu suprafata de 299 mp,

cu urmatoarele caracteristici:
« Acces stradal
*  Bransamente la refelele publice de utilita{i la gard (electricitate, apd, canalizare, gaz metan):
— Imbunatétiri aduse:
Nr.crt | Denumire cladire NC S teren, mp Sc, mp

1 | Teren 30670 300
2 | Locuinta P+M nefinalizata, 30670-C1 80
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f | Total : 299 90

— Caide acces nu exista,

+ suprafaléd adecvata utilizarii curente, nu exista teren in exces/surplus.

= mediul inconjurdtor - linistit, fara poluare chimica sau sonora.
Terenul are urmatoarele caracteristici fizice: '
-suprafafa totala de 299 mp (din masuratorile cadastrale)
-Forma este regulatd cu deschideri Ia strada Crisului.
-Topografie; nivel/inclinatie —plana, :
-Nu prezinta posibile alunecdri, prébusiri sau alte fenomene fizico-geologice,
-Solul: adéncimea de Tnghef 0,9 m, zona seismicd B, 8 grade de intensitate macroseismicd, conditii de

fundare normale.

I.5.Componente non-imobiliare

Pe proprietate nu s-au identificat bunuri mobile sau alte elemente care nu sunt proprietafi imobiliare.

E:faluator Albu Domnica
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lILANALIZA PIETEI IMOBILIARE

ll.1.Analiza productivitatii proprietatii

Evaluatorul identifica in mod clar proprietatea imobiliar2 Tn cauza si piata imobiliara in care proprietatea se
incadreaza. Analizarea caracteristicilor si atributelor proprietatii imobiliare este necesara pentru a identifica
proprietatile competitive care formeaza piata si a intelege modul in care factorii externi afecteaza proprietatea
respectiva. Prin analiza de piat4 se delimiteaza proprietatea imobiliara de evaluat de alte tipuri de proprietate.
Se va analiza piata proprietatilor imobiliare compuse din constructii vechi cu destinatie administrativa.
Proprietatea subiect este amplasata in zona periferica Cartierul Bariera Focsani, parcela 288, str.Crisului, nr.2

si dispune de unele avantaje precum:
Proximitate faté de E85, arterd principala din zona analizata, care traverseazd zona nordica a orasuiui. Este o

zond circulatd, asfaltatd si sistematizata,
Infrastructura dezvoltats, drum de acces cu regim juridic drum public, drum neasfaitat, fluminat, utilitat

precurn curent alectric. apa, canal gaze la limita proprietatii,
Pentiu Terenul analizat se poate face o analiza de piata, decarece aceste terenuri se tranzaciioneaza in nr.

redus, nu se inchiriaza.

.2.Delimitarea pietei : ;

Aria pletei analizate cuprinde zona localitatii Ramnicu Sarat.

Tipul de proprietate/caracteristici: amplasament pentru dezvoltarz de tip rezidentiall, zona periferica
" a localitatii. localitate cu economie putin dezvoltata, potentialil cumpératori interesatl de achizitia

" unei astfe! de proprietati sunt persoane sau entitati cu putere financiard peste media, pentru
utilizare rezidentiala.

Aria imobiliard: urbana- zond periferica sau alte zone asimiiaiii=

P-oprielti comparabile: proprietati imobiliare de tip rezidential, cu regim de nditime §i coeficienti
urbanistici similari arplasarnentului analizat, din aria descriss ma: sus.

I11.3.Analiza cererii :
Cererea reflects nevoile, cerintele materiale, puterea de cumpaérare i preferintele consumatorilor:
Analiza cererii este concentrata asupra identificarii potentialior utilizatori ai proprietatii, respectiv
cumpératorii, chiriasii sau clientii pe care Ti atrage. | Sy

Cererea de astfe! de proprietati la nivelul zoneli subiect a Inregistrat cresteri importante n ultimii ani’
datorita cererii venite din partea tinerilor care solicita terenuri penlru constructia de loctinte dela
Primaria Rm.Sarat. In perioada imediat urmatoare nu se prevede o dinamica semnificativa a pietel,
ci se vor mentine preturile actuale, iar pe termen lung se pot inregistra usoars cresteri. '
Tn cazul proprietétii analizate, cererea solvabila este activa pe piata spacificd — segmentul de
potentiali cumparatori interesati de cumpérarea unei astfel de propristafi fiind reprezentat de
persoane sau entititi cu putere financiara mare-(capabile s& obtind finantare si s& sustind
rambursarea), pentru utilizare rezidentiala. Astfel de potetiali cumparatori existd sau pot fi atrasi in
aria de piata definitd in numar mediu.

Aceste aspecte trebuie privite In contextul economic general, dar si al specificului tipului de
proprietate analizat, care genereaza un nivel global mic al cererii. ‘

Chirii = nu au fost identificate chirii pentru acest tip de proprietate.

lIl.4.Analiza ofertei
Pe baza faptelor de piatd, in mare parte prezentate mai sus, putem concluziona urmatoarele:

Evaluator- Albu Domnica
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-In aria de piata deﬁhité, proprietatile similare calitativ cu cea evaluata sunt disponibile ;
_Exista teren liber, pretul ofertat fiind de 36-38 euro/mp;

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde concluzia ca exista oferte de vanzare doar pentru
terenuri intravilane libere, nu exista oferte de proprietati cu proprietati similare si nu exista oferte de

inchiriere.

lL.5.Previziunea absorbtiei subiectului in aria pietei ‘ ;
Ofertele variaza in functie de localizare, dimensiune, restrictii de utilizare, acces, existenta unor
utilitati precum curent electric, apa, accesul auto si pietonal, vecinatatile, imbunatatiri ale proprietatii.

1.6.Concluzii privind analiza pietei specifice : v s ¥ :
in baza informatiilor prezentate referitoare la tranzactii incheiate, a informatiilor privind ofertele de
tranzactionare, iri urma analizei si interpretérii datelor, Tn continuare am realizat o sinteza a analizei.
Datele cu relevanta mai mare sunt cele din tranzactii realizate in ultima perioada. Au fost analizate
nivelul si evolutia preturiior, precum si nivelurile de pre{ pércepute pe piata pentru diferitele
dimensiuni ale proprietatilor / terenurilor. I ' ;

Pentru proprietati tip rezidentiai similare/asimilabile proprietétii subiect, Tn urma analizei au rezultat
c3 exista proprietati similare la vanzare. - '

Eva]uamr Albu Domnica
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IV.ANALIZA DATELOR S| CONCLUZIILE

IV.1 Cea mai buni utilizare (CMBU)

in viziunea SEV 104 - Tipuri de valori, valoarea de piata a unui activ reflectd cea mai buna utilizare a sa. Cea

mai bun3 utilizare este utilizarea unui activ care Ti maximizeaza potentialul si care este posibila fizic, permisé

legal si fezabila financiar Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o

alta utilizare.

~ Cea mai buna utilizare trebuie sé fie posibila fizic (daca este cazul), fezabila din punct de vedere financiar,
permis4 din punct de vedere legal i s& genereze cea mai mare valoare a activului. :

Orice imobil reprezinta o ,simbiozé Intre doud entitati™: lerenul si amenajérile acestula si este unanim
acceptat c& terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind s3 adauge valoare acestuia sau s& -0
" diminueze. ,Conirihuiia”, pozitiva sau nagativa, a amenajarilor este in relatie directa si cu starea acestora; dar
mai ales cu ,potrivirea” Intre ulilizarea ciddirilor si utilizarea solicitatd de piatd pentru teren. S8 mai spunem si
faptul ca, de regula, factoril guvernamentall acticneazd mai mult asupra terenului liber si mai putin asupra

© constructiilor deja existente; chiar si atunci cand-apare o liitare asupra utiliz&rii unei proprietati deja
construite, aceasta se faca in virtutea schimbarii solicitdrilor pietei pentru utilizérile amplasamentelor din zona
coerenta a respectivei proprietai.

Rezulla astfel ca CMBU irebuie analizatd distinct pentru terenul liber si pentru proprietatea construita, asa
cum se afld ea la data evaluarii, T .
Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea aceslora prin filtrele posibilitaii
fizice si legale de aplicare a lor, &l testulu fezabilitatii financiare, CMBU se afla printre utilizérile care trec
aceste condilii gi este cea care maximizeazé"productivitatea” entitagii analizate. -

s CMBU a terenului considarat liber , --
Aceastd parte a analizei CMBU se face in ipoteza ca esie terenul este liber (chiar daca existd constructit pe
el), deoarece evaluatorul tratitie s&-si raspunda la intrebarea: .dac3 acest amplasament ar fi liber de
constructii, care ar fi cea mai eficienta utilizarz 3 sa?": orice participant rational de pe piaté va judecain
aceeasi termeni. Aceasta este &i ratiunea penlru care terenul oricarei proprietati construite va trebui evaluat
in ipoteza ¢& este unul liner §i pregatit pentru a prinii 0 noud investitie, Proprietatea evaluata face parte dinir- -
0 zond mixté (comercial-rezideniaid), in zona regasindu-se preponderant iocuinte.individuale, spatii

rezidentizle, Astfel, putem zfirma ca amplasamentul anaizat se afia In CMBU a sa - destinalie rezidentiala.

+« CMBU a preprietstil construite : co )

- Aceastd parta a 2nalizei vizeaza situajia construcfiiior existente pe teren in.configuratia si starea de la data -
evaludrii. Cu exceptia cazurilor in care piata terenurilor libére este siab segmentatd si nu face diferenta intre
utiliz&ri, CMBU pentru proprietatea construita o urmeaza pe cea a terenului liber; astfel, luand i congiderare
tipul cladirilor existente pe amplasament, se constatd ca acestea sunt coerente cu utilizarea terenului = -
destinatie rezidentiala.’ - Yo C e :

Concluzie ¥ i i 3 <5 e

Utilizarea curenté se presupune a fi cea mai bund utilizare daca nu exista indicatii din piata sau alti factori

care s4 conducd Ia concluzia ci existd o alté utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii.
Rationarnentul evaluatorului, pe baza caruia:se fundamenteazé aceasta concluzie, are |a bazé caracteristicile
fizice, juridice si economice ala proprietaiii subiect, valabile la data svaludri. =~ - T i b

bty - H
' I 1

IV.2.Valoarea téremliui

P

Valoarea de piaté a terenului trebuie estimata:.avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. :
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urméatoarele: comparatia directsi, extractia, alocarea, metoda

reziduala, capitalizarea rentel funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Compératia directs este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd atunci cénd
existd informatii disponibile despre’ tranzacfii si/sau oferte comparabile. Aceastd metodd o vom utiliza la

evaluarea terenului subiect.

Evaluator Albu _Domnica
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In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind terenuri similare, in

scopul evaludrii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in considerare asemanarile si
deasebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementeie de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditi de finantare, conditi de

vanzare, cheltuieli efectuate imediat dupa cumpérare, conditile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,

utilitétile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate din cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de

optimizarea utiliz&rii si nu de natura/tipul acesteia. ‘
Proprietatile imobiliare comparabile utilizate in-analizd sunt prezentate mai jos:

Element de comparatia

Comparabila A

Comparahila B

Identificare proprietata

Bariera Focsani

Bariera Focsani |

| Valoare, euro

Grila de comparatii este urmatoarea:

Pret, euro/mp . 36.67 35.33
Suprafata 300 600 _
11000 23000 /

| Elemente de comparatie

Proprietaten Subiect

Comparabila A

Comparabila B

Teren intravilan,

Teren intravilan, Bariera

Teren intravilan, Bariera

I?enﬁﬁm" proprietate Bariera Focsani Focsani Focsani
Pref vAnzare {eur) . [1.000 23.000
Suprafafd mp 299 200 ) 600
| Pre} ofertA/vinzare (eur/mp) - _'_'__________ 36,67 | i 38,33
IR C AR K . !
Ajus_h}r_e uinflarh sau procentuaii i o | -30% -30%
g:;i:::zéﬁ:;lﬁ pentiu tipul. 1100 1150
Pre Ajustal _ T 2567 - 26,33
. ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARTL - T
gRRE;g&I;SDE PROPRIETATE Dregt absolut h Drept absolut Drept absolut
Ajustare unitara sau procentuald 0% 0%
Ajus'tgiré totald pﬂﬂ[['l:l :‘I]';:-p‘[ de 0 0
proprietate R o - ;
Erej Ajustat 25,67 | 26,83
ﬁszﬂfg f_i Efbcﬂﬁitgcﬁ) Nu sunt Similar Similar
Ajustare unitarlt sau procentuald 0% 0%
Ajustare totald pentiu restricgii 0 0
legale
Pret de viinzare Ajustat 25,67 26,83
CONDITIHI DE FINANTARE Numerar Numerar MNumerar
Ajustare unitar sau procentuald 0% 0%
Ajustare totald pentru conditii de 0 0
finantare -
Pref Ajustat 25,67 26,83
CONDITII DE VANZARE Normale Normale Normale
0% 0%

Ajustare unitarfi sau procentuali

Evaluator Albu Dommnica
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T ELEMENJE SPECIFICE PROPRIETATI

Ajustare totala pentru condilii de
3 0 0
vinzare
Prej Ajustat 23,67 26,83
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente
Ajustare unitara sau procentuald ' 0% 0%
Ajustarc totald pentry condilii de ;
- 0 0
piatd ]
Pref Ajustat 25,67 26,83

Zona similard

Zond zimilard

LOCALIZARE Zon periferica
Ajustare unitara sau procentuald 0% - 0%
Ajustare totald pentru localizare 0 0
Pref Ajustat ' | 25,67 26,83
ik T CARACTERISTICI FIZICE o B
SUPRAFATA (mp) 299 300 600"
Ajustare unitari sau procentuald 0% 5%
hff';jn.J:-:tare, totald pentri s4prd l:a['—;i'- — 0 P .
Pref Ajusiat_ B - 25,67 25.49 ol
:: E‘eSrIJIITI?TIE (utiiizarea ~ rezidential - rezideéntial ' réz.ide,r_:t?.ﬁl i
Ajustare unitard sau procentuali 0% . 0% - :
Ajustare totald pentru destinatie 0 0
irci Ajustat g _'__‘5?7_ 25,49 i
:‘t:\:i I::?gﬁﬁ:j}{TERIOA_BE Strada pietruita Strads nesmnenajata Stradi nenmanajat.a
-_-ziL.mmm unitard sau procentuzld __w, T -20,0% -20,0%
g_g;itiir:r;omm pentiu Hr-)‘ajmi ,' L _-5 1 5,10
Pref Ajusial ) i 20,53 20,32
TOPOGRAFIE/RELIEF T Drept Drept Drept, - i
Ajustare unilard sau proceniuald | 0% (%% ;
Ajustare totall pentru : '—_0_' 5
_topografie/relief : .
Prej Ajustat 20,33 2039

UTILITATI DISPONIBILE

La limita proprietatii

La limita proprictitii

La limita proprietdfii

{canaliznre/npﬁ!curent/gn:}
TA_justare‘ Unitard sau procentuald - 0% 0% o
Ajustare totald pentru utilitari 6 -
disponibile )
Pret Ajustat e 2033 - 20,39 N
FORMA [N PLAN regulata reguiata regulata
Ajustare unitard sau procentuald 0% 0%
Ajustare totala pentru forma n plan ] 0
-Pret Ajustat 20,53 20,39
Ajustare totala netd absoluta -16,1 -17.9
Ajustare totald netd % -44,00% -46,80%
Ajustare totala brutii absolutd 16,13 17,94
Ajustare totala brutt % 44% 41% o
Numiir ajustari 2 3

i:";valuamr Albu Domnica
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20,5 curo/mp
I 102 ' lei/mp
Valoarea proprietifii subiect:

6.139 curo

30.347 . lei
Data: 26.04.2022 4,9429 curs
Seleciarea concluzici asupra valorii este delerminata de proprietatea imokiliard comparabila A, care cste cea mai apropiatd dpdv
fizic, juridic si economic de proprictatea imabiliari subiect 5i asupra pre(ului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari brute
absolute, v

Ajustarile s-au |uat in considerare astfel:
©  Comparabilele au fost ajustate pentru oferts, luand in considerare disponibilitatea de negoclere

la tranzactionare si conditile actuale ale pietei imobiliare la nivelul fiecarel ‘comparabile
identificate. in urma discutiilor telefonice cu proprietari, acestia sunt dispusi s& negocieze, iar
valoarea ajustérii a fost stabilita pe baza observatiilor istorice referitoare ia marja de negociere
- pentru acest tip de proprietate, comparabila A a fost ajustata cu -30%, iar comparabila B a fost
_ ajustata cu -30%. : N ’
9 Drept de propristate: nu au fost necesare ajustari;
2 Restrictii legale’ nu au fost necesare ajustari;
'_“ Conditil de finantare: nu au fost necesare ajustari, -
9 Conditii de vanzare: nu au fost necesare ajustari
Y Conditii de piatd nu au fost necesare ajustari; -
" Localizare: nu au fost necesare gjustari _
Y Cardcteristici fizice- suprafata: comparabila B a fost ajustata cu-5%
 Destinatie’ nu au fost necesare ajustari : 5
% Amenajari: comparabila A a fost ajustata cu -20%, iar comparabila B a fost ajustata cu -20%
' Topografie: nu au fost necesare ajustan T ' g
¢ Uiitati disponibile: nu au fost necesare ajustari
7 Forma in plan: nu au fost necesare ajustar ! ': -
Valozrea de piatad pentru proprietatea supusé evaiudrii a fost estimara ca filnd asimilabild vaiornii ajustate a
proprietati comparabile A, devarece proprietatil i-au fost aduse cele mai puiine gjustén si ze apropie de -
caracieristicile ampiasamentului anziizat (ajustarea briité procentuaii cea mai mica). ’ ;
in acest context, valoarea rezultatd prin metoda comparatiei vanzarorimatoda comparatiel cirecte este de:
&132 eur echivalent a 30.347 lei. ' 7oanis g

'Valoarea de piaté a proprietatii imobiliare evaluate {teren intravilan) estimatd prin metoda
comparatiei vanzirilor/metoda comparatiei directe este de: 6138 eur echivalent & 30,347 lei. .

Evaluator Albu Domnica
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V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

‘Dupa verificarea procesului de evaluare s-a constatat ca s-au intrunit conditii tehnice pentru metoda
comparatiei vanzirilor/metoda comparatiei directe a terenului intravilan analizat, nu EXIS’(a 0 piata a

inchirierilor pentru proprietati similare pentru abordarea prin venit.
Inurma aplicarii abordéri in evaluare s-au determinat urmatoarele valori ale proprietatii !moblhare

subiect:

Valoarea de p,i'éi;é a hfuﬁt‘ietéﬁi-lmobiliare evaluate (teren intravilan) estimata prin metoda
comparatiei vanzarilor/metoda comparatiei directe este.de: 6139 eur echivalent a 30.347 lei.

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului. In apiicarea abordaril prin
piata, cantitatea informatiller este suficienta.

CONCLUZIA ASUPRA VALORII
Am ales pentru proprietatea evaluata valoarea obtinuta prin Abordarea prin_ plata pe care o

apreciez cea mai potrivita avand in vedere ca am avut date de piata suficiente si credibile.

Valoarea de pia'l,:a a proprietatii imobiliare evaluate (teren intravilan) estlmatﬁ prin metoda
- comparatisi vanzdrilor/metoda coinparatlei directe este de: 6139 eur echivalent 2 30.347 lel.

Considerentele privind valoares sunt urmatoarele:

- Valoarea este fard TVA
- Valoares este valabild numai in baza ipotezelor si ipotezelor special prezentate in raport

—, Cursul de schimb mediu leu/suro considerat este 4.9429 si este cursul BNR vaiabil la data

evaluarii
-Estimarile sunt valori de piaid, conform definitiilor menttcznate pe parcura 51 nu au Iua* in calcul

conditii atipice de limitare -a vandabilitatii.
Aceastd evaluare reflect cea mai buna judecatd a evaluatorului, avand | in vedere mformatnle

disponibile si scopul prUCLdU!I]DI’ aplicate.

EVALUATOR
Albu Demnica

Evaluator Albu Domnica
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- ROMANIA
JUDETUL BUZAU
WUNICIPIUL RAMMICU-BARAT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
- aprobarea inveniarulul bunusilor care aleatuiese doxn: i privat al
Municlpluivi Rm.Sarat la deta de 28.02.2010

, Consilinzl Local al municipiului Rémnicu-Sirat, judetul Buzdu, intrunit in
gedinga de jucru ordinara in data de 28.03.2019; - ' '
Avand in vedere:
- expaneres de motive a Primarului murdeipiului Rn.Sarat,
- raportul Directie: economice-Serviciul Biget-Contabilitate din cadrul aparatului
de specialitate &l primarnlui Munieipiuby Rm. Sarat in conformitate cu prevederile
art.44 din Llegea nr.215/2001 a administratiel publice locale, republicata,
actualizats, '
- avizul comisiei de speciabitate a Consiliului local:

.~ prevederile art.4 din Legea n1r.213/1298 privind proprietatea publica si regimul .
juridic al scesteia, actualizata; LG
-prevederile art.2 din Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr 2861/2009
peniru aprobarea Normelor privind organizaves si efectuarea inventarierii
elementejor de natura sctivelor, datoriilor ai capitalurilor proprii; T
-modificarile intervenite in lnventarul hunurilor care alcatuisse domeniul privat al
Municipiului R, Sarat de 1z data adoptarii HCL nr.101 /29.03.2018; :
- prevedesile HCL ns.52/28.02.2019 privind alegerea presedintelui de sedinta al
Consiliului local & Municiplulni Rm. Sarat pentru sedintele din tunile martie
2019- mai 2019, : : :
~prevederiie art, 10, art. 36, zijn 2, lit.c, art. 122 corcborat co art. 128 din Legea
nr.215/2001 a administregie: publice locale, republicata, actualizata; B

Lluand in considersre dispozitiile Legii nr.24 /2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative vepublicata, cu modificarile si
completarile ulterioare; _ - :

n temeiul arl.89 alin.l, art.45 alin.3 s art.118 alin.1 lit.b din Legea
nr.215/2001 & administratiel pubiice locals, republicata, actualizata;

HOTARAGTE:

Art.i Se aproba Inventaru! bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al

Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, conform anexelor nr,1 si 2.
Anexsle nr.1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare,

: Art.2. La intrarea in vigoare a prezentei hotarari HCL nr.101/29.03.2018
isi inceteaza aplicabilitatea, : .

Ast.3. Cu aducerea la indeplinire g prezentei hotarati se insarcineaza
Primarul mumicipiufui Rm.Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, Compartimentul Administrare Patrimoniu din cadrul aparatului de -
specialitate al primarului municipiuhyi Rm, Sarat precum si perascanele abilitate -
sa exercite controlul financiar preventiv propriu, reapectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteazd fondurile
publice locale si/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale



n demeniu, de catre functionarii publiel din cadral aparatului de specialitate al
primearuiui abilitali in acest gens.

Avtd, Preventa hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
- comunica Primaruiug mruimicipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si 8¢ comunica Tstitutiel Prefectidui Judetuhu Buzau in vederea
exercitarii controlulai cu privive la legalitate.

Acenstd hot&rive o fost adoplsin de catre Comsilivl Loesl al
Mopieipiaiui Rroo. Saral in sedinin ovdimara 4in data de 28.08.2019, cu
regpectaren  prevedesfior  arledBS  alad  dis Logen  ar ‘!Eiﬁfﬁﬂﬂl, %
administeatiol Emhﬁl-.,f.r !mam]i@, republicats =i r.wi.ua.ﬁimm, ow wn mmar de 18
wotwrd pontre, o cabiimert &l - wolwsd impoteive din numaral
tntal de 19 w:-wuiﬂm‘& .m mﬁ T Tumeils ol | ??S_tmm@ﬂﬁe.ﬂszl iveal progomtd,

tontragslineass,
Vagyas-Dapidoie Manuela

Prepedints deo geingi
Dogpunl esnsilier Focls

i 1“'l
-k’-‘lt d‘ﬁﬂ"‘&‘k "H rgfﬂ .rJ'H f__

I’l...'



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, protectie mediu si turism

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea acordarii unui drept
de superficie, cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de
teren de 299 mp (suprafata masurata) apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat, teren situat in Municipiului Rm.Sarat, cartier
Bariera Focsani (parcela 287), strada Crisului nr.27, judetul Buzau, pe
care este executata o constructie C1 cu destinatia de locuinta, ce a facut
obiectul contractului de donatie autentificat sub nr.2013/01.10.2021,
catre domnul Trestianu Iordache, coroborat cu incetarea atribuirii in
folosinta gratuita a aceluiasi teren catre domnul Banu George Pompiliu

Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectie mediu
si turism, intrunita in sedinta din data de 29.06.2022 a analizat Proiectul de
hotarare privind aprobarea acordarii unui drept de superficie, cu titlu
oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 299 mp
(suprafata masurata) apartinand domeniului privat al Municipiului
Rm.Sarat, teren situat in Municipiului Rm.Sarat, cartier Bariera Focsani
(parcela 287), strada Crisului nr.27, judetul Buzau, pe care este
executata o constructie C1 cu destinatia de locuinta, ce a facut obiectul
contractului de donatie autentificat sub nr.2013/01.10.2021, catre
domnul Trestianu Iordache, coroborat cu incetarea atribuirii in folosinta
gratuita a aceluiasi teren catre domnul Banu George Pompiliu, inscris la
punctul 7 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local al
Municipiului Rm.Sarat din data de 30.06.2022.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectie mediu si
turism avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, ___-___ abtineri si __-___ voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism—protectie mediu si turism,
X dipte,
jey Grigoras Nelu

Redactat,
Secretar,

Consilier local Necut%l’avel Vasilica
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia juridica, de disciplina si validare

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea acordarii unui drept
de superficie, cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de
teren de 299 mp (suprafata masurata) apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat, teren situat in Municipiului Rm.Sarat, cartier
Bariera Focsani (parcela 287), strada Crisului nr.27, judetul Buzau, pe
care este executata o constructie C1 cu destinatia de locuinta, ce a facut
obiectul contractului de donatie autentificat sub nr.2013/01.10.2021,
catre domnul Trestianu Iordache, coroborat cu incetarea atribuirii in
folosinta gratuita a aceluiasi teren catre domnul Banu George Pompiliu

Comisia juridica, de disciplina si validare, intrunita in sedinta din data de
29.06.2022 a analizat Proiectul de hotarare privind aprobarea acordarii
unui drept de superficie, cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra
suprafetei de teren de 299 mp (suprafata masurata) apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, teren situat in Municipiului
Rm.Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela 287), strada Crisului nr.27,
Jjudetul Buzau, pe care este executata o constructie C1 cu destinatia de
locuinta, ce a facut obiectul contractului de donatie autentificat sub
nr.2013/01.10.2021, catre domnul Trestianu Iordache, coroborat cu
incetarea atribuirii in folosinta gratuita a aceluiasi teren catre domnul
Banu George Pompiliu, inscris la punctul 7 de pe ordinea de zi a sedintei
ordinare a Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de 30.06.2022.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia juridica, de disciplina si validare avizeaza FAVORABIL proiectul de
hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, - abtineri si __-__ voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Redactat,
Secretar,
Consilier local Dorobantu Voichita Maria
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate
si protectia persoanelor aflate in nevoie

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea acordarii unui drept
de superficie, cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de
teren de 299 mp (suprafata masurata) apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat, teren situat in Municipiului Rm.Sarat, cartier
Bariera Focsani (parcela 287), strada Crisului nr.27, judetul Buzau, pe
care este executata o constructie CI cu destinatia de locuinta, ce a facut
obiectul contractului de donatie autentificat sub nr.2013/01.10.2021,
catre domnul Trestianu Iordache, coroborat cu incetarea atribuirii in
folosinta gratuita a aceluiasi teren catre domnul Banu George Pompiliu

Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate si protectia
persoanelor aflate in nevoie, intrunita in sedinta din data de 29.06.2022 a
analizat Proiectul de hotarare privind aprobarea acordarii unui drept de
superficie, cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de
teren de 299 mp (suprafata masurata) apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat, teren situat in Municipiului Rm.Sarat, cartier
Bariera Focsani (parcela 287), strada Crisului nr.27, judetul Buzau, pe
care este executata o constructie C1 cu destinatia de locuinta, ce a facut
obiectul contractului de donatie autentificat sub nr.2013/01.10.2021,
catre domnul Trestianu Iordache, coroborat cu incetarea atribuirii in
folosinta gratuita a aceluiasi teren catre domnul Banu George Pompiliu,
inscris la punctul 7 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local
al Municipiului Rm.Sarat din data de 30.06.2022.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate si protectia
persoanelor aflate in nevoie avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare mai
sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, - abtineri si _ - voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate
=5 nelor aflate in nevoie,
sedinte,

Redactat,

Secretar,

Coansilier local Andreiu Silviu-Mihai
)

*
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea acordarii unui drept
de superficie, cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetel de
teren de 299 mp (suprafata masurata) apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat, teren situat in Municipiului Rm.Sarat, cartier
Bariera Focsani (parcela 287), strada Crisului nr.27, judetul Buzau, pe
care este executata o constructie C1 cu destinatia de locuinta, ce a facut
obiectul contractului de donatie autentificat sub nr.2013/01.10.2021,
catre domnul Trestianu Iordache, coroborat cu incetarea atribuirii in
Sfolosinta gratuita a aceluiasi teren catre domnul Banu George Pompiliu

Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura, intrunita
in sedinta din data de 29.06.2022 a analizat Proiectul de hotarare privind
aprobarea acordarii unui drept de superficie, cu titlu oneros, fara
licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 299 mp (suprafata
masurata) apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, teren
situat in Municipiului Rm.Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela 287),
strada Crisului nr.27, judetul Buzau, pe care este executata o
constructie C1 cu destinatia de locuinta, ce a facut obiectul contractului
de donatie autentificat sub nr.2013/01.10.2021, catre domnul Trestianu
Iordache, coroborat cu incetarea atribuiril in folosinta gratuita a
aceluiasi teren catre domnul Banu George Pompiliu, inscris la punctul 7
de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local al Municipiului
Rm.Sarat din data de 30.06.2022.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57 /2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura avizeaza
FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, __ - abtineri si ___ - voturi impotriva din numarul total de 7

consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Redactat,
Secretar,
Consilier local Apostol Marieana

5 o



