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CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
pentru aprobarea vanzarii catre domnul Barbu Stivarache si doamna
Barbu Nastasia-Nicoleta a terenului proprietate privata a Municipiului
Rm.Sérat, aferent imobilului - constructie dobandit in proprietate in baza
Legii nr.112/1995, situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Gheorghita
Lupescu nr.34- lotul 2, judetul Buzau

Consiliul Local al municipiului Rm.Sarat, judetul Buzau, intrunit in

sedinta de lucru ordinara in data de 29.02.2016;

Avand in vedere:
- expunerea de motive a Primarului Municipiului Rm. Sarat;
- raportul comun intocmit de catre Compartimentul contencios administrativ si
juridic si Directia economica din cadrul aparatului de specialitate al primarului
Municipiului Rm.Sarat;
- avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local;
- cererea domnului Barbu Stavarache;
- raportul de evaluare intocmit de Sora Ioana, evaluator autorizat ANEVAR
(data evaluarii 16.02.2016);
- faptul ca solicitantii au detinut contract de inchiriere pentru terenul ce face
obiectul prezentei hotarari;
- prevederile HCL nr.76/31.03.2015 privind aprobarea Inventarului bunurilor
care alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Rm. Sarat la data de
31.03.2015, cu completarile ulterioare;
- contractul de vanzare-cumparare cu plata in rate nr.71/01.08.2003,
neincheiat in forma autentica, modificat prin actul aditional nr.1/2015;
- adresa Compartimentului Spatiu locativ prin care se confirma achitarea
integrala a imobilului- constructie ce face obiectul contractului de vanzare-
cumparare cu plata in rate nr. 1/ 01.08.2003, neincheiat in forma autentica,
modificat prin actul aditional nr.1/2015;
- prevederile art.26, aliniat ultim din Legea nr.112/1995 pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in
@T@p?i@i&iﬁg statului, actualizata, potrivit caruia: gSZé??”i%fé’i@f@ de teren preluate
de stat sau de alte persoane Juridice, aflate la data de 22 decembrie 1989 in
posesia acestora si care depdsesc suprafata aferentd é‘??‘ﬁff‘ﬁééiﬁiﬁ ramin ir
proprietatea statului.”
- prevederile art.37 din H.G nr.20/1996 privind aplicarea Legii nr.112/1995
pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului, republicatd, potrivit caruia: “In situatiile de
vinzare cdire chiriasi a apartamentelor si, cind este cazul, a anexelor
gospoddresti si a garajelor aferente, dreptul de proprietate se dobindeste si
ggmpm terenului aferent, cu respectarea dispozitiilor art. 26 alir Leagzﬁ ultim din
lege.”
- necesitatea incheierii contractelor de véizzafeacuﬂpéram in forma autentica,
avand ca obiect atit constructiile cat si terenul “dobandit” de sub constructii
precum si terenul ce face obiectul cererii domnului Barbu Stavarache;
- prevederile HCL nr.229/26.11.2015 privind alegerea Presedintelui de sedinta
al Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru sedintele din lunile
decembrie 2015-februarie 2016;

prevederile art.123 alin.3 si art.36 alin.5 lit.b din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicata si actualizata;
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Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24 /2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare;

In temeiul art.39 alin.1, art.45 alin.3 si art.115 alin.1 lit.b din Legea
nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata, actualizata;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba vanzarea catre domnul Barbu Stavarache si doamna
Barbu Nastasia-Nicoleta, a terenului proprietate privatd a municipiului Rm.
Sarat, in suprafata de 14,55 mp, rezultat ca diferenta intre suprafata masurata
de 72 mp aferenta lotului nr.2 si suprafata de 57,45 mp - teren de sub
constructie, suprafatd de teren care a fost dobandita in proprietate de catre
domnul Barbu Stavarache si doamna Barbu Nastasia-Nicoleta prin act de
instrainare, neincheiat in forma autentica, situat in Municipiul Rm.Sarat,
Gheorghita Lupescu nr.34- lotul 2, judetul Buzau.

(2) Suprafata de 57,45 mp — teren de sub constructie reprezinta
proiectia imobilului- constructie compus din una camera de locuit in suprafata
utild de 36,81 mp (suprafatd construitd de 44,18 mp) si anexe in suprafata
utila de 11,06 mp (suprafatd construita de 13,27 mp), imobil-constructie ce a
facut obiectul contractului de vanzare-cumparare cu plata in rate
nr.71/01.08.2003, neincheiat in forma autentica, modificat prin actul
aditional nr.1/2015.

(3) Terenul precizat la alin.1 este inscris in Cartea Funciara a
Municipiului Rm. Sarat avand numarul cadastral 34487.

Art.2. (1) Se aproba raportul de evaluare al terenului mentionat la art.1,
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Sora loana, prin care s-a stabilit
pretul de vanzare al terenului in suma de 2.183 lei.

(2) Raportul de evaluare prevazut la alin.(l} din prezentul articol
face parte integranta din prezenta hotarare.

Axt.3. Pretul stabilit prin raportul de evaluare pentru terenul mentionat
este de 2.183 lei.

Modalitatile de achitare a terenului sunt urmatoarele:

- achitare integrala;

- rate, caz in care urmeaza ca cel care cumpara sa achite un avans de cel putin
25% din pretul stabilit si rate lunare egale, esalonate pe o perioada de pana la
3 ani cu o dobanda anuala de 10%.

In cazul neachitarii consecutive a 3 (trei} rat
conformitate cu prevederile mai sus mentionate, contractul
cumparare isi inceteaza aplicabilitatea.

Art.4, Se aproba modificarea inventarului domeniului privat al municipiului
Rm. Sarat, avand in vedere prevederile art.1 din prezenta hotarare.

Art.5. Se delega Primarul municipiului Rm. Sarat in vederea reprezentarii
municipiului pentru perfectarea si incheierea contractului de vanzare -
cumparare in forma autentica.

Art.6. Municipiul Rm. Sarat, in calitate de vanzator beneficiaza de ipoteca
legala in conformitate cu prevederile art.2386 alin.1 din Noul Cod Civil pentru
pretul ramas neachitat.

Art.7. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului  Rm. Sarat prin Compartimentul contencios
administrativ gi juridic si Directia economicd din cadrul aparatului de
specialitate al primarului Municipiului Rm.Sarat.

Art.8. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectulul Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.
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Aceastd hotdrdre a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din 29.02.2016, cu
respectarea prevederilor art.45 alin.3 din Legea nr.215/2001, a
administratiei publice locale, republicatd si actualizatd, cu un numar

de voturi pentru, abtineri si voturi impotriva din
numarul total de 19 comsilieri locali in functie si consilieri locali
prezenti.
Presedinte de sedint4, Contrasemneaza,
Domnul consilier Cirjan Sorin-Valentin Secretar,

Vagyas-Davidoiu Manuela

Hr.
Rm.Sarat 29.02.2016
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Nr. 3644/18.02.2016

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea vanzarii catre domnul Barbu Stavarache
si doamna Barbu Nastasia Nicoleta a terenului proprietate privata a municipiului
Rm.Sarat, aferent imobilului-constructie dobandit in proprietate
in baza Legii nr.112/1995, situat in municipiul Rm.Sarat,
strada Gheorghita Lupescu, nr.34, lot 2, judetul Buzau

in conformitate cu prevederile art. 36 alin. (5) lit. b din Legea nr.
215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, Consiliul local hotaraste vanzarea bunurilor
proprietate privata a comunei, oragului sau municipiului, dupa caz, In
conditiile legii.

Potrivit art. 123 alin. (3) din actul normativ mentionat mai sus, prin
derogare de la prevederile alin. (2) ale aceluiagi articol, consiliile locale pot
hotari vanzarea unui teren aflat in proprietatea privata a unitatii
administrativ-teritoriale pe care sunt edificate constructii, constructorii de
bund credintd ai acestora beneficiind de un drept de preemfiune la
cumpararea terenurilor aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste
pe baza unui raport de evaluare, aprobat de Consiliul local.

Prin cererea inregistratd sub numarul 23828/19.11.2015, domnul
Barbu Stavarache, proprietar al locuintei situatd in municipiul Rm.Sarat,
strada Gheorghita Lupescu nr.34, judetul Buzau, dobanditd in baza
Contractului de vanzare-cumparare cu plata in rate nr.71/ 01.08.2003,
modificat prin Actul aditional nr.1 /2015, a solicitat cumpararea terenului in
suprafatd de 14,55 mp, teren situat in municipiul Rm.Sarat, strada
Gheorghitd Lupescu nr.34, lot 2, judetul Buzau, rezultat ca diferenta intre
suprafata masurata aferentd lotului 2, respectiv 72 mp, si suprafata de
57,45 mp-teren de sub constructie, care au fost dobandite prin act de
instrainare, neincheiat in forma autentica.

Precizam faptul cd, prin Contractul de vanzare-cumpdarare cu plata in
rate nr.71/01.08.2003, modificat prin Actul aditional nr.1/ 2015, in temeiul
Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, domnul Barbu
Stavarache si doamna Barbu Nastasia Nicoleta au cumpérat locuinta
compusa dintr-o camera de locuit si anexe in suprafatd totala construita de



57,45 mp, imobil situat la adresa din municipiul Rm.Sarat strada Gheorghita
Lupescu, nr.34, judetul Buzau.

Odata cu locuinta ce s-a vandut, dreptul de proprietate s-a dobandit
si asupra terenului aferent in suprafatda de 57,45 mp, cu respectarea
prevederilor art. 26, alin. final din actul normativ sus precizat.

Avand in vedere ca solicitantii au dobandit in proprietate suprafata de
teren de 57,45 mp, raportat la suprafata de teren de 72 mp, teren inscris in
cartea funciard a municipiului Rm.Sarat, avand numar cadastral 34487,
suprafata de 14,55 mp poate face obiectul vanzarii avand la baza un raport
de evaluare intocmit de citre un evaluator autorizat, in conditiile legii.

Valoarea de piatd a terenului specificat mai sus este stabilita prin
raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, ing.Sora Ioana
la pretul de 2183 lei. :

Tinand cont de faptul ca imobilul-constructie ce a fost vandut in
temeiul Legii nr.112/1995 a fost achitat integral conform adresei emisa de
Compartimentul Spatiu locativ din cadrul aparatului de specialitate al
primarului Municipiului Rm.Sarat, iar terenul de sub constructie a fost
dobandit in proprietate cu respectarea prevederilor art. 26, alineatul ultim
din Legea nr.112/1995 pentru reglementarea situatie juridice a unor imobile
cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, conform carora:
,,Suprafetele de teren preluate de stat sau de alte persoane juridice, aflate la
data de 22 decembrie 1989 in posesia acestora $i care depdsesc suprafata
aferentd constructiilor, ramin in proprietatea statului”;

Propunem aprobarea vanzarii terenului cétre Barbu Stavarache si
Barbu Nastasia Nicoleta, care au drept de preemtiune la cumparare, cu
pretul propus prin raportul de evaluare.

Avand in vedere cele de mai sus, a fost elaborat alaturatul proiect de
hotdrare, cu rugamintea de a fi adoptat in forma prezentata.

Initiator,
Primarul Municipiului Rm.Sarat,
Viorel Holban
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Nr. 3643/18.02.2016

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea vanzarii catre domnul Barbu Stavarache
si doamna Barbu Nastasia Nicoleta a terenului proprietate privatd a municipiului
Rm.Sarat, aferent imobilului-constructie dobandit in proprietate
in baza Legii nr.112/1995, situat in municipiul Rm.Sarat,
strada Gheorghita Lupescu, nr.34, lot 2, judetul Buzau

Referitor la: expunerea de motive a domnului Holban Viorel, primarul municipiului
Rm.Sarat

Obiect : propunerea spre aprobare a proiectului de hotérare pentru aprobarea vanzarii
catre domnul Barbu Stavarache si doamna Barbu Nastasia Nicoleta a terenului proprietate
privata a municipiului Rm.Sérat, aferent imobilului-constructie dobandit in proprietate in
baza Legii nr.112/1995, situat in municipiul Rm.Sarat, strada Gheorghitad Lupescu, nr.34,
lot 2, judetul Buzau

Prin cererea Inregistratd sub numdrul 23828/19.11.2015, domnul Barbu
Stavarache, proprietar al locuintei situatd in municipiul Rm.Sarat, strada Gheorghita
Lupescu nr.34, judetul Buzau, dobanditd in baza Contractului de vanzare-cumpérare cu
plata in rate nr.71/01.08.2003, meodificat prin Actul aditional nr.1/2015, a solicitat
cumpdrarea terenului in suprafatd de 14,55 mp, teren situat in municipiul Rm.Sarat,
strada Gheorghitd Lupescu nr.34, lot 2, judetul Buz&u, rezultat ca diferentd intre
suprafata masurata aferenta lotului 2, respectiv 72 mp, si suprafata de 57,45 mp-teren de
sub constructie, care au fost dobandite prin act de instriinare, neincheiat in forma
autentica.

Precizam faptul ca, prin Contractul de vanzare-cumpérare cu plata in rate
nr.71/01.08.2003, modificat prin Actul aditional nr.1/2015, in temeiul Legii nr. 112/1995
pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in
proprietatea statului, domnul Barbu Stavarache si doamna Barbu Nastasia Nicoleta au
cumpdarat locuinta compusa dintr-o camerd de locuit gi anexe in suprafatd totald
construitd de 57,45 mp, imobil situat la adresa din municipiul Rm.Sarat strada Gheorghita
Lupescu, nr.34, judetul Buzau.

Odata cu locuinta ce s-a vandut, dreptul de proprietate s-a dobandit si asupra
terenului aferent in suprafatd de 57,45 mp, cu respectarea prevederilor art. 26, alin. final
din actul normativ sus precizat.

Avand in vedere ca solicitantii au dobandit in proprietate suprafata de teren de
57,45 mp, raportat la suprafata de teren de 72 mp, teren inscris in cartea funciard a
municipiului Rm.Sérat, avand numar cadastral 34487, suprafata de 14,55 mp poate face
obiectul vanzarii avand la bazd un raport de evaluare intocmit de catre un evaluator
autorizat, in conditiile legii,

Tinand cont de modalitatea de reglementare a procedurii vanzarii unor categorii de
terenuri, cu referire la terenurile intravilane, aferente constructiilor nationalizate si



instriinate citre chiriasi in baza Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice
a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului,

Faptul ci imobilul-constructie ce a fost vandut in temeiul Legii nr.112/1995 a fost
achitat integral conform adresei emisd de Compartimentul Spatiu locativ din cadrul
aparatului de specialitate al primarului Municipiului Rm.Sarat, iar terenul de sub
constructie a fost dobandit in proprietate cu respectarea prevederilor art. 26, alineatul
ultim din Legea nr.112/1995 pentru reglementarea situatie juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, conform carora: ,,Suprafetele de
teren preluate de stat sau de alte persoane juridice, aflate la data de 22 decembrie 1989 in
posesia acestora si care depdgesc suprafata aferentd constructiilor, ramin in proprietatea
statului”;

Retindnd prevederile contractului de inchiriere nr. 3014/01.08.2003, prelungit
prin acte aditionale succesive, ultimul act aditional fiind Actul aditional nr.1/20185,
inregistrat sub nr. 3485/16.02.2015; prevederile art. 123 alin. (3) din Legea nr. 215/2001
a administratiei publice locale, republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare,
potrivit carora prin derogare de la prevederile alin. (2) ale aceluiagi articol, consiliile locale
pot hotdri vanzarea unui teren aflat in proprietatea privatd a unitdtii administrativ-
teritoriale pe care sunt edificate constructii, constructorii de buna credintd ai acestora
beneficiind de un drept de preemtiune la cumpdrarea terenurilor aferent constructiilor.
Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de Consiliul local,

Aratam ca valoarea de piata a terenului specificat mai sus este stabilitd prin raportul
de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, ing.Sora loana la pretul de 2183 lei.

Fatd de cele de mai sus propunem aprobarea vanzarii terenului catre Barbu
Stavarache si Barbu Nastasia Nicoleta, care au drept de preemtiune la cumpérare, cu
pretul propus prin raportul de evaluare.

In evaluare s-a folosit Abordarea prin piatd-Metoda comparatiilor de piata, iar
modalitatile de achitare a terenului pot fi :

al)achitare integrala ;

a2) in rate, prin achitarea unui avans de cel putin 25% din pretul stabilit, iar restul
in rate lunare egale, esalonate pe o pericadd de pana la 3 ani cu o dobénda anuald de
10% ;

In cazul neachitdrii consecutive a 3 (trei) rate lunare stabilite in conformitate cu
prevederile mai sus mentionate, contractul de vanzare-cumpérare Iisi inceteaza
aplicabilitatea.

Municipiul Rm.Sarat in calitate de vanzator beneficiaza de ipoteca legala in
conformitate cu prevederile art.2.386, alin.1 din Noul Cod Civil pentru restul de pref
ramas neachitat.

Se imputerniceste primarul municipiului Rm.Sarat, domnul Viorel Holban, sa
reprezinte municipiul Rm.Sarat pentru perfectarea si incheierea contractului de vanzare-
cumparare.

Precizam ca actul de vanzare-cumparare se va incheia in forma autentica.
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