ROMANIA
JUDETUL BUZAY
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CORSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

privind incetarea contractului de concesiune nr.59/12.12 1991, avand ez

o

obiect preluarea in concesiune a suprafetei de teren de 300 mp cu destinatia
de construire locuinta proprictate personala, urmare a pierderii valabilitatii

g

concesionarii si aprobarea acordarii unui drept de superficie, cu titlu oneros,
fara licitatie publica, asupra acestei suprafete de teren apartinand
domeniului privat al Muniecipiului Rm.Sarat, teren situat in %"Eﬁﬁé@é?égg
Rm.Sarat, cartier Alecu Bagdat (parcela 326), strada George Baiculescu nr.1,
Jjudetul Buzau, pe care este amplasata o constructie cu destinatia de
locuinta, catre Croitoru Mirela

E,
- avizul comisiei de :‘g}ﬁ{ii&ﬁia {:"E’}SEL E i Eﬁcgi;
-contractul de concesiune nr.59 / 12 E@EQ‘%; A . !
in calitate de concedent si Qzﬂ toru Mirela, in calitate de concesionar;
-cererea  inregistrata la {%z& ?3“1?“3"@ riei I%’Ezzﬁiaépém?@é Rm.Sarat sub

> egistr
nr.6807/28.03.2017 formulata de doamna Croitoru Mirela;

i il de atestare fiscala nr.8034/19.04.2017;
-procesul-verbal de constatare la fata locului nr.7648/10.04.2017 intocmit de
Serviciul Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al primarului
Municipiului Rm.Sarat ce atesta ca pe terenul mentionat se identifica o cladire de
locuit-parter, cu destinatia de locuinta;
-prevederile Legii nr.50/1991 oprivind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, actualizata;
- prevederile art.693, alin.1 din Noul Cod Civil potrivit carora : « (1) Superficia este
dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in
subsolul acelui teren, asupra cdruia superficiarul dobdndeste un drept de folosintd.
(2) Dreptul de superficie se dobdndeste in temeiul unui act juridic, precum si prin
uzucapiune sau prin alt mod prevdzut de lege. Dispozitiile in materie de carte
Junciard raman aplicabile............ ” st urmatoarele din Noul Cod Civil;
-caracteristicile dreptului de superficie, respectiv: drept real principal, drept
derivat, drept temporar (durata maxima potrivit art.694 din Codul Civil este de 99
ani, cu posibilitatea reinoirii) ;
-prevederile HCL nr.102/25.04.2013 privind acordarea dreptului de superficie
proprietarilor de constructii amplasate pe terenuri apartinand domeniului privat
al Municipiului Rm.Sarat, precum si aprobarea unui Regulament privind
constituirea acestui drept in conditiile Codului Civil, cu precizarea ca beneficiarul
dreptului de superficie are obligatia de a solicita si obtine autorizatia de
construire in termen de maxim 1 an de la data incheierii contractului de
superficie ;



wg}z‘eveéﬁifi& HCL nr.165/31.08.2015 privind aprobarea pretului de pornire a

licitatiei pentru vanzarea prin licitatie publica cu strigare a unor terenuri

proprietate privata a ?f@mmpmim Rm.Sarat, aima% in Municipiul Rm.Sarat,
cartier f%i%;‘i“ Bagdat, cu respectarea re gg ia:izéfﬁz r urbanistice stabilite prin
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strada {}éjﬁ?j‘% ggz?uié% 1 nr.l, judetul Buzau este edificata fara a
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ifi autorizatie de

construire o constructie parter, pentru care doamna Croitoru Mirela a fost
sanctionata contraventional cu amenda conform procesului-verbal de constatare
s1 sanctionare a contraventiilor nr.38/26.08.2016 incheiat in conformitate cu
prevederile Legii 1991 oprivind autorizarea executarii lucrarilor de
) it tare a
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Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru sedintele din luni
2017-mai 2017,

-~ prevederile art.36 alin.C

locale, republicata, actualizata;
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2 lit.c din Legea nr. 215/2001 a administraliei publice

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba incetarea contractului de concesiune nr. 59/12.12.1991
avand ca obiect preluarea in concesiune a suprafetei de teren de 300 mp cu
destinatia teren pentru constructie locuinta proprietate personala, teren situat in
Municipiul Rm.Sarat, cartier Alecu Bagdat (parcela 326), strada George
Baiculescu nr.1, judetul Buzau, urmare a pierderii valabilitatii concesionarii.

Art.2. Se aproba constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros, fara
licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 300 mp, apartinand domeniului
privat al Municipiului Rm.Sarat, teren situat in Municipiul Rm.Sarat, cartier
Alecu Bagdat (parcela 326), strada George Baiculescu nr.1, judetul Buzau, pe
care este amplasata o constructie cu destinatia de locuinta, catre Croitoru Mirela.

Art.3. Se aproba incheierea unui contract de constituire a unui drept de
superficie asupra terenului in suprafata de 300 mp, situat in Municipiul
Rm.Sarat, cartier Alecu Bagdat (parcela 326), strada George Baiculescu nr.1,
judetul Buzau, cu Croitoru Mirela.

Art.4. Dreptul de superficie prevazut la art.1 se constituie pe o durata de
49 de ani, cu posibilitatea prelungirii duratei contractului cu acordul ambelor
parti.



Art.5. (1} Pretul ce va fi achitat pentru acordarea dreptului de superficie va
fi de 372 lei/an in conformitate cu modalitatea de calcul specificata prin referatul
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Aceastd hotdrére a fost adoptata de catre Consiliul Local
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 27.04.2017, ¢
respectarea prevederilor art.45 2lin.3 din Legea nr.215/2001,
administratiei publice locale, republicata si actualizata, cu un numar de

mmgﬁn

___voturi pentru, _ abtineri i _ voturi impotriva din
numarul total de 19 comnsilieri locali in functie si ____ consilieri locali
prezenti.

Presedinte de gsedinta, Contrasemneaza,

Domnul consilier lonescu Stefan Secretar,

Vagyas-Davidoin Manuela

Hr,
Rm.Sarat 27.04.2017
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In conformitate cu prevederile art. 36, alin. (2), lit. ¢} din iegaﬁ nt QEQ//C a

a@mimﬁraﬁsé publice locale,
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d} din concesiunc mai
sus mentionat, potrivit cirora concesionarul avea ubkgstzg sa solicite si s& obtlina
autorizatia de construire, in caz contrar, potrivit art. 36 din Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, actualizata,
concesionarea isi pierde valabilitatea;

Luand in considerare imprejurarea de fapt potrivit céreia pe terenul situat in
cartier Alecu Bagdat, parcela nr. 326 (strada George Baiculescu, nr.l) ecste
cdificata o constructie realizata fard respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, actualizata,
aspect pentru care este necesar a se incheia un contract de superficie pentru
terenul in cauza, raportat la prevederile H.C.L. nr. 102/25.04.2013 privind
acordarea dreptului de superficie proprietarilor de constructii amplasatc pe
terenuri apartinand domeniului pivat al Municipiului Rm.Sarat, precum si
aprobarea unui Regulament privind constituirea acestui drept in conditiile
Codului Civil, cu precizarea ci beneficiarul dreptului de superficie are obligatia de
a intra in legalitate cu conditia respectarii Planului Urbanistic General — U.T.R. 9,
pana la data de 26.08.2017 (conditiile de intrare in legalitate rezultate din Planul




Urbanistic General sunt: P.O.T. max. =30%, CUT max. = 1.0, regim de indltime
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rficie, cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra acestei supralete de teren

Baiculescu, nr. 1, judetul Buziu, pe care este amplasata o constructic cu

Initiator,
Primarul Municipiului Rdmnicu Sdrat,
Cirjan Sorin-Valentin
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59/12.12.1991, avind ca @%gﬁgi preluarea in concesiune a suj

300 mp cu destinatia de teren pentru constr )
urmare a pierderii valabilititii concesiondri
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re privind incetarea contractulu

N Bl
ke

prevederile contractului de concesiune nr. 59/12.12.1991 i

Rm.Sarat, in calitate de concedent, si Croitoru Mirela, in calit

ea inregistrata la sediul Priméariel Municipiului Ra
6807/28.03.2017 formulata de doamna Croi
certificatul de atestare fiscald nr. 8034/19.04.2017 potrivit ciruia in evidentele
fiscale, doamna Croitoru Mirela figureazd cu cladire la adresa din munici p;mi
Rm.Sarat, strada George Baiculescu nr. 1, judetul Buziu;
procesul-verbal de constatare la fata locului nr. 7684/10.04.2017 intocmit de
serviciul Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al primarului Municipiului
Rm.Sarat ce atestd cad pe terenul mai sus precizat mai sus, existd o cladire de
lolcuit in regim de inaltime parter;
referatul nr. 9065/19.04.2017 privind modul de calcul al pretului superficiei,;
Ludnd in considerare:
faptul ca, potrivit art. 7 lit. d) din concesiune nr.59/12.12.1991, concesionarul
avea obligatia sa solicite si sa obtina autorizatia de construire, in caz contrar, prin
raportare la prevederile art. 36 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, actualizatd, concesionarca isi
pierde valabilitatea;
imprejurarea de fapt potrivit céreia pe terenul situat in cartier Alecu Bagdat,
parcela nr. 326 (strada George Bdiculescu, nr.1) este edificati o constructie
realizatd fara respectarea prevederilor Legi nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrérilor de constructii, republicatd, actualizatd, aspect pentru carc cste
necesar a se incheia un contract de superficie pentru terenul in cauzi, raportat la
prevederile H.C.L. nr. 102/25.04.2013 privind acordarea dreptului de superficie

)

toru Mirela;




proprietarilor de constructii amplasate pe terenuri apartindnd domeniului pivat al
Municipi uim Rm.Sarat, precum si aprobarea unui Regulament privind constituirea
acestui drept in conditiile Codului Civil, cu precizarea cé beneficiarul dreptului de
superficic are oblizatia de a intra in Emaii‘sdaf; cu conditia respectdri Planulud
Urbanistic General ~ UT.R. 9, pani la data de 26.08.2017 (conditiile de intrarc in
legalitate rezultate din Planul Urbanistic %ﬁsra{i sunt: P.O.T. max, =30%, CUT
max. = 1.0, regim de infltime max. P+2):
1
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I potrivit cérora: (1)
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¢ prevederile art.

593 alin, (1) si alin. (2} din noul

Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul aliuia,

andeste un
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deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra cdruia superficiarul dob
drept de folosinid”. (2) Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic,
precum $i prin uzucapiune sau prin alt mod prevdzut de lege. Dispozitiile de carte
Junciard raman aplicabile.”
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58 :{*aig situate in Municipiul Rm.Sédrat, cartier Alecu %agaau cu
1

respectarea reglementérilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUY si
fu“zci;iuﬁﬂs permise ale onei,;

e faptul cain anul 2016 a existat rata inflatiei n gazzfé {(deflatir);
® impi‘eéurarsa potrivit cireia s-a {:‘rz%pugs aplica f

de 1.000 lei, precum si oprirea executarii ELCE“éEﬁ gi intrarea in legalitate cu
conditia respectarii Planului Urbanistic General — UT.R. 9, panid la d o de
26.08.2017, intrucat doamna Croitoru Mirela a executat, in calitate de propr rogl

beneficiar, o constructie parter, fira a detine autorizatie de construire, conform
Proceaulw verbal de constatare si sanctionare a contraventiilor seria @QGOO()”
38/26.08.2016;

Raportat la faptul ca dreptul de superficie se poate constitui atat cu tithu gratuit cat
sl cu titlu oneros, este justificat sa se incaseze de la proprietarul constructiei edificatc pe
terenul apartinand domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat, contravaloarea folosiniei
terenului, aspect pentru care dreptul de superficie se constituie cu titlu oneros.

In temeiul art. 36, alin. (2), lit. c) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicatd, actualizata;

Supunem spre analizd si aprobare Consiliului local al Municipiului Rm.Sirat
proiectul de hotarare proiectul de hotarare privind incetarea contractului de concesiune
nr. 59/12.12.1991, avand ca obiect preluarea in concesiune a suprafetei de teren de 200
mp cu destinatia de teren pentru construire locuintd proprietate personald, ca urmarc a
pierderii valabilitatii concesionarii si aprobarea acordirii unui drept de superficie, cu ¢ itu
oneros, fara licitatie publica, asupra acestei suprafete de teren apartinand domenit:lui
privat al Municipiului Ramnicu Sarat, teren situat in Municipiul Ramnicu Sarat, catier
Alecu Bagdat (parcela nr. 326), strada George Baiculescu, nr. 1, judetul Buziu, pe «re
este amplasata o constructie cu destinatia de locuinta, catre Croitoru Mirela.
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Avdnd in vedere:
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- prevederile din Titlul I, Cap. I, art. 693 - 703 din Legea 11 2872009

; ivind Codul Civil;
prevederile art. 68 din Legea 71/2011 pentru punerea in aplicare
Qi‘vé;?
- prevederile HCL nr. 102/25.04.2013 privind acordarea dreptului de

&
= &
domen Euz ggfzvaz al Municipiului Rm.Sirat precum gi aprobarea unui

E%;eguiamsn‘z pentru Qé}i,gtitiiifﬁgi as@@‘gui drept in conditiile Codului Civil;
- prevederile HCL n ind

T

- pfeveaerﬂs H.C

Convin, de comun acord, incheierea prezentului contract de superficie, cu
respectarea urmdtoarelor clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1 Asigurarea dreptului de folosintd asupra terenului in suprafata

.......... situat in municipiul Rm.Sarat, strada ........................, teren identificat cu
18 H URUUUPUR in Inventarul UAT-Municipiul Rm.Sarat - Inventarul bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat.

Pe acest teren este executata 0 ....ocovvvvniviiinni. conform .............. Procesului-

verbal de constatare la fata locului/ certificat de atestare fiscala etc.

III. DURATA DREPTULUI DE SUPERFICIE

Art.2 Dreptul de superficie asupra terenului mentionat mai sus se
constituie pe o perioadd de 49 ani. La implinirea termenului dreptul de
superficie poate fi reinnoit. Cat timp constructia exista, dreptul de folosinta

Pagina 1 din 4
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IV. PRETUL DATORAT PENTRU FOLOSINTA TERENULUI
Art.3 (1) Pretul pentru superficia terenului proprietatea | Tunicipiviui
Rm.Sarat este de e lei pe an.
(2) Pretul superficiei se va actualiza la data de 1 ianuarie a fiecarui an
cu indicele ratei de inflatie.

V. MODALITATEA DE PLATA

Art.4 Plata folosintei teren
prevazuta de lege, anual pana
municipivlui Rm.S3
deschis la

latorate inclusiv
intarzierilor mai

VLDREPTURILE PARTILOR
Drepturile superficiarului:
Art. & (1) Dreptul de superficie constituit se exercita in limitele si conditiile
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prin prezentul contract.

7 é &
terenului mentionat la art.1 precum gi dreptul de a dispune de acesta in limitele
impuse de documentatiile de urbanism, aprobate in conditiile legii necesare
lizarii si intretinerii,
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(3) In vederea achitarii platii datorate, superficiarul are dreptul sa fie

informat asupra cuantumului la z g sumel de platd datorats proprietarului
terenului. In acest sens va putea  solicita oricand proprietarului terenului,
anterior datei scadente, si i se precizeze cuantumul sumei de plata.

Drepturile proprietarului terenuluj:
Art.'7 (1) Proprietarul terenului garanteaza folosinta linistita a terenului.

(2) Proprietarul terenului are dreptul sa incaseze plata reprezentand
contravaloarea folosintei terenului stabilitd la art.3, la termenele previazute in
contract.

(3) Proprietarul terenului are dreptul sad inspecteze bunul care
constituie obiectul prezentului contract, verificind respectarea obligatiilor
asumate de superficiar.

(4) Proprietarul terenului are dreptul sd modifice in mod unilateral
partea reglementard a contractului de superficie, in situatia in care interesul
national sau local o impune, potrivit hotirarilor adoptate de catre Consiliul Local
al municipiului sau alte acte normative.
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terenului:
Art.8 (1) Proprietarul terenului este obligat
exercitiul drepturilor rezultate din prezent
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(2) Proprietarul are obligatia si puni la dispozitia superficiarului
terenul liber de sarcini, de asemenes trebuie sa verifice prin Imputernicitii sai
respectarea clauzelor contractuale.

Art.9 Rezilierea contractului se va face in conditiile respectirii avizelo:

acordurilor prevazute de legile in vigoare.,

L} Superficiarul are obligatia sa achite plata (pr
reprezentand contravaloarea folosintei terenului la termenele
contract,

(2} Beneficiarul dreptului de

legalitate cu conditia respectd
data de 26.
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. $i completarile ulterioare. In coni ar
proprietarul terenului are dreptul sa ceara desfiintarea constructiilor u e

(4) Superficiarul este obligat sa isi finalizeze cons ructia existenta g
momentul incheierii contractului de s > i

de Legea nr, 50/1991, republicatd, cu modificarile

cu incadrarea in prevederile documentatiilor de

(5) Superficiarul este obligat sa aduca
scris, cu 30 de zile inainte de implinirea terment
prezentului contract,

(6) Superficiarul este obligat s& achite
bunul dat in superficie, respectiv taxa pe teren, dir
impozitului pe teren, conform Legii nr.227/2015 privind Codul (v al
avtualizata, in vigoare la data incheierii contractului.

(7) Superficiarul are obligatia ca in termen de 30 de zile de la semarn g
prezentului contract sa il inregistreze la Serviciul Impozite si Taxe a autori  ii
locale, in vederea impunerii la plata conform prevederilor din 1c g
nr.227/2015 privind Codul fiscal, actualizata.

ar
adaugate, repunerea imobilului in situa 1a anterioard si plata de daune intere.
£ t

VIIL. INCETAREA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE
Art.11 (1) Prezentul contract de superficie inceteaza in urmitoarele situat
a) la expirarea termenului stabilit in contract;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuni. a
unilaterala de catre proprietarul terenului. In aceasts situatie proprict -ul
terenului va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contra- ul

de superficie si va face mentiune cu privire la motivele ce au determ’ at
aceasta masura.

C) prin pieirea constructiei;
d) prin reziliere de citre proprietarul terenului cu plata contrave i
lucrarilor necesare pentru aducerea terenului la starea initiala, in ¢
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f) prin reziliere de citre beneficiarul superficiei in cazul neindeplinirii
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IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

o

1350 din Codul civil, orice persoana trebuie sa-si
execute obl a contractat. Atunci cand fara justificare, nu isi
indeplineste sta indatorire ’ judi :
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X, CLAUZE FINALE
Art.13 (1) Prezentul contract are valoare de inscris autentic si constituie
titlu executoriu pentru plata pretului superficiei la termenul prevazut la art. 4
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Modificarea/adaptarea prezentului contract se poate face, de comun acord
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(3 t ] e sale care fa
cuprinsul sau prezinta vointd a partilor si inlatura orice
dintre acestea, anterioard sau ulterioars incheierii Tui,

(4) Prezentul contract s-a incheiat in doua (2) exemplar
aceeasi valoare juridicd, un exemplar pentru fiecare parte

PROPRIETAR, BENEFICIAR DREPT SUPERFICIE,

Presedinte de sedinta, Secretar,
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2 Reg. No. 273
Cert. no. AJAEU/10/11995

PROBAT:

- cererea inregistrata la sediul Primariei Municipiului
nr. 6807/28.03.2017 formulatd de doamna Ci
onstituirea unui drept de superficie pent

municipiul Ramnicu Sarat, cartier Alecu Bagdat, parce

pentru vanzarca prin licitatie publicd cu strigare a unor terenur
proprietate privatd a Municipiului Rm.5arat, situate in Municipiu
Rm.Sarat, cartier Alecu Bagdat, cu respectarea reglementérilor urbanistice
stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei;

- faptul ca in anul 2016 a existat rata inflatiei negativa (deflatia);

Prin raportare la modul de calcul al pretului superficiei contractelor
incheiate, precum s$i cu prevederile contractelor de concesiune cu privire la
recuperarea in termen de 25 ani a valorii terenului, va rugdm si analizati si sa
aprobati, in masura in care apreciati corect, modul de calcul al pretului superficiei
s1 implicit pretul superficiei care este de 372 lei/an.

» 300 mp x 31 lei/mp : 25 ani;

Cu stimd,

Intocmit,

Cons. jr. @@rbuﬁ%ii@a@i@%gi@n@




