ROMANIA %

JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de
Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Construire service auto cu spatiu
comercializare piese”, strada Pacii nr.90, Municipiul Rm.Sarat,
judetul Buzau

Consiliul Local al municipiului Radmnicu-Sarat, judetul Buzau, intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de 27.04.2017;

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului municipiului Rm.Sarat;

- referatul de specialitate al Arhitectului Sef din cadrul aparatului de specialitate
al primarului municipiului Rm. Sarat;

- avizul comisiei de specialitate a Consiliului local;

-cererea nr.7922/13.04.2017 adresata de catre domnul Calin Gabi Daniel si
doamna Calin Mirela, in calitate de titulari ai investitiei;

-raportul informarii si consultarii publicului conform art.5 din Ordinul
nr.2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
nr.7765/31.03.2017 (faza finala), postat pe site-ul Primariei Municipiului
Rm.Sarat si toata procedura aferenta; N

-prevederile art.2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, actualizata;

-prevederile art.25, alin.1, art.47 si art.56, alin.6, alin. 7 si alin. 721 din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata;
-prevederile certificatului de urbanism nr.58/27.04.2016;

-aviz de oportunitate nr.3 din 16.08.2016;

-avizul favorabil al Arhitectului Sef al Judetului Buzau nr.2 din 27.02.2017;
-Planul Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de Urbanism aferent pentru
lucrarea ,Construire service auto cu spatiu comercializare piese”, strada Pacii
nr.90, Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau;

- prevederile HCL nr.52/28.02.2017 privind alegerea presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru sedintele din lunile martie
2017- mai 2017;

- prevederile art.36 alin.5 lit.c din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata, actualizata;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24 /2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.39 alin.1, art.45 alin.2 lit.e si art.115 alin.1 lit.b din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata;

HOTARASTE:
Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de

Urbanism aferent pentru lucrarea , Construire service auto cu spatiu comercializare
plese’, strada Pacii nr.90, Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau.



Art.2. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Arhitectul Sef al Municipiului Rm.Sarat.

Art.3. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceasti hotidrare a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 27.04.2017, cu
respectarea prevederilor art.45 alin.2 lit.e din Legea nr.215/2001, a
administratiei publice locale, republicata si actualizata, cu un numar de

voturi pentru, abtineri si voturi impotriva din
numarul total de 19 consilieri locali in functie si consilieri locali
prezenti.
Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Domnul consilier Ionescu Stefan Secretar,

Vagyas-Davidoiu Manuela

Nr.
Rm.Sarat 27.04.2017




ROMANIA
MUNICIPIUL RAMNICU - SARAT

Str. N.Bélcescu nr. 1, RAmnicu-Sirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947

Web site: www.primariermsarat.ro  E-mail: primarie_rmsarat@primariermsarat.ro

Nr.8889/18.04.2017

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Construire
service auto cu spatiu comercializare piese”, strada Pacii nr.90,
Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau

In exercitarea atributiilor stabilite prin Legea nr.215/2001, republicata,
actualizata, a administratiei publice locale, Consiliul local asigura, potrivit
competentelor sale si in conformitate cu legea, cadrul necesar avizarii si
aprobarii documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitatilor.

Proiectul de hotarare promovat are la baza urmatoarele prevederi legale:
-prevederile art.2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, actualizata;

-prevederile art.25, alin.1, art.47 si art.56, alin.6, alin. 7 si alin. 7*1 din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata.

Obiectivele Planului Urbanistic Zonal pentru lucrarea , Construire service
auto cu spatiu comercializare piese”, strada Pacii nr.90, Municipiul Rm.Sarat,
judetul Buzau, strada Pacii nr.90, Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau, sunt:
-Aplicare prevederi Certificat de Urbanism nr.58/27.04.2016;

-Aplicare prevederi aviz de oportunitate nr.3 din 16.08.2016;

-Modificari ale prevederilor Regulamentului local de urbanism aferent P.U.G -
U.T.R nr.6 prin stabilirea unei zonificari functionale propunandu-se functiunea
de servicii, prestari servicii pe teren categoria curti-constructii;

-Construire ,service auto cu spatiu comercializare piese”, strada Pacii
nr.90, Municipiul Rm.Sarat, cu respectarea prevederilor legale.

Raportat la cele prezentate propun Consiliului local al Municipiului
Rm.Sarat spre analiza si aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de Urbanism aferent
pentru lucrarea , Construire service auto cu spatiu comercializare piese”, strada
Pacii nr.90, Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau, cu respectarea prevederilor
legale in vigoare.

.- Initiator,
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Nr. 8826 /14.04.2017

Referat de specialitate,
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent, pentru lucrarea «Construire service auto cu spatiu comercializare
piese» in strada Pacii, nr. 90, municipiul Ramnicu-Sarat, judetul Buzau

Avand in vedere:

- cererea nr. 7922/13.04.2017 adresata de domnul Calin Gabi Daniel si
doamna Calin Mirela, domiciliati in municipiul Ramnicu-Sarat, | NNIININIGINGEGEGEGE

judetul Buzau, titularii investitiei;

- prevederile art. 47 si art. 56, alin. 6, 7 si 771 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioarce;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 7765/31.03.2017
intocmit in conformitate cu prevederile art. 5 din Ordinul nr. 2701/2010 al
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism,;

- prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata si actualizata;

- prevederile Legii 215/2001 a administratiei publice locale, republicata si
actualizata,

propunem spre analiza si aprobarea Consiliului local, Planul Urbanistic Zonal
si Regulamentul Local de Urbanism aferent pentru lucrarea «Construire service auto cu
spatiu comercializare pieser in strada Pacii, nr. 90, municipiul Ramnicu-Sarat, judetul
Buzau, terenul cu nr. cadastral 33819 fiind proprietate.
Propunem spre analiza si aprobarea Consiliului local.

Arhitect Sef,

ing. Nicolae Gabriela
!
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Nr. inregistrare AN.S.P.D.C.P. 20680

Nr. 7765/31.03.2017

Raport, .
privind informarea si consultarea publicului in vederea aprobarii Planului Urbanistic Zonal
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, pentru lucrarea «Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism — strada Pacii, nr. 90, municipiul Ramnicu-Sarat »
ce are ca obiectiv « Construire service auto cu spatiu comercializare piese
-faza finala si avizarea-

Avand in vedere:

- solicitarea nr. 5428/07.03.2017 a initiatorului Calin Gabi Daniel si Calin Mirela cu domiciliul in str.

municipiul Ramnicu Sarat — cu privire la elaborarea si avizarea documentatiei
de urbanism faza P.U.Z+ R.L.U. «Construire service auto cu spatiu comercializare piese», in strada
Pacii, nr. 90, municipiul Ramnicu-Sarat, judetul Buzau in format electronic si pe suport hartie pusa la
dispozitia Arhitectului Sef si Serviciului Urbanism din cadrul Primariei municipiului Ramnicu-Sarat de
catre titular, afisarea pe site-ul institutiei a informarii si consultarii publicului a variantei finale avizata
conform solicitarilor din Certificatul de Urbanism nr. 58/27.04.2016,

s-a procedat la informarea si consultarea publicului prin afisarea pe site-ul Primariei
municipiului Ramnicu-Sarat “primariermsarat.ro” si a fost pusa la dispozitie si prin analiza directa de
catre Serviciul Urbanism din cadrul Primariei municipiului Ramnicu Sarat, in perioada 07.03.2017-
31.03.2017, pentru fiecare zi de miercuri, ora 15.00, termen limita de depunere si inregistrare a
propunerilor, observatiilor si sugestiile privind elaborarea documentatiei tehnice (varianta finala si
avizarea).

In procesul de informare si consultare a publicului, nu au fost inregistrati solicitanti care sa faca
observatii sau sa-si exprime punctul de vedere in legatura cu elaborarea variantei finale si avizarea
documentatiei de urbanism P.U.Z si R.L.U. — «Construire service auto cu spatiu comercializare piese» in
str. Pacii, nr. 90, municipiul Ramnicu Sarat.

Primar,
Cirjan Sorin-Valentin
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Intoemit:
Sef Serviciu Urbanism
ing. Teodorescu Dragos
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Nr. 7765 /31.03.2017

Raport,
privind informarea si consultarea publicului in vederea aprobarii Planului Urbanistic Zonal
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, pentru lucrarea «Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism — strada Pacii, nr. 90, municipiul Ramnicu-Sarat »
ce are ca obiectiv «Construire service auto cu spatiu comercializare piesey
-faza finala si avizarea-

Avand in vedere:

- solicitarea nr. 5428/07.03.2017 a initiatorului Calin Gabi Daniel si Calin Mirela cu domiciliul in str.

, municipiul Ramnicu Sarat — cu privire la elaborarea si avizarea documentatiei
de urbanism faza P.U.Z.+ R.L.U. «Construire service auto cu spatiu comercializare piese», in strada
Pacii, nr. 90, municipiul Ramnicu-Sarat, judetul Buzau in format electronic si pe suport hartie pusa la
dispozitia Arhitectului Sef si Serviciului Urbanism din cadrul Primariei municipiului Ramnicu-Sarat de
catre titular, afisarea pe site-ul institutiei a informarii si consultarii publicului a variantei finale avizata
conform solicitarilor din Certificatul de Urbanism nr. 58/27.04.2016,

s-a procedat la informarea si consultarca publicului prin afisarca pe site-ul Primariei
municipiului Ramnicu-Sarat “primariermsarat.ro” si a fost pusa la dispozitic si prin analiza directa de
catre Serviciul Urbanism din cadrul Primariei municipiului Ramnicu Sarat, in perioada 07.03.2017-
31.03.2017, pentru fiecare zi de miercuri, ora 15.00, termen limita de depunere si inregistrare a
propunerilor, observatiilor si sugestiile privind elaborarea documentatiei tehnice (varianta finala si
avizarea).

In procesul de informare si consultare a publicului, nu au fost inregistrati solicitanti care sa faca
observatii sau sa-si exprime punctul de vedere in legatura cu elaborarea variantei finale si avizarea
documentatiei de urbanism P.U.Z si R.L.U. — «Construire service auto cu spatiu comercializare piese» in
str. Pacii, nr. 90, municipiul Ramnicu Sarat.

Primar,
Cirjan Sorin-Valentin

Intocmit:
Sef Serviciu Urbanism
ing. Teodorescu Dragos
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Nr. 20720 /19.09.2016

Raport,
privind informarea si consultarea publicului in vederea anuntarii intentiei de elaborare
a propunerii Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent,
pentru lucrarea «Construire service auto cu spatiu comercializare piese»
in strada Pacii, nr. 90, municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau

Avand in vedere solicitarea nr. 63093/24.08.2016 a initiatorului Calin Gabi Daniel domiciliat in
I v nicipiul Ramnicu Sarat, cu privire la anuntarea intentiei de elaborare a
propunerii P.U.Z.+ R.L.U. pentru “Construire service auto cu spatiu comercializare piese’ in strada Pacii,
nr. 90, municipiul Ramnicu Sarat, in format electronic si pe suport hartie pusa la dispozitia Arhitectului
Sef'si Serviciului Urbanism din cadrul Primariei municipiului Ramnicu-Sarat de catre titular,

s-a procedat la informarea si consultarea publicului prin afisarea pe site-ul Primariei municipiului
Ramnicu-Sarat “primariermsarat.ro” si a fost pusa la dispozitie si prin analiza directa de catre Serviciul
Urbanism din cadrul Primariei municipiului Ramnicu Sarat, in perioada 24.08.2016-19.09.2016, pentru
fiecare zi de marti, ora 15.00. '

Informarea si consultarea publicului a fost asigurata conform urmatoarelor:

- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
modificari si completari ulterioare;

- prevederile Legii nr. 544 /2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificari si completari ulterioare;

- prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- prevederile Ordinului 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la claborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

Informarca si consultarea publicului a fost facuta in perioada 24.08.2016-19.09.2016, termen

limita de depunere si inregistrare dc propuneri, observatii si sugestii de completare/modificare a
propunerii documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U. ~ Construire service auto cu spatiu comercializare
piese in municipiul Ramnicu Sarat, strada Pacii, nr. 90.

In procesul de informare si consultare a publicului, nu au fost inregistrati solicitanti care sa faca
observatii sau sa-si exprime puncte de vedere in legatura cu intentia de elaborare a propunerii pentru
Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent pentru construire service auto cu spatiu
comercializare piese in municipiul Ramnicu Sarat, strada Pacii, nr. 90.

Primar,
Cirjan Sorin-Valentin

Intoenit:
Sef Serviciu Urbanism
ing. Teodorespy Diagos




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. NICOLETA TOMESCU aut.98/2006

PROIECT NR. 15/2016

DENUMIREA PROIECT:

PLAN URBANISTIC ZONAL

PENTRU CONSTRUIRE SERVICE AUTO CU
SPATIU COMERCIALIZARE PIESE,

Str. Pacii, Mun. Rm. Sarat, jud. Buzau

FAZA

FLZ, - PLAN URBANISTIC ZONAL

Tt
CALIN Galal-DANIEL SN MIEREL S

BIROU INLHVIDUAL DE ARHITECTURA
é@ihu NICOLETA TOMESGU aut.98/2006

PIESE
SCRISE + DESENATE
DATA

IULIE 2016



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. NICOLETA TOMESCU aut.98/2006

PROIECT NR. 18/2016

DENUMIREA FROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SERVICE AUTO CU

SPATIU COMERCIALIZARE PIESE,
Str. Pacii, Mun. Rm. Sarat, jud. Buzau

FAZA: P.U.Z.

BORDEROU

FIESE SORISE

Foaie de capat

Borderou

Certifical de urbanism nr 58 din 27.04.2016
iU Gonera PP J:"

sent de urbanism P

PIESE DESENATE

Fl A0t - Plan incadrare in teritoriu scara 11000
FAZ - Plan situatie existenia si disfunctionalitati, scara 1:500

PLAG -~ Plan situatie propusa si reglementari soe
LA ~Plan utilitate publica -tipuri de proprietati, scara 1:500
PLAG Pl it

FLE.E 1 ~Plan echipare edilitara scara 1500
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. NICOLETA TOMESCU aut.98/2006

PROIECT NR. 15/2016

DENUMIREA FROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SERVICE AUTO CU
SPATIU COMERCIALIZARE PIESE,
Str. Pacii, Mun. Rm. Sarat, jud. Buzau

FAZA: P.U.Z.

MEMORIU GENERAL

I, INTRODUCERE
11 DATE DE RECUNCGASTERE A DOCUMENTATIE
» PENUAIREA

FLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SERVICE AUTO CU
RE PIESE,

SPATIY COMERCIALL
Str, Pachi, Mun. Ron, Saret, jod, Buzsy

CRENEFICIAR:
CALIN GABI-DANIEL s CALIN MIRELA
S PROIECTANT:
EHRCU INIDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh, TOMESCU NICOLETA aut.98/2006
1.2, OBECTIVUL LUCRARY

Frezenta documentatie s-& irntoomit 2 solicitarea beneficiariior Calin Gabi-Daniel
si Calin Mirela care doresc sa cunoasca conditile pentry construirea unel service auto



cu spatiu de comercializare piese, cu regim de inaltime parter, pe teren proprietate
personala, amplasat in strada Pacii, numarul 90 din Municipiului Ramnicu Sarat,

Amplasamentul pe care se doreste realizarea investitiei este proprietatea
beneficiarilor Calin Gabi-Daniel si Calin Mirela si a fost dobandit prin Contract de
vanzare-cumparare nr. 4140din 19.12.2013.

Terenul a fost identificat prin documentatie cadastrala C.F. nr. 33819, , nr.
Cadastral 33819, U.AT. Ramnicu Sarat, terenul avand o suprafata masurata de 490,00
mp cu folosinta de teren curti constructii amplasat in intravilanul municipiului Ramnlcu
Sarat, strada Pacii, nr.90.

In prezent terenul, proprietate a beneficiarilor este situat un UT.R. 6 - P.U.G.
avizat Ramnicu Sarat in zona functionala — zona locuinte si functiuni complementare
P,P+1,P+2. Pentru realizarea investitiei propuse beneficiarul a obtinut Certificatul de
Urbanism nr. §8 din 27.04.2016 emis de Primaria Municipiului Ramnicu Sarat prin care
se solicita elaborarea prezentei documentatii P.U.Z. pentru schimbarea zonei functionale
pe terenul ce a generat P.U. Z din zona locuinte si functiuni complementare P, P-P+2 in
zona servicii, prestari servici.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc urmatoarele:
~ Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuaiele servituti

Schimbare =3 zor‘weei functionale din zona locuinte si functiuni complementare
P.P+1, 4200 zona servicii, presiari servicii pentru terenul ce a generat P.U.Z.;
Const mfea unei cladiri parter amplasata pe terenul beneficiarilor cu respectarea
prevederiior Codului Civil fara a afecta terenurile invecinate:

Reglementari privind dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al
constructied

Integrarea anmonioasa a noii constructii cu cele exislente;

Circulatia juridica a terenurilor

~ Reglemantar cu privire la

F\’egimui de naltime

Vit de ocupare al terenlui deale HGR o

Arnitate ol oprey

rcient der utilizare
(hpm A tehnico MM

sajelor , utilitatiior:

Reglemetari privind asigurarea acceselor, pa:

Accesels auto si pietonale;
Locuri de parcare pentru prog
Reglementarile si recomandar

wisatart
riler prevazute in avize - acordurile autoriatior.

» Gonsecintele sconomice st sociale ale realizarii investiel:

Categorni de costuri suportate de investitorul privat si categorii de costurl in sarcina
autoritatilon locale



P.U.Z-ul  stabileste obiectivele, actiunile si masurile de dezvoltare a zonei
studiate pe baza unei analize multicriteriale a situatiei existente in corelare cu propunerile
Planului Urbanistic General al municipiului , cu introducersa unor noi prevederi in Unitatea
Teritoriala de Referinta in care este situat terenul beneficiarului,

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

- Legea 50/1991

- Ghidul de aplicare al R. G.U. aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000

- Propunere de dezvoltare la nivelul localitatii - .UJ.G. aprobat pentru
Municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau

- Legea nr. 18/1991 privind fondui funciar

- Legea nr. 69/1991 privind Administratia Publica Locala (Republicara)

- Legeanr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului

- HGR nr. 101 din 1997 privind normele speciale si marimea zonelor de protectie
sanitara

-Legea nr. 71996 privind cadastru si publicitatea imobiliara

- Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare

- Ordinul MLLLP. AT, nr.80/N/18-11-1996

- Ordinul MLLLP.AT. nr. 21/!\3;(,} (4-2000

HGR nr. 525 din 1996 pentru aprobarea R.G.UJ

- Codul Civil

- Ordinut e, 119/2014 al Ministerului Sanatatii penird aprobarea Mormelor de igiena
si sanatals publica privind mediul de viata al populatie
- Ghidul pentru elaborararea si aprobarea regulamentelor locals de urbanism

H

2. GTADILI, ACTUAL AL DEZVOLTARI URBANISTICE

asata in ml““1&%1:«i§::f§t_.s-i Hamnicy Samtin T RE e
SR S I

zona focuir 11 sl functiuni co

Terenul beneficiarilor
Paci, rv imarul B

Zona *mzd} ala in PUZ are ca functiune dominanta zona locuinle s functiun

mmpicamemaf & cu cladin parter c:‘ inata locuintelor individuale,

Amplasares in municipiul Rm. Sarat a zonei cupringe In PUZ imoune realizarea de
dotari complementare zonet de (c:»c;:x,zit, spati  comerciale,  prestari servici, pentru o
deservire mai rapida a locuitorilor din zona.

N

A
sabi-Daniel si i.,‘,aezim Mirala este ampia

Tarsnu iua{ in studiu in P.ULZ. are urmatocarea dalimitare:
~ lanord — strada Elena L,uzﬁﬂ ‘ :;tr‘ada Flutonier Torcary:

~ lasud - zona locuinte cu functiuni complementare |

» laest- strada Crangul Ursului |

»~ 18 vefst ~strada Paci,




Accesul carosabil si pietonal in zona se face din strada Pacii, strada Crangul
Ursului, strada Plutonier Torcaru si strada Elena Cuza ce debuseaza in artera principala
de circulatie strada Stefan cel Mare.

2.2. SITUATIA EXISTENTA

In zona studiata P.U.Z- ponderea suprafetelor o ocupa zona de locuinte
individuale cu regirn de inaltime parter realizate in ultimii 80 de ani aflate in stare buna si

mediocra.

Pe terenul friunghiular situat in intersectia strazii Pacii cu strada Elena Cuza a
existat o statie PECO, desfiintata in prezent, terenul pastrandu-si zona functionala de
zona dotari-servicii.

Teritoriul cupring in P.U.Z. are urratoarele zone functionale ( conform U.T.R. 6)
e zona locuinte cu functiuni complementare P, P+1, P+2:
e zona dotari-servicii;
® zona circulatie carosabila si pietonala.

Disfunctionalitati:

circulatie carosabila si pietonala cu imbracaminte degradata;

teren curti constructii liber, neamenajat ( proprietate beneficiar P17 )
gpatilor verzi din incinta prost intretinute;

spatit de prestari servici, sedil, spatii comerciale insuficiente.

EHLANT TERITORIAL EXISTENT PUZ

N \ialE NI '
FONE FUNCTICNALE y

ALNA DOTARE BERMICH C 00

P 2989 40 A9 08

Lib - ZONA LOCUINTE 8
EUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ZONA CIRCULATH CAROSARILE 2587 40 AD A0
51 PIETONALE

TOTAL 6090,80 100,00




Terenul beneficiarilor Calin Gabi-Daniel si Calin Mirela amplasat in strada Pacii,
numarul 90 este liber de sarcini fara constructie.

2.3. PROBL.EME DE MEDIU

Analiza si evaluarea problemelor existente de mediu a scos in evidenta
urmatoarele:

e Frontul construit stradal este in curs de definire prin realizarea unei zone de
servicii, prestari servicii pe terenul ce a generat P.U.Z. ;

¢ Constructii existente amplasate in incinte prost intretinute ce necesita masuri de
reabilitare si organizare urbanistica;

e Studiul nu a svidentiat existenta unor riscuri naturale sau antropice;

¢ In zona studiata sunt utilitatile necesare bunei functionari a investitiei propuse.

In zona studiata nu sunt probleme ce afecteaza mediul inconjurator.

Nu sunt factori poluanti, iar spatiul verde existent in incinta locuintelor poate
micsora poluarea sonora rezultata din traficul arterelor de circulatie.

2.4, REGIMUL JURIDIC

I zona studiata P.ULZ. distinger urmatoarele calegordi de proprietate:

»domeniu public al stat
»  propriefate privata a

2.5, ANALIZA GEOTEHNICA

Municipiut - m, Sarat se afia In subunitatea numita Campia Ramnicului s carn
formeaza impreuna cu Campia Buzau-Siret Campia Romana de est,

Geomorfologic, orasul Rm. Sarat este situat pe trei nivele ale raviui Km. Sarat,

Litologic zona se caracterizeaza prin prezenta unor depozite cuaternare alcatuite
partea superioara din loessuri (depozite eoliene) si aluviuni fine (nisipur: prafoase) urmate
de complexul &luvionar de baza constituit din pietrisuri cu risipuri.

Sarcini clirmatice si seismice
sarcina data de vant Qe = 0,45 KN/mpe ~ calculata la inaltimea de
10 m deasupra terenului conform NF-(¢

3:2-2000



- sarcina data de zapada Gv = 1,20 KN/mp - conform CR-1-3-2005
Adancimea de inghet este de 0,85 m conform STAS 6054/77

Din punct de vedere seismic perimetrul se caracterizeaza prin:

- acceleratia terenului ag = 0,28 g, pentru IMR = 100 ani

- pericada de colt Tc = 1,8 sec conf. Normativ P100-1-2004
Nivelul hidrostatic se afla situat in jurul adancimii de 20 -~ 30 m.

2.6. ANALIZA FONDULUI EXISTENT

Caracterstic zonei sunt:

- constructile de locuinte individuale cu regim de inaltime parter construite in
ultimii 80 de ani, in stare buna si mediocre cu structura durabila si semidurabila.
Folosirea unor finisaje exterioare ieftine si de proasta calitate au dus la
degradarea in timp a acestora. Pentru imbunatatirea aspectului exterior sunt
necesare lucrari de reabilitare.;
terenul destinat zonei de servicii, prestari servicii situat la intersectia strazii Pacii
cu strada Elena Cuza necesita lucrari de reabilitare, de realizare a unei dotari
care sa valorifice amplasamentul existent;
masuri pentru folosirea eficienta a terenului liber, proprietate « [!ml!@flﬁlalllw
prezenter documentatii prin dezvoltarea unel zone de dotart servicl, prestari
Servii:

2.7, CALDE COMUNICATIE

Zona studiata este amplasata a strada Flena Cuva, strada Plutonier Torcary,
strada Pa c*ii 1 Crangul Ursutui

Slera Cuza debusasrzs 0 artera princisals de dreudatie strada
Mare,

Framea o existents asicurs o legatura faciia ou celelalte zone zle municipiul
Ramnicu Sarat,
Clreutatia pigtonala esls v de trotuare adiacante arterslor G

28 BECHIPAREA EDILITARMA SITUATIA EXISTENT

I zona sunt  toate utilitatile necesare bunel functionari: retea de gaze retea de
alimentare cu aps si canalizare, retele alectrice, retele telafonice,



3. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL -
URBANISTICA,CATEGORII DE INTERVENTIE, REGLEMENTARI

3.1. Elemente de tema

Solicitarea beneficiarilor Calin Gabi-Daniel si Calin Mirela se refera la dorinta de a
construi o cladire parter pentru desfasurarea unor activitati de servicii, prestari servicii-
service auto cu spatiu comercializare piese pe terenul proprietate personala situat la
strada Pacii, nr. 90.

Pentru investitia propusa beneficiari au obtinut Certificatul de Urbanism nr. 58
din 27.04.2016 investitia urmand a se realiza pe terenul propritate personala in
suprafata de 490,00 mp, terenul fiind identificat prin Documentatie Cadatrala nr. 33819,
Carte Funciara 33819, nr. cadastral 33819, U.AT. Ramnicu Sarat.

Terenul a fost dobandit de baneficiari prin Contract e vanzare-curmnparare nr 4140
din 19.12.2013 si are folosinta de curti constructii.

Prezenta documentatie s-a intocmit pentru definirea conditiifor ce se impun din
studiile urbanistice pentru realizarea investitiel propuse cu respectarea stricta a Codului
Civil Actualizal si & Ordinului 119 din 2014 emis de Ministerul Sanatatii.

L DESCRIEREA SOLUTIEL PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBAMISTICA

3,21 FUNCTIUNI PROPUSE

Prezenla  documentatie  §-2
E’“V’U‘m ou derile din docurie
SR Bap tdefinicea strategial

mtocmit penina stabilirea con 1;)'31& im investitie|
~ mmat(: in UL
aazonet studhgte PLLA

Terenul berneficiar
rmatoarale dirmensiuni si vesing am t:

s Lanord - pe 12 85 m strada Pac

~ Lo est-pe ! 5)’94 m + 53,20 m tue»n proprietate privats nr. Cadastral 302,
~pe 5,68 m proprietata privata Ovrei Nicu

~ Lasud-pe 1277 m te~ ren proprietate privata Raducan A, si Brezoian V.

Lavest - pa 4 58 m o+ 1,03 o+ 38,01 mteren proprietate privata Coman Vasilica

i cadrut PG Rm. Sarat |, aprobat, s-au stallit directile de dezvoltars ale zonel
in conditiile respectarnii dreptului de proprietate si a interasului public.

Se propune realizarea pe terenul liber al beneficiarului situat in strada Pacii nr. 90
a unei zone de servicii- prestar servicii - service auto cu spatii comercializare piese |
dotare de éfnpm‘“tarttza locala integrata in zona de locuinte si functiuni complementare.

Realizarea unor spatii de servicii prestari servicil vin sa completeze dotarile
complementare zonei de locuinte.
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Constructia propusa pe terenul ce a generat P.1).Z. destinat service- ului auto cu
spatiu comercializare piese ale urmatoarele caracteristici  constructive si spatii
functionale:

» Spatiu pentru activitatea de baza- service S= 93,30 mp
¢ Birou si vestiar S= 14,73 mp

»  Magazin piese auto 5= 21,78 mp

»  Grup sanitar S= 4,92 mp

INDICH URBANISTICT propusi pe teren:

¢ Suprafata terenului $ = 490,00 mp:
¢ Suprafata construita propusa S=162,00 mp
e Suprafata construita desfasurata propusa $=162,00 mp

POT existent = 0,00 % POT propus = 33,06%
CUT existent = 0,00 CUT propus = 0,331

Jonstructia cu caracter dafinitiv va avea structura din cadre din baton armat,
planseu peste parter din grinzi “‘m‘x acoperis sarpanta din lemn.

Pardosl reci din beton i@, finisaje interivara tencuiell cu zugravel lavabile.
La exterior tamplaria va fi dm I--»' /o tu geam termopan clar tras, tercuielile exterioars
decorative pe termosistem. Invelitoares va fi din table profilata.

Procentul de ocupare prop
beneficiarior este POT = 33,06 % ¢
ca zona functions

s prin Certific
CUT= 0,331,

3in care se pz opuna incad
[ e i) G-

Wl de wrbamsm penlru terenul

reficiarului
Ui F ANMICL

rarea ey wmlm by
]

PI'G("E?&:?’Y'}

Figoare (r‘r:lom: FUGEB25 in teme "we d nim l B BOMBST | :' i s mm it
lege pentru zona B de servicil, pr - e x\/{“:“tlx:,i
Hmitele POT -

A CUT-ulul maxdrn

b H._‘?bdi.,

Se opropune  reabilifarea ronel destinate  circulgtiel pietonale sl carosabils
secundare.

Se propune reabilitarea zonel de servici, prestan servici existenta [a intersectia
strazii pach cu strada Elena Cuza,

uf‘ pao;umw o subzona mixta pe terenul din imediata vecinatate a terenulul ce 4

""" a limita de mm,i a acestuia), zona in care se pot realiza functiun

x,,umpiemmia: ?(‘n‘*éi de locuit - spalatorie auto.

Se propune pastrarea zonei de locuinte si functiuni complementare din zona
studiata cu exceptia terenului ce & generat P.U.Z. care va schimba zona functionala in
zona dotan servic, prestari servicii.

Mentionam ca terenul bensficiarulul care a generat PUZ-ul nu este in zona de
protectie a monumeantelor istorice.
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In regulamentul de urbanism aferen PUZ-ului se vor stabili Reglementarile care
vor cuprinde prevederi referitoare ia modul de utilizare a terenurilor si de realizare
a unor noi zone functionale- zona servicii, prestari servicii pe terenul ce a generat

P.U.Z.

3.2.2. ZONE FUNCTIONALE PROPUSE, BILANT TERRITORIAL PROPUS

In urma propunerilor din PUZ se obtin urmatoarele zone functionale:
18 -ZONA SERVICH, PRESTARI SERVICH
» Lib -ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE  P-P+2

# M1b -SUBZONA MIXTA CU LOCUINTE INDIVIDUALE P- P+2
» ZONA CIRCULATIE (CARCSABILA, PIETONALA)

frrurma realizani investiiel se abtine urmatorul hilant teritorial.

BILANT TERITORIAL PROPUS PUZ

S EXISTENT

ZONE FUNCTIONALE Frocent

Suprafata « % din total | Suprafs
mp o inkavilan | mip

118

15 FONA DOTARE SERVICH 519006 8 52 RS

LAb AL LOCUINTE sh| 208940 49,08 LA A
FUNCTIUN COMPLEMENTARE

M - ZONA MECTA A - e

ZONA CIRCULATI CAROSABILE | 2582 40 42,40 | 255240
St PIETONALE

TOTAL 6080,80 100,00 420,80

PROPUS
Procent
% dintotal -
_ Intravilan
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BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT P.U.Z.

Zona functionala : Propus
ZONA DOTARI SERVICII

MP %

1.Cladire propusa S 162,00 33,06

2.Platforma tehnologica ] 108,00 2205
3.Circutatii incinta pietonale - 37,00 7,55
4 Clreulatii incinta carosabile . 8700 1367

o.Parcare .......4000 818

6.Spatiu verde amenajatincinta 7600 1551

SUPRAFATA TOTALA 450,00 100,00

POT-Ul s CUIT-ul difera in functie de zona furctionala:

s Pentru zona de locuinte si functiuni complementare POT meaam=40% . CUT

axim = 1.2
e Paniry subzone mixta PCT maxim = 60% \,J( maxim=18
»  Pentru zona de servici, POT ms.]XIM»-P 9% m axirms ”E,J
| 1i o i H B i i
s LRI i e NI verdeg o !:::"! EEREE S

Solic |t¢m g beneficiarior de dizar o construct
st uid dc‘ 162,00 mp

sfasurata de 162 00 myp

9@, i“J"'} m;) conduce la L

aprobati & -

SIS %‘u}fcﬂd d( 4
oropus=(; scriindu-se in inds
zona f'ul“:::i‘ic>r‘u:~’" Hou p:opuoc - ZOTia servicll, prestan servicii

Irtcazul zonelor construite se accepta o depasire de 10 % a indicatoriior

Se ;;_>(:as.~‘,| 28 pentru celelals | e incinte indichi urk: i stabiliti prin FUG Municipiul
Rm. Sarat.

Prine propunerile urbanistics nu se modifica tiowrile de proprietais a terenurilor
pastrandu-se siualia existerta.

peun e

FOT propus
uricipiul Ramweoy &y

3.2.3.
Prin Regulamentul de  Urbanism  Local aferent  prezentulur P.UZ  se
reglementeaza rm;imul de inaltime, P.O.T., C.UT. echipare edilitara, asigurarea
acceselor carosabile si pietonale, infatisarea constructilor (structura de rezistenta

finisaje, plastica arhitecturala), aliniamente fronturi consiruite noi.
Nu exista zone cu valoare istorica sau monumente ale naturii in zona studiata
P.U.Z Deasemanaa in zona studiata nu sunt zone protaiate Natura 2000
12



Orice constructie va fi conceputa ca un element care sa participe la compozitia
arhitecturala a zonei.

Cladirile vor fi amplasate respectand obligatoriu prevederile Codul Civil si a Ordinul
nr. 119/2014 al Ministerului Sanatétii pentru aprobarea Normelor de igiena

Cladirile vor fi amplasate la aliniamentul sau avansate fata de acesta dupa cum
urmeaza:

e In cazul zonelor construite compact constructile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente.

e Avansarea constructiilor destinate spatiilor comerciale, sedii firma, prestari servicii cu
caracter definitiv fata de aliniament este permisa numai daca se respecta fluenta
circulatiei piatonale.

e Se vor respecta obligatoriu prevederile Codului Civil,

Se pot elibera certificate de constructie pentru constructii noi, servicii, prestari
servicii, spatii comerciale, sedii firma si alte functiuni complementare zonei de focuit.

4. ORGANIZAREA CIRCULATIE

ta la artera de circulatie strada Pacii, strada Crangul
trada Elena Cuza lebuseaza in artera principal de
sigurand astfel legaturile functionale cu celalalte zone

Zona studiata este amplasa
Ursului, strada Mlutonier Torcaru
circulatie strada Stefan cel Mare
ale municipiului Rarmnicu sarat.

Circulatia pietonala este asigurata de trotuare adiacente arterelor carosabile,

Se propune reabilitarea circulatiel carosabile si pietonale in limitele celel existente.
In incinta beneficiarului se va amenaja platforma tehnologica pentru circulatie carosabila
asigurand accesul masinilor la spatial service-ului auto.

Se poate amenaja pe platforma i doua locuri de parcare.

Se va amenaja in incinta ur spatiu pentru platforma gospodareascs pe care se va
amplasa pubels nentru colectarea desauriion de tip menajer,

5, ECHIPARE TEHMNICO BEDHITARA

5, RO

asare bunsi functionan a investitilor propuse.
@ stradale existents:

In zona sunt toate utilitatile |
se pot realiza prin racord la retetsl

alimentare cu apa si canali
alimentarea cu energie ¢lac
retele telefonice prin racord
retes de gaze




6. CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL.
LOCALITATII

In cadrul procesului de dezvoltare urbana a oraselor se urmareste si imbunatatirea
calitatii de servicii catre populatie.

Realizarea investitiei propusa de beneficiar, definirea unei zone de dotari servicii,
contribuie la adezvoltarea urbanistica a zonei studiate P.1).Z .la obtinerea unui coeficient
mai mare de utilizare a terenurilor,

Costurile pentru realizarea investitiei propuse vor fi suportate de investitorii privat
CALIN GABI-DANIEL si CALIN MIREI.A

Acestia vor suporta costurile pentru

¥ realizarea unei constructii pentru service auto si spatiu comercializare piese

v amenajare incinta cu locur] de parcare de parcare,platforma tehnologica, platforma
gospodareasca, alee pietonala, spatii verzi;

s executars ra zord la retelele stradale de energie elecirica, apa- canalizare, (e

Executarea investitiel propuse nu necesita costurt in sarcina Autoritatii Publice
Locale.

Propunerile din prezentul studiu se muleaza pe reglementarile PUG-ului aproba,
urmarind sa rezolve intentile si dorintele investtorifor, cadrarea noitor investitii in
tendintele de "i:‘:vatare ale zonei da locuinte  cu functiuni complementare, zona dotari
sarvicii, prastar servicii,

In cone Hiéﬁlt‘ investitia propusa de beneficiarl Calin Gabi-Daniel si Calin Mirela se
incadreaza in tendintele de dezvollare ale zonet,

INTOOCMIT,
arin NICOLETA TOMESCU




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. NICOLETA TOMESCU aut.98/2006

PROIECT NR. 15/2016

DENUMIREA FROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SERVICE AUTO CU
SPATIU COMERCIALIZARE PIESE,
Str. Pacii, Mun. Rm. Sarat, jud. Buzau

FAZA: P.U.Z,

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z

L DISPOZITH GENERALE

1. Rolul Regulamentului focal de urbanisim

1.1 Regulamentul  local de ercanlsm gste o documentatie cu caracter  de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de
realizare a investitifor noi, cu functiun r"ompatibi le propunerilor din PUZ.

Normele cuprinse in prezentul wgulament sunt abligatorii la autorizares  executarii
constructiilor in limitele teritoriului studiat P.U.Z.

1.2 Prezentul Regulament local de urbanism f;:WpEir“étoa:'a <;i d@tatiw
cu caracter de reﬂgl@me:’tare\ ale zongl cuprinse in sty

egular mm“m!u n PU G-ut Municipi Rm. Sarat si %.J_""' :

’ armentul local de urbanism constituie
Hoba  impreur ot Flangd Urks
4 O0/1991 republicata in 1997,

prevederie
s prevederils

o &;m‘.«th

Regulamentul aferent U2 respecta prevederile din PUG Municipiut Rm. Sarat
cu un nivel mai mare de detaliere UTR & La baza  elaborarii regulamentulu
local a stat ch«‘;e;"x nr.50/1891 privind  autorizares executari constructilor. De asemenea
a fost avut in vadere "Ghidul cuprinzand precizari, detalierii si exemplificari pentru
elaborarea s aprobarea Regulamentului local de urbanism  aorobat oy Ordinul
MLPAT. nr.80/N/M8.11.1996.

3. Domeniul de aplicare

3.4 Regulametul local de urbanism, impreuna cu  Planul urbasistic zonal pe
care il insoteste cuprinde norme obligatorii pentru;

- eliberarea  certificatulul de  urbanism s emilerea autorizatiilor de construire
pentru obiectivele din zona;

Y



- respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z
aprobat;

- alte operatiuni curente ale compartimentului de specialitate al Consiliului Local
(instrainari, concesionare, reparcelari).

3.2. Pentru investitia propusa beneficiarii Calin Gabi-Daniel si Calin Mirela au
obtinut Certificatul de Urbanism nr. 58 din 27 .04.2016

Investitia urmeaza a se realiza pe terenul proprietate personala in suprafata de
490,00 0 mp,terenul fiind identificat prin documentatie cadastrala C.F. nr. 33819, , nr
Cadastral 33819, U A.T. Ramnicu Sarat

Amplasamentul pe care se doreste realizarea investitiei este proprietatea
beneficiarilor Calin Gabi-Daniel si Calin Mirela si a fost dobandit prin Contract de
vanzare-cumparare nr. 4140 din 19.12.2013.

Investitia propusa are functiune compatibila cu zona de locuinte si functiuni
complementare fiind destinata unei dotari de servicii, prestari servicii respective service
auto cu spatiu comercializare piese.

Crice cladire va fi conceputa ca un element care sa participe la compozitia
arhitecturala a zonei,

Accesele pietonale si carosabile noi nu vor afecta fluenta circulatiel exdstente.

3.2, Suprafata pentru care s-a elaborat P.U.Z. este delimitata in partea desenata.

3.4, Pentru stabilirea reguiiior de baza privind modul de ocupare @ terenurilor
@i de reaiéyarc-ie a constructilor s-au prezentat in planse zonele functionate, reglementari

i REGULL DE BAZA PRIVIND MODUL DE OQOCUPARE A
TERENURILOR

UNCTIONALE

év‘:ﬁi\,/'dua‘akﬁ si colective mict oy maxim F+2 nivelun situate in
afara ; ~de protectie, cu regim de constru m= continu
(mwurj S8 dl scontinuu {cuplat, izolat), dezvoltate in timp prin refacern
SUCCRSIVE, duéatecx prezinta o dwwwamiw de situali din punctul de
vaclere al calitatii si viabilitati;

UTILIZARTI ADMISE - PERMISIUN]

+ locuinte individuale si colective mici cu masim P+2 nivelurt in regim de
construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat)
> pe terenuri libere sau prin restructurarea consiructilor existente



»~ lucrari de reabilitare si refunctionalizare a constructiilor existente

»se pot autoriza lucrari de intretinere si imbunatatire a starii fizice si a aspectului
arhitectural al locuintelor;

» extinderi, supraetajare & constructiilor existente pentru imbunatatirea calitatii
spatiului locuibil

» echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
» reabilitare sau dezvoitare echipare edilitara

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Lib:

~ interventiile asupra cladirilor monument istoric si arhitectural se vor face cu avizul
Comisiei de Monumente Istorice.

»~ in zonele protejate delimitate in partea grafica a amplasamentelor cladirilor
monument {in limita razei de 100 m) se va solicita avizul Comisiei de Monumente
Istorice

» in zonele cu valoare ambientais constructiile vor avea o tratare deosebita pentru
incadrarea optima in sit.

#orice interventii in zona protejata se vor aviza in conditiile legii.

UTILIZARI INTERZISE

Be interzic urmatoarele utilizar:

L“ib
~ functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 my

ADC, genereaza un trafic in ‘1pm ant de persoane si marfuri, au program prelu nq;t
dupa orele 22.00, produc poluare;

= activitall productive poluante, ou risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul genarat (vehicule de transport greu sau peste § autovehicule mici pe zi),
prin utilizarea  incintel pen E“n df’“f‘m?l tares st productie, prin ¢ e oroduse o
prin prm; rarmul de activitate prelungit duna ore A8

jeaire

s unor false mansa u‘a"n
ANexe ;1:'91”3%;‘1_; cresterea animalelor pentru productio si sl
depozsitars en-gros;

» dapozitan de materiale refolosibile.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Ll
58 va raspecta caracterul zonel prin mentinerea Hpului traditional ce raportare ia
aliniamant
»functiunile complementare pot fi retrase de la alinfament cu minim 1,06 m sau pot

fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitati si de
normele existents:



» la intersectia dintre strazi aliniamentul constructiei de racord a directiilor stradale va
fi la minim 12,00 metri din axul strazii de categoria |, a ll-a si de 6,00 metri din axul

strazii de categoria a lil-a.

~ in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile ¢ladiri vor
fi de tip ,plomba” prin inlocuirea celor degradate sau pe amplasate libere cu
conditia ca pe parcelele adiacente constructiile sa prezinte calcane.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELELOR

Lib

» cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele parcelelor
vor fi de minim jumatate din inaltimea la comnise, dar nu mai putin de 1,90 metri.

» cladirile se pot alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor péna la o distanta de maxim 20,00 metri de la aliniament;

~ se& interzice construirea pe limita parcelei daca pe terenurile invecinate sunt cladiri
cu functiune publica, biserica, cazuri in care noua constructie se va retrage fata de
limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la comise, dar nu mai
putin de 1,90 metri;

~ cladirile vor respecta prevederite codul civil fata de limitele de proprietate

»in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
ronc;tmm ¢l conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulameantutul,

CIRCULATI 51 ACCESE

LAb
~ parcela este construibila numai daca are asigural un acces carosabil de minim 3,50
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut m'm tna din pr‘opr'iet‘a“*iiw s‘rvec‘inatca;

il in curtea

mita accesuyl

\‘; ;au p?sm N "!;ZS'H dl!:it‘l

N ioate GSTC ire spetile oublice o

persoand

~ slationarea autovehiculelor necesare functionari diferitelor activitati se  admite
numal i interiorul parcelei, deci in afara circulatilor publice;

~in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelel locurile de parcare normate, se
v demonstra (prin prezentares formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperars
ori concasionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv,



INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L1b

» Inaltimea maxima admisibila in planul fatadei este cea stabilita de subzona
functionala. Pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii.

» inintersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o
lungime de 15 metri de |a intersectia aliniamentelor

» in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de
max. 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare
de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

» Mansarda se considera nivel.

» Inaltimea maxima a unui nivel este de 3-3,2 m pentru locuinte si 4-4.5 m pentru
spatii comerciale.

» Panta acoperisului va fi functie de panta invelitorii din normative.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Lib

~aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitonlor, dar cu conditia realizarli unor ansambiuri
compozitionate care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonal si de arhitectura cladirilor din
vecinatale cu care se afla in relatlii de co-vizibilitate;

~ aspectul cladirlor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturli europene de “coerenta” si “eleganta”;

» pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arteregle principaie
pe baza uncr studil si avize suplimentare.

& retelels tehnico-s

o doate cladinde vor 1l ranoro

cilitare publics:
i coxul alimentari cu ¢ ¥ s sistem proj
avizul autoritatii competania care ac ; sursele de apa;

» o 56 va asigura posibilitatea racordarii la sistemels moderne de telecomunicatii;

gata fiind intensitatea circulatiel pietonale, racordarea burlanelor la canalizares
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub troluara pentru a se evita produceres
ghetii;

Actualizareg va avea in vedere si modemizarea retelelor edilitare existents conform

avizelor regillor autonoime,

Sorova opling

SPATH LIBERE S SPATH PLANTATE

L1b
»se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiifor arborii importarti
existent. Terenul care nu este acoperit cu constructi, platforme si circulatii va fi
acoperii cu gazon si plantat cu un arbori.

5



IMPREJMUIRI

L1b:

» se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu functiuni complementare
publice si bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60
metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si
posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri:

~ spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de
gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele etc.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L1b - P.O.T. maxim 40%. In cazul zonelor constituite se admite o depasire de
10% a indicatorilor,

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUIL{CUT)

L1b - GLLT. maxim 1,2, In caxul zonelor constituite se admite o depasire de 10%
a indicatorilor.

e ZONMA MIXTA

Formata, ca fond construit, in mare parte din cladiri de locuit P-P+2 ou functiuni
complementare la parter sau care  permit conversia locuintelor individuale in alte
functiuni, conditionata de mentinerea ponderii zonei de locuit de cel putin 30% din ADC.

De asemensa, se permite
comerciale si se
asigurarii coe

completarea  fronturilor existente cu  spatii
vich, pe masura ce apare un i 5 ok conditia

e fn acest se
el sl calitatil imaghndl urbane,

5

Subzone:

3 situate

il cumaxim ey

in afara perimatrulul de protectie.

UTILIZARI ADWESE ~ PERMISIUNI

M1k - Se pol autoriza constructi noi de locuinte sau functiuni complementare locuir pe
terenurite libere sau prin infocuirea treptata a locuintelor restructurabile

sunt admise urmatoarele utilizari
Mib
~ sedi ale unor companii si firme
~comert cu amanuntul;
» spatil sarvicii spalatorii auto - maxim 4 locuri

5]



UTILIZAR] INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:
M1b:

» functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa orele 22.00, produc poluare:;

» activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste § autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

» depozitare en-gros;

» depozitari de materiale refolosibile.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU (POT)

Mib - P.O.T. maxim 60%. [n cazul zonelor constituite se admite o depasire de
10% a indicatorilor.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENUL U {GUT)

Mib - CUT maxim 1,8 (ADC { mp. teren).

ZONA PENTRU INSTITUTH SERVICH, PRESTARI SERVICH

1% - constructii

. "»v*n ipistrative, conglraclil comerciale; servicli s prestar
SOrvIci ( :z'-xm\/iv::séz auio s statie P

e
S

snaerciale, servicli, prestan servicl pa terenurn libers
strust necorespunzator

Hare a echiparii sdilitare in incirnta.

sau prin iniocuirea fondului oo
» 5@ pot autoriza lucrari de d

UTHLIZART ALISE CU CONDITICN AR

in functie de

~ pentru constructiile not —~ POTmaxim se stabi ,
conform  H G525

(functiunea principala a conslructiel  propuse),
prevederior legii nr. 50/19891,

~ regim de inaltime pentru constructile noi P - P+2

~ regimul de aliniere este cel rezultat din profilurile transversale

nuose vor autoriza constructii care au activitati productive poluants,
tehnologic sau incomode prin traficul generat

wiatia zonei,
i temeil

cuorisc

%




Se propune : un POT maxim de 80% siun CUT maxim propus 2,1

» CAI RUTIERE

UTILIZAR] ADMISE

» se mentin traseele existente { carosabile si pietonale)
» se pot autoriza lucrari de intretinere a strazilor existente si a trotuarelor

UTILIZARIINTERZISE

Crice consfructie care, prin amplasare, configuratie sau exploatare, impieteaza
asupra bunei desfasurari, organizari si dirjjari a traficului de pe drumurul public sau
prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

« Reguli cu privire la pastrarea integritati mediului
si proftejarea patrimoniului natural si construit

I zona nu se vor  amplass functiuni care ar outea polua faciord de mediu,
apa, aer, sol,

Constructile existente si cele propuse vor fi obligatoriu racordate la retelela
edilitare.

Deseuriie. menajere se vor depozita numal in ool special amer
ridicate ritmic de serviciul de ::H:xlx ritate

sai dotat s

ire la sigurania constructilor i

o Fegull cu priv
interesulul [ﬁiﬁiﬁﬂ%m

aparar

Constructile realizate inzona vor fi de buna calitate, cu structun care sa prezinte
siguranta in exploatare Gsi 'p"m sob si funclionalitate sa c@rew)uf‘:m cerintelor

astetice si functionale cu respectaraa normelor sanitare. 12 5.1 si de protectia mediului,

INTOCMIT
arh, NICOLETA TOME:»%K?U




'PLAN U

o TERI g

ANISTIC ZONAL
PENTRU CONSTRUIRE SERVICE AUTO CUSPAT
PIESE, Str. Pacii, Mun. Rm. Sarat, Jud, Bu

E s

LEGENDA

E===4 LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.

5 =6 090,80mp

LIMITATEREN CE A GENERAT PULZ,

§ = 490,00mp

ZONIFICARE

TEREN CE A GENERAT P.U.Z,

[ 1 L1b- Zona locuinte individuale si
colective mici cu maxim P+2
niveluri situate in afara perimetrelor
de protectie,

CP3 - Subzona cladiri medii si inalte
(P+4 - P+10 piveluri), destinaie
locuintelor colective cu spatii la

~ parter si izolat la mezanin ce au
“funetiuni complementare;

e

”’%& i

g

Mib - subzons mixta cn  locuinte
individuale si cuplate wmici, cu
maxim P42 nivelur, situate in afara
perimetrelor de protectie

i5-Zona pentru

administrative, consiry

congiructii

PROTECTANT! BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA BENEFICIAR. CALIN GABLDANIEL PR.NR.
0 NICOLETA TOMESCU aut. nr. 96/2006 CALIN MIRELA 15/2016

T TITLU PROIECT AZA

e e N EMNAT . PLAN URBANISTIC ZONAL - A

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | SUARA PENTRU CONSTRUIRE SERVICE AUTOCU | pyyp

i : oo 121000 SPATH COMERCIALIZARE PIESE,

SEF PROIECT Arh. Nicoleta Tomescu {ig Str. Pacii, Mus. Bm. Sarat, Jud. Buzau

PROIBCTAT th. Nicoleta Tomescu [ o nata | TITLUPLANSA: PL.NR.

DRESENAT Ath, Nicoleta Tomesenl = 216 PLAN DE INCADRARE IN TERITORIU Al




J

IATPL

a

e

-
&3

EA

N C

.
o)

L
H

o

bitont

LADE

91

.

L

e

Braiaiia




jRac i

N\ el

o

J——

e




r
Mgz,z%ﬁ
e

SRy
[
Rreneslvrond

s

v,iifj,,

?E%y&m

P

o
@%wi,;

e ——

i,




1

s

[
m,gsm
=

—

p
o

W‘. ¥ /M
?&%z

; |

—

ﬁ
ol

L

e

LIMIT

.
~
ol

S

f—

o
-
[

[
P

iy
g P

i
1 e
Ml ff) W

i s




-

———

e,

B
4
st






