ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT

CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea acordarii unui drept de superficie, cu titlu oneros, fara
licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 300 mp apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, teren situat in Municipiul
Rm.Sarat, cartier Extindere Bariera Focsani (parcela 83), strada Jiului nr.8,
judetul Buzau, pe care este executata infrastructura unei cladiri aflata la
stadiul de fundatie, catre doamna Baragan Adriana Petruta si
domnul Baragan Valentin

Consiliul Local al municipiului Rdmnicu-Sérat, judetul Buzidu, intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de 29.06.2017;

Avéand in vedere:
- expunerea de motive a Primarului municipiului Rm.Sarat;
- raportul Compartimentului Contencios administrativ si juridic din cadrul
aparatului de specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat;
- avizul comisiei de specialitate a Consiliului local;
-prevederile HCL nr.161/31.08.2015 privind retragerea dreptului de folosinta
asupra unor terenuri aflate in proprietatea privata a Municipiului Rm.Sarat
transmise in conformitate cu prevederile Legii nr.15 /2003 privind sprijinul
acvordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala, in baza
careia contractul de comodat nr.6/12.06.2014 si-a incetat aplicabilitatea;
-cererea  inregistrata la sediul Primariei Municipiului Rm.Sarat sub
nr.7709/11.04.2017 formulata de doamna Baragan Adriana Petruta insotita de
declaratia autentificata sub nr.1389/26.04.2017 la Biroul Individual Notarial
Boiangiu Camelia-Anisoara;
-adresa nr.9670/03.05.2017 a Serviciului Impozite si Taxe Locale;
-procesul-verbal de constatare la fata locului nr.9671 /26.05.2017 intocmit de
Serviciul Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al primarului
Municipiului Rm.Sarat ce atesta ca pe terenul mentionat se identifica
infrastructura unei cladiri aflata la stadiul de fundatie;
- prevederile art.693, alin.1 din Noul Cod Civil potrivit carora : « (1) Superficia este
dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in
subsolul acelui teren, asupra cdruia superficiarul dobandegte un drept de folosintd.
(2) Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act Juridic, precum si prin
uzucapiune sau prin alt mod prevdzut de lege. Dispozitiile in materie de carte
Jfunciard raman aplicabile............ ” si urmatoarele din Noul Cod Civil;
-caracteristicile dreptului de superficie, respectiv: drept real principal, drept
derivat, drept temporar (durata maxima potrivit art.694 din Codul Civil este de 99
ani, cu posibilitatea reinoirii) ;
-prevederile HCL nr.102/25.04.2013 privind acordarea dreptului de superficie
proprietarilor de constructii amplasate pe terenuri apartinand domeniului privat
al Municipiului Rm.Sarat, precum si aprobarea unui Regulament privind
constituirea acestui drept in conditiile Codului Civil, cu precizarea ca beneficiarul
dreptului de superficie are obligatia de a solicita si obtine autorizatia de
construire in termen de maxim 1 an de la data incheierii contractului de
superficie ;



-prevederile HCL nr.311/29.11.2016 privind aprobarea pretului de pornire a
licitatiei pentru vanzarea prin licitatie publica cu strigare a unor terenuri
proprietate privata a Municipiului Rm.Sarat, situate in Municipiul Rm.Sarat,
cartier Bariera Focsani/Extindere Bariera Focsani, cu respectarea reglementarilor
urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei;
-referatul nr.6730/20.03.2017 privind modalitatea de calcul a pretului
superficiei;

-prevederile HCL nr.82/30.03.2017 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2017, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile HCL nr.183/31.05.2017 privind alegerea presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru sedintele din lunile iunie 2017
august 2017;

- prevederile art.36 alin.2 lit.c din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata, actualizata;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.39 alin. 1, art.45 alin.3 si art.115 alin.1 lit.b din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros, fara
licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 300 mp apartinand domeniului
privat al Municipiului Rm.Sarat, teren situat in Municipiul Rm.Sarat, cartier
Extindere Bariera Focsani (parcela 83), strada Jiului nr.8, judetul Buzau, pe care
este executata infrastructura unei cladiri aflata la stadiul de fundatie, catre
doamna Baragan Adriana Petruta si domnul Baragan Valentin.

Art.2. Se aproba incheierea unui contract de constituire a unui drept de
superficie asupra terenului in suprafata de 300 mp, situat in Municipiul
Rm.Sarat, cartier Extindere Bariera Focsani (parcela 83), strada Jiului nr.8,
judetul Buzau, cu doamna Baragan Adriana Petruta si domnul Baragan Valentin.

Art.3. Dreptul de superficie prevazut la art.1 se constituie pe o durata de
49 de ani, cu posibilitatea prelungirii duratei contractului cu acordul ambelor
parti.

Art.4. (1) Pretul ce va fi achitat pentru acordarea dreptului de superficie va
fi de 420 lei/an in conformitate cu modalitatea de calcul specificata prin referatul
nr.6730/20.03.2017.

(2) Plata superficiei se face anual, pana la data de 30 septembrie a
anului in curs.

(3) Pretul superficiei se va actualiza la 1 ianuarie a fiecarui an cu
rata inflatiei.

Art.5. Beneficiarul dreptului de superficie va avea obligatia de a respecta
termenele si obligatiile stipulate de Legea nr.50/1991 privind autorizarea
exeutarii lucrarilor de construire, modificata, republicata.

Art.6. Se aproba proiectul contractului de constituire a dreptului de
superficie, conform anexei nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.7. Se imputerniceste primarul Municipiului Rm.Sarat sa semneze
contractul de constituire a dreptului de superficie.



Art.8. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Compartimentul Contencios administrativ si
Jjuridic, Serviciul Urbanism, Serviciul Impozite si Taxe Locale si Compartimentul
Administrare Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Rm. Sarat.

Art.9. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotirdre a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 29.06.2017, cu
respectarea prevederilor art.45 alin.3 din Legea =nr.215/2001, a
administratiei publice locale, republicata si actualizata, cu un numar de

voturi pentru, abtineri si voturi impotriva din
numarul total de 19 consilieri locali in functie si consilieri locali
prezenti.
Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Domnul consilier Stolojanu Mihai Secretar,
Vagyas-Davidoiu Manuela
Nr.

Rm.Sarat 29.06.2017
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Nr. 13695/19.06.2017
PRIMAR

EXPUNERE DE MOTIVE

la proiectul de hotdrire privind aprobarea acordirii unui drept de superficie,

cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 300 mp

apartinidnd domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sirat, teren situat in
Municipiul Rimnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani (parcela nr. 83), strada
Jiului, nr. 8, Judetul Buziu, pe care este executati infrastructura unei clidiri aflati

la stadiul de fundatie, citre doamna Birigan Adriana Petruta
si domnul Biaragan Valentin

In conformitate cu prevederile art. 36, alin. (2), lit. ¢) din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicatd, actualizati, Consiliul local exerciti
atributii privind administrarea domeniul public sau privat al comunei, orasului
sau municipiului.

Luand in considerare:

- Cererea inregistrata la sediul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat sub nr.
7709/11.04.2017 formulatd de doamna Barigan Adriana Petruta, prin care
solicita analizarea posibilititii incheierii unui contract de superficie cu
privire la terenul situat in municipiul Rm.S&rat, cartier Extindere Bariera
Focsani, parcela nr. 83, judetul Buzau;

- Declaratia autentificatd sub nr. 1389/26.04.2017 dati de numitii Béaragan
Adriana Petruta si Baragan Valentin;

- Prevederile H.C.L. nr. 161/31.08.2015 privind retragerea dreptului de
folosintd asupra unor terenuri aflate in proprietatea privati a Municipiului
Rm.Sarat transmise in conformitate cu prevederile Legii nr.15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personald, in temeiul céreia, conform pozitiei nr. 4 din anexa la hotarare,
contractul de comodat nr. 6/12.06.2014, fost beneficiar Baragan Adriana
Petruta, si-a incetat aplicabilitatea;

- Procesul-verbal de constatare la fata locului nr. 9671/26.05.2017 intocmit
de Serviciul Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al primarului
Municipiului R&mnicu Sarat ce atestd ca pe terenul mentionat mai sus se
identifica infrastructura unei cladiri aflati in stadiul de fundatie;

- Faptul ca numita Bardgan Adriana Petruta a executat pe terenul situat in
cartier Extindere Bariera Focsani, parcela nr. 83 (strada Jiului nr. 8), o



fundatie la stadiul consemnat in Procesul verbal nr. 9671 /26.05.2017,
aspect pentru care este necesar a se incheia un contract de superficie
pentru terenul in cauza, raportat la prevederile H.C.L. nr. 102 /25.04.2013
privind acordarea dreptului de superficie proprietarilor de constructii
amplasate pe terenuri apartinand domeniului pivat al Municipiului
Rm.Sarat, precum si aprobarea unui Regulament privind constituirea
acestui drept in conditiile Codului Civil;

- Prevederile H.C.L. nr. 311/29.11.2016 privind aprobarea pretului de pornire
a licitatiei pentru vanzarea prin licitatie publica cu strigare a unor terenuri
proprietate privatd a Municipiului Rm.Sarat, situate In Municipiul
Rm.Sarat, cartier Bariera Focsani/Extindere Bariera Focsani, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile
permise ale zoneli;

- Referatul nr. 13670/19.06.2017 privind modul de calcul al pretului
superficiei;

Raportat la prevederile prevederile art. 693 alin. (1) si alin. (2) din Legea nr.
287/2009 privind Codul civil, republicatd in temeiul art. 218 din Legea nr.
71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, ce
stipuleaza: ,,(1) Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe
terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra cdruia superficiarul
dobdndeste un drept de folosintd”. (2) Dreptul de superficie se dobandeste in
temeiul unui act juridic, precum si prin uzucapiune sau prin alt mod prevdzut de
lege. Dispozitiile de carte funciard ramdn aplicabile.”;

Supunem spre analiza si aprobare Consiliului local al Municipiului Ramnicu
Sarat proiectul de hotarare proiectul de hotérére privind aprobarea acordarii unui
drept de superficie, cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de
teren de 300 mp apartindnd domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, teren
situat in Municipiul Rm.Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani (parcela nr. 83),
strada Jiului, nr. 8, Judetul Buzau, pe care este executatd infrastructura unei
cladiri aflatd la stadiul de fundatie, citre doamna Bariagan Adriana Petruta si
domnul Bardgan Valentin, cu rugdmintea de a fi adoptat in forma prezentata.

Initiator,
Primarul Municipiului Rm.Sarat,

Cirjan Sorin*Vaiéntin
) e
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Nr. 13694/19.06.2017

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotdrare privind aprobarea acordarii unui drept de superficie, cu titlu
oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 300 mp apartinind domeniului
privat al Municipiului Rimnicu Sirat, teren situat in Municipiul Rimnicu Sirat, Cartier
Extindere Bariera Focsani (parcela nr. 83), strada Jiului, nr. 8, Judetul Buziu, pe care este
executatd infrastructura unei clddiri aflati la stadiul de fundatie, citre doamna Birigan
Adriana Petruta si domnul Birigan Valentin

Avand in vedere:

» Cererea inregistratd la sediul Primé&riei Municipiului Ramnicu Siarat sub nr.
7709/11.04.2017 formulata de doamna Bardagan Adriana Petruta, prin care solicita
analizarea posibilitdtii incheierii unui contract de superficie cu privire la terenul
situat in municipiul Rm.Séarat, cartier Extindere Bariera Focsani, parcela nr. 83,
judetul Buzau;

» Declaratia autentificata sub nr. 1389/26.04.2017 datd de numitii Baragan Adriana
Petruta si Baragan Valentin;

» Procesul-verbal de constatare la fata locului nr. 9671/26.05.2017 intocmit de
Serviciul Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al primarului Municipiului
Rémnicu Sarat ce atestd cad pe terenul mentionat mai sus se identifici
infrastructura unei cladiri aflati in stadiul de fundatie;

> Adresa nr. 9670/03.05.2017 a Serviciului Impozite si Taxe;

» Prevederile H.C.L. nr. 311/29.11.2016 privind aprobarea pretului de pornire a
licitatiei pentru vanzarea prin licitatie publicA cu strigare a wunor terenuri
proprietate privatd a Municipiului Rm.Sarat, situate in Municipiul Rm.Sarat,
cartier Bariera Focgani/Extindere Bariera Focsani, cu respectarea reglementarilor
urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei;

» referatul nr. 13670/19.06.2017 privind modul de calcul al pretului superficiei;

prevederile art. 693 alin. (1) §i alin. (2) din Noul Cod civil potrivit carora: ,,(1)

A7

Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia,
deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra cdruia superficiarul dobandeste un

drept de folosintd”. (2) Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic,



precum si prin uzucapiune sau prin alt mod prevdzut de lege. Dispozitiile de carte

funciara raman aplicabile.”

> caracteristicile dreptului de superficie, respectiv:

v drept real principal (se poate constitui numai asupra bunurilor imobile);

v drept derivat (este rezultatul dezmembrarii dreptului de proprietate asupra
terenului);

v drept temporar (durata maxima potrivit art. 694 din Codul civil este de 99
ani, cu posibilitatea reinnoirii);

Raportat la faptul ca dreptul de superficie se poate constitui atat cu titlu gratuit,
cat si cu titlu oneros, este justificat sd se incaseze contravaloarea folosintei terenului,
aspect pentru care dreptul de superficie se constituie cu titlu oneros.

Luand in considerare:

» prevederile H.C.L. nr. 161/31.08.2015 privind retragerea dreptului de folosinta
asupra unor terenuri aflate in proprietatea privatdi a Municipiului Rm.Sarat
transmise in conformitate cu prevederile Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, in temeiul céreia,
conform pozitiei nr. 4 din anexa la hotdrare, contractul de comodat nr.
6/12.06.2014, fost beneficiar Bardgan Adriana Petruta, si-a incetat aplicabilitatea;

» faptul cd numita Biragan Adriana Petruta a executat pe terenul situat in cartier
Extindere Bariera Focsani, parcela nr. 83 (strada Jiului nr. 8), o fundatie la stadiul
consemnat in Procesul verbal nr. 9671/26.05.2017, aspect pentru care este
necesar a se incheia un contract de superficie pentru terenul in cauza, raportat la
prevederile H.C.L. nr. 102/25.04.2013 privind acordarea dreptului de superficie
proprietarilor de constructii amplasate pe terenuri apartindnd domeniului pivat al
Municipiului Rm.Sérat, precum si aprobarea unui Regulament privind constituirea
acestui drept in conditiile Codului Civil;

Retinand necesitatea aplicrii prevederilor legale stipulate de Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucréarilor in constructii, republicatd, actualizaté, cu privire
la fundatia existenta pe terenul situat in municipiul Rm.Sarat, cartier Extindere Bariera
Focsani, parcela nr. 83 (strada Jiului, nr. 8), Judetul Buzau, sens in care beneficiarul
dreptului de superficie are obligatia de a solicita si obfine autorizatia de construire in
termen de maxim 1 an de la data incheirii contractului de superficie, pentru continuarea
lucrérilor;

in temeiul art. 36, alin. (2), lit. c¢) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicatd, actualizatd, ce cuprinde stipulatii cu referire la competentele
autoritatii deliberative privind administrarea domeniului public sau domeniul public sau

privat al comunei, orasului sau municipiului;



Supunem spre analizi si aprobare Consiliului local al Municipiului Ramnicu Sarat
proiectul de hotarare proiectul de hotdrare privind aprobarea acordarii unui drept de
superficie, cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 300 mp
apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, teren situat in Municipiul
Rm.Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani (parcela nr. 83), strada Jiului, nr. 8, Judetul
Buziu, pe care este executatd infrastructura unei cladiri aflatd la stadiul de fundatie,
citre doamna Birdgan Adriana Petruta si domnul Baragan Valentin.

De asemenea, propunem spre aprobare urmatoarele:

> dreptul de superficie si se constituie pe o perioadd de 49 de ani cu posibilitatea
prelungirii duratei contractului, cu acordul ambelor pérfi, apreciem necesar sa ne
raportam la prevederile art. 2 din H.C.L. nr. 102/2013 privind acordarea dreptului
de superficie proprietarilor de constructii amplasate pe terenuri apartinand
domeniului pivat al Municipiului Rm.Sarat, precum si aprobarea unui Regulament
privind constituirea acestui drept in conditiile Codului Civil, in sensul constituirii
dreptului de superficie pe o perioada de 49 de ani;

> valoarea si modul de calcul al pretului superficiei conform referatului nr.
13670/19.06.2017, aprobat si avizat;

> plata superficiei se face anual, pana la data de 30 septembrie a anului in curs;

Y

pretul superficiei se va actualiza la 1 ianuarie a fiecarui an cu rata inflatiei;

» proiectul de contract de constituire a dreptului de superficie, conform anexei nr. 1.

Compartiment Contencios Administrativ si Juridic,
Consilier juridic, Corzu ina-Giorgiana
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COMPARTIMENT CONTENCIOS ADMINISTRATIV §I JURIDIC ,m

Nr. 13670/19.06.2017

REFERAT

Avand in vedere: ;
- cererea inregistrata la sediul Primariei Municipiului Rm.Sirat sub nr.

7709/11.04.2017 formulatd de doamna Baragan Adriana Petruta, prin
prin care solicitd analizarea posibilitdtii incheierii unui contract de
superficie cu privire la terenul situat in municipiul Rm.Sarat, cartier
Extindere Bariera Focsani, parcela nr. 83, judetul Buzau;

- prevederile H.C.L. nr. 311/29.11.2016 privind aprobarea pretului de
pornire a licitatiei pentru vanzarea prin licitatie publica cu strigare a unor
terenuri proprietate privatd a Municipiului Rm.Sarat, situate in Municipiul
Rm.Sarat, cartier Bariera Focsani/Extindere Bariera Focsani, cu
respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ
si functiunile permise ale zonei;

Prin raportare la modul de calcul al pretului superficiei contractelor
incheiate, precum si cu prevederile contractelor de concesiune cu privire la
recuperarea in termen de 25 ani a valorii terenului, vA rugdm si analizati si sa
aprobati, in masura in care apreciati corect, modul de calcul al pretului superficiei
si implicit pretul superficiei care este de 420 lei/an.

» 300 mp x 35 lei/mp : 25 ani;

Cu stima,
Intocmit,

Cons. jr. Corbp Alina-Giorgiana




