ROMANIA /?
JUDETUL BUZAU / /

MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de
Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Extindere parter la constructie existenta
C1 pentru spatii cu functiuni complementare zonei de locuit, anexa cabinet
stomatologic”, Fdt.Independentei nr.1, Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau

Consiliul Local al municipiului Rdmnicu-Sarat, judetul Buzau, intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de 29.11.2017;

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului municipiului Rm.Sarat;

- referatul de specialitate al Arhitectului Sef din cadrul aparatului de specialitate
al primarului municipiului Rm. Sarat;

- avizul comisiei de specialitate a Consiliului local;

-cererea nr.15885/13.09.2017 adresata de catre doamna Balcu Iuliana, in
calitate de titular al investitiei;

-raportul informarii si consultarii publicului conform art.5 din Ordinul
nr.2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
nr.19750/11.09.2017 (faza finala si avizarea);

-prevederile art.2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, actualizata;

-prevederile art.25, alin.1, art.47 si art.56, alin.6 si alin.7 din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata;

-prevederile certificatului de urbanism nr.95/06.06.2017;

-aviz de oportunitate nr.5/05.07.2017;

-avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism a
Municipiului Rm.Sarat nr.2/11.09.2017 ;

-avizul nr.2/12.09.2017 al Arhitectului Sef ;

-Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de Urbanism aferent pentru
lucrarea ,Extindere parter la constructie existenta C1 pentru spatii cu functiuni
complementare zonei de locuit, anexa cabinet stomatologic’, Fdt.Independentei
nr.1l, Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau;

- prevederile art.36 alin.5 lit.c din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata, actualizata;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare; '

In temeiul art.39 alin.1, art.45 alin.2 lit.e si art.115 alin.1 lit.b din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de
Urbanism aferent pentru lucrarea ,Extindere parter la constructie existenta C1



pentru spatii cu  functiuni complementare zonei de locuit, anexa cabinet
stomatologic”, F'dt.Independentei nr.1, Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau,

Art.2. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipitulul Rim.8arat prin Arhitectul Sef al Municipiulul Rm.Sarat.

Art.3. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
cornunica Primarulul municipiuhii Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutieli Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotdrére a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 29.11.2017, cu
respectarea prevederilor art,45 alin.2 lit.e din Legea nr.215/2001, a
administratiei publice locale, republicata si actualizata, cn un numar de

voturi pentru, _______ _ abtineri si voturi impotriva din
numarul total de 19 consilieri locali in functie si consilieri locali
prezenti.
Pregedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Domnul consilier Popescu Stanciu Secretar,

Vagyas-Davidoin Manuela

Nr.
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Nr.25748/21.11.2017

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Extindere
parter la constructie existenta C1 pentru spatii cu functiuni
complementare zonei de locuit, anexa cabinet stomatologic”
Fdt.Independentei nr.1, Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau

In exercitarea atributiilor stabilite prin Legea nr.215/2001, republicata,
actualizata, a administratiei publice locale, Consiliul local asigura, potrivit
competentelor sale si in conformitate cu legea, cadrul necesar avizarii si
aprobarii documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitatilor.

Proiectul de hotarare promovat are la baza urmatoarele prevederi legale:
-prevederile art.2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii, republicata, actualizata;

-prevederile art.25, alin.1l, art.47 si art.56, alin.6 din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata.

Obiectivele Planului Urbanistic Zonal pentru lucrarea ,Extindere parter
la constructie existenta C1 pentru spatii cu functiuni complementare zonei de
locuit, anexa cabinet stomatologic”, Fdt.Independentei nr.1, Municipiul
Rm.Sarat, judetul Buzau, sunt:

-Aplicare prevederi Certificat de Urbanism nr.95/06.06.2017;

-Aplicare prevederi aviz de oportunitate nr.5 din 05.07.2017;

-Construire « Extindere parter la constructie existenta Cl pentru spatii cu
Junctiuni complementare zonei de locuit, anexa cabinet stomatologic”, Municipiul
Rm.Sarat, judetul Buzau, cu respectarea prevederilor legale.

Raportat la cele prezentate propun Consiliului local al Municipiului
Rm.Sarat spre analiza si aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de Urbanism aferent
pentru lucrarea , Extindere parter la constructie existenta C1 pentru spatii cu
functiuni complementare zonei de locuit, anexa cabinet stomatologic”,
Fdt.Independentei nr.1, Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.




Str. N.Bilee: . 1L Rmnke j 38,5 ! : Sal047
Web wiww, prinisrier msarat,ra Eermadfs primaric mmsarat prinyierusaeaiore
Ny ipreuisirare AN S P E O MR

ey

Nr. 25616 /20.11.2017

Raport de specialitate,
privind aprobarea Planulai Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent, pentru lucrarea «Extindere parter la constructie existenta C1
pentru spatii cu functiuni complementare zonei de locuit, anexa cabinet stomatologics
in Fdt. Independentei, nr. 1, murucipiul Ramnicu-Sarat, judetul Buzau

Avand in vedere:

- cererea nr. 15885/13.09.2017 adresata de d-na Balcu luliana, cu
domiciliul in municipiul Ramnicu-8Sarat, Fdt. Garoafei, nr. 2A, judetul Buzau, in
calitate de btular al investitiel si initiator al documentatiet de urbanism;

- prevederile art. 47 si art. 56, alin. 6, 7 din Legea nr. 350/2001 privind
ammenajarea teritoriuui si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- prevederile pet. d.3 din Certificatul de Urbanism nr. 95/06.06.2017;

- raportul informarii si consultari publicului nr. 19750/11.09.2017
intocrmit in conformitate cu prevederile art. 5 din Ordinul nr. 2701/2010 al
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentri aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publiculul cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor
de amenajare a teritorualui si de urbanism,;

- prevederile Avizului Comisiel tehnice de amenajare a teritoriulul si
urbanism a municipinlui Ramnicu Sarat nr. 02/11.09.2017

- prevederile Avizului arhitectulul sef nr. 02/12.09.2017;

- prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata s actualizata;

. prevederile Legd 215/2001 a admimstratiel publice locale, republicata si
actualizata,

propunem spre analiza si aprobarea Consilivlui local, Planul Urbanistic
Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent pentru lucrarea «Extindere parter la
constructie existenta C1 pentru spatil cu functiuni complementare zonet de locult, anexa
cabinet stomatologicr in Fdt. Independentei, nr. 1, municipiul Ramnicu-Sarat, judetul
Buziu, imobilul cu nr. cadastral 34914 fiind proprietatea d-nei Balcu Tuliana.
Propunem spre analiza si aprobarea Consilinful local.

Arhitect Sef,
ng. Nicolq\g‘ Gabriela
|
L
o
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Nr.-ul 23.300/25.10.2017

Cirjan Sorin

PROCES-VERBAL ‘ -
Incheiat cu prilejul finalizirii procedurii statuate de prevederile L&gii ni‘-,-«ul
52/2003, de aducere la cunosgtinti publicd a proiectului de hotdrire privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal §i a Regulamentului Local de Urbanism aferent,
pentru lucrarea ,Extindere parter la construcfie existenta Cl pentru spafi cu funcfiuni
complementare zonei de locuit, anexd cabinet stomatologic” in municipiul Ramnicu Sérat,
strada Fundatura Independentei nr.-ul 1, judetul Buziu
Incheiat astizi, 25 octombrie 2017, ora 150

Avdind in vedere:

v Proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal g a
Regulamentului Local de Urbanism aferent, pentru lucrarea ,Extindere parter la
constructie existentd C1 pentru spatii cu funcfiuni complementare zonei de locuit,
anexd cabinet stomatologid® in municipiul Ramnicu S&rat, strada PFunddétura
Independentei nr.-ul 1, judetul Buzéu;

v Anuntul dezbaterii publice nr.-ul 20.176/14.09.2017 a Proiectului de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ¢i a Regulamentului Local de
Urbanism aferent, pentru lucrarea ,Extindere parter la construcfie existentd (1
pentru spatii cu functiuni complementare zonei de locuit, anexd cabinet stomcitologic”
in municipiul Ramnicu Sédrat, strada Fundétura Independentei nr.-ul 1, judetul
Buziu;

v Sedinta de dezbatere publicd organizatd in data de 20.09.2017, ora 13:00, L& sediul
Primdriel municipiului Ramnicu Sarat,

v Minuta sedintei de degbatere publicd nr.-ul 20.559/20.09.2017, a Proiectului de
hotidrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal i a chulamﬁnmlul Local de
Urbanism aferent, pentru lucrarea ,Fxtindere parter la constructie existezntd Cl
pentru spatii cu functiuni complementare zonet de locuit, anexd cabinet stoncatologic”
in municipiul Ramricu Sirat, strada Fundétura Independentei nr.-ul i, judetul
Buziu, organizatd in data de 20.09.2017, ora 13:00, la sediul Primériel
municipiniul Rémnicu Sarat;

v Prevederile art, 7 alin. 2 si alin. 4 din Legea nr.-ul 52/2003 - privind trarsparenta
decizionald in administraiia publici cu modificarile $i completarile ulterioares

Precum si:
v Principiile ce stau la baza prezentei proceduri, respectiv:
»  Asigurarea transparentei decizionale in cadrul autoritdtilor admiistr afiei

publice locale;

Redactat in 2 ex originale/ PSE




v« Participarea activa a cetdtenilor in procesul de luare a deciziilor administrative
i in procesul de elaborare a protectelor de acte normative;

= Informarea prealabili a cetdfenilor pentru probleme de interes public ce
urmeaza a fi dezbitute de autoritétile administratiei publice locale;

* (onsultarea cetitenilor si a asociatillor legal constituite in procesul de elaborare
a proiectelor de acte normative;

s Inregistrarea propunerilor, sugestiilor gi a opiniilor cu valoare de recomandare
formulate in scris de persoanele interesate si dezbaterea in adunare publica.

v"  Obiectivul elaborarii si aprobarit proiectului de hotérdre ce a constituit obiectul
prezentel proceduri, respectiv aprobarea Planului Urbanistic Zonal g a
Regulamentului Local de Urbanism aferent, pentru lucrarea ,Extindere parter la
constructie existentd C1 pentru spatii cu functiunt complementare zonei de locuit, anexd
vabinet stomatologic” in municipiul Ramnicu Sarat, strada Funditura Independentet

nr.-ul 1, judetul Buzay.

s-a procedat astdzi, data de 25.10.2017 la finalizarea procedurii de informare $i
consultare publicd in temeiul dispozitillor Legii nr.-ul 52/2003 a Proiectului de hotirare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal g1 a Regulamentului Local de Urbanism
aferent, pentru lucrarea ,Extindere parter la constructle existentd C1 peniru spafi cu
functiuni complementare zonei de locuit, anexd cabinet stomatologic In municipiul
Réamnicy Sarat, strada Funditura Independentei nr.-ul 1, judetul Buzau.

Astfel, in considerarea prevederilor art. 7 alin. 4 din Legea nr.-ul 52/2003 — privind
transparenta decizionald In administrafia publici cu modificdrile si completanle
wltericare, termenul Hmitd pentru formularea in scris a propunerilor, sugestiilor
sau opiniilor de citre persoanele interesate a fost data de 20.09.2017 In acest
sens, nicio perspand interesatd nu a formulat in scris propunerd, sugestil san opinii ¢
valoare de recomandare referitoare la proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Totodata, avand in vedere stipulatitle art. 7 alin. 2 din acelasi act normativ,
proiectul de hotdrdre pentru aprobarea Regulamentului privind organizarea i
desfsurarea examemilul de atestare a persoanelor fizice care doresc sd obtfind calitatea
de administrator de imobile si autorizarea persoanelor juridice specializale pentru
activitatea de administrare a imobilelor, a fost adus la cunogtinta publicului pentru o
perioadd de 30 de zile lucriitoare, respectiv pericada 14.09.2017-25.10.2017.

Mentiunile invederate se vor nota in mod corespunzdtor, in Registrul de evidenta
a asigurdril transparentei decizionale, finut la nivelul Primiriei municipialui Ramnicu
Sarat.

Intocmit,
Persoana responsabild de relatia cu socletatea clvild
Compartiment Contencios Admigistrativ sl Juridic
Consilier jurldic - Prutean; ' Sabina-Elena

iy
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Nr.-ul 20.560/20.09.2017

PROCES-VERBAL [
incheiat si afigat astizi, in data de 20 septembrie 2017, ora 15:22, Ts
Primiriei municipiului Rimnicu Sérat

Avénd in vedere:
v" Proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal s a

Regulamentului Local de Urbanism aferent, pentru lucrarea ,Extindere parter la
constructie existentd C1 pentru spati cu functiuni complementare zonel de locuit,
anexd cabinet stomatologic” in municipiul Ramnicu Sérat, strada Funditura
Independentei nr.-ul 1, judetul Buzauy;

v Anuntul dezbaterii/consultarii publice nr.-ul 20.176/14.09.2017 a Projectului de
hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent, pentru lucrarvea ,Extindere parter la constructie existenta Cl
pentru spatii cu functiuni complementare zonei de locuit, anexd cabinet stomatologic”
in municipiul Ramnicu Sarat, strada Funditura Independentel nr.-ul 1, judetul
Buzau;

v Termenul limitd pand la care persoanele interesate puteau formula sugestii, opinii
si recomandiri cu privire la Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, pentru lucrarea
SHxtindere parter la constructie existentd C1 pentru spalii cu funciuni complementare
zonei de locuil, anexd cabinet stomatologicd” in municipinl Ramnicu Sarat, strada
Fundatura Independentei nr.-ul 1, judetul Buzdu, respectiv ziua de miercuri,
20.00.2017, ora 9:00,

¥ Minuta dezbaterii/consultirii publice a Proiectului de hotdrére privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal gi a Regulamentului Local de Urbanism aferent, pentru
lucrarea ,Extindere parter la constructie existentd Cl pentru spafii cu functiuni
complementare zonei de locuit, anexd cabinet stomatologic” In municipiul Ramnicu
Sarat, strada Funditura Independentei nr.-ul 1, judetul Buzdu, nr.-ul
20.559/20.09.2017;

v Prevederile art. 7 alin, 10 lit. d) din Legea nr.-ul 32/2003 ~ privind transparenta
decizionald in administratia publici cu modificirile gi comnpletarile uitericare

Readnctal in 2 ex originale/ PSE




S-a procedat prin afigarea la sediul Primériei municipiului Ramnicu Sérat gi pe sife-
ul oficial al Primériei municipiutui Ramnicu Sarat www primariermsarat.ro. la jnformarea
si_respectiv la_asigurarea accesului public in vederea consultdri, a Minutei dezbaterii
publice a Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ¢ a
Regulamentului Local de Urbanism aferent, pentru lucrarea ,Extindere parter la
constructie existentd C1 pentru spatii cu funchiuni complementare zonel de locuit, anexc
cabinet stomatologic” in municipiul Ramnicu Sarat, strada Fundatura Independentei nr.-
ul 1, judetul Buzdu, ar.-ul 20.559/20.09.2017,

Intocmit,
Persoana responsabili de relatia cu societatea eivild
Compartiment Contenclos Administrativ gi Juridic
Consiller juridic - Pruteanu Sabina-Elerc

Redactat in 2 ex originale/ PSE
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Nr: 20.5592/20.09.2017

MINUTA DEZBATERIY PUBLICE
A PROIECTULUI DE HOTARARE PRIVIND APROBAREA PL e
URBANISTIC ZONAL 51 A REGULAMENTULUT LOCAL DE URBANISM AF‘ERENT
PENTRU LUCRAREA ,,EXTINDERE PARTER LA CONSTRUCTIE EXISTENTA C1
PENTRU SPATII CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ZONEI DE LOCUIT, ANEXA
~ CABINET STOMATOLOGIC” IN MUNICIPIUL RAMNICU SARAT, STRADA
FUNDATURA INDEPENDENTEI NR.-UL 1, JUDETUL BUZAU

Avdnd in vedere:

¥ Proiectul de hotdrare privind aprobarea FPlanului Urbanistc Zonal i a
Regulamentului Local de Urbanism aferent, pentru lucrarea ,Extindere parter la
construcie existentd C1 pentru spafii cu functiuni complementare zonei de locuit,
anexd cabinet stomatologic” i mumnicipiul Ramnicu Sérat, strada Fundétura
Independentei nr.-ul 1, judetul Buzau;

v Anuntul dezbaterii/consultéri publice nr.-ul 20.176/14.09.2017 a Proiectului de
hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal §i a Regulamentului Local de
Urbanism aferent, pentru hicrarea ,Extindere parter la constructie existentd C1
pentru spatii cu functiuni complementare zonei de locuit, anexd cabinet stomatologic”
in municipiul Rédmnicu Barat, strada Fundatura Independentei nr.-ul 1, judetul
Buzau;

v Termenul limitd pana la care persoanele interesate puteay formula sugestii, opinii
gi recomandari cu privire la Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, pentru hicrarea
Bxtindere parter la constructie existentd C1 pentru spatii cu functiuni complementare
zonei de locuit, anexd cabinet stomatologic” in municipiul Réimnicu Sarat, strada
Funditura ndependentei nr.-ul 1, judetul Buzau, respectiv ziua de miercuri,
20.09.2017, ora 9:00;

v Prevederile art. 7 alin. 10 lit. d} din Legea nr.-ul 52/2003 — privind transparenta
decizionald in administratia publica cu modificarile si completarile ulterioare

Statudm cu prilejul organizérii, in data de astdzi, 20.09.2017, a sedintei de
dezbatere/consultare publicd a proiectului de act normativ sus-mentionat, cd nicio
persoand interesatd nu s-a prezentat in vederea formulérii de recomandari, propuneri sau

Reductat in 2 ex originale/ PSE




sugestii referitoare la cele supuse consultidrii publice, respectiv Proiectul de hotérdre
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent, pentru lucrarea ,Extindere parter la construcfie existentd Cl pentru spafii cu
functiuni complementare zonei de locuit, anexd cabinet stomatologic” in municipiul
Ramnicu Sarat, strada Funditura Independentei nr.-ul 1, judetul Buzéu.

Prevederile prezentei minute vor fi aduse la cunostinta publicd, in considerarca
dispozitillor art. 7, alin (10) lLt. d din Legea nr.-ul 32/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd cu modificarile si completérile ultericare.

Intocmit,
Persoana responsabild de relatia cu societatea civild
Compartiment Contencios Administrativ st Juridic

Constlier Juridic ~ Pruteanu Sabina-Elenda
ffdpl 4
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MUNICIPIUL RAMNICU- SARAT

Str, N.Biilecesen ar. 1, Rimmico-S#irat, Tel: §238.561946; Fax: 0238.501947
e e www primaricrmsarat o F-mall: primarie rmsarat@primariermsaratio
Nr. 20.176/14.09.2017

ANUNT )
CONSULTARE SI DEZBATERE PUBLICA

A PROIECTULUI DE HOTARARE PRIVIND APROBAREA PLANULYI
URBANISTIC ZONAL SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT
PENTRU LUCRAREA ,,EXTINDERE PARTER LA CONSTRUCTIE EXISTENTA C1
PENTRU SPATII CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ZONEI DE LOCUIT, ANEXA

CABINET STOMATOLOGIC! iN MUNICIPIUL RAMNICU SARAT, STRADA
FUNDATURA INDEPENDENTEI NR.-UL 1, JUDETUL BUZAU

in conformitate cu prevederile Legii nr.ul 52/2003 - privind
transparenta decizionald in administrafia publicd, se aduce la cunogtintd publica
initiativa Primarului Municipiului Ramnicu Sérat, domnul Cirjan Sorin Valentin,
referitoare la elaborarea Proiectului de hotérare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, pentru lucrarea
JExtindere parter la constructie existent@ CI1 pentru spatii cu functiuni
complementare zonei de locuit, anexd cabinet stomatologic” in municipiul Ramnicu
Sarat, strada Funditura Independentei nr.-ul 1, judetul Buzau, precum si
organizarea dezbhaterii publice pentru proiectul propus, in ziua de miercuri,
20.09.201%, ora 13:00, la sediul Primdriei Municipiului Ra@mnicu Sdrat -
Sala de Consiliu.

in conformitate cu stipulatiile art. 7 alin. {10} din Legea nr.-ul 52/2003,
modalitatea de colectare a recomanddirilor, modalitatea de inscriere g luare a
cuvantului, in timpul defdsurdrii gedintei de dezbatere publicd se va face in
ordinea sosirii, conform listei intocmite in acest sens. Fiecare persoand are
posibilitatea de a-gi exprima punctul de vedere in timp rezonabil.

Textul complet al proiectului de hotdrare insofit de Expunerea de
motive a Primarului Municipiului Ramnicu S&rat si Raportul de spechlitate al
Serviciului de specialitate, va {i afigsat la sediul Primdriei Municipiului R&mnicu
Sarat si pe pagina web www.primariermsarat.ro.

in considerarea art. 7 alin. (1) din Legea nr, 52/2003, teza finala, pessoancle
interesate pot solicita in scris printr-o cerere adresatd In acey sens,
Compartimentujui Relatii cu Publicul §i Registraturd din cadrul Primériei
municipiului Ramnicu S&rat, transmiterea documentatiei care face o biectul
prezentului anunt,




Raportat la prevederile art. 7 alin. (4} din Legea nr.-ul 52/2003,
eventualele propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind projectut]
de hotarare, exprimate in scris, continénd numele, prenumele, domiciliul $i
numiarul de telefon al semnatarului, se vor depune la Compartimentul Relatii cu
publicul si Registraturd din cadrul Primériei Municipiului Ramnicu Sirat, in
timpul programului de Iucru sau prin e~-mail la adresa
primarie_rmsarat@primariermsarat.ro, pana la data de 20 septembrie 2017, ora
Quo,

VA multumim pentru interes s¢i vA asteptdm in sala de Consiliu a
Primariel Municipiului Ramnicu Sarat, in ziua de 20.09.2017, ora 13:00.
Afisat astézi, 14.09.2017 .

Primar,
CIRJAN SORIN VALE,
{
Intocmit, Buzh
Compartiment Contencios Administrativ i Juridic
Persoani responsabild de relatia cu societatea civila
Consilier Juridic - Pmteanu/;abina-mena




. N Edlceseu nr. 1, Rimnica-Sir
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ELIEER Mo, o, 273
Cery. no. AJAEU 11995

MUNICIPIUL RAMNICU- SARAT

s Faxt 0238851047

Web: www.primariermsayat.ro E-mail; primarie _rmsarat@@primaricrmsarat.oo
Nr. 15883/ 13.09.2017 ’ Avigat_.. -
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CATRE,
Comartimentul Contencios Administrativ si Juridic
in atentia d-nei Pruteanuy Sabina Elena
reprezentant aplicare prevederi Legea nr, 52/2003

Urmare solicitarii nr. 15885/13.09.2017 a d-nei Balcu luliana, va transmitetn urmatoarele:

copie cerere wr. 15883/13.09.2017 prin care d-na Baleu Juliana solicita aprobare PUZ. s1 RLU. de
catre Consiliul local al Municipiului Ramnicn Sarat pentru imobilul situat in Fdt. Independemed, nr. 1;
raportul de specialitate nr. 20070/13,09.2017 privind aprobare P.U.Z. + R.L.U.- Fdt. Independentel, ar.
1, municipint Ramnicu Sarat;

copie raport ar. 19750/11.09.2017 privind informarea si consultarea publicuiui in vederea aprobaril
PUZ. si RLU, - Fli. Independentei, nr. 1;

copie foto panou informare publica de pe amplasament;

copie aviz arhiteet sef nr. 02/12.09.2017,;

copie aviz de oportunitate nr, 03/05.07.2017;

copie extras de carte funciara pentre informare;

copie certificat de urbanism nr. 95/06.06.201 7,

copie act partaj votuntar nr. 3200/22.09.2015;

copie dovada achitarit taxei de inregistrare P.U.Z. + R.L.U. Ja Registrul Urbanistilor din Romaria;

1 exemplar original al documentatiei tehnice P.UZ, + RL.U.- Fdt. Independentel, nr. 1, mounicipiul
Ramnicn Sarat;

copii avize si acorduri: Agentia pentru Protectia Mediulul Buzau, Directia de Sanatate Publica Buzay,
9.D.E.E. Buzan, Comisia tehnica de urbanism si amenajarea teritoriului si urbanism Ramnicue § arat.

Arhitect sef, Sef Servictu Urbanism,
ing. Nicolae Gabriela ing. Teodorescu Dragos

-

-




: ir: Vel (23R.5019467 Fax: 0238,561047
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Raport,
privind informarea si consultarea publicului in vederea aprobarii Planului Urbanistic Zonal
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, pentru lucrarea wExtindere parter ln
constructie existenta C1 pentra spatii cu functivni complementare zonel de locuit,
anexa cabinet stomatologicn, in Fdt, Independentei, nr. 1, municipial Ramnicu-Sarat
- [aza finala st avizarea -

Avand in vedere:

. solicitarea nr. 14902 /28.08.2017 a initiatorului Balcu luliana cu domicitiul in Fdt. Garoafet, nr.
2A, municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau, cu privire la elaborarea si avizarea documentatiel
de urbanism faza P.UZ + RL.U. «Extindere purter la constructie existenta Cl pentru spatii cu
funciiuni complementare zonei de locuit, anexa cabinet stomatologicy, pentru imobilul din Fdt.
Independentei, nr. |, municipiul Ramnicu-Sarat, judetul Buzau, in format electronic si pe suport
hartie ce a fost pusa la dispozitia Arhitectului Sef si Serviciului Urbanism din cadrul Primariel
municipiului Ramnicu-Sarat de catre titular, afisarea pe site-ul institutiel a informarii s
consultarii publicului a variantei finale avizata conform solicitaritor din Certificatul de Urbanisim
nr. 93/06.06.2017,

s-a procedat la informarea si consultarea publicului prin afisarea pe site-ul Primariet
municipiului Ramnicu-Sarat “primariermsaratro” si a fost pusa la dispozitie s1 pentru analiza
directa la Serviciul Urbanism din cadrul Primariel municipiului Ramnicu Sarat, in perioada
31.08.2017-11.09.2017, pentru fiecare zi, ora 14.00, termen de informare pentru varianta finala si
avizarea documentatiel tehnice.

n procesul de informare si consultare a publiculul, nu av fost inregistrati solicitanti care sa
faca observalil sau sa-si exprime punctul de vedere in legatura cu claborarea variantei finale s1
avizarea documentatiei de urbanism P.U.Z si R.LU. ~ «Extindere parter la constrictie existenta
C1 pentiy spatii cu functiuni complementare zonel de locuit, anexa cabinet stomatologicy

Primar,
Civian Sorin-Valentin
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SEPRESTOTET ey Me, 272

ot no. ATABL (/199
Fax: 1238.561947

Sarat, Tol: 0238.5619:46
Web: wwoprigiariernsuraty o E-mails privuaric_rmsarat@primariovmsarsi.ryg
ApLinregisirare NS PDCE, 20680

Nr U3 705.07.2017 ADE I
- N
/ N rr.'nm?g%
T H RN Vagﬁmin
ROy

Ca urmare a cererii adresate de BALCU 1ULIANA . eu domicthinl/sediul in judetul
b Buzaw . municipiul/orasul/comuna Ramnicy Saraf _, sawal , sectorul __ cod postal
123300 str. _ Lo bl Jsc et s ap. . telefon/fax |
g-mail ) inregistratd lane. 17932

in conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanisnul,
cu modificarile si completdrile ulterioare. se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr._ 05 din 05.07.2017 .

pentiu elaborarea Planufui Urbanistic Zonal pentru  EXTINDERE PARTER LA CONSTRUCTIE
o EXSTENTA CL PENTRU SPATH CU FUNCTIUNT COMPLEMENTARE 7ONEI DEF L OCUL T, ANEXA

o B CABINET STOMATOLOGIC

o generat de imobilul e, cadustral 34914 - Fdt Independentei, nr. 1. prunicipind Ramuicu Sarat,

Lidetu! Buzau

——ad ! v v i,

curespectarea urmétoareter conditii:
i.. teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin PUZ:
Conform anexei 1 prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de _yrrada Galiciel | la sud de SH7

%’."!;./l‘!fi&(l!sf;’.clla (fosta st Independented) | Va est de _Fdt. Independentei si cone de locuinte rezidentivle
L2032 Y vest de __zone de locuinie rezidentiale PPt

Yo " Al St w e . ' .
= Lategortile functionate ale dezvoliarii i eventuale servitti:

;"S:f%_-zil\?fun 'fc'f)’(”lz‘.!{/ e :'TZ g,w,“,w”. PLLZ. [ constonirea zmw'. e.wifia'w'i f{l E{(:{z’z‘m_ec': ecxi,s‘fc:f?/«:r [ 1,)@)@11(

;l“\‘“::;;ljrﬂ—z—’;ﬁ‘fﬂhm” St U'“‘"{ f_)""i”(»'l Q&.I@!’Jf?ﬂff' ared 'l?l‘éf'\’("t_?'c’l‘!/(‘h" Codului (..N-'l.l-'. fL?)A'L"l. ¢ q[c'f_c‘:la (c'_f'e?m.uuc’

- [u; h‘(;;:‘/(jh'}-f}_f{”‘i.(:"m:’%lf'(.? spam' p.m‘care Si_qcees i /I,.'lC'.')HlI / a‘eq/z:nm'nn,w'f pmr'zlnd’ chmf’.'z.s"zlr,mm‘m.

e IVIZJZE;L(L(QI—” _a.,wl_;ucz'flu'/ arl;’nmc:tm*a./ al constryeriel / integrarea armonioasa o noil CONSTIUCTiE ou cele

EJ-ZM-)-‘{C:;ILU_(L Qtic }1-()’1:_454_;’{ 14 [e‘.’{'@ul(}‘l[(,),ij . o N '

ca );;:(»—J_’C.szlﬂa A<.r<‘7‘/-r.sn-'m‘:nc Qe S‘{)lanl-! cu [‘l.llzc."fl.ilrlf'-.‘ ::omp/ewze{gm/u ORE] (./5,’ locuif — anexa
....... Stomatolopic va [ dotaig o instalatiile de apa, canalizare, gaze si eleciricitate si se yor respectd

T R N
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BleYederite 0.17.¢; 1577908




O LIIGICEAUI ] L LA LIl WL anAd il AL 4 S U Y ZIU L LULBLLLLLLES S0 LA B ).
fealeyl raportal fa Steren=43] pp inginte de dezmembrare)
i () Tiexigp=43, 39% CUT evist =0 434
YT propuse 4942 U T propus={) 49
P O Lmax=60.00% ... CUT max=1§
‘,u‘(_;w!f(!m teren reglementata in PUZ =431 mp si esle situata in inlrg

_____ el Municipiulul Ramuni
Saratsi cuprinde ferenul heneficiardul in suprafod de 76 mp ce a general FLUZ
(’”I afate teren studiagia P44 =430 mp
. ' 20,00 mp  Suprafota desfasurala nropuse

=20, 00 myp

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, atititatlor:
c'.zs‘f'gtff'ﬂ re aceese m ;'N"fc-*rc’f&’ zw--;‘r-rca‘;m!@ c’)’e’ c-f;‘-.:‘-nhmc: SLF. J’cm ﬁff!'#".'fr/ru“'t‘w (}’b‘;{rz SLr. [M::fcep.:%mf(?nIzeu')_ prin
‘.arrwzbi.’cﬂ /
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7. Obligatiile initiatorului PLULZ ce denvd din procedwile specifice de informare g1 consubtare a.
publicului;

PLUZ RL UL va [l insotit de R(mon‘m’ mfm maril s consuliorii num;kxm’: igtocmit in conformitate cu
prevederile Qrdinului 270172000 af M1

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatuiu de

Urbamism nr. 935 din 06062077, emis de Primaria Municipiylui Raemuicu Saral
Achitat taxa de 100 e, conform chitanfei nr. (71410 din (307 2007

Prezentul aviz a fost ransmis solicitantului direct/prin posti la data de

Arhitect Sef
ing. Nicolag Gabriela

. ‘




[ANIA

MUNICIPIUL RAMNICU- SARAT

BT reg. Mo, 270
Cert. no. AJAELL O/ 1995

Str, N.Balcescu vr, 1, Rampica-Sdrat, Tel: O238.561946; Fox: G138.501 947
Wb www primaricrmsarateo F-mail: primorie vospratiaprimarier msaratoro

N qtd ¥ " L T

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI
ST URBANISM A MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Avand in vedere:

cererea nr, 14260/17.08.2017 a doamnei Balcu luliana, domiciliata in municipiul
Ramnicu-Sarat, Fdt. Garoafei, nr. 2A, judetul Buzay, in calitate de initiator al P.U.Z. -+
R.L.U.;
- prevederile Certificatului de Urbanism nr. 95/06.06.2017 emis in scopul “Extindere
parter la constructie existenta Cf pentry spatii cu funcfiuni complementare zonet de locuil,
anexa cabinet stomatologic™ - titular Balcu luliana -- pentru imobilul situat in Fdt
Independenter, nr. 1, munictpiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau;
- documentatia tehnica de urbanism faza Plan Urbanistic General + Regulament Local de
Urbanism elaborat pentru suprafata de 2590 mp teren zona rezidentiala cu cladiri
P/P+1/P+2 si 431 mp teren zona mixta din care 76 mp (nr. cad. 34914) se va construl
extindere cladire C1 ~ cabinet stomatologic, proprietatea doamnei Balcu Iuliana, situat in
Fdt, Independentet, nr. 1, municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau, elaborata de B.LA.
arh. Tomescu Nicoleta — aut 96/2006;
- avizele de specialitate obtinute pentru planul urbanistic zonal;
- prevederile Legn 50/1991 privind autonzarea exccutarin lucrarifor de constructii,
actualizata si republicata;
- prevederile H.G. 525/1998 privind aprobarea Regulamentului general de urbantsm,
republicat s1 actualizat;
- prevedertle art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarca teritoriului st urbanismul,
modificata si compeltata;
- prevederile Legil 215/2001 a administratiel publice locale;
- prevedertle Hotararm Consiliului Local nr. 9/31.01.2017 privind constituirea Comisiel
tchnice de amenajare a terntoriulul si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat si a
secretariatulul tehnic al acesteia,



- prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 233/31.07.2017 privind aprobarea
componentei nominale a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a
municipiului Ramnicu Sarat si a Regulamentului de organizare si functionare al acesteia;

in urma analizarii documentatiei de urbanism P.U.Z. + R.L.U., “Extindere parter la
constructie existenta CI pentru spatii cu functiuni complementare zonei de locuit, anexa
cabinet stomatologic” — titular Balcu Iuliana — pentru imobilul situat in Fdt. Independentei,
nr. 1, municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau, in sedinta din data 28.08.20/7 a Comisiel
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a municipiului Ramnicu Sarat

SEEMITE:
AVIZ FAVORABIL /- NEFAVORABH-
NR. _02 /11.09.2017 .

pentru documentatia de urbanism faza Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de
Urbanism pentru lucrarea: “Extindere parter la constructie existenta CI pentru spatii
cu functiuni complementare zonei de locuit, anexa cabinet stomatologic” 1a imobilul
din Fdt. Independentei, nr. 1, municipiul Ramnicu Sarat, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

- documentatia tehnica pentru_autorizarea lucrarii_se va intocmi dupa aprobarea
P.UZ. si R.L.U. de Consiliul local Ramnicu Sarat;

- lucrarea mai sus mentionata va incepe dupa obtinerea autorizatiei de construire
asiourand asifel respectarea prevederilor Legii 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, modificata si republicata, Cod Civil si reguli de
insorire;

- asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului se va face prin bransamente
individuale la retelele municipale existente prin obtinerea autorizatiei de construire
in acest sens.

Prezentul aviz este valabil 36 luni de la emitere

ing. Nicolae Gabriela
™™

Coordonator secretariat tehnic,
ing. Teodorescu Dragos



MUNICIPIUL RAMNICU- SARAT

Cert. o, AJAELETO/ 10435

M‘: I‘v Hu]wuu o 1, 5
Weli: www.primarer :marm ri;
S nresigeare AMETD.CD, HIG80
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Arhiteet-sef
Ca urmare a cererti adresate de D-na BALCU LULIANA | cu domicibiul/sediu] in judetal
_Buzqu , municipiul/orasul/comuna _ Remnicu Sarar csatal o Csectorul | cod posgtal

Jutr, _ne bl , 8C. , &t , ap. , telefon/fax _
]l"b‘-rl“ht!dtcl la m [4260 din J7082017 ,

a-mail

in conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritorinlui §i urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare, se emite wmitorul:

AVIZ
Nr. 02 din_ 12092017

peatru Planul ui'lmnmm mn;ll pm{r i IH\IIN!)! !‘.....' PARTER L/I G ()N‘_?'[RU( [/l ENISTE N{fl
Cz’ !’LN!R& M’fHH o 7 PLE TARE f

generat de imobilal _Fdr. fndependentei_nr. 1, municipind Ramnicyn Sarat

igtator: BALCU JULIANA
Proicetant: BLA. arh. Nicoleta Tomescu - aut, 98/2006
Spectalist e ch.‘cp‘t de semmniitued RUR: _arh, Nicoletg Tamc*‘;

e nixth c:ffn care 76 mp zc!t-..n!z;‘ma! prin ar. c_.cz.a:.ia.m al .5’4 ,f}hl 8¢ Vil CORSui <-,M‘znde.f ¢ fm!n C

extindere cabinet stomatologic
Preveden P.U.G. - R.L.UL aprobate anterior:
~UTR nr 5 —~conform P.UG. aprobal prin HCL 130042511, 1999 prelungit prin HCL nr, 82/31.03.20.1
- regim de construire: ey, 24+2
- funetiuni predominante: zona recidentiola cu cladivi P, P4t P2
- POT max = 40%
SCUT max =12
- retrageren minimé fagd de aliniament = -
- retragert mamme faid de limitele laterale = conform Codulid Civil si Orelinndud Ministor
nr 11972014
- retragert minime fafd de timitele posterioare conform Codului Civil si Ordinului Ministerului
Sanatai ne 192014
leu eri P.ULZ. - R.L.UL propuse:
- UTR np
- regim de c:m.lsu'uirc:: o
- functiuni predominante: conea mixte pe rerenul in suprajoata de 431 mp ce a generat PUZ
-t max = -




- POT max = 60%
-CUT max = /&8
- retragerea minima fatd de alinlament = miinim Ll
- 1utagau] mintme faid de limitele laterale = conform (ma’u!m Civaf s ()u!zmr:'u.' Mir
mr, JI92004
- rt‘:t‘mgr':.r.i minime fatd de imitele posterioare conferm Coduluf Civil si Ordimdui Ministeryluf
Seratedil pr. 11972014
- eireulatll 51 accese: din fde, Independentel / parcaj in ir:m’m:r
- echipare tehnico-edilttar: apa, canalizare, encrele ; o
fn urma sedinjei Comisiei iehnice de amenajare a teritori nmz ai mbmnsm d.m data de 28 OB 2HT se
avizeaza favorabilicu—condiidmetaveorabd Planul urbanistic zonal si Regulamentul Jocal de urbanism
aferent acestuia, cu vrmatoarele conditii:
. Jaia conditii
Prezentul aviz este valabil numai impreundi cu plansa de reglementdn anexatd g vmzt?x spre
neschimbare,
FElaboratorul si beneficiarul P.ULZ. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inserisurifor
uuprirwe in P. ‘U Z’ care '{"z-lc:t;‘ obic:ct"u! prezentulul aviz, in confommitate cu art, 63 alin. {(2) it o) din Lesea
or

wterulul Sanatalil

c,m‘ul aviz LMC un aviz mhnic s1 poate {1 folosit numai in scopul aprobirii P.ULZ.
Pocumentatia tehmed pentru autorizarea executirii luerartlor de construire (DTAC) se poate Intocmi
ntmai dupé aprobarea P.ULZ, st cu obligativitalea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism ne. 95 din 06,06, 2017 (valabil pana lo 06 06 2018) | emis de Primaria Municipiviui

Remnicu Saraf

Arhitecr-gef,
ing. Nicolae Gabriela




ROMANIA

Judetul Buzau

Prm‘zcma Municipiului Ramnicy-Sarat™)
L9801 din o6 o6 2ofd

CERTIFICAT DE URBANISM
Mr. 5 din o6  of  coi,

11'1 ‘icn]“)‘ul' f'\HNIJH! P'H fo A ({JNSH\CF(' H] :’ \’"[SHNI { Cff’[ f\"if\’t' %‘f’h’f/ e

Ca urmare o Cerert adresate de®1) BALCU TLLIANA

cu domiciliul/sedinl*2} in judetul _Buzens . municipiul/ormsulenming _ Ramnicu Saral | satul

sectorul . cod postal /23300 str oo_ny bl ) 8¢, . ef. AP L
telefon/fax N mail y mlu’!\iidm lanr, 9807 din 22,0 i__’[_)_j__;_
pentry imobilul - “teren si/sau constructit -, situat in ]uduul L, municipiul/osssAsamuna

Rammicu Saras , satnl | sectorul , cod postal 17’?1?{)() stro _Fde fndependentel nr. 1

bl se. et B a‘p. L kAt lduill[iwt privv®3)  Plan de incadrave in zona / Plan de situaie
/Ny rmfr:sfm/ 349/4

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1200/5757/nov. ] 909, faza PLIG,
aprobata prin Hotararea Consiliulei local Rm.-Sarat nr. 730/25.71.1999, prelungit termen de
valabilitale prin Hotarirea Consiliului local Rm — Sarat nr. 82/31.03.2011

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii luerarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SECERTIFICA;
REGIMUL JURIDIC:
(erenul se afla situat in infrovilopu! municipiulyi Ramnicu-Sarat
7’c’rcnu/ L’Stt’ pi n;n mz‘arr’

rcesim M eS1e c,m.z.:l

E'{ ECGIM U'! b C'{')N (’)Ml(“ ;

Jﬁmmna constr ucm/()f in cmrfm uum!‘:, cu documentaiiq de wbanism. zona rezidentiola oy c/adm
AL B conform UT R S din PUG,

Vit sil f-'{?q!mmm.[cu i fisvale speciale




I REGIMUL TEHNIC:

Informatii extrase din Regulameniul local de arbanism al VTR S din PULG Pemisinnic s pot aulorizg
cetstridgf gl de Tocuinie sug filmetiund, complenieniare locuivil pe (e et libere say prin Inlocuirea weplata a
fogrttifelor paster restructurabile fe perantoriza Tyevarl de nicetingee i imbusgtative o starii fizice fa locninepe
atr AL 1 st Focsnl tinand cont de importania sirazii (ON 2 s¢ Yur_anplusa dotard specitio rafleulid inre
ST (efalimenrativ, publica, benzingriil, prestar servicii (Gritorih fFizerd] servive auted, spadil_cazare
(heieflul, motehir) [ se pol gutorizg lucrari de conservare sat reseveare u cludivitor o voloore arbitecrala, ixtoricy
sud anifienialn o se pub aoriza fyerari de desvoligre w, grhiparii edilitare _in_

GO iere gste o el dine profilurile ransyversale ale s !

i £ Conditionar] si restrielii:

| 1 RSt e
iir, si Al L e 13 din axil actual ol strasii ¢ Dt consirnetiile existente in -
restiiclie se vor gpraba sianal fucreri de innetinere i cossolidere care sq dsioure siouran, COUNEHCHr T v
tectrnd deosehit, cure sg s incadreze i eclilibiul arfitectral af songl
lnprefmuivea spre_gliniunent va fi transperente lar cea spre fimiwele falerale 89 nosterioare ve fi opuaca, indtin
i, B percuind se v face fn fnelni
sgerife sLfistantely obfivaorti o wmplosared ¢
L care gy existe volpii in 2id v 2wl de

o UL i fui de o in

fop gl fy sidd, conform pre
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Horay t cuni
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e cole 5t pecaivlo ngcesare i sona;
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" Dovumientaio tehnica va fi insonita de doveda inregisirarii

emplar origingl} of. HG 932/2000 5§ dovela achitarii tmbrului

projectulul o Ore

arhi %
ovielen fdlistrte
int Lo Irsaiire care se

dis lnceatt dfin cladive sta locuinelon
privipd aprolired pogideinon ol :
ificat SEEA FEF 4y prenteu/inteient:
' ; 1 . ‘ AL CU

_ VIARE ZONE] DE LOCLHT ANEXA ¢
ertiticatutut de urbanism conform previzani solicitantului, formuiata in cerere,
Certilicatul de urbanism nu tine oo de autorizatie de construire?desfiintare si
lueran de construstii.
FTTULARUSUT CERTIFICATUILIT DF URBANIEM:

B seopul efabosarii dovomentatiel pentre sworizarcs exesilar luermilor de construceii - de consiriiresde desfintare - solicitntul se v
mleesa ailoritatii competente pentru prolectia n

EYTRU PROTECTIA MEELUT . AGENTL

{Dircotiva woattnitor profgoie pubdics si privite asuprn maedinlag,

prin Direetiva Consilishui si Paraineniulul Suropean 2003735/CF privind participaren publicului i
claboraren anamiter plunue s progrme in fegatorn cu medied s modifioaren, o privice Ia participarea publiculei si aceesu) b justitie. o Directiver
130337 &i A Dhrectived 9656 1/CE, prin certificytel de wlsmism se comunien solicitantulu oblipatia de @ comacta autoritate teriteriala de mediu PURITL
wu guensty su anglice 51 s decida, dups cae incadrarsneincudraces profectilui investitiel publiceprivate in lista proivctelor suptse evaiuani mpaetuto
itsupra medivhi, ‘

1 aplisared prevederilor Directivel Consiliulul R3737/CEE, procedurm de enitere 1 geordulii de medin se destisoan dupn entiteres certifivuului de
urbianism, anterior depunerii documentatiet pentru aulorizaren oxeswini Juerarlor de coneratii b autoritates sdwinistratiel publice competesle.

i vederea satistacerii corintelos eu privire ln procedurn de aniters a acordelyd do mediv, uoritanes compotents penlry protectia msdiulul stabilosme
meernfaiitul asiguesi consultarii publice. coentealizavi optiunilor publiculsl si al formulyels ynoi punct de vedere ofieial vu priviee o realiztren investitici ait
e L reduliatede eonsuttarin pubilice,

In seeste somlitii:

Eoupdy primsisen prezentului centiical de urbanisee, Dlulweal aie ohligatin de ase presenta fn anorilaea competentii penbry protectia mediulud in vaderen

evludrit inigiate o investitiel i sbilivii demacieli procedaori de evaluare o impactulul ssupra mediyia sitsan u provedurii de evalore adecyvidd

T ur eyt indtude a notifedrii privind intentia de cealizare a prodectulul g va emite prenetul de vedeee al autocitl competente penlsu protecia
Wedivlui, .

I situatin In vare witoriates compgtema pentey protectid medinlug stabilesle foelares ey fpactofui msupra medinduc gl o ovalulrt adeevite,

soliitantul ate obligntia de a netifica acest Gpt aytorii sdministeagics prublice competente cu privire b mentiners cererit pentr auforizes exeeulan

lierarilar de construe|i. ‘ )

b situadia B0 core, dup einiteren certificatulut de urhanism o pe parcursnl derulir] procechictl de evalunce o impactalnl asupra medicle, salici
_fenunid b iendia de reali investiiel, neestn arge oblisatia de a notific acest fipt aatoritigl adiminisiralict publice comperayte.

antal




/5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESEMMNTARE va fi insotita de urmatoarels
documenie:
& certificatul de urbanism (copie),
B dovada tiftului asupra imobilulul, teren sifsau constructi, sau, dupa caz, extrasu] de plan cadastral actoalizat 1s 21 s
extrasuil de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copice legalizatal);
o) documentatia lehnica - D)1, dupa cuz (2 exemplare originale):

DT AL, HDUT.0E [10.T.AD,
dy avizele si acordurile stehitite prin cedificatul de urbanigm:
d.b) avize 81 aoordurd privind wilitatile wbane si mfrastructura (copie): e‘\]tc ’wi?u,/at;:t)rduri'
[1 alimentare cu apa # caze naturale- DTACHFTOE
[ canalizare [T 1eiefonizare
{d alimentare cu energie [} salubritate
electrica - DTACHDITOR g
[1 atimentare cu encrgie [ 1 transport urban el G c;j_quu'.r:’w m\-'ec.'.r.ncm!
termica b cecordul gngentificar af propoietariior
covprdul de cladive € Sd9i3
4. 27 avize si acordurt privind: - ge se v pxtinds
{] securitaten 1a incendiu {7 proteciia civila 1 populatied - DT ACHDTOR
d. 3y avizefacordurl speci fioe ate adiminisiratie jmhhm coentrnle sifsai ale sery 1L1|lo| dLHLLHthIIFdl{ ale acestorn
(eopicy

PE Irtvaear se soliefa oo (!U f:z f’!’. {7, ‘/’l Loy v rf'uflmu /’!rm (ka.l.'nlfc Aol D P tud 1 :
: c'h-‘__ SIS frba : soerafie JOTH vizar oy (208 /:N
lovisy do ammerfuey ¢ recitoriadud £
v dlin Legen 3300 privied
liardd popideiicd intocinil in
: st previde ) T_pentra gprubarea metodologicl de ifirmare_si_consdtare_a
puf)m wilti ¢ zrpm fre iu clabenarea sirevizuiroa n[cmtmt'm cch anenaare o deriteriulul side arboniyin

4y sl de gpec I«iill:l{t‘ (1 @
[xtumlu.' gootelic AL
4 \mr!:r.‘ e mm; i

re o feeidaried peiving inxorired - dacy

dente pentru protectia mediviut (copie):

i m*m D a ch 5 dm fm muicml] nmdul i G "( crtlficrczt de urbanism” din anexa 1 a fost eliminatd de pet. 9ol art §
I : one LAAT din 16 fulic 2010, publicat in MONITORUL OFICTAL nr. 534 din 30 1ulw 201

o e platd ale srmatoarelor taxe (copic)

s arforizadie {0 % ofin W!r:mw dfodrs m’u 4 lucreril conforn HCL 323 728 12,206

ceiitfeere 16 led conform '
Preventul corfthical de urbanism are valabuitnea de 24 hunid de la data emiterii.

2]

PRIMAR™ Y, SECRETAR GEN iRJ‘U:;{;S:EG[{E'I'AR,
(functia, numele, prenumele 51 semnatura) (numele, prerumild 51 semnatura)
Cr Hfuu ‘mm*s ”N/C’)m.ﬂ Vagvas (Jc;rw.' W Manuela

ARHITECT SEF woevy
{numele, prenumete 51 semnatura)

ing. Nicolae ﬁe;‘a,briefa

|
Rt
Achitwt axa der 9.0 lei, conform chitamii nr. pgrogd) o die 3 NS )
Prezentul ventificat de urbanism a fost ransmis soficitantulul divecypein posta ndata de | 0E C& 20




Ministerul Mediului
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului
Agentia pentru Protectia Mediului Buzau

8896/25.07.2017
BALCU IULIANA - titular P.U.Z

cu domiciliul mun. Rm. Sarat, . judetul Buzau
atentia: Doamnei Balcu Iuliana
ritor la: Solicitarea dvs. inregistratd la APM Buzéiu cu nr. 8833 pentru obfinerea avizului

de mediu pentru Planului Urbanistic Zonal — ,,Extindere parter la constructie
existentd C1 pentru spatii cu functiuni complementare zonei de locuit, anexa
cabinet stomatologic” cu amplasamentul in mun. Rm. Sarat, str. Fdt.
Independentei, nr. 1, judetul Buzau.

atd Doamna,

Ca urmare a analizarii documentatiei dumnevoastrd, inregistratd la A.P.M. Buziu cu nr.
24.07.2017 pentru obfinerea avizului de mediu pentru Planului Urbanistic Zonal — ,.Extindere
la constructie existentd C1 pentru spatii cu functiuni complementare zonei de locuit, anexa
et stomatologic” cu amplasamentul in mun. Rm. Sarat, str. Fdt. Independentei, nr. 1, judetul
va transmitem urmdtoarele: - :

in conformitate cu prevederile:

& O.U.G. nr. 195/2005, privind profectia mediului, aprobaté prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile i comple’;céﬁ-i_le:Iulterioare,.'_
o H.G. nr. 1.076/2004, :ﬁrivind_, ._stabili"rea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri §i programey .. T8
& Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei
Nationale pentru Protectia Mediului,
& H.G. nr. 19/2017 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului si pentru
" modificarea unor acte normative,

~ in urma analizirii documentatiei privind solicitarea de obtinere a avizului de mediu
* pentru planul prementionat, din care rezultd ci:

& imobilul se afla situat in intravilanul municipiulu Rm. Sarat,

+ planul nu este cadrul pentru emiterea viitoarelor acorduri unice pentru proiectele care
sunt previzute in Anexele 1 si 2 la H.G. nr. 445/2009, privind stabilirea procedurii
cadru de evaluare a impactului asupra mediului §i pentru aprobarea listei proiectelor
publice sau private supuse acestei proceduri, deci nu poate avea un  un impact
semnificativ in sensul precizat in HG nr.1076/2004 art 5 —alin 1.,

< planul nu este situat in perimetre de protectie speciald, arii protejate situri de importanta
comunitara din punct de vedere al protectiei mediului,

% folosinta actuala este: teren curti-constructii, conform Certificatului de Urbanism nr.
95/06.06.2017 — emis de Primaria Rm. Sarat,
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MINISTERUL SANATATH

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI BUZAU
OPERATOR DATE Ci} CARACTER PERSONAL NR. 34133

U pentry o
¢, care ¢

Mﬂ Str. Geral Grigore Bastan, Ny 3

Tel.: 0238725 6U0; 0238 725 691; 0238 721 901;0238 710 860
L deoaree Fax: 0238.721339

o fy Ne. /;%é‘{ )Q / 9'2#3? C"»;E /U /,)

L, anexs.

e A imgp NOTIFICARE
crea dig Avand in vedere cererea inregistrata la Directia de Sanatate

Publica Buzau cu nr. 4658/25.07.2017, inaintata de catre BALCU
o ITULIANA, cu domiciliul in Municipiul RIMNICU SARAT, S5TR.

i JUDETUL BUZAU.

Loace o [n baza Legii 95/2006 modificata privind Reforma in Domeniul Sanatatil
a O.M.S. 1078/2010 referitor la functionarea Directiei de Sanatate Publica
precum si in temeiul Ordinutui Ministrului Sanatatii Nr 1030/20.09.2009
privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara pentru projectele de
amplasare, amenajare , construire si pentru functionarea obiectivelor ce
desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a populatiei ;

In baza referatului de evaluare nr. 494 din data de 26.07.2017 intocmit
de catre VLAD ION, Asistent pr. de igiena, la Directia de Sanatate Publica
Buzan, se certifica prin prezentul inscris ca:
Obiectivul:, “EXTINDERE PARTER LA CONSTRUCTIE EXISTENTA Ci,
PENTRU SPATII CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ZONEID DE LOCUIT,
. ANEXA CABINET STOMATOLOGIC”, FAZA PUL
Ll Adresa obiectivalui: RAMNICU SARAT, FDT. INDEPENDENTEL
NR. 1, JUDETUL BUZALL
Profilul  activitatii: EXTINDERE PARTER LA CONSTRUCTIE
IXISTENTA €1, PENTRU SPATH CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ZONEE DE LOCUIT, ANEXA CABINET STOMATOLOGIC?. FAZA PUZ. ‘

Beneficiar: BALCU TULTANA.
Proiectul prezental respecta normele de igiena si recomandarile
privind mediul de viata al populatiei, conform Ord. M8, 119/2014 art. 5 si

46-52.

PIRECTOR EXECUTILY, MEDIC PRIMAR IGIENA

Sr. UNGUREANU CRISTINA ~ DR. DOROBANTU ELENA
el ! -
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&7 MunteniaNord

© ' Societatea de Distribotle s Eneigisl Elactfice Muntenia Nord 5A
" Sutrsila de Distributie a Energlei Electride Buzdu 5

.o Stn Maresal AL Averescu o, 3, 120257, Buzdu; Jud, Buziu
L Teli 40238405701 U 1453

Faky +4 0738 405 704

Wi distributie-enrgielrd

SDEE M1 EAT
REGISTRATUKA
NME%{JQ .mzﬁrd’é'”«iﬁ’{§ CATRE,

BALCU IULIANA

mun. Km. Sarat, jud. Buzau

Referitor la: Solicitare emitere aviz pentru P.U.Z,

Urmare a cererli dvs, inregistrata la S.DEE. Buzau cu nr
15450/25.07.2017, va eliberam Avizul de Principiu necesar depunerii documentatiei
privind  PUZ ~ EXTINDERE PARTER LA CONSTRUCTIE EXISTENTA C1
PENTRU SPATII CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ZONEI DE LOCUIT, ANEXA
CABINET STOMATOLOGIC - 8tr. Fundatura Independentei , nr. 1, Municipiul Rm.
Sarat, judetul Buzauw',

‘ In zonele in care sunt amplasate retele electrice de medie si joasa tensiune
se va realiza obiectivul respectiv cu respectarea distantelor minime admise conform

normelor si normativelor tehnice aflate in vigoare.
Prezentul aviz nu tine loc de aviz de amplasament, urmand ca acesta sa se

obtina ulterior, conform legisiatiei in vigoare.

; ,\T\E‘-{"‘,’i‘:\ Elepg-, ‘

jretior, %
o .‘. P A 'J@CVE\;;?\
Sef Centru, ‘ Intocmit,
tng. Fane! ISTUDOR fing. Danut RADUTA

S'c":'“‘f“‘:ﬂ de Distributic & Enargiel Blectrice Munienia Mord 5.A. — prolucreiss datele dimnesvonstrs personale potrivit notificarii nr.

$0U4, in conformitate cu Leges nr. @77/2001, in scopul reatizarii nelivilatii de prestare 2 seeviciulul de distributie a energiel slectrice. Datele
?llrr?ncawastm pot f devvaluite unor terti in baza unui tenei Jegat justifiont, Va putcti exereita dreplurile de scees, de interventie s de ppozitie
1 conditfile prevazute de Legea nr. 677/2001, printreo coreve scrisa, setsnata si datatg, transmisa pe adresa socielatii din Ploiesti, str, Marasesti
T 44, fud, Prahovy

aracter fersomal; 18044



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. NICOLETA TOMESCU aut.98/2006

PROIECT NR. 05/2017

DENUMIREA PROIECT:

PLAN URBANISTIC ZONAL- EXTINDERE PARTER
LA CONSTRUCTIE EXISTENTA C1 PENTRU SPATII
CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ZONEI DE
LOCUIT, ANEXA CABINET STOMATOLOGIC,
STR. FUNDATURA INDEPENDENTEI, NR.1 ,
MUN. RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU

FAZA :
P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL .
Z “Bh‘“““-nﬁ,_a ._\
BENEFICIAR: /¢ ;RH;JR %)
BALCU IULIANA H e = 2
Wo _ arhitec o
&i’-!}_ DE _‘-.".-"g'
PROIECTAT: Norernss”
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. NICOLETA TOMESCU a
PIESE: %
SCRISE + DESENATE ow 4 “nr
DATA:

IUNIE 2017



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. NICOLETA TOMESCU aut.98/2006

PROIECT NR. 05/2017

DENUMIREA PROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL - EXTINDERE PARTER LA CONSTRUCTIE
EXISTENTA C1 PENTRU SPATII CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ZONEI
DE LOCUIT, ANEXA CABINET STOMATOLOGIC, STR. FUNDATURA
INDEPENDENTEI, NR.1 , MUN. RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU

FAZA: P.U.Z.

BORDEROU

PIESE SCRISE

- Foaie de capat

- Borderou

- Certificat de urbanism nr.95 din 06.60.2017
- Memoriu General PUZ

- Regulament de urbanism PUZ

PIESE DESENATE

- PLA1 - Plan incadrare in teritoriu ,

- PLAZ - Plan situatie existenta si disfuntionalitati
- PLA3 - Plan reglementari si servicii

- PLA4 - Plan de utilitate publica

- PI A5 _ Plan propunere mobilare urbanistica

- PLEE1 = Plan coordonator retele



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. NICOLETA TOMESCU aut.98/2006

PROIECT NR. 05/2017

DENUMIREA PROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL - EXTINDERE PARTER LA CONSTRUCTIE
EXISTENTA C1 PENTRU SPATII CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ZONEI
DE LOCUIT, ANEXA CABINET STOMATOLOGIC, STR. FUNDATURA
INDEPENDENTEI, NR.1, MUN. RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU

FAZA: P.U.Z.

MEMORIU GENERAL

l. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
- DENUMIREA:

PLAN URBANISTIC ZONAL - EXTINDERE PARTER LA CONSTRUCTIE
EXISTENTA C1 PENTRU SPATIl CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ZONEI DE LOCUIT, ANEXA CABINET STOMATOLOGIC, STR.
FUNDATURA INDEPENDENTEI, NR.1 , MUN. RAMNICU SARAT,
JUDETUL BUZAU

- BENEFICIAR:
BALCU IULIANA
Cu domiciliul strada Fundatura Garoafei, nr.24, municipiul Ramnicu
Sarat, Judetul Buzau

- PROIECTANT:

BIROU INIDIVIDUAL. DE ARHITECTURA
arh. TOMESCU NICOLETA aut.98/2006



1.2, OBIECTIVUL LUCRAR

Prezenta documentatie s-a intoomit la solicitares beneficiuiui Balou iuliana care
doreste sa cunoasca conditile pentru construirea unet cabingt stomatologic- functiune
compiementara zonel e locuit - o extindere la consinuclia existenta C1, amplasata in
strada Fundatura Independentei, nr 1, municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau.

Beneficiarul a dobandit proprietatea prin Certificat de mostenitor nr. 269 din
20.12.2007 si Act de Partaj Voluntar nr. 3200 din 22.09.2015.

In prezent tersnul, proprietate a beneficiarulul este situat un UTR. & - PU.G
avizat Ramnicu Sarat in zona funclionala —zona rezidentiala cu cladin P, P+1, P+2
nivelurt,situate in afare parimetrelor de proteclie 8 monumentelor istorics,

Pentry realizarea investitiel propuse beneficiarul a obtinut Certificatul de
Urbanism nr, 25 din 06.086.2017 emis de Primara Nunicipiului Ramnicu Sarat prin care
se solicita elaborarea prezentei documentatii P.UZ. ” pentru schimbarea zonei functionale
a terenului in suprafata de 431,00 mp care cuprinde terenul ce a generat P.UZL in
suprafata de 76,00 mp - din zona rezidentiala cu cladihl P, P+1, P+2 in Zons mixta prin
intocmiresa documentatiilor urbanistice conform legislatial in vigoare.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilese wmatoarels:

= Categoriils funcltionale ale dezvoitarii si eventualele servituti

Stabilirea zonei functionale - zona mixta pe terenul ce a generat P.U.Z

- Consirirea unet extinderi la cladirea exisienta Gl pentru realizarea unui cabinet
stomatologic cu respectarea prevederitor Codului Civil fara a afecta terenurile
invecinaie,

- Amenajars spatii parcare sl acces in incinta;

- Reglementan privind dimensionaraa, funclionalitatea st aspectl arhitectural al
constructiel ;|

- Integrarea armonicasa a noll conatructi ol cele existente;

- Circulatia juridica & terenurilor,

#  Reglementar cu privire ia :

Ragimul de inaltime ;

- Procaentul de ocupare al terenulyl P.C.T., In conformilate cu prevederila HGR nr,
525M 996,

- Cosficient de utilizare al terenuiui CUT.

- Echiparea tehnico sdilitara | asigurarea utititatilor conform posibilitatilor existente pe
teren cu respactarea prevederiion speciiice din avizelor organismelor interesate.

» Reglemetari privind asigurarea acceselor, parcajeior , utilitatiior:

- Accesele auto si pietonale;

- Locuri de parcare pentry uritatea de servicii, prestan senvicii;

- Amenajare cirouilatie carosabila cu locuri de parcare in incinta benaficiariiut,
- Reglementaniie si recomandarile prevazute in avize - acordurile autoritatiior



#» Gonsecintele pconomics si sociale ale realizarii investiod

- Categorii de costuri suportate de investitorul privat si categorii de costuri in sarcina
autoritatiter locale.

PUZ-ub stabileste obiectivels, actiunile si masurile  de dezvoliare a zonei
studiate pe baza unsi anatize mullicriteriale a situatiel existente in corelare cu propunsrile
Pranului Urbanistic General al municipiulul , cu introducerea unor nol prevederi in Unitatea
Teritoriala de Referinta in care sste situat terenul beneficiarulul,

1.3 SURSBE DE DOCUMENTARE

Elaborarea PUZ-uiui s-a facut cu respectarsa Metodologiel de elaborare si
comtinuill cadru &l Planuiul Urbanistic Zonal coroborata ou prevederite Planuiut Urbanistic
Genarai al Municipiului Ramnicu Sarat si Regulamentul Local de Urbanism,

- legea 50/1481

- Ghidul de aplicare al R. G.U, aprabat prin Ordinul MLPAT nr.21/N710.04.2000

- Propunere de dezvoiars la nivelul tocalitatii - = UG, aprobat pentru

Municipiviui Rarmnicu Sarat

- Legea nr. 18/1981 privind fondul funciar

- Legea nr. 68/1991 nrivind  Administratia Publica Locala (Republicana)

- Legea nr. 33/1984 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

- legea nr, 10/1995 privind calitstea in constructi

- Legea ar. 13711995 privind protectia mediului

- HGR ar 104 din 1997 privind normele speciale st marimea zonelor de protectie

saritara

- legea nr. 7/1996 privind cadastru si publicitataa imobiliara

- Legea nr. 84/1998 privind imbunatatitile funciare

- Ordinud MLLPATT, nr.80/MN/18-11-1586

- Ordirnd ML AT, or.21/M10-04-2000

- FHGR nr. 525 din 1996 pentru aprobarea R.G.U.

- Codul Civil

- Qrdinud e, 119/2014 al Ministerului Sanataiii pentry aprobarea Normelor de igiena

5i sanatate publica privind mediul de viala al popuiatiei

- hidut pentry elaborararea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism,

2. BTADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI URBANISTICE

24 RELATH N TERITORIU

Zona studiata P.U.Z este amplasata in municipiul Ramnicu Sarat in UT.R. 5, in
zona rezidentiala cu cladini P, P+1, P+2,

Terenul beneficiarului Baleu luliana se afla in strada Fundatura Independeniai, nr.i,
municipiul Ramnicu Sarat.



Zona studiata in P.U.Z are ca functiune dominanta zona rezidentiala cu cladirt P
Pe1, P+2 (destinatie stabilita prin P.U.G. - UT.R. 5)

Amplasarea in municipivt Rm. Sarat & zonei cuprinse in PUZ impune realizarea de
dgotari complamantare zonei de locuit, spati  comerciale, prastart servicii, sedi firma,
pentru o deservire maj rapida a locuitorilor din zona.

Terenud uat in studiu in P.U.Z. g fost definit prin Avizul de OPotunitate or 05, Din
06.07.2017 emis de primaria Municipiulu Ramnicu sarat, are urmatoarea delimitare:

# la nortt - strada Galicea,

# lasud - strada lon Mithalacha { fosta Independentei);

» laest— strada Fundatura Independentei si zone de locuinte rezidentiale
P P2

» la vest — zone de locuinte rezidentiale P- P+2

Accesul carosabil i pietonal in zona se face din strada Galicea, iar pentry terenyl
ce a generat P.U.Z. din strada Fundaiura Independentei ce debuseaza in artera principata
de circuiatie strada lon Mihalache ( fosia independantei),

2.2. BITUATIA EXISTENTA

In zong studista PALE- ponderea suprafetelor o ocupa zona de locuinte
rezidentiale P, P+1, P+2 locuintale sunt realizate in ultimii 80 de ani si sunt proprietate
privata in stare buna,

Teritoriuf cuprins in P.ULZ. are urmatoarela zone functionale:
»  zona rezidentala iocuinte P- P2
w  spatiy verde aferent circulatiei
= zonag circulatie carpsabila gi pietonals.

Disfunctionalitati
- trofuars cu imbracarminte degradata;
- spatilor verzi prost intretinuie;
spatit de prestar servicii, sedil, spatii comerciale insuficiente.

BILANT TERITORIAL EXISTENT PUZ

EXISTENT

s

ZONE FUNCTIONALE Suprafata’ Prcment/ni

mp din total intraviian |

E

ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI 302100 67,67 ’

PP, P2 |

E

LA L NS R, - ]

|

LZONA SP 187,00 28T
ZONA CIRCULATIE CAROSABILA 8l 1306,00 29,26

PIETONALA

TOTAL 4464,60 100,00




Terenui beneficiarylui Balcu wilana in suprafata ds 76,00 mp, nr. Cadastral 34914
sifuat la strada Fundatura Independentel, nr 4, este liber de sarcini fara constructie pe el

23 PROBLEME DE MEDHI

In zona studiata nu sunt probleme ce afecteaza mediul inconjurator.
Nu surt factort poiuanti, jar spativl verde existent in incinta focuintelor daca este
bine intretinut peate micsora poluarea sonora rezuitata din iraficul arterelor de Clrculatie.

2.4, REGIMLIL JURINC

Beneficiarul a dobandit proprigtatea prin Certificat de mostenitor nr. 269 din
20.12.2007 sl At de Partaj Voluntar nr, 3200 din 22.09,2015.

Terenul dobandit prin Certificatul de mosienitor a fost identificat prin documentatie
cadastraia nr. 31408 si are o suprafata de 8= 431,00 mp. Ulterior s-a intocmit Act de
Fartai Voluntar intre Balou ldliana s Taiculu  Viclor-Ghiocs!  dezmembrandu-se
propristates in el propristati identificate cadastral astfel:

# Nr. Cadasiral 34912 cu suprafata teren $1 = 235,00 mp din care
Arie costruita Ag= 67 .00 mp { 27,00 mp + 26,00mp + 14,00 mp)
Baiou iuliana cota indiviza cu Taicutu Victer-Ghiocel
# Nr. Cadastral 34913 cu suprafata laren 52 = 120,00 mp din care
Arte costruita Ac= 120,00 mp
Batcu iliana cota indiviza cu Taicuty Victor-Ghiocel
# Nr. Cadastral 34914 cu suprafata teran 53 = 76,00 mp { fara constructii)
Proprietate Balcu luliana —unic propristar,

Se solivita executarea unel exiinderi parter pentru anexa cabinet stomatologic pe
terenul fiber { nr. Cadastral 34914) proprietate exciusiva a beneficaruiui Balou huliana,
teren in suprafata de 76,00 mp,

Terenul in supratata de 76,00 mp are categoria curti - constructii i este situat in
intravitanul municipiviui Ramniou Sarat, UT.R. 5.

in zona studiata P.ULZ. distingem urmatcarete categorii de propristate:
s domeniu public al statului
» proprietate private a persoanelor fizice sau juridice

4.5, AMALIZA GEOTEHMICA

Municipisl  Rm, Sarat se afla in subunitaiea numita Campia Ramnicului si care
formeaza impreuna cu Campia Buzau-Siret Campia Roména de est.

Geomorfologic, orasul Rm. Sarat este situat pe tred nivele ale raului Rm. Sarat.

Litologic zona se caracterizeaza prin prezenta unor depozite cuaternare alcatuits la
partea superioara din loessuri (depozite ecliene) si aluviuni fine (nisipurt prafoase) umate
de complexui aluvionar de baza constituil din pietrisuri cu nigipuri.



Harcini climatice st seismice
- sarcing data de vant Gy = 045 KN/mp — calculata la inaltimea de
10 m deasupra teranubd conform NP-082-2005

- garcina data de zapada Gv = 1,20 KN/mp — conform CR-1-3-2005
Adancimea de inghet este de 0,85 m conform STAS 8054/77
Din punct de vedeare seismic perimatrd se caraclerizeaza prin:

acceleratia terenului ag = 0,28 g, pentru IMR = 100 ani
- pericada de colt Te = 1.0 sec cont. Normativ P100-1-2004
Mivelul hidrostatic se afa situat in jurul adéncimii de 20 - 3G m,

2.8, ANALIZA FONDULLE EXISTENT

Caracterialic zonej sunt;

- consiructille de locuinte individuale ou reqim de inaltime P- P+1 - construite in
ulimii 80 de ani, in stare buna si medie & stare proasta  pentry anexele
gospodarasti  cu structura durabila si semidurabila

- exisienta unor anexe gospodarasti | prost intretinule | paraziteaza aspectul zonei
Folosirea unor finisaje extericare iefline si de proasta calitate su dus la
degradarea in  timp a acestora. Pentru imbunatatirea aspectului exterior sunt
necesars lucrari de reabilitare.;

Spatiu verde gferent zonei locuintelor daca este bine intretinut poate creste
confortul ambiantal | o ambianta corespunzatoare zonal de locuit

2.7. CAI DE COMUMICATIE

Zona studiata este amplasata ia arierele principalelde circulatie strada Galitea si
strada lon Mihalache { fosta independentei).

La amplagamentl ce a generat P.ULZ se accede din strads Fundatura
Independentel, artera de circulatie de importanta iocala ce debuseaza in strada lon
Mihalache ( fosta Independentai).

Circuiatia pietonala esle asigurata de trotuare adiacents arterelor carosabile,

2.8. ECHIPAREA ELILITARA SITUATIA EXISTENTA

In zona sunt  toate uiilitatile necesare bunet funclionar, pozate la anterele de
circulatie:
= retea de gaze ou presiune redusa;
» retea de alimentare cu apa si canalizare;
= retele electrice:
= retele telefonice.



3. STABILIREA MODULUL DE ORGANIZARE ARMITECTURAL -
URBAMISTICA CATEGORN DE INTERVENTIE, REGLEMENTAR]

34, Elements de tema

Solicitarea beneficiaruiul Balew luliana , se refera a dorinta de a construi o cladire
parter cu destinatia de cabinet stomatologic, funcliune complementara zonei de locuit-
activitatt de servicii, prestari servicii

Pentri investitia propusa beneficiarul a obtinut Certificatul de Urbanism oy, 95
dinn 06.06.2017 investitia urmand a se realiza pe lersnul proprietale personala  in
suprafata de 78,00 mp terenul fiind dentificat prin Documentatie Cadastrala nr. 34914,
Carte Funciara 34914, UAT Ramnicu Sarat.

Terenul pe care se propune realizesza investitiel aste proprietate privata a a
doamnei Balcu Juliana fapt care il permite realizarea investiie propuse Benaficianil a
dobandit propristatea prin Certificat de mostenitor nr, 269 din 20,12.2007 si Act de Partaj
Voluntar nr. 3200 din 22.08.2015,

Teranul in suprafata totala de S= 76,00 mp pe care se realizeaza investitia  a fost
identificat prin documentatie cadastraia nr. 34914, inscris in CF nr. 34914 UAT Ramnicu
Sarat, conform Incheierl QUR! Buzaw nr. 57841 din 13.08.2015, teren curti constructii si
aste situat in ULT.R. nr. 5 din £ UG- Municipiul Ramnicu Sarat.

Constructia propusa se alipeste de constructia existent C1 (situata pe tarenul cu
numarul cadastral 34913- Ia care beneficaryl Balou luliana are cota indiviza).

FPrezenta documentatie $-a intoomit pentru definirea conditiior ce se impun din
studiite urbanistice peniru realizarea investitiel propuse cu respectarea siricta a Coduluj
Civil Actuaiizat si a Ordinulut 119 din 2014 emis de Ministerut Sanatatii.

3.2, DESCRIEREA SOLUTIEL PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.2.4. FUNCTIUN PROPUSE

Prezenta documentatie s-a intoomit pentry stabilirea compatibilitatii investitiei
propuse cu prevederile din documentatite urbanistice avizate in P.U.G., Regulament
UT.R. B,

i cadrul P.U.G. Rm. Sarat |, aprobat, s-au stabilit directile de dezvoitare ale zonel
in conditite respactarii dreptubul de proprietate si a interesului public

Terenul in suprafata totals de S= 76,00 mp, a fost identificat prin documentatie
cadastrala nr. 34914 inscris in CF. o, 34814 UAT Ramnicu Sarat, conform Inchelerii



CHOPE Quzau nr 57841 din 13082015 avand urmalearele dimensiuni sl vecinatat ale
latunitar

#olanord-pe 080 m+ 880 m+4B80m+120m+320m+080m+340m
2,40 m e 2,00 mrest proprietate Nr, Cadastral 34913

Laest— pe 760 m strada Fundatura Independentai:

La sud — pe 14,40 m proprietate mostenitor Gheorghe Vasile;

La vest— pe 12,40 m propristate nr. Cadastral 32292 ( fost nr.5751).

¥ow Y

Se solicita executarea unei extinderl parter pe terenut liber ( nr. Cadastral 34914) |
exlindere la constructia existenta C1 situata pe terenul cu nr. Cadastral. 34813,

Constructia propusa pe terenul in  suprafata de 78,00 mp are regim de inaltime
parier si va fi destinata unor spatil pentru cabinet stormatologic, functiune complementara
zonei de locuit.

Congtructia propusa- cabinat stomatologic:

s Arie construita propusa 5= 26,00 mp
o Art construita desfasurata propusa S= 26 00 mp

Spatiile funtionale vor fi specific unui cabinet stomatologic.

Structurs de rezistenta va i din zidarie portanta cu samburi | centuri si planseu din
peton armat, acoperis tip sarpanta lemn cu invelitoare din tigla metalica. Tamplaria
axterioara va fi din PVC cu geam termopan, Finlsajele intenioare vor i adecvate funchiuni,

La exterior se va urmari o tfratare unitara arhitecturala pe thireaga cladire,
extindersa incadrandu-se armonios in ansampiu construit,

Pe terenut in suprafat de 431,00 mp teren ¢ include suprafata de 76,00 mp ce a
generat PUZ s vor amenaja spatii pentru parcare, spalii verzi, trotuare, alel pigtonale,
platforma gospodareasca,

Frocentwt de ocupare propus prin Certificatul de urbanism pentru terenul
beneficiarviul esta POT = 4942 % g CUT= 0,49, respectand astfel prevederile
legislative in vigoars conform H.G.525 in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1891. Indicatorii
stabiliti prin lege peniry zona mixta servicil, prestar servicil - POT maxim = 80% , CUT
maxim = 1.8 - care se incadreaza invasiitia beneficiculul,

Se  propune reabllitarea zonst destinate circulatiel pietonale & carosabile
secundare,

Este necesara reabllitarea spatilor verzi din incintels locuinteior.

Mentionam ca terenu! beneficiaruiul carg a generat PUZ-ul nu este in zona de
protectie & monumentelor istorice,

Se pastreaza zonificarea functionata pentrut zona reridentiala cu cladint P, P+1, P+2
propunandu-se zona mixta numai pentru terenu! in suprafata ds 431,00 mp.

Se pastreaza zona circuiatie pietonala si caresabila si zona spativ verde aferents
zonet strazil ton Mibatache ( fosia independentei).
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in regulamentul de wbanism aferen PUZ-ulul 88 vor stabili Reglementarile care
vor cuprinde prevedsar referitosrs Ia modul de ulilizare o terenurilor 2f de reatizare
a unoy noi zone functionale- zong mixda pitru terenul in supraita de 434,08 mp ce
inciude terenul co a generat PUZ in supratata de 76,00

3.2.2. LONE FUNCTIONALE PROPUSE, BILANT TERRITORIAL PROPUS

i urrna propunerilor din P.U.Z. se obtin urmatoarele zone functionale:

o LONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+, P+2 {in afara pedmetrelor de
protctie a monumaenielor istorice)
# LONA MIXTA  {in afara perimelrelor de protectie a monumentelor

lstorice)

o ZONA SPATH VERZ! ALINIAMENT
s FONA CIRCULATIE CAROSABILA 51 PIETONALA

In urma restirardi investitial s obling urmatond bilant teridorial,

BILANT TERITORIAL PROPUS PUZ

IETENT PROPUS
ZOME FUNCTIONALE Freoyomnt Procant
Supratata | % dintotal | Suprafaty % din total
mp 1 intravilan 1 jntravilan
ZONA REZIDENTIALA CU CLADIR! 302100 67 67 258000 £B.02
P, P2
ZONA MIXTA 43100 9,67
ZONA BPATH VERZI ALINIAMENT 137,00 3,07 c 137,00 3,07
SOMNA CIRCULATIE CAROSABILA 811 130600 29 26 1506,00 29,26
PIETOMALA ;
TOTAL AAG4, 00 100.00 ‘ A454,08 100,00
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BILANT TERITORIAL PROPUS PE TERENUL CE A GENERAT
{eont, Planuivi de mobitare urbanistica}

! ZOMNA FUNGTIONALS Propus

| A0S MEXTS

s MP R

E 1. Loouinta existenta 120,00 27,84
<. Extinders propuss. 26,00 6,03

Cabingt stomatologic

3. Anexe ce ge pastreays 67,00 4,54

4 Teorasa propusa 18,50 3,60

5. Circuiatii incinia pietonale . 79,00 18,53
parcare

7. Gospodarie comunala 5,55 1,08
8. Spatiy verde amenajat incinta $4,00 12,53
TOTAL 431,00 164,00

POT-ul g1 CUT-ul difera in functie d2 zona functionala conform MG conform
HM.G.525 in temeiul prevederilor Legii nr, 50/1891.

s Pentru zona de locuinte rezidentiale POT maxim=40% , CUT maxim = 1,2
s Fenird zona mixia POT maxim = 80% , CUT maxim=1.8
Bensficiand doreste sa realizeze o construclie parler de 26 00 mp pentru cabingt
stomatologic pe terenul ce a generat P.U.Z. in suprafata de ¥6,00 mp.
Conform legisiatiel in vigoare in caloulul indicilor de suprafata, in cazul in care

tererul se dezmembreaza se ia in calowl la suprafata terenului suprafata terenulul inainte
de dezmembrare.
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INEHCE DE SUPRAFATA:

o Suprafata teren inainte de dezmembrare
5= 431,00 mp { 235,00 mp + 120,00 mp + 76,50 mp)
Arie construita existenta 5= 187,00 mp { 87,00 mp + 120,00 mp)
¢ Arie construite desfasurata existenta & = 187,00 mp
{ 67,60 mp + 120,00 mp)
s Are construlta propusa 5= 28,00 mp { pe teren S= 78,00 mp)
«  Arie gonstruita desfasurata propusa 5= 26,00 mp { pe teren S= 76,00
)
= Arie constuita totala gropusa 8= 243,00 mp { 187,00 mp + 26 00 mip)
Arie constuita desfasurata totala propusa 5= 213,00 mp
{187, 80mp+2§,00 mp)

POT existent = 43,39 % POT propus = 42,42 %
CUT existent = 0,434 CUT propus = 4,49

Indicatoril solicitatt prin Certificatul de Urbanism nr. 85 di 06.06.3017 se incadreza
in indicatorii maximi admisi de lege pentru zona mixta, zona functionala propusa prin
prazentul P.U.Z, pentru suprafata terenulul inainte de desmembrare de 431,00 mp., fapt
ce permite dezvollarea wetrioara a ronei mixte in imita indicatotitlor maximi.

Prin propunerile urbanistice nu se modifica tipurile de proprietate a ferenurilor
pastrancu-se situatia existenta.

3.2.3,

Prin. Regidamentul de  Urbanism  Local aferent  prezemubi PUZ se
reglementeaza regimul de inaltime, P.OQT., CUT., echipare edilitara, asigurarea
acceselor carosabile si pistonale, infatisarea construchitor {structura de rezistenta |
finisaje, plastica arhitecturala). alinizmante fronturl construite nol.

Nu exista zone cu valoars istorics sau monumentsa ale naturi in zona studiata
P U.Z Deasemenaa in zona studiata nu sunt zone protalate Natura 2000,

Orica constructie va i conceputa ca un elemant care sa participe la compozitia
arhitecturata a zoneal,

Cladiriie vor fi amplasate respectand obligatoriu prevederile Codul Civil st a Qrdinul
nr. 1192014 af Ministerubui San&tati pentru aprobarea Normelor de igiena

Cladirie vor fi amplasate la aliniamentul sau avansate fata de acesta dupa cum

UIMEaza:

w1y cazul zonelor construite compact constructiie vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor exjstents,

¢ Avansares constructifor destinate spatilor comerciale, sedii firma, prestar servicii cu
caractar definitiv  fata de sliniament este permisa numai daca se respecta fluenta
circulatiel pietonala,

«  Be vor respecta obligatoriu prevederiie Codubui Civil,
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Amplasarea constructiel cabinetulul stomatologic se va face conform Planului de
situatie anaxat {a cerfificatul de urbanism

Sa pot elibera centificate da constructie pentru constructii not, prestar servicil, spatii
comerciale, sedil firma st alte functiunl complermentare zonel de loguit,

&, ORGANIZAREA CIRCULATIE

Zona studiata este amplasata la principala artera de circuiatie sir. lon Mihalache (
fosta Independeniel) si strada Galicea

In zona este sf strada Fundatura Independentet artera de circulatie de impaortant
locala e asigura accesul la terenul oe a generat P.UZ,

Circulatia pietonala este asigurata de trotuare adiacenta arterelor carosabile.

Se propune reabilitarea circulatiel carcsabile si pietonale in limitele celel existants,

Pe terenul in suprfata de 431,00 mp propus f zona mixta se va amenaja spatiu de
parcare sl platforma gospodareasca pe care se va amplass pubela pentru colectares
deseurilor de tip menajer.

&, ECHIPARE TEMNICO EDILITARA

In zona sunt  toate wlililatile nacesare bunei functionar pozate la arterele de
circulatie carosabila existents:
» retea de gaze ou presiune redusa;
# rated de alimerntare cu apa st canalizare,
» ratele eiscirice;
» tetele telefonice.

B, CONBECINTE ECONOMICE 81 SCOCIALE LA NIVELUL
LOCALITATH, CATEGORI DE COSTURI CE VOR Fl BUPORTATE
PENTRU INIPLEMENTAREA INVESTITIE]

6.1, CONSECINTE ECONOMICE Sl SOCIALE LA NIVELUL
LOCALITATH

in cadrul procesulul de dezvoltars urbana a oraselor se umareste si imbunaiafirea
calitalii de servicii catte populatie,
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Propunerile din prezentul studiu se muleaza pe reglementarile PUG-ului aprobat,
urmarind sa rezolve intentiile si dorintele investitorilor, incadrarea noilor investitii in
tendintele de dezvoltare ale zonei de locuinte cu functiuni complementare

In concluzie investitia propusa de beneficiar “EXTINDERE PARTER LA
CONSTRUCTIE EXISTENTA C1 PENTRU SPATII CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ZONEI DE LOCUIT, ANEXA CABINET STOMATOLOGIC, STR. FUNDATURA
INDEPENDENTEI, NR.1 , MUN. RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU *“ se incadreaza
in tendintele de dezvoltare a zonei.

6.2. CATEGORII DE COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORUL PRIVAT

Costurile pentru realizarea investitiei propuse vor fi suportate de investitorul privat
Balcu luliana Acesta va suporta costurile pentru:

» construire extinderi spatii cabinet stomatologic;

» amenjarae spatii parcare, spatii verzi, acces principal;

» executare racord |a retelele edilitare existente.

6.3.CATEGORII DE COSTURI IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE

Executarea investitiei propuse nu necesita costuri in sarcina Autoritatii Publice Locale.

_N"'-"Ulum C
TOp ESC‘U-
arhitee,

"r D
INTOCMIT, Mg
arh. NICOLETA TOMESCU = =fermnest=>
ﬁ'{nmr{&"}‘.:

,p’;\‘:u e,
ilr - ¢ 3
". .‘_\\"' qu ,:
1'.‘ ol C!,e;\ .,.-'-

* et

16



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. NICOLETA TOMESCU aut.98/2006

PROIECT NR. 05/2017

DENUMIREA PROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL - EXTINDERE PARTER LA CONSTRUCTIE
EXISTENTA C1 PENTRU SPATII CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ZONEI
DE LOCUIT, ANEXA CABINET STOMATOLOGIC, STR. FUNDATURA
INDEPENDENTEI, NR.1 , MUN. RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU

FAZA: P.U.Z.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

|. DISPOZITH GENERALE
1. Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de
realizare a investitilor noi, cu functiuni compatibile propunerilor din PUZ.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele teritoriului studiat P.U.Z.

1.2. Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile
cu caracter de reglementare ale zonei cuprinse in studiu incadrandu-se in prevederile
regulamentului din P.U.G.-ul Municipiul Rm. Sarat si U.T.R.5

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al admnistratiei
locale si se va aproba impreuna cu Planul Urbanistic zonal, in conformitate cu
prevederile Legii 50/1991, republicata in 1997.

2. Baza legala

Regulamentul aferent P.U.Z. respecta prevederile din PUG Municipiul Rm. Sarat
cu un nivel mai mare de detaliere UT.R. 5. La baza -elaborarii regulamentului
local a stat Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor. De asemenea
a fost avut in vedere "Ghidul cuprinzand precizarii, detalierii si exemplificari pentru
elaborarea si aprobarea Regulamentului local de urbanism aprobat cu Ordinul
M.L.P.A.T. nr.80/N/18.11.1926.

3. Domeniul de aplicare

3.1. Regulametul local de urbanism, impreuna cu Planul urbanistic zonal pe
care il insoteste cuprinde norme obligatorii pentru:



- eliberarga  certificatului de  urbanism s emiterea autorizstitor de construire
pentru obigctivele din zona;

- respingerea unor solicitari de construire neconforme  cu prevederite P.UZ
aprobat,

- alte operstiunt curente ale compartimentulll de  specialitate al Consiliviui Local
(instrainan, concesionare, reparcelari).

3.2 :

Pentru  roalizarea investitiel propuse beneficiarut a obtinut Denificatul de
Urbanism nr. 95 din 08.06.2017 emis de Primaria Municipiulul Ramnicu Sarat

Terenul pe care se propune realizeazae investitiel este proprietate privata a a
doamnel Batou luliana fapt care i permite realizarea investitie propuse Bensficiaryl a
dobandit proprietatea prin Certificat de mostenitor nr. 268 din 20.12,2007 si Act de Party)
Veiuntar nr, 3200 din 22.09.2015.

Teranul in suprafata totala de 8= 76,00 mp pe care se realizeaza investitia  a fost
ientifical prin documentatie cadastrala nr. 34914, inscris in C.F. nr. 34914 UAT Ramnicu
Sarat, conform Incheierii OCP! Buzeu nr. 57841 din 13.08 20185, teren curli constructii si
aste situat in U.T.R. nr. 5 din P.ULG-ul Municipiul Ramnicu Sarat,

Constructia propusa se alipeste de constructia existent C1 (situata pe terenul cu
rumartl cadastral 34913- la care beneficarul Baleu luliana are cota indiviza),

Crice cladire va i conceputa ca un element care sa participe la compozitia
arhitecturala a zonai,

Accesele pistonale si carpsabile noi nu vor afecta fluenta circuiatiel existente.

3.3, Suprafata peniru care -3 elaborat P 1ULZ. este delimitala in partea desenats.
3.4, Pentru stabilirea regulilor de baza privind modul de ocupare a terenurilor

si de realizare & constructilor s-au prezentat in planse zonele funclionale, reglemenian
si restrictl,

I REGULI DE BAZA PRIMIND MODUL DE QCUPARE A
TERENURILOR

SUBZONE FUNCTIONALE

o ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRE P, B+, P+2 siluate in afara
permetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit)
sau discortinuu (cuplat, izolat),;

LTI AR ADVMISE - PERMISHIINI

# locuinte individuale cu maxim P+2 nivelurl in regim de construire continuy (insiruit)
sau discontinuuy {cuplat sau jzolat)
* pe terenun libere sau prin restructurarea constructifior existents



¥

o

ucrar de reéabilitare si refunctionalizare a constructiilor existante

s¢ pot autoriza lucran de intrelinere si imbunatatire & starii fizice si a aspectulul
arhitectural &l locuintalor;

extinderi, suprastajare a constructilor existente pentru imbunatatirea calitatii
spatiukig ocuibit

achipaments publice specifice xonel rezidentiale;
reabilitare sau dezvoltare echipare edifitara

interventile asupra cladirilor monument istoric si arhitectural se vor face cu avizut
Comisiel de Monumente (storice.

orice intarventii in zona protejata se vor aviza in conditiile legii.

UTHIZARE INTERZISE

Se interzle urmatoarele utilizart:

v

v

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp
ADC, genereagza un irafic important de persoane si marfuri, au program prefungit
dupa arele 22 .00, produc poluare,

activitadi productive poluante, cu rise tehnologic sau care sunt incomede prin traficul
genaral {vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mict pe zi), prin
utiizarea  incintel pentry depozitare si preduciie, prin deseurile produse oft prin
programul de activitate prefungit dupa orele 22,00,

realizarea unor false mansardsg,

anexe pentru cresterea animalelor pentrut productie si subzistenta;

depozitare en-gros,

depozitan de materiale refolosibile,

AMPLASARER CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va respecta caracierul zonei prin mentinerea tipului traditional de raporiare la
alinlament

functiunile complemeantare pot §i retrase de la alinlament cu minim 1,00 m sau pot
fi dispuse pe aliniamant in functie de caracteryl strazii, de profilg actvitath si de
normele existanie;

la intersectia dintre strazi aliniamentul constructiel de racord a directiilor stradale va
fi ta minim 12,00 metri din st strazii de categoria |, a ll-a si de 6,00 metn din axul
strazii de catagoria a iH-a.

in cazul strazilor cu fromtur continue dispuse pe aliniament, noile cladirt vor i de Hp
Slombat prin injocuires celor degradate sau pe amplasate libere cu conditia ca pe
parcelele adiacenie constructiie sa prezinte caicane.



AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELELDR

B

ciadirite se pot alipi de calcanete cladiriior invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 20,00 metri de |a aliniament;

s¢ interzice construirea pe limita parcelel daca pe terenurile invecinate sunt cladiri
oy tunctiuneg publica, biserica, cazwi in care noua constructie se va retrage fata de
fimitele laterale ale parcelel egala cu jumatate din inaitimea la comnise, dar nu mai
putin de 1,80 metrs;

cladirite vor respacta pravederile codut civil fata de limitele de propristate

in cazul cladirilor comerciale i de productis se admite regimul compact de
construire ou conditia respectarii calorialte prevederi ale regulamantulu,

CIRCULATRE 51 ACCESE

%<

parceta este construibila numal daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50
metri jatime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturtlor continue la strada, se va asigura un aceas carosabil in curtea
posterioara direct sau printr-un pasa dimensionat astiel incat sa permita accasul
autovehiculalor de stingere a incendillor; distanta dintre acests pasaje masurata pe
aliniament nu va depast 30.00 medlr;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a
parsoansior cu dizabilitati motori,

STATIONARES AUTOVEHICUL ELOR

stationarea autovehiculelor necesare funclionaril diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelel, deci in afara circulatilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcalei locurile de parcare normate, se
va demonsira (prin prezentarea formelor legale) realizaraa unui parcaj in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parca) colectiv,

INAL TIMEA MAKIA ADNMISIGILA A CLADIRIL.OR

o

'!gf

e fsns ARl s

inaltimea maxima admisibils in planul fatadel esie cea stabilita de subzona
functionala. Pot fi adaugate suplimentar unul sau doua nivelurl in functie de
volumetria caracteristica strazil.

in intersectii sg admit umd sau doua nivelur suplimentare in planul fataaelor pe o
lungime de 15 metri de ta intersactia alinlamentelor

in cazul racordarit intre strazi cu latimi diferite, cu oladid avang regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de

4
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max, 25,0 metr daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mal mare
da doua niveluri, racordares s va face in trepte.

Mansarda se considera nivel,

inaltimea maxima a unul nivel este de 3-3,2 m peniry locuinte si 4-4.5 m pentru
spatii comerciala.

Panta acoperisului va fi funclie de panta invelitorii din normative.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e,

b

aspectul cladiritor va 1i subordonat cerinteior specifice unei diversitati de functiuni si
exprimaril  prestigiulud investitoriior, dar cu conditia realizarit unor ansambluri
compozitionaie care sa lina seama de rolul sockal al strazilor comerciale, de
particutaritatile situiui, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladinilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor ve exprima caracterul si reprezentativitaiea functiunti si va
raspunde exigentslor actuale ale arhitecturli euwropens de “coeranta” si “sleganta’;
pantru firme, afisa) si mobilier wrhan se va asigura cosrenta pe artersle principale
pe baza unor siudii si avize suplimentare,

CONDITH DE ECHIPARE EILITARN

toate cladirile vor i racordate la relelele tehnico-edilitars publice:

in cazul alimentarii cu apa sau evaciare ape uzate in sistern propriv se va obtine
avizul autoritatll competente care administreaza resursele de apa,

se va asiqgurs posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

data fiind intepsitatea circulatiel pistonale, racordarea burlanelor & canalizares
pliviala este obligatoriv sa fie facuta pe sub trotuare pentru @ se avita producerea
ghefi;

Actunlizaren va avea I veders s modernizares retelelor adilitare existente confarm
avizelor regitlor autonome.

SPATH LIBERE 8] BPATH PLANTATE

> &8 ver identifica, proteja si pastra in timpual executaril constructiltor arboerii important
existerti. Terenul carg nu este acoperii cu constructil, platferme si clreulatii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbori.

IMPREJMUIRE

¥ se racomanda separarea spre strada a terenurilor cu functiuni complementare
publice st bisericiior cu gardur! transparente de 2 00 metri inaltime din care 0,60
melri socl: opac, dublate de gard viu. Gardudle de pe limitele laterale si
pesterioare vor i opace si vor aves inaltimeaa de minim 2 20 metr;

» spatille comerciate si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, potfi

separate cu bordurl sau cu garduri vil st pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele ete.



PROCENT MAXINM DE OCUPARE A TERENULIN (POT)

BOPG.T. maxim 40%. In cazul zonelor constituite se admite o depasire de 10% a
indicatorilor,

GOEFICIENT MAKIM DE UTILIZARE & TERENULUIL (CUT)

QLT maxin 1,2, In cazul zonelor consiituite se admite o depasire de 10% a
indicatoritor,

s CONA MIXTA

Formata, ca fond construit, in mare parte din cladii  de locuit P P+2 situate in
afara perimetrulul de protectie, cu sau fara parter comercial, focuinte cu functiuni
complementare say care  permite conversia locuinteler individuale in alte functiuni,
conditionala de mentinerea ponderil zonel de locuit de cel putin 30% din ADC,

De asemensea, se permite complatarea fronturilor existente cu spatii comerciale si
Servicl, pe masuwrs ce apare un inleres in acest sens ou conditia asigurani coerentel si
calitatii imaginil urbane,

* 58 oot auloriza constructi not de locuinte sau funcliunt complementars locuirii pa
terenurile fibera sau prin infocuirea treptata a locuintelor restructurabile;

SUNT ADMISE URMATOARELE UTILIZARI

# sadi ale unor companii si firme, servicl pentry intreprindert, proleciare, cercetare,
axpentizare, consultania in diferite domenii si alte servichi profesionale;

» sarvici sociale, colective si personale;

# sedii ale unor organizatii politice, profesionate etc,

o comerd cu amanuntub

o activitali manufacturiere;

» spati de alimentatie publica de Importanta locala, etc,;

# docuinte cu partiu obisnuit,

» locuinte cu partiv special care includ spati peniru profesiunt liberale, service

profasionals.

WUTILIZAR] ADMIGE CU CONINTIONAR]

= interventile asupra cladiviler monument istoric &i arhitectural se vor face cu avizul
Comisiel de Monumente Istorice.

=~ cladiflte vor avea la partery orientat spre strada si spre trasesle pietonale functiuni
care admit accesyl publicului in mod permanent sau conform unul program de
functionare spacific



%

e

se interzice localizarea resiaurantslor care comarcializeaza bauturi alceolice la o
distanta mai mica de 100 melrt de echipamenta publice si de biseric;

in zongle existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerit zonei de locuit in proportie de minim 30 % din ADC,

se admite mansardarea cladinlor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ¢l sa se inscrie in volumul unul acoperis, suprafata niveluivi mansarde
va fi de mintm 60% din aria unui nivel Curent;

se admil refunctionalizart cu functiunl comerciale, servich profesionale st mic
activitali manufacturiere, cu conditia ca suprafata scestora sa nu depaseasca 250
mp ADC, s& nu genareze fransporturt grede, sa ou atraga mal mult de S
autoturisme, sa nu fie poluants, sa nu aiba program prelungit peste orede 22,00 i
sa nu utilizeze terenul liber al parcele) pentru depozitare si productie;

YTILIZAR] INTERZISE

Se intarzic urmatcarsle utiizarl:

¥

Yo

kg

Y
~

funcliuni comerciate si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa orele 22.00, produc poluare;

activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau care sunt incomade prin traficu
gengrat {vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mick pe =), prin
ulilizarea  incintel pentru depozitare si productie, prin deseurite produse onf prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22.00,

realizares unor false mansarde;

anaxe pentru cresterea animalelor pentru productis & subzistenta:

depozitare en-gros;

depozitar de materiale refolosibile,

s& va respacts caracterdl zonei prin mentinerea tipului traditional de raponiare ia
atiniamant

functivnile complementare pot fi retrase de la aliniament cu minim 1,88 m sau pot
fi dispuse pe aliniament in functie de caracieru! strazi, de profilul activitati si de
normele existante:

ANMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELELOR

cladivile se pot alipi de calcanele cladiror invecinate dispuse pe limitele |aterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 26,88 metri de 1a aiiniament,

se interzice construirea pe limita parcelel daca pe terenurite invecinate sunt cladir
cu functiune publica, biserica, cazur in cars noua constructie se va retrage fata de
limitele laterale sle parcelel egala cu jumatate din inaltimea la comise, dar nu mal
putin de 1,29 melri:

cladiriia vor respecta prevederile codul civil Tata de limitale de proprietate,



#oin cazul cladirlor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire ol conditia respectari celorlalie prevederi ale regulamentului.

CIRCULATH 8] ACCESE

#  parcela este construibia numai dacs are asigurat un acces carosabil de minim 3,50
metr latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
oitinut prin wa din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continug la strada, s& va asigura un acces carosabil in curlea
posterioara diract sau printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendillor; distanta dirtre aceste pasaje masurata pe
aliniarmeant nu va depasi 30.00 mety,

= in loale cazurle este obligatorie asigurarea accesulul in spatile publice a
persoanaior cu dizabiiitall motorii,

¥

» stationares autovehiculslor necesare functionard difertelor activitati se admite
numai i interioryl paresled, deci in afara circulatiitor publice,

#in cazdl in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonsira (prin prezentarea formelor tegale) realizarea unul parcaj in cooperare
ori concestonarea locunilor necasare intr-un parcaj colactv.

INALTIMEA MAXIVA ADMISIBILA A CLADIRILOR,

#  Inattimea maxima admisibila in planul fatadei este cea stabilita de zona functionaia
P+2, Pot §i agaugate suplimentar unul sau dous nivelurt in functie de volumetria
caracteristica strazii,

# Mansarda se considera nivel.

# Inalimsa maxima a uruid pivel oste de 3-3.2 m pentru locuinte si 4-4.5 m pentru
spati comerciate.

# Panta acoperisului va fi functie de panta invelitorii din normative.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e

y

#  aspectul cladirior va fi subordonat cerintelor specifica unai diversitati de functiuni si
exprimarii prestigivivi investitoriior, dar cu condilia realizari unor ansamblur
compozitionale care sa tina seama de rolul social 2l strazilor comerciale, de
particulariiatile situlyl, de caracterul general al zonei i de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatil de co-vizibilitate;

» aspectul cladirijor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiuni si va

raspunde exigentalor actuale ale arhitecturii europene de “coerenia” si "eleganta”

pentru firme, afisal st mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale
pe Raza unor studil ai avize suplimentare,

¥
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COMNDITH DB ECHIPARE EDILITARA

B toate cladinie vor §i racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

B in cazul alimentari cu apa sau evaciare ape uzate in sistem propriv s va obline
avizul auloritatii competente care administreaza resursele de apa,

i 88 va asigura posibilitates racordarii la sistemels modere de telecomunicati;

& data flind intensitates circulatiel pistonale, racordarea hurlanelor la canalizares
piuviala este obligatoriu ga fie facuta pe sub trotuare pentry a se evita producerea
ghet;

Actugdizarea va avea in vedere si modernizarea retalelor edilitare existenia conform

avizetor regillor avtonoms.

SPATH LIBERE 5 BPATH PLANTATE

= se voridentifica, proteia si pastra in timput exacutarii constructiifor arboril important
enxistentl. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme st clroulatl va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbori,
IMERESMUIRI

W g recomanta separarea spre sirada a ferenuriior cu functiuni complemeantare
publice cu garduri transparente de 2,00 metr inaltime din care 0,60 melr sochu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si postencars vor fi
opace sivor avesd inaltimea da minim 2,20 metrt,

# spalile comerciale si alte servicit retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele ete.

PROCENT MAXIM DE QCUPARE A TERENMULUI (POT)

= PO, maxim 80%. In cazul zonelor constituite se admite o depasire de 10% a
indicatorilor.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULIH (CUT)

= CUT maxim 1,8 {ADC / mp. teven),

& ZONA SPATIU VERDE, PERDELE DE PROTECTIE

WTHAZAR] ADMIBE




» se pol auloriza ucrarl de protajare, infretingre, ou scopul imbunatatirii aspectulu
calitativ st functional al zonei;

= =e pol autoriza lucran de amensjare siremodelarea a spatiilor plantate;
s@ pot autoriza executarea perdeleior de protectie.

N

UTILLZART ADRMISE (U CONIMTIONARI

Fooeste interzisa schimbares destinatiel terenurilor amenajate ca spatil verzi si/sau
prevazute ca atare in documentatile de urbanism,

» se Interzice amplassrea de consirycti provizori, chioscurl sau reclame ce
stanjenass ciroulalia pietoniior;

~ LA RUTIERE

LT H AR ADMISE

0

# o se mentin traseele existente { carosabile si pistonale)
# ge pol awtoriza lucrar de intretinere a strazilor existents si a trotuarelor

UTILIZAREINTERZISE

& Crice constructie care, prin  amplasare, configuratie sau exploatars, impisteaza
asupra bunei destasuraci, erganizari si dirjjan a traficulu de ps drumurul public sau
prazinta riscuri de accidente vor f interzise in zonele de siguranta si protectie a
drumuritor,

« Reguli cu privire in pastrarea integritati mediuiu
5 profejares patrimoniulul natural si constrult

In zona nu se vor amplasa functiunl care ar putea pelua factori de mediu:
apa, aer, sol.

Constructiie existente si cele propuse vor fi obligatoriv racordate la retelele
athlitare.

Deseurlie menajere se vor depozita numai in locul special amenajat si dotat 5
ridicate ritmic de serviciyl de salubritate,

10



¢ Reguli cu privire la siguranta constructiilor si
apararea interesului public

Constructiile realizate in zona vor fi de buna calitate, cu structuri care sa prezinte
siguranta in exploatare si prin aspect si  functionalitate sa corespunda cerintelor
estetice si functionale cu respectarea normelor sanitare, P.S.|. si de protectia mediului.

INTOCMIT,
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PLAN URBANISTIC ZONAL
EXTINDERE PARTER LA CONSTRUCTIE EXISTENTA C1
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LOCUIT, ANEXA CABINET STOMATOLOGIC,
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