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JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea acordarii unui drept de superficie, cu titlu oneros, fara
licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 300 mp apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, teren situat in Municipiul
Rm.Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela 179), strada Muresului nr.54,
judetul Buzau, pe care este executata infrastructura unei cladiri aflata la
stadiul de fundatie, catre domnul Cozma Ionel

Consiliul Local al municipiului Ramnicu-Sarat, judetul Buzau, intrunit in
sedinfa de lucru ordinara in data de 30.03.2017;

Avénd in vedere:
- expunerea de motive a Primarului municipiului Rm.Sarat;
- raportul Compartimentului Contencios administrativ si juridic din cadrul
aparatului de specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat;
- avizul comisiei de specialitate a Consiliului local,;
-prevederile Sentintei civile nr.1878/04.10.2016 coroborat cu Sentinta civila
nr.39/16.01.2017 pronuntate de Judecatoria Rm.Sarat in dosarul
nr.2282 /287 /2016, potrivit carora s-a dispus obligarea paratului la plata sumei
de 1997 lei reprezentand redeventa pentru anii 2013-2015, obligarea paratului la
plata cheltuielilor de judecata, precum si rezilierea contractului de concesiune
nr.2611/15.12.2008 ce a avut ca obiect terenul cu suprafata de 300 mp situat in
Municipiul Rm.Sarat, cartier Bariera Focsani, parcela nr.179, judetul Buzau;
-cererea inregistrata la sediul Primariei Municipiului Rm.Sarat sub
nr.4157/21.02.2017 formulata de domnul Cozma Ionel, prin imputernicit
Ungureanu Florin;
-certificatul de atestare fiscala nr.6341/21.03.2017;
-procesul-verbal de constatare la fata locului nr.6664/20.03.2017 intocmit de
Serviciul Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al primarului
Municipiului Rm.Sarat ce atesta ca pe terenul mentionat se identifica
infrastructura unei cladiri aflata la stadiul de fundatie;
-faptul ca numitul Cozma Ionel, in termen contractual, a solicitat si obtinut
autorizatia de construire nr.187/03.09.2009 si a executat pe terenul mai sus
mentionat o cladire la stadiul consemnat in procesul-verbal nr.6664/20.03.2017,
autorizatie care si-a pierdut valabilitatea;
- prevederile art.693, alin.1 din Noul Cod Civil potrivit carora : « (1) Superficia este
dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in
subsolul acelui teren, asupra cdruia superficiarul dobdndeste un drept de folosintd.
(2) Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic, precum si prin
uzucapiune sau prin alt mod prevdzut de lege. Dispozitiile in materie de carte
funciard raman aplicabile............ ” st urmatoarele din Noul Cod Civil;
-caracteristicile dreptului de superficie, respectiv: drept real principal, drept
derivat, drept temporar (durata maxima potrivit art.694 din Codul Civil este de 99
ani, cu posibilitatea reinoirii) ;
-prevederile HCL nr.102/25.04.2013 privind acordarea dreptului de superficie
proprietarilor de constructii amplasate pe terenuri apartinand domeniului privat
al Municipiului Rm.Sarat, precum si aprobarea unui Regulament privind



constituirea acestui drept in conditiile Codului Civil, cu precizarea ca beneficiarul
dreptului de superficie are obligatia de a solicita si obtine autorizatia de
construire in termen de maxim 1 an de la data incheierii contractului de
superficie ;

-prevederile HCL nr.311/29.11.2016 privind aprobarea pretului de pornire a
licitatiei pentru vanzarea prin licitatie publica cu strigare a unor terenuri
proprietate privata a Municipiului Rm.Sarat, situate in Municipiul Rm.Sarat,
cartier Bariera Focsani/Extindere Bariera Focsani, cu respectarea reglementarilor
urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei;
-referatul nr.6816/21.03.2017 privind modalitatea de calcul a pretului
superficiei;

-prevederile HCL nr.113/27.04.2016 privind aprobarea Inventarului bunurilor
care alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat la data de 27.04.2016,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile HCL nr.52/28.02.2017 privind alegerea presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru sedintele din lunile martie
2017- mai 2017;

- prevederile art.36 alin.2 lit.c din Legea nr. 215/2001 a administrafiei publice
locale, republicata, actualizata;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.39 alin.1, art.45 alin.3 si art.115 alin.1 lit.b din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros, fara
licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 300 mp, apartinand domeniului
privat al Municipiului Rm.Sarat, teren situat in Municipiul Rm.Sarat, cartier
Bariera Focsani (parcela 179), strada Muresului nr.54, judetul Buzau, pe care
este executata infrastructura unei cladiri aflata la stadiul de fundatie, catre
domnul Cozma Ionel.

Art.2. Se aproba incheierea unui contract de constituire a unui drept de
superficie asupra terenului in suprafata de 300 mp, situat in Municipiul
Rm.Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela 179), strada Muresului nr.54, judetul
Buzau, cu domnul Cozma Ionel.

Art.3. Dreptul de superficie prevazut la art.1 se constituie pe o durata de
49 de ani, cu posibilitatea prelungirii duratei contractului cu acordul ambelor
parti.

Art.4. (1) Pretul ce va fi achitat pentru acordarea dreptului de superficie va
fi de 420 lei/an in conformitate cu modalitatea de calcul specificata prin referatul
nr.6816/21.03.2017.

(2) Plata superficiei se face anual, pana la data de 30 septembrie a
anului in curs.

(3) Pretul superficiei se va actualiza la 1 ianuarie a fiecarui an cu
rata inflatiei.

Art.5. Beneficiarul dreptului de superficie va avea obligatia de a respecta
termenele si obligatiile stipulate de Legea nr.50/1991 privind autorizarea
exeutarii lucrarilor de construire, modificata, republicata.



Art.6. Se aproba proiectul contractului de constituire a dreptului de
superficie, conform anexei nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.7. Se imputerniceste primarul Municipiului Rm.Sarat sa semneze
contractul de constituire a dreptului de superficie impreuna cu persoanele
desemnate prin procedura interna privind contractele la nivelul aparatului de
specialitate al primarului Municipiului Rm.Sarat.

Art.8. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Compartimentul Contencios administrativ si
juridic, Serviciul Urbanism, Serviciul Impozite si Taxe Locale si Compartimentul
Administrare Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Rm. Sarat.

Art.9. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotdarare a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 30.03.2017, cu
respectarea prevederilor art.45 alin.3 din Legea nr.215/2001, a
administratiei publice locale, republicata si actualizata, cu un numar de

voturi pentru, abtineri si voturi impotriva din
numarul total de 19 consilieri locali in functie si consilieri locali
prezenti.
Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Domnul consilier Ionescu Stefan Secretar,
Vagyas-Davidoiu Manuela
Nr.

Rm.Sarat 30.03.2017
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Nr. 6813/20.03.2017

PRIMAR

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotdrare privind aprobarea acordirii unui drept de superficie,
cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 300 mp
apartinind domeniului privat al Municipiului Rm.Sérat, teren situat in Municipiul
Rm.Sirat, cartier Bariera Focsani (parcela nr. 179), strada Muresului, nr. 54, judetul
Buziu, pe care este executatd infrastructura unei cladiri aflatd la stadiul de
fundatie, citre Cozma Ionel

in conformitate cu prevederile art. 36, alin. (2), lit. ¢ din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicata, actualizatda, Consiliul local exercita
atributii privind administrarea domeniul public sau privat al comunei, orasului
sau municipiului.

Luand in considerare:

- cererea inregistratd la sediul Primariei Municipiului Rm.Sarat sub nr.
4157/21.02.2017 formulata de domnul Cozma Ionel, prin imputernicit
Ungureanu Florin, prin care solicita analizarea posibilitdtii incheierii unui
contract de superficie cu privire la terenul situat in municipiul Rm.Sarat,
cartier Bariera Focsani, parcela nr. 179, judetul Buzau;

- procura speciald autentificatd sub nr. 322 /03.02.2017 de Birou Individual
Notarial Boiangiu Camelia-Anisoara;

- prevederile Sentintei civile nr. 1878/04. 10.2016 coroborat cu Sentinta civila
nr. 39/16.01.2017 pronuntate de Judecatoria Rm.Sarat in dosarul nr.
2282/287/2016, potrivit cdrora s-a dispus obligarea paratului la plata
sumei de 1997 lei reprezentand redeventa pentru anii 2013-2015, obligarea
paratului la plata cheltuielilor de judecata, precum si rezilierea contractului
de concesiune nr. 2611/15.12.2008 ce a avut ca obiect terenul cu suprafata
de 300 mp situat in municipiul Rm.Sarat, cartier Bariera Focsani, parcela
nr. 179, judetul Buzau,;

. certificatul de atestare fiscalda nr. 6341/21.03.2017 emis de Serviciul
Impozite si Taxe Locale din care rezulta ca numitul Cozma Ionel nu
figureaza cu debite de plata catre bugetul local;

- procesul-verbal de constatare la fata locului nr. 6664 /20.03.2017 intocmit
de Serviciul Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al primarului




Municipiului Rm.Sarat ce atesta ca pe terenul mentionat mai sus se
identifica infrastructura unei cladiri aflata in stadiul de fundatie;

faptul ca numitul Cozma Ionel, in termen contractual, a solicitat si obtinut
autorizatia de construire nr. 187/03.09.2009 si a executat pe terenul situat
in cartier Bariera Focsani, parcela nr. 179 (strada Muresului nr. 54, o
fundatie la stadiul consemnat in Procesul verbal nr. 6664/20.03.2017;
imprejurarca ca autorizatia de construire nr. 187/03.09.2009 si-a pierdut
valabilitatea potrivit prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, actualizata, aspect pentru
care este necesar a se incheia un contract de superficie pentru terenul in
cauza, raportat la prevederile H.C.L. nr. 102/25.04.2013 privind acordarea
dreptului de superficie proprietarilor de constructii amplasate pe terenuri
apartinand domeniului pivat al Municipiului Rm.Sarat, precum si aprobarea
unui Regulament privind constituirea acestui drept in conditiile Codului
Civil, cu precizarea cid beneficiarul dreptului de superficie are obligatia de a
solicita si obtine autorizatia de construire in termen de maxim 1 an de la
data incheirii contractului de superficie, pentru continuarea lucrarilor;
prevederile H.C.L. nr. 311/29.11.2016 privind aprobarea pretului de pornire
a licitatiei pentru vanzarea prin licitatie publica cu strigare a unor terenuri
proprietate privatd a Municipiului Rm.Sarat, situate in Municipiul
Rm.Sarat, cartier Bariera Focsani/Extindere Bariera Focsani, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile
permise ale zonei;

referatul nr.6816/21.03.2017 privind modul de calcul al pretului superficiei,

Raportat la prevederile prevederile art. 693 alin. (1) si alin. (2) din Legea nr.

287/2009 privind Codul civil, republicata in temeiul art. 218 din Legea nr.
71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, ce
stipuleaza: ,,(1) Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe
terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul
dobandeste un drept de folosinta”. (2) Dreptul de superficie se dobandeste in
temeiul unui act juridic, precum si prin uzucapiune sau prin alt mod prevdzut de
lege. Dispozitiile de carte funciard ramdn aplicabile. s

Propun spre analizd si aprobare Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat

proiectul de hotarare privind aprobarea acordarii unui drept de superficie, cu titlu
oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 300 mp apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sérat, teren situat in Municipiul Rm.Sarat,
cartier Bariera Focsani (parcela nr. 179), strada Muresului, nr. 54, judetul Buzau,
pe care este executatd infrastructura unei cladiri aflata la stadiul de fundatie,
catre Cozma Ionel, cu rugdmintea de a fi adoptat in forma prezentata.

Initiator, AR
Primarul Municipiului R/nf’nga
Cirjan Sorin-Valentin
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Nr. 6812/21.03.2017

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotdrare privind aprobarea acordarii unui drept de superficie,
cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 300 mp

apartinind domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, teren situat in Municipiul
Rm.Sirat, cartier Bariera Focsani (parcela nr. 179), strada Muresului, nr. 54, judetul

Buziu, pe care este executata infrastructura unei clidiri aflatd la stadiul de
' fundatie, citre Cozma Ionel

Avand in vedere:
cererea inregistratd la sediul Primariei Municipiului Rm.Sarat sub nr.
4157/21.02.2017 formulatd de domnul Cozma lIonel, prin imputernicit
Ungureanu Florin, prin care solicita analizarea posibilitatii incheierii unui
contract de superficie cu privire la terenul situat in municipiul Rm.Sarat,
cartier Bariera Focsani, parcela nr. 179, judetul Buzau;
procura speciala autentificata sub nr. 322/03.02.2017 de Birou Individual
Notarial Boiangiu Camelia-Anigoara,;
prevederile Sentintei civile nr. 1878 /04.10.2016 coroborat cu Sentinta civila
nr. 39/16.01.2017 pronuntate de Judecitoria Rm.Sarat in dosarul nr.
2282/287/2016, potrivit carora s-a dispus obligarea paratului la plata
sumei de 1997 lei reprezentand redeventa pentru anii 2013-2015, obligarea
paratului la plata cheltuielilor de judecata, precum si rezilierea contractului
de concesiune nr. 2611/15.12.2008 ce a avut ca obiect terenul cu suprafata
de 300 mp situat in municipiul Rm.Sarat, cartier Bariera Focsani, parcela
nr. 179, judetul Buzau;
certificatul de atestare fiscalda nr. 6341/ 21.03.2017 emis de Serviciul
Impozite si Taxe Locale din care rezultd cd numitul Cozma Ionel nu
figureaza cu debite de plata catre bugetul local;
procesul-verbal de constatare la fata locului nr. 6664/20.03.2017 intocmit
de Serviciul Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al primarului
Municipiului Rm.Sarat ce atesta ca pe terenul mentionat mai sus se
identifica infrastructura unei cladiri aflata in stadiul de fundatie;
prevederile H.C.L. nr. 311/29.11.2016 privind aprobarea pretului de pornire
a licitatiei pentru vanzarea prin licitatie publica cu strigare a unor terenuri




proprietate privata a Municipiului Rm.Sarat, situate in Municipiul

Rm.Sarat, cartier Bariera Focsani /Extindere Bariera Focsani, cu respectarea

reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile

permise ale zonei;
» referatul nr.6816/21.03.2017 privind modul de calcul al pretului superficiei;
> prevederile art. 693 alin. (1) si alin. (2) din Noul Cod civil potrivit carora: 55(1)
Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul
altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul
dobandeste un drept de folosintd”. (2) Dreptul de superficie se dobdndeste in
temeiul unui act juridic, precum $i prin uzucapiune sau prin alt mod prevazut
de lege. Dispozitiile de carte funciard raman aplicabile.”
> caracteristicile dreptului de superficie, respectiv:
v drept real principal (se poate constitui numai asupra bunurilor
imobile);
v drept derivat (este rezultatul dezmembrarii dreptului de proprietate
asupra terenului);
v drept temporar (durata maxima potrivit art. 694 din Codul civil este
de 99 ani, cu posibilitatea reinnoirii);

Raportat la faptul ca dreptul de superficie se poate constitui atat cu titlu
gratuit, cat si cu titlu oneros, este justificat sa se Incaseze contravaloarea
folosintei terenului, aspect pentru care dreptul de superficie se constituie cu titlu
ONeros.

Ludnd in considerare:

> faptul cd numitul Cozma Ionel, in termen contractual, a solicitat si obtinut
autorizatia de construire nr. 187/03.09.2009 si a executat pe terenul situat

in cartier Bariera Focsani, parcela nr. 179 (strada Muresului nr. 54, o

fundatie la stadiul consemnat in Procesul verbal nr. 6664/20.03.2017;

> imprejurarea ca autorizatia de construire nr. 187/03.09.2009 si-a pierdut
valabilitatea potrivit prevederilor Legii nr. 50 /1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, actualizatd, aspect pentru
care este necesar a se incheia un contract de superficie pentru terenul in
cauza, raportat la prevederile H.C.L. nr. 102/ 25.04.2013 privind acordarea
dreptului de superficie proprietarilor de constructii amplasate pe terenuri
apartinand domeniului pivat al Municipiului Rm.Sarat, precum si aprobarea
unui Regulament privind constituirea acestui drept in conditiile Codului

Civil;

Retinand necesitatea aplicarii prevederilor legale stipulate de Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor in constructii, republicata,
actualizatd, cu privire la fundatia existentd pe terenul situat in municipiul
Rm.Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela nr. 179), strada Muresului, nr. 54,
judetul Buzau, sens in care beneficiarul dreptului de superficie are obligatia de a
solicita si obtine autorizatia de construire in termen de maxim 1 an de la data
incheirii contractului de superficie, pentru continuarea lucrarilor;

in temeiul art. 36, alin. (2), lit. ¢) din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicatd, actualizata, ce cuprinde stipulatii cu referire la




competentele autoritatii deliberative privind administrarea domeniului public sau
domeniul public sau privat al comunet, orasului sau municipiului;

Supunem spre analizd si aprobare Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat
proiectul de hotarare privind aprobarea acordarii unui drept de superficie, cu titlu
oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 300 mp apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, teren situat in Municipiul Rm.Sarat,
cartier Bariera Focsani (parcela nr. 179), strada Muresului, nr. 54, judetul Buzau,
pe care este executatd infrastructura unei cladiri aflata la stadiul de fundatie,
catre Cozma Ionel.

De asemenea, propunem spre aprobare urmdtoarele:

> dreptul de superficie sa se constituie pe o perioada de 49 de ani cu
posibilitatea prelungirii duratei contractului, cu acordul ambelor parti,
apreciem necesar sid ne raportam la prevederile art. 2 din H.C.L. nr.
102/2013 privind acordarea dreptului de superficie proprietarilor de
constructii amplasate pe terenuri apartinand domeniului pivat al
Municipiului Rm.Sarat, precum si aprobarea unui Regulament privind
constituirea acestui drept in conditiile Codului Civil, in sensul constituirii
dreptului de superficie pe o perioada de 49 de ani;

> valoarea si modul de calcul al pretului superficiei conform referatului nr.
6816/21.03.2017, aprobat si avizat;

> plata superficiei se face anual, pana la data de 30 septembrie a anului in
curs;

> pretul superficiei se va actualiza la 1 ianuarie a fiecarui an cu rata inflatiei;

» proiectul de contract de constituire a dreptului de superficie, conform anexei
nr. 1.

Compartiment Contencios Administrativ si Juridic,
Consilier juridic, Corbu Alina-Giorgiana
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COMPARTIMENT CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI JURIDIC

N
- " APROBAT:
7 PRIMAR,
RJAN $ORIN-VALENTIN
Aat -

Nr. 6816/21.03.2017

- 12/ ECTIA ECONOMICA,
DIRECTOR, EC. FORTU/MACOVEI

REFERAT T

Avand in vedere:
_  cererea inregistratda la sediul Priméariei Municipiului Rm.parat sub nr.

4157/21.02.2017 formulata de domnul Cozma lonel prin care solicita
analizarea posibilitatii incheoerii unui contract de superficie cu privire la
terenul situat in municipiul Rm.Sarat, cartier Bariera Focsani, parcela nr.
179, judetul Buzau ;

- prevederile H.C.L. nr. 311/29.11.2016 privind aprobarea pretului de
pornire a licitatiei pentru vanzarea prin licitatie publica cu strigare a unor
terenuri proprietate privata a Municipiului Rm.Séarat, situate in Municipiul
Rm.Sarat, cartier Bariera Focsani/Extindere Bariera Focsani, cu
respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ
si functiunile permise ale zonet;

Prin raportare la modul de calcul al pretului superficiei contractelor
incheiate, precum si cu prevederile contractelor de concesiune cu privire la
recuperarea in termen de 25 ani a valorii terenului, va rugam sa analizati si sa
aprobati, in masura In care apreciati corect, modul de calcul al pretului superficiei
si implicit pretul superficiei care este de 420 lei/an.

» 300 mp x 35 lei/mp : 25 ani;

intocmit,

Cons. jr. Corbu Alj a-Giorgiana




