ROMANIA ///

JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea prelungirii, prin act aditional, a contractelor de inchiriere
ce au ca obiect locuinte pentru tineri destinate inchirierii, construite prin
Agentia Nationala pentru Locuinte, situate in Municipiul Rm.Sarat, strada
Industriei nr.2, respectiv nr.4, judetul Buzau, precum si adaptarea, prin
acelasi act aditional, a prevederilor contractuale la cerintele legislative in
vigoare

Consiliul Local al municipiului Ramnicu-Sarat, judeful Buzau, intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de 30.03.2017;

Avand n vedere:
- expunerea de motive a Primarului municipiului Rm.Sarat;
- raportul Compartimentului contencios administrativ si juridic din cadrul
aparatului de specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat;
- avizul comisiei de specialitate a Consiliului local;
-prevederile art.8, alin.(4)-(6), alin.14 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, actualizata;
-prevederile art.15, alin.(13)-(16) din H.G nr.962/2001 privind Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, actualizata;
-prevederile H.G nr.587 /2009 privind stabilirea regimului juridic al unor locuinte
pentru tineri destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel
national si aflate in administrarea consiliilor locale, si a masurilor necesare in
vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea si vanzarea acestora,
actualizata;
-prevederile H.G nr.1348/2001 privind atestarea domeniului public al judetului
Buzau, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Buzau, cu
modificarile si completarile ulterioare;
-prevederile H.G nr.1218/2010 privind modificarea H.G nr.897/2006 pentru
modificarea si completarea HG nr.1348 /2001 privind atestarea domeniului public
al judetului Buzau, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul
Buzau ;
- prevederile Codului Civil, cartea a V-a, Titlul lI-Efectele contractului si Titlul IX-
Contractul de locatiune ;
- prevederile art.1810, alin.(1) din Codul Civil care statueaza: ,daca dupa
indeplinirea termenului, locatarul continua sa detina bunul si sa-si indeplineasca
obligatiile fara vreo impotrivire din partea locatorului, se considera incheiata o noua
locatiune, in conditiile celei vechi, inclusiv in privinta garantiilor”;
-prevederile HCL nr.154/30.09.2014 privind aprobarea administrarii blocurilor de
locuinte ANL situate in Municipiul Rm.Sarat, strada Industriei nr.2-4 si a caselor
sociale situate in Rm.Sarat, strada Mircea cel Batran (parcela 364-nr.1, parcela
412-nr.2, parcela 365-nr.3 si parcela 411- nr.4) de catre Administratia
Domentului Public Rm.Sarat;
-prevederile HCL nr.53/27.02.2015 privind darea in administrare a blocului de
locuinte ANL situat in Rm.Sarat, strada Industriei nr.4, judetul Buzau, catre
Administratia Domeniului Public Rm.Sarat;



-prevederile HCL nr.54/27.02.2015 privind imputernicirea Administratiei
Domeniului Public Rm.Sarat, prin reprezentant legal, de a incheia contractele de
inchiriere si/sau prelungire, cu beneficiarii locuintelor inchiriate, in calitate de
titular al dreptului de administrare al blocului de locuinte ANL, situat Rm.Sarat,
strada Industriei nr.4, judetul Buzau;

-adresa nr.980/16.03.2017 a Administratiei Domeniului Public Rm.Sarat;
-referatul nr.6356/16.03.2017 al Compartimentului contencios administrativ si
juridic;

- prevederile HCL nr.52/28.02.2017 privind alegerea presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru sedintele din lunile martie
2017- mai 2017;

- prevederile art.36 alin.2 lit.c si lit.d, alin.6 lit.a punctul 17 din Legea nr.
215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.39 alin.1, art.45 alin.3 si art.115 alin.1 lit.b din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba prelungirea, prin act aditional, a contractelor de inchiriere
ce au ca obiect locuinte pentru tineri destinate inchirierii, construite prin Agentia
Nationala pentru Locuinte, situate in Municipiul Rm.Sarat, strada Industriei nr.2,
judetul Buzau, conform anexei nr.1

Art.2. Se aproba prelungirea, prin act aditional, a contractelor de inchiriere
ce au ca obiect locuinte pentru tineri destinate inchirierii, construite prin Agentia
Nationala pentru Locuinte, situate in Municipiul Rm.Sarat, strada Industriei nr.4,
judetul Buzau, conform anexei nr.2.

Art.3. Anexele nr.1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. Consiliul local al Municipiului Rm.Sarat in calitate de titular al
dreptului de administrare al blocului de locuinte construit prin Agentia Nationala
pentru Locuinte, situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Industriei nr.2,
imputerniceste primarul Municipiului Rm.Sarat sa semneze actele aditionale la
contractele de inchiriere a locuintelor situate la adresa strada Industriei nr.2.

Art.5. Administratia Domeniului Public Rm.Sarat in calitate de titular al
dreptului de administrare al blocului de locuinte construit prin Agentia Nationala
pentru Locuinte, situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Industriei nr.4,
imputerniceste reprezentantul legal sa semneze actele aditionale la contractele de
inchiriere a locuintelor situate la adresa strada Industriei nr.4.

Art.6. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Compartimentul contencios administrativ si
juridic si Serviciul Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Rm. Sarat, respectiv Administratia Domeniului Public Rm.Sarat.

Art.7. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.



Aceastd hotirare a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 30.03.2017, cu
respectarea prevederilor art.45 alin.3 din Legea nr.215/2001, a
administratiei publice locale, republicata si actualizata, cu un numar de

voturi pentru, abtineri si voturi impotriva din
numarul total de 19 consilieri locali in functie si consilieri locali
prezenti.
Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Domnul consilier Ionescu Stefan Secretar,

Vagyas-Davidoiu Manuela

Nr.
Rm.Sarat 30.03.2017
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Nr. 6365/17.03.2017
PRIMAR

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotarare privind aprobarea prelungirii, prin act aditional, a
contractelor de inchiriere ce au ca obiect locuinte pentru tineri destinate
inchirierii, construite prin Agentia Nationald pentru locuinte, situate in municipiul
Ramnicu Sarat, strada Industriei nr.-ul 2 si nr.-ul 4, judetul Buziu, precum si
adaptarea, prin acelasi act aditional, a prevederilor contractuale la cerintele
legislative in vigoare

In conformitate cu prevederile art. 36, alin. (2), lit. ¢} si alin. (6) pct. 17 din
Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata,
potrivit carora consiliul local exercita atributii privind administrarea domeniului
public si privat al comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii,
asigurand totodata si cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor publice de
interes local privind unitatile locative aflate In proprietatea unitatii administrativ-
teritoriale, sau in administrarea sa.

Avand in vedere ca durata locatiunii anumitor contracte de locatiune ce au ca
obiect locuinte pentru tineri destinate inchirierii, construite prin Agentia Nationala
pentru locuinte, situate in municipiul Ramnicu Sarat, strada Industriei nr.-ul 2 si
nr.-ul 4, judetul Buzau a atins perioada de valabilitate;

Luand in considerare prevederile art. 8 alin. 5 din Legea nr.-ul 152/1998 —
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte, cu modificarile si
completéarile ulterioare, coroborat cu art. 15, alin. (14) si alin. (16) din HG nr.-ul
962/2001 - privind Aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii nr.-ul 152/1998 ~ privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

Retinand dispozitiile Codului Civil, cartea a V-a, Titlul I - Efectele contractului

si Titlul IX — Contractul de locatiune;




Raportat la imprejurarea ca alaturi de prelungirea contractului de inchiriere,
prin act aditional, trebuie sa opereze si noile prevederi legislative inaugurate in
materia locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, construite prin programul
Agentiei Nationale pentru Locuinte, ce impun aducerea in concordanta a
raporturilor locative pentru astfel de locuinte, cu dispozitiile imperative in
domeniul enuntat, in scopul unei practici unitare la nivel national a conditiilor in
care se desfagoara locatiunile pentru aceste categorii de imobile;

Supun spre analiza si aprobare, Consiliului Local al Municipiului Ramnicu
Sarat, proiectul de hotarare privind aprobarea prelungirii, prin act aditional, a
contractelor de inchiriere ce au ca obiect locuinte pentru tineri destinate
inchirierii, construite prin Agentia Nationalad pentru locuinte, situate in municipiul
Ramnicu Sarat, strada Industriei nr.-ul 2 si nr.-ul 4, judetul Buzau, precum si
adaptarea, prin acelasi act aditional, a prevederilor contractuale la cerintele
legislative in vigoare, conform anexei nr. 1 si anexei nr. 2, cu rugamintea de a fi

adoptat in forma redactata.

Initiator, -
Primarul Municipiului Ramndeii

Cirjan Sorin Valentin
it
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Nr.-ul 6364/17.03.2017

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotérire privind aprobarea prelungirii, prin act aditional, a
contractelor de inchiriere ce au ca obiect locuinte pentru tineri destinate

Inchirierii, construite prin Agentia Nationali pentru locuinte, situate in municipiul
Ramnicu Sarat, strada Industriei nr.-ul 2 si nr.-ul 4, judetul Buzau, precum si
adaptarea, prin acelasi act aditional, a prevederilor contractuale la cerintele

v

legislative in vigoare

Avand in vedere:

Prevederile art. 8 alin. 4, 5, 6 si 14 din Legea nr.-ul 152/1998 - privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru locuinte;
Prevederile art. 15 alin. 13, 14, 15, 16 din HG nr.-ul 962/2001 - privind Aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.-ul
152/1998 - privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;
Stipulatiile H.G. nr.-ul 587/2009 - privind stabilirea regimului juridic al unor
locuinte pentru tineri destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la
nivel national si afsate in administrarea consiliilor locale, si a masurilor necesare in
vederea aplicarii prevederilor Legii nr.-ul 152/1998 - privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru locuinte;
Dispozitiille H.G. nr.-ul 1348/2001 - privind atestarea domeniului public al
judetului Buzadu, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul
Buzau, cu modificarile si completarile ulterioare;
Prevederile H.G. nr.-ul 1218/2010 - privind modificarea H.G. nr.-ul 897/2006 —
pentru modificarea si completarea H.G. nr.-ul 1348/2001 - privind atestarea
domeniului public al judetului Buzau, precum si al municipiilor, oraselor si
comunelor din judetul Buzau
Prevederile art. 1810 alin. 1 din Noul Cod Civil referitoare la tacita relocatiune care
stipuleaza: , (1) Dacda dupd implinirea termenului, locatarul continud sa detina bunul
§t sa isi indeplineasca obligatiile fard vreo impotrivire din partea locatorului, se
considera incheiatd o noud locatiune, in conditiile celei vechi, inclusiv in privinta
garantiilor.”
Dispozitiile Codului Civil, cartea a V-a, Titlul Il - Efectele contractului si Titlul IX —
Contractul de locatiune;
Prevederile art. 36, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6) pct. 17 din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicata, actualizata, potrivit cirora consiliul local
exercita atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei,
orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii, asigurand totodata si
cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor publice de interes local privind unitatile
locative aflate in proprietatea unitatii administrativ-teritoriale, sau in administrarea
sa.
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> Stipulatiile H.C.L. nr. 152/30.09.2014 privind stabilirea cotei-parti ce revine
titularului dreptului de administrare din veniturile incasate din inchirierea si
concesionarea bunurilor proprietate publica la nivelul UAT-Municipiul Rm.Sarat;

» Prevederile H.C.L. nr.-ul 154/30.09.2014 - privind aprobarea administrarii
blocurilor de locuinte ANL situate in Ramnicu Sarat, strada Industriei nr. 2-4 si a
caselor sociale situate in Ramnicu Sarat, strada Mircea cel Batran (parcela 364 -
nr. 1, parcela 412 — nr. 2, parcela 365 — nr. 3 si parcela 411 — nr. 4) de catre
Administratia Domeniului Public Ramnicu Sarat;

> Prevederile H.C.L. nr.-ul 53/27.02.2015 — privind darea in administrare a blocului
de locuinte ANL situat in Ramnicu Sarat, strada Industriei nr.-ul 4, judetul Buzau,
catre Administratia Domeniului Public Ramnicu Sarat;

» Prevederile H.C.L. nr.-ul 54/27.02.2015 - privind imputernicirea Administratiei
Domeniului Public, prin reprezentant legal, de a incheia contractele de inchiriere
si/sau prelungire, cu beneficiarii locuintelor inchiriate, in calitate de titular al
dreptului de administrare al blocului de locuinte ANL, situat in Ramnicu Sarat,
strada Industriei nr.-ul 4, judetul Buzau,

> Prevederile HCL nr. 279/31.10.2016 privind aprobareca formei finale a criteriilor
pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in
repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, in Municipiul Rm.Sarat;

> Adresa informativa nr.-ul 980/16.03.2017 emisa de Administratia Domeniului
Public Ramnicu Sarat, prin intermediul careia aduce la cunostinta titularii de
contracte pentru care durata locatiunii a ajuns la termen, iar acestia nu
inregistreaza ‘debite reprezentand chirii, penalitati pe zi Intarziere si servicii de
utilitati,

» Referatul Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic nr.-ul
6356/16.03.2017;

Raportat la:

v aspectul conform caruia, In prezent, anumite contracte de locatiune
incheiate au atins perioada de valabilitate, fiind necesard prelungirea acestora pentru
perioade succesive a cate un an, intocmai stipulatiilor legale in acest sens;

v imprejurarea potrivit careia, odatd cu modificarile legislative intervenite in
materia locuintelor destinate inchirierii pentru tineri, construite prin programul Agentiei
Nationale pentru Locuinte, respectiv a clauzelor exprese ce in mod imperativ trebuiesc
inserate In cuprinsul prevederilor contractuale care guverneaza raporturile locative cu
beneficiarii drepturilor de folosintd asupra imobilelor situate in municipiul Ramnicu
Sarat, strada Industriei nr.-ul 2 si nr.-ul 4, judetul Buzau, se apreciaza a fi necesara
adaptarea, prin acelasi act aditional, a prevederilor contractuale uzitate pana in prezent,
in acord cu normele legislative in vigoare;

v prevederile Codului Civil al Romaniei conform carora contractul valabil
incheiat are putere de lege intre partile contractante, acestea fiind tinute sa-si execute
obligatiile asumate prin contract, aspect pentru care vor fi prelungite doar contractele de
locatiune ai caror titulari nu inregistreaza obligatii de platd scadente privind chirii,
penalitatii si contravaloarea serviciilor de utilitati de care au beneficiat pe durata
locatiunii;

v circumstanta potrivit careia, beneficiarii dreptului de folosintd asupra
imobilelor situate in municipiul Ramnicu Sarat, strada Industriei nr.-ul 2 si nr.-ul 4 care
figureaza cu obligatii de plata restante, iar durata locatiunii a ajuns la termen, nu va
putea opera prelungirea, urmand a se Intreprinde masurile necesare in vederea
recuperarii creantelor si evacuarii acestora din imobile.

Anterior promovarii unor actiuni de drenare in judecatd pentru considerentele
statuate anterior, daca locatarii procedeaza la achitarea tuturor creantelor pe care le
inregistreaza, pentru acestia se va promova aprobarea unui act administrativ raportat la
competentele Consiliului Local al Municipiului Ramnicu Séarat, privind administrarea
domeniului public si privat al U.A.T. Municipiul Ramnicu Sérat, in vederea prelungirii
duratei locatiunii.
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v Aspectul potrivit cdruia, in prezent, exista locatari ai celor doua imobile sus -
mentionate care indeplinesc conditiile anterior-enuntate respectiv nu inregistreaza
creante reprezentand chirii, penalitatii si contravaloarea serviciilor de utilitati derivate din
locatiune, conform anexei nr.-ul 1 (locatarii imobilelor-apartamente situate in municipiul
Ramnicu Sarat, strada Industriei nr.-ul 2) si anexei nr.-ul 2 (locatarii imobilelor-
apartamente situate in municipiul Ramnicu Sarat, strada Industriei nr.-ul 4).

v' Imprejurarea conform careia prelungirea duratei locatiunii si modificarile
contractuale impuse prin acte aditionale pentru cazurile anterior mentionate, vor opera cu
data de 01.01.2017 cu respectarea principiului libertatii contractuale, in baza caruia,
partile pot incheia orice acte juridice civile, previzute sau neprevazute de lege, insa
permise de aceasta, putandu-le modifica sau inceta cu respectarea rolului vointei juridice
al acestora, asigurand in acest sens continuitatea locatiunii. In materia contractelor de
inchiriere pentru care a operat tacita relocatiune, dispozitiile acesteia vor fi revocate de
adoptarea noilor modele contractuale si incheierea acestora.

In consecinti:

In baza prevederilor Legii nr.-ul 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, actualizate, precum si a dispozitillor H.G. nr.-ul 962/2001 - privind
Aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.-ul
152/1998 - privind infiintarca Agentiei Nationale pentru Locuinte, actualizata, supunem
spre competenta analiza si aprobare, Consiliului Local al Municipiului Ramnicu Sérat,
proiectul de hotarare privind aprobarea prelungirii, prin act aditional, a contractelor de
Inchiriere ce au ca obiect locuinte pentru tineri destinate inchirierii, construite prin
Agentia Nationald pentru locuinte, situate in municipiul Ramnicu Sérat, strada Industriei
nr.-ul 2 si nr.-ul 4, judetul Buzdu, precum si adaptarea, prin acelasi act aditional, a
prevederilor contractuale la cerintele legislative in vigoare, conform anexe nr. 1 si anexei
nr. 2,

Intocmit, compartiment Contencios Administrativ si Juridic
Consilier Juridic - Pruteanu Sabina-Elena

| of
)
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Anexa nr.-ul 1 1a H.C.L. nr.-ul /

LISTA TITULARILOR DE CONTRACTE, BENEFICIARI Al DREPTULUI DE FOLOSINTA AFERENT LOCUINTELOR PENTRU TINERI
CONSTRUITE PRIN AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE, SITUATE IN MUNICIPIUL RAMNICU SARAT, STRADA INDUSTRIEI
NR.-UL 2, JUDETUL BUZAU, ELIGIBILI iN VEDEREA PRELUNGIRII DURATEI LOCATIUNII

Nr. Nume titular Adresa imobil Tipul Numar contract Data expirarii Cuantum
crt locuintei locatiune
1 Cazan Cristina Madalina Industriei 2/2 ANL 791/01.11.2011 01.11.2016 Conform HCL
280/2016
2 Puica Beatrice Ionut Industriei 2/11 ANL 9993/12.06.2015 31.12.2016 Conform HCL
280/2016
3 Cercel Silviu Industriei 2/12 ANL 15028/09.07.2015 31.12.2016 Conform HCL
280/2016
4 Feraru Romica Industriei 2/13 ANL 15031/09.07.2015 31.12.2016 Conform HCL
280/2016
5 Radulescu Georgica Laurentiu Industriei 2/15 ANL FN/14.04.2006 31.12.2016 Conform HCL
280/2016
6 Radu Pamela Industriei 2/16 ANL 710/01.08.2010 01.08.2015 Conform HCL
280/2016
7 Craciun Rodica Industriei 2/24 ANL 1083/02.03.2015 28.02.2016 Scutit de la plata
chitiei
8 Stoean Mariana Industriei 2/29 ANL 133/11.12.2002 31.12.2016 Conform HCL
280/2016
9 Blidaru Tatiana Industriei 2/30 ANL 771/01.06.2011 31.12.2016 Conform HCL
280/2016
10 Marin Gabriel Industriei 2/31 ANL 752/22.02.2011 31.12.2016 Conform HCL
280/2016




11

Mitu Gabriela

Industriei 2 /32 ANL 15032/09.07.2015 31.12.2016 Conform HCL
280/2016

12 Vasile Carmen Doina Industriei 2/33 ANL 11979/02.06.2015 31.12.2016 Conform HCL
280/2016

13 Busuioc Ionut Madéalin Industriei 2/44 ANL 621/20.08.2009 31.12.2016 Conform HCL
280/2016

14 Baetelu Marian Mihai Industriei 2/45 ANL 564/15.10.2008 31.12.2016 Conform HCL
280/2016

15 Barbu Cornel Industriei 2/47 ANL 773/06.06.2011 31.12.2016 Conform HCL
280/2016

Intocmit,

Compartiment Contencios Administr
Consilier juridic — Prutean

iv si Juridic
abina Elena
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Anexa nr.-ul 2 la H.C.L. nr.-ul /

LISTA TITULARILOR DE CONTRACTE, BENEFICIARI AI DREPTULUI DE FOLOSINTA AFERENT LOCUINTELOR PENTRU TINERI
CONSTRUITE PRIN AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE, SITUATE IN MUNICIPIUL RAMNICU SARAT, STRADA INDUSTRIEI

NR.-UL 4, JUDETUL BUZAU, ELIGIBILI iN VEDEREA PRELUNGIRII DURATEI LOCATIUNII

Nr. Nume titular Adresa imobil Tipul Numar contract Data expirarii Cuantum
crt locuintei locatiune
1 Iacomir Alina Industriei 4/5 ANL 520/15.10.2008 31.12.2016 Conform HCL
280/2016
2 Macreanu Ana Industriei 4/11 ANL 1161/15.04.2015 31.12.2016 Conform HCL
280/2016
3 Chiriac Simona Andra Industriei 4/12 ANL 790/01.11.2011 01.11.2016 Conform HCL
280/2016
4q Badea Danut Industriei 4/15 ANL 1771/02.06.2015 31.12.2016 Conform HCL
280/2016
5 Dinu Adrian Industriei 4/16 ANL 1162/15.04.2015 31.12.2016 Conform HCL
280/2016
6 Pietroiu Miu Industriei 4/517 ANL 532/15.10.2008 31.12.2014 Scutit de la plata
chiriei
7 Diaconu Valer Cornel Industriei 4 /20 ANL 535/15.10.2008 31.12.2016 Conform HCL
280/2016
8 Bocioc Gina Industriei 4/21 ANL FN/16.10.2015 31.12.2016 Conform HCL
280/2016
9 Rusu Tatiana Florentina Industriei 4/22 ANL 768/16.05.2011 31.12.2016 Conform HCL
280/2016
10 Ghica Gabriel Industriei 4/24 ANL 1213/20.04.2015 31.12.2016 Conform HCL
280/2016




11 Eftenoiu Sorin Industriei 4/26 ANL 2028/17.06.2015 31.12.2016 Conform HCL
280/2016
12 Olaru Cornelia Elena Industriei 4/27 ANL 542/15.10.2008 31.12.2016 Conform HCL
280/2016
13 Dobre Cornelia Daniela Industriei 4/28 ANL 543/15.10.2008 31.12.2016 Conform HCL
280/2016
14 Ezaru Dragos Industriei 4/29 ANL 544/15.10.2008 31.12.2016 Conform HCL
280/2016
15 Chirita Lucian Romulus Industriei 4/30 ANL 1215/20.04.2015 31.12.2016 Conform HCL
280/2016
16 liie Gina Industriei 4/33 ANL 1216/20.04.2015 31.12.2016 Conform HCL
280/2016
17 Barbu Olga Industriei 4/38 ANL 2029/17.06.2015 31.12.2016 Conform HCL
280/2016
18 Ion Petrigor Industriei 4/40 ANL 1304/28.04.2015 27.04.2016 Scutit de la plata
chiriei
19 Iovita George Valentin Industriei 4/41 ANL 2883/31.08.2015 31.12.2016 Scutit de la plata
chiriei
20 Tronaru Ionelia Ginuta Industriei 4/42 ANL 788/01.11.2011 31.12.2016 Scutit de la plata
chiriei
21 Danescu Rodica Industriei 4/44 ANL 3214/28.09.2015 31.12.2016 Conform HCL
280/2016
22 Stancu Cristian Emil Industriei 4/47 ANL 561/15.10.2008 31.12.2016 Conform HCL
280/2016
Intocmit,
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CATRE
U.A.T. Ramnicu Sarat
Compartiment Contencios Administrativ si Juridic

Ca raspuns la adresa dvs. nr. 5963/13.03.2017, inregistrata la Administratia
Domeniului Public Ramnicu Sarat, cu.nr. 928/14.03.2017 prin care ne solicitati sa
va comunicam titularii de contracte de locatiune pentru imobilele situate in
municipiul Ramnicu Sarat, strada Industriilor nr. 2-4, judet Buzau, pentru care
durata locatiunii a ajuns la termen si nu inregistreaza debite reprezentand chirii,
penalizari si servicii-utilitati, va transmitem urmatoarele:

ANL 1:

Cazan Cristina Madalina — ap. 2;
Puica Beatrice Ionut —ap. 11;
Cercel Silviu —ap. 12;

Feraru Romica —ap. 13;
Radulescu Georgica Laurentiu — ap. 15;
Radu Pamela — ap. 16;

Craciun Rodica — ap. 24;

Stoean Marina — ap. 29;

. Blidaru Tatiana — ap. 30;

10 Marin Gabriel — ap. 31;

11.Mitu Gabriela — ap. 32;

12.Vasile Carmen Doina — ap. 33;
13.Busuioc lonut Madal’.1 — ap. 44;
14.Baetelu Marian Mihai — ap. 45;
15.Barbu Cornel — ap. 47.

0 ONAU AW

ANL 2:

Iacomir Alina — ap. 5;
Macreanu Ana —ap. 11;
Chiriac Simona Andra — ap. 12;
Badea Danut — ap. 15;

Dinu Adrian — ap. 16;

Pietroiu Miu — ap. 17;

Diaconu Valer Cornel - ap. 20;
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8. Bocioc Gina —ap. 21;

9. Rusu Tatiana Florentina — ap. 22;
10.Ghica Gabriel — ap. 24,
11.Eftinoiu Sorin — ap. 26;

12.0laru Cornelia Elena — ap. 27;
13.Dobre Cornelia Daniela — ap. 28,;
14.Ezaru Dragos — ap. 29;

15.Chirita Lucian Romulus — ap. 30;
16.1lie Gina — ap. 33,

17.Barbu Olga — ap. 38;

18.Ion Petrisor — ap. 40;

19.1ovita George Valentin — ap. 41;
20.Tronaru Ionelia Ginuta — ap. 41;
21.Anghel Catalin —ap. 43;
22.Danescu Rodica - ap. 44;"
23.Stancu Cristian Emil — ap 47.

Va stam la dispozitie pentru detalii si informatii suplimentare.

DIRECTOR

InémManslache Sorin
( a

Sk .
*Mm Intocmit,
Ec. Radu Ramoma
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Nr.: 6356/16.03.2017

Referat

Avand in vedere:
e Prevederile art. 8 alin. 4, 5, 6 si 14 din Legea nr.-ul 152/1998 - privind

infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte, care dispun:

“(4) Contractele de inchiriere se incheie pe o duratd de 5 ani de la data repartizarii
locuintei si vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de
contract care au implinit varsta de 35 de ani, precum si actualizarea anuald a
cuantumului chiriet.

(5) Dupa expirarea perioadei contractuale initiale, prelungirea contractului de
inchiriere se face, succesiv, pe perioade de cdte un an.

(6) La prelungirea contractelor de inchiriere, autoritdtile administratiei publice
locale ale wunitdtilor administrativ-teritoriale si ale sectoarelor municipiului
Bucuresti, precum si autoritdtile administratiei publice centrale din domeniul
invatamantului, respectiv din domeniul sandtdtii, reevalueazd starea civild a
chiriasilor si numdrul de persoane aflate in intretinerea lor si, la solicitarea
acestora, pot sa realizeze un schimb de locuinte cu asigurarea exigentelor minimale

prevdzute in anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificdrile st

completdrile ulterioare. Schimbul de locuinte se realizeazd doar in cazul imobilelor
aflate in exploatare, fiind exceptate locuintele noi. Unitdtile locative supuse

schimbului trebuie sa facd parte din aceeasi categorie de locuinte construite de
Redactat in 2 ex originale/ PSE
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A.N.L., iar schimbul reprezintd o conventie/un acord intre doi chiriasi. Autoritatile
administratiei publice locale/ ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale

pot dispune, cu respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996, republicatd, cu

modificdrile si completdrile ulterioare, schimbarea locuintei atribuite unui chirias cu
o altd locuinta vacantd de aceeasi categorie.

(14) Penalitdtile de intdarziere prevdzute la alin. (13), datorate A.N.L. pentru
neindeplinirea obligatiilor de platd la scadentd, reprezinta 0,1%/zi din suma
datoratd, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra cdreia sunt calculate..”

o Prevederile art. 15 alin. 13, 14, 15, 16 din HG nr.-ul 962/2001 - privind
Aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.-ul 152/1998 - privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, care
dispun:

“(13) Contractul de inchiriere initial se incheie in conditiile art. 8 alin. (4) din
Legea nr. 152/ 1998, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, conform
repartitiei, in conditiile legii, si cuprinde clauze referitoare la:

a) revizuirea cuantumului chiriei, in functie de vdrsta solicitantului;

b) actualizarea anuald a cuantumului chiriei;

¢) aplicarea de penalitdati de 0,1%/zi din suma datoratd, pentru neindeplinirea
obligatiilor de platd la scadentd;

d) interzicerea cedarii dreptului de folosinta a locuintei, de cdtre titularul
contractului de inchiriere, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului.

(14) Prelungirea contractelor de inchiriere se face in conditiile art. 8 alin. (5) din
Legea nr. 152/ 1998, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare.

(15) Dupad incheierea contractelor de inchiriere, chiriasii au obligatia sa transmitd
autoritdtilor publice locale documentele cu privire la orice modificdri intervenite in:

a) starea civild;

b) numdrul persoanelor aflate in intretinere;

¢ situatia locativa, inclusiv cu privire la dobdandirea unei locuinte in proprietate
si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitdtii administrativ-teritoriale
sau a unitdtii in care isi desfdsoarad activitatea, in localitatea in care detine locuinta

actuald.

Redactat in 2 ex originale/ PSE
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(16) La data prelungirii contractelor de inchiriere, titularul contractului de
inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia
au obligatia sa facd dovada cd nu au dobdndit o locuintd in proprietate si/sau cu
chirie, proprietate de stat, proprietate a unitdtii administrativ-teritoriale sau a
unitatii in care isi desfdsoard activitatea, in localitatea in care detine locuinta
actuald sau in localitdtile in care a fost extinsd cuprinderea teritoriald, dupd caz. In
situatia in care aceastd conditie nu este indeplinitd, contractul de inchiriere nu se
mai prelungeste. Fac exceptie cotele-pdrti dintr-o locuintd, dobdndite in proprietate,
in conditiile legii, dacd acestea nu depdsesc suprafata utild de 37 m? suprafata
utild minimald/persoand, prevdazutd de Legea nr. 114/1996, republicata, cu
modificdrile si completadrile ulterioare.”

. Prevederile art. 1810 alin. 1 din Noul Cod Civil referitoare la tacita
relocatiune care stipuleaza: ,(1) Dacd dupd implinirea termenului, locatarul
continud sd detind bunul si sd isi indeplineasca obligatiile fard vreo impotrivire din
partea locatorului, se considerd incheiatd o noud locatiune, in conditiile celei vechi,
inclusiv in privinta garantiilor.”

. Prevederile H.C.L. nr.-ul 54/27.02.2015 - privind Iimputernicirea
Administratiei Domeniului Public Ramnicu Sarat, prin reprezentant legal, de a
incheia contractele de inchiriere si/sau prelungire, cu beneficiarii locuintelor
inchiriate, in calitate de titular al dreptului de administrare al blocului de locuinte
ANL situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada Industriei nr.-ul 4, judetul Buzau;
) Prevederile H.C.L. nr.-ul 35/27.02.2015 - privind aprobarea prelungirii
contractelor de inchiriere ce au ca obiect locuinte pentru tineri destinate
inchirierii, construite prin Agentia Nationald de Locuinte, situate in municipiul
Ramnicu Sarat, strada Industriei nr.-ul 2 si 4, pentru titularii de contracte care
nu au implinit varsta de 35 de ani, respectiv Anexele nr.-ul 3 si 4 la hotararea
nominalizata care instituie modelele de contracte-cadru pentru locuintele
construite prin Agentia Nationala de Locuinte, destinate tinerilor;

) Prevederile H.C.L. nr.-ul 56/27.02.2015 - privind aprobarea prelungirii
contractelor de inchiriere ce au ca obiect locuinte pentru tineri destinate
inchirierii, construite prin Agentia Nationala de Locuinte, situate in municipiul
Ramnicu Sarat, strada Industriei nr.-ul 2 si 4, pentru titularii de contracte care au

implinit varsta de 35 de ani, respectiv Anexele nr.-ul 6 si 7 la hotararea
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nominalizatd care instituie modelele de contracte-cadru pentru locuintele pentru

locuintele construite prin Agentia Nationald de Locuinte, destinate tinerilor;

J Adresa informativd nr.-ul 980/16.03.2017 emisd de Administratia

Domeniului Public Ramnicu Sarat, prin intermediul careia aduce la cunostinta

titularii de contracte pentru care durata locatiunii a ajuns la termen, iar acestia

nu inregistreaza debite reprezentand chirii, penalitati pe zi Intarziere si servicii de
utilitati,

Raportat la:

- Imprejurarea potrivit cireia modelele contractuale adoptate prin actele
administrative mentionate nu contin mentiunile concordante cu legislatia in
vigoare in privinta clauzelor contractuale exprese, precum si a cuantumului
penalitatilor/zi iIntarziere ce se aplicA in situatia neplatii la termen a
contravalorii locatiunii,

Propunem pe calea prezentului referat:

- Prelungirea duratei locatiunii pentru titularii de contracte ai locuintelor
destinate inchirierii pentru tineri, care nu inregistreazd debite reprezentand
chirii, penalitati/zi intarziere si servicii de utilitati, pe durata unui an
calendaristic, in conformitate cu prevederile legale instituite;

- Adaptarea modelelor contractuale aprobate prin intermediul H.C.L. nr.-ul
55/27.02.2015 si 56/27.02.2015 in concordantd cu noile reglementari
instituite de dispozitiile Legii nr.-ul 152/1998, precum si ale H.G. nr.-ul
962/2001, in sensul adoptarii unui nou model contractual care sa contina
clauzele contractuale imperative statuate de legislatia mentionata si incetarea
aplicabilitatii modelelor contractuale anterior aprobate;

- Se vor prelungi in conditiile mentionate doar acele contracte de locatiune in
baza carora titularii de contract nu inregistreaza obligatii de platd restante si
au contractele de locatiune expirate.

- Pentru titularii de contracte a caror duratd nu a expirat, modificarile
contractuale enuntate se vor efectua prin intermediul unui act aditional
incheiat cu  respectarea  principiului  consensualitatii  contractelor
sinalagmatice.

- Pentru beneficiarii dreptului de folosintd asupra imobilelor situate in
municipiul Ramnicu Sarat, strada Industriei nr.-ul 2 si nr.-ul 4, judetul
Buzau, care figureaza cu obligatii de plata restante, iar durata locatiunii a

Redactat in 2 ex originale/PSE
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ajuns la termen, nu va putea opera prelungirea, urméand a se intreprinde

masurile necesare in vederea recuperarii creantelor si evacuarii acestora din

imobile.

Astfel, vd rugdam sa luati act si sa dispuneti cu privire la modificarile
mentionate ce vor opera prin intermediul unui act administrativ raportat
la Competentele Consiliului Local al Municipiului Ramnicu Sarat, privind

administrarea domeniului public si privat al Municipiului Ramnicu Sdrat.

Intocmit,
Compartiment Contencios Administrativ si Juridic

Consilier Juridic

/Pruteanu Sabina-Elena
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CATRE
U.A.T. Ramnicu Sarat
Compartiment Contencios Administrativ si Juridic

Ca raspuns la adresa dvs. nr. 5963/13.03.2017, inregistrata la Administratia
Domeniului Public Ramnicu Sarat, cu.nr. 928/14.03.2017 prin care ne solicitati sa
va comunicam titularii de contracte de locatiune pentru imobilele situate in
municipiul Ramnicu Sarat, strada Industriilor nr. 2-4, judet Buzau, pentru care
durata locatiunii a ajuns la termen si nu inregistreaza debite reprezentand chirii,
penalizari si servicii-utilitati, va transmitem urmatoarele:

ANL 1:
Cazan Cristina Madalina — ap. 2;
Puica Beatrice Ionut — ap. 11;
Cercel Silviu —ap. 12;
Feraru Romica —ap. 13;
Radulescu Georgica Laurentiu — ap. 15;
Radu Pamela — ap. 16;
Craciun Rodica — ap. 24,
Stoean Marina — ap. 29,

Blidaru Tatiana — ap. 30,
10 Marin Gabriel - ap. 31;
11.Mitu Gabriela — ap. 32,
12.Vasile Carmen Doina — ap. 33;
13.Busuioc Ionut Madalin — ep. 44,
14.Baetelu Marian Mihai — ap. 45;
15.Barbu Cornel — ap. 47.
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ANL 2:

Iacomir Alina — ap. 5;
Macreanu Ana —ap. 11;
Chiriac Simona Andra — ap. 12;
Badea Danut — ap. 15;

Dinu Adrian — ap. 16;

Pietroiu Miu — ap. 17;

Diaconu Valer Cornel — ap. 20;
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8. Bocioc Gina —ap. 21,

9. Rusu Tatiana Florentina — ap. 22;
10.Ghica Gabriel — ap. 24;
11.Eftinoiu Sorin — ap. 26;

12.0laru Cornelia Elena — ap. 27,
13.Dobre Cornelia Daniela — ap. 28;
14.Ezaru Dragos — ap. 29,

15.Chirita Lucian Romulus — ap. 30;
16.1lie Gina — ap. 33;

17.Barbu Olga — ap. 38;

18.Ion Petrisor — ap. 40;

19.1Iovita George Valentin — ap. 41;
20.Tronaru Ionelia Ginuta — ap. 41;
21.Anghel Catalin —ap. 43,
22.Danescu Rodica — ap. 44;
23.Stancu Cristian Emil — ap 47.

Va stam la dispozitie pentru detalii si informatii suplimentare.

DIRECTOR
IngmMnglacne Sorin
e
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