ROMANIA .
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea acordarii unui drept de superficie, cu titlu oneros, fara
licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 300 mp apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, teren situat in Municipiul
Rm.Sarat, cartier Extindere Slam Ramnic (parcela 23), strada Marin Sorescu
nr.3, judetul Buzau, pe care este executata o constructie cu destinatia de
locuinta, afiata la stadiul de executie parter si mansarda nefinalizata, catre
domnul Radu Ionel, in vederea intrarii in legalitate in conformitate cu
prevederile Legli nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructillor,
republicata, actualizata, coroborat cu incetarea contractului de comodat
nr.18291/16.07.2013 incheiat intre Municipiul Rm.Sarat si domnul
Radu Ionel

Consiliul Local al municipiului Rémnicu-Sérat, judeful Buzéu, intrunit in
gedinia de lucru ordinara in data de 28.05.2020;

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.
27019/15.05.2020 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- raportul comun al Directieci Economice-Serviciul Buget Contabilitate, al
Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic si al Compartimentului
Administrare Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Rm. Sarat inregistrat sub nr.27 180/18.05.2020 in conformitate cu
prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
administrativ;
- avizul comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
- cererea inregistrata la sediul Primariei Municipiului Rm.Sarat sub
nr.22855/14.04.2020 a domnului Radu Ionel;
-certificat de atestare fiscala nr.26429/12.05.2020 emis de catre Serviciul
Impozite si Taxe Locale din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Rm.Sarat;
-procesul-verbal de constatare la fata locului nr,23544/22.04.2020 intocmit de
Compartimentul Administrare Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al
primarului Municipiului Rm.Sarat ce atesta ca pe terenul mentionat se identifica
0 constructie cu destinatia de locuinta, aflata la stadiul de executie parter si
mansarda nefinalizata;
- procesul-verbal de constatare si sanctionare a contraventiilor nr.51 /17.10.2018
intocmit de catre Politia Locala a Municipiului Rm.Sarat, avand ca obiect faptul ca
domnul Radu lonel, in calitate de proprietar si beneficiar, a executat lucrari
mansardare, stadiul fizic perete placa USB, sarpanta lemn, acoperis tabla tip
LINDAB peste constructia existenta, fara a detine autorizatia de construire, si
care prevede urmatoarele masuri : «oprirea lucrarilor si intrarea in legalitate prin
obtinerea autorizatiei de construire, cu respectarea prevederilor PUG+RLU, Cod
Civil si reguli insorire », pana la data de 17.10.2020 :
- prevederile art.693, alin.1 din Noul Cod Civil potrivit carora : « (1) Superficia este
dreptul de a avea sau de a edifica o construcfie pe terenul altuia, deasupra ori in
subsolul acelui teren, asupra cdruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta.



(2) Dreptul de superficie se dobdndegte in temeiul unui act juridic, precum si prin
uzucapiune sau prin alt mod prevdzut de lege. Dispozitille in materie de carte
Junciard raman aplicabile............ * si urmatoarele din Noul Cod Civil;
-caracteristicile dreptului de superficie, respectiv: drept real principal, drept
derivat, drept temporar (durata maxima potrivit art.694 din Codul Civil este de 99
ani, cu posibilitatea reinoirii);

-prevederile Legii nr.7/1996 a cadastrului i a publicitatii imobiliare, republicata;
-prevederile HCL nr.102/25.04.2013 privind acordarea dreptului de superficie
proprietarilor de constructii amplasate pe terenuri apartinand domeniului privat
al Municipiului Rm.Sarat, precum si aprobarea unui Regulament privind
constituirea acestui drept in conditiile Codului Civil;

-referatul nr.23564/22.04.2020 intocmit de Compartimentul Administrare
Patrimoniu privind propunerea de incheiere a unui contract de superficie cu
respectarea conditiilor de forma prevazute de art.29 din Legea nr.7/1996 a
cadastrului si a publicitatii imobiliare;

-raportul de evaluare nr.24907/04.05.2020 intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR, ing.Sora Ioana, potrivit caruia valoarea de piata a terenului situat in
Municipiul Rm.Sarat, cartier Extindere Slam Ramnic (parcela nr.23), strada
Marin Sorescu nr.3, judetul Buzau, este de 38 lei/mp (fara TVA), rezultand un
pret pentru acordarea dreptului de superficie de 456 lei/an;

-referatul nr.26436/12.05.2020 intocmit de Compartimentul Administrare
Patrimoniu privind modalitatea de calcul a pretului superficiei, pentru terenul ce
face obiectul prezentei hotarari;

-prevederile HCL nr.80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-adresa nr.26483/13.05.2020 a Compartimentului Contencios Administrativ si
Juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului Municipiului Rm.Sarat
prin care se precizeaza faptul ca in evidentele acestei structuri organizatorice nu
se regasesc litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti avand ca obiect creante
datorate/neincasate de catre Primaria Municipiului Rm.Sarat/Municipiul
Rm.Sarat privind solicitanta;

-adresa nr.26469/13.05.2020 a Compartimentului Spatiu locativ din cadrul
aparatului de specialitate al primarului Municipiului Rm.Sarat prin care se
precizeaza ca solicitanta nu figureaza cu debite datorate si neincasate;

-Extrasul de carte funciara pentru informare nr.42382 /14.04,.2020 aferent
numarului cadastral 1628 (numar carte funciara 34288);

-prevederile HCL nr.56/27.02.2020 privind alegerea presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru sedintele din lunile martie
2020~ mai 2020;

-prevederile art.5, lit.m) si n), art.129, alin.(2), lit.c) coroborat cu prevederile
art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(1) si alin.(3), lit.g) si ale art.196,
alin.1, lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul
administrativ;



HOTARASTE:

Art.1. Se aproba incetarea contractului de comodat nr.18291/15.07.2013,
incheiat intre Municipiul Rm.Sarat si domnul Radu Ionel, avand ca obiect cedarea
in folosinta gratuita a terenului in suprafata de 300 mp cu destinatia teren pentru
constructie locuinta, teren situat in Rm.Sarat, cartier Extindere Slam Ramnic
(parcela 23), strada Marin Sorescu nr.3, judetul Buzau, prin acordul partilor.

Art.2. Se aproba constituirea unui drept de superficie, ca drept real
principal, cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 300
mp apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, teren situat in
Municipiul Rm.Sarat, cartier Extindere Slam Ramnic (parcela 23), strada Marin
Sorescu nr.3, judetul Buzau, pe care este executata o constructie cu destinatia de
locuinta, aflata la stadiul de executie parter si mansarda nefinalizata, catre
domnul Radu Ionel, in vederea intrarii in legalitate in conformitate cu prevederile
Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, republicata,
actualizata,

Art.3. Se aproba incheierea unui contract de constituire a unui drept de
superficie asupra terenului in suprafata de 300 mp, situat in Municipiul
Rm.Sarat, cartier Extindere Slam Ramnic (parcela 23), strada Marin Sorescu nr.3,
judetul Buzau, cu domnul Radu Ionel.

Art.4. Dreptul de superficie prevazut la art.1 se constituie pe o durata de
49 de ani, cu posibilitatea prelungirii duratei contractului cu acordul ambelor
parti.

Art.5. (1) Pretul ce va fi achitat pentru acordarea dreptului de superficie va
fi de 456 lei/an in conformitate cu modalitatea de calcul specificata prin referatul
nr.26436/12.05.2020.

(2) Plata superficiei se face anual, pana la data de 30 septembrie a
anului in curs.

(3) Pretul superficiei se va actualiza la 1 ianuarie a fiecarui an cu
rata inflatiei.

Art.6. Beneficiara dreptului de superficie va avea obligatia de a respecta
obligatiile stipulate de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de construire, republicata, actualizata.

Art.7. In caz de instrainare a imobilului-constructie/stadii constructie, in
baza unui act autentic notarial, dreptul de superficie acordat pentru vanzator va
fi constituit in favoarea cumparatorului prin act autentic notarial, pastrandu-se
aceleasi clauze contractuale din contractul de superficie detinut de vanzator,
inclusiv pretul superficiei, de la momentul incheierii actului notarial de
instrainare a imobilului-constructie/stadii constructie.

Art.8. Se aproba proiectul contractului de constituire a dreptului de
superficie, conform anexei nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.9. Se imputerniceste primarul Municipiului Rm.Sarat sa semneze in
fata notarului public contractul de constituire a dreptului de superficie.

Art.10. (1) Inventarul terenurilor apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat disponibile pentru aplicarea Legii nr.15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala,
cu modificarile si completarile ulterioare, se va modifica in mod corespunzator
prin excluderea parcelei nr.23 situata in Municipiul Rm.Sarat, cartier Extindere
Slam Ramnic, strada Marin Sorescu nr.3, judetul Buzau.

(2) Parcela nr. 23 situata in Municipiul Rm.Sarat, cartier Extindere
Slam Ramnic, strada Marin Sorescu nr.3, judetul Buzau va face parte din
Inventarul bunurilor apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat



aprobat prin HCL nr. 80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor
care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019.

Art.11. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, Serviciul Urbanism, Serviciul Impozite si Taxe Locale,
Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic si Compartimentul
Administrare Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Rm. Sarat precum si persoanele abilitate sa exercite controlul
financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern, operatiuni ce se
exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteazi fondurile publice locale
§i/sau patrimoniul public §i privat, conform reglementarilor legale in domeniu, de
catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al primarului
abilitati in acest sens si in stransa corelare cu raspunderea administrativa si cu
principiile raspunderii administrative conform competentelor celor implicati in
raspunderea aferenté actelor administrative, respectiv domnul Radu Ionel.

Art.12. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceasti hotiirdre a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 28.05.2020, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.3, lit.g) (majoritate absoluta) din 0.U.G

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de voturl
pentru, abtinerl si _ voturl impotriva din numarul total de
19 consilieri locali in functie si consilieri locali prezenti.
Initiator,
Primar,
Citjan Sorin-Valentin
Pregedinte de gedinté, ~ Avizat,
Domnul consilier Ionescu Stefan Secretar general,

Vagyas-Davidoiu Manuela

Nr.
Rm . Sirat 28.05.2020
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Nr. 27019 /15.05.2020
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotiirire privind aprobarea acordiirii unui drept de superficie,
cu titlu oneros, fiird licitatie publicé, asupra suprafetei de teren de 300 mp
(suprafati mésurati) apartinind domeniului privat al Municipiului Rimnicu Sirat,
teren situat in Municipiul Rimnicu Si#rat, Cartier Extindere Slam Ramnic (parcela
23), str. Marin Sorescu, nr. 3, judetul Buziiu, pe care este executatd o constructie cu
destinatia de locuinti aflatd in stadiul de execufie parter i mansardi nefinalizati
ciitre domnul Radu Ionel, in vederea intrirli in legalitate legalitate in conformitate
cu prevederile Legil 50/1991 privind autorizarea executiirli lucriirilor de constructii,
coroborat cu incetarea Contractului de comodat nr. 18291/15.07.2013 incheiat
intre Municipiul Rimnicu Sirat (Primiria Municipiulul Rimnicu Sirat) si domnul
Radu Ionel

In conformitate cu prevederile art. 129, alin, (2), lit. ¢) din Ordonanta de urgenti nr.
57/2019 privind Codul administrativ, Consiliul local exercitd atributii privind
administrarea domeniului public §i privat al comunei, oragului sau municipiului,

Domnului Radu Ionel, in conformitate cu Contractul de comodat nr.
18291/15.07.2013, i s-a atribuit in folosintd gratuitd terenul in suprafati de 300 mp
situat in Municipiul Ramnicu Sérat, Cartier Extindere Slam Ramnic (parcela 23), str.
Marin Sorescu, nr. 3, judetul Buziu, proprietate privatd a Municipiului Ramnicu Sé&rat,
acesta avind obligatia de a respecta Autorizajia de construire nr. 42/28.05.2014 privind
realizarea unei locuinfe in regim de indfime - parter si sd o realizeze cu respectarea
prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii.

Avand in vedere faptul cd domnul Radu Ionel a continuat lucrérile de construire prin
edificarea unei mansarde, féir& a respecta obligatiile previzute de Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executérii lucradrilor de constructii, respectiv cele asumate prin
Contractul de comodat nr. 18291/15.07.2013, i s-a intocmit Procesul verbal de
constatare §i sanctionare a contraventiilor nr. 51/17.10.2018 incheiat de Compartimentul
Disciplind in Constructii si Afisaj Stradal din cadrul Politiei Locale a Municipiului Ramnicu
Sarat, prin care se constats ci petentul a executat lucréri de construire a unei mansarde
fard a detine autorizatie de construire, dispunandu-se oprirea lucririlor si intrarea in
legalitate prin obtinerea autorizafiei de construire, pentru imobilul situat in Municipiul
Ramnicu Sérat, Cartier Extindere Slam Ramnic (parcela 23), str. Marin Sorescu, nr. 3,
judetul Buzau.

Avand in vederea calitatea de constructor al constructiei existente pe terenul cu
suprafafa méasuratd de 300 mp situat in Municipiul Ramnicu S&rat, Cartier Extindere
Slam Ramnic (parcela 23}, str. Marin Sorescu, nr. 3, judetul Buzéau identificat cu nr. 1085
in Inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al Municipiului Rémnicu Sirat,
avand numdrul cadastral 1628, pentru obtinerea Autorizatiei de construire, domnul Radu
Ionel solicitéd constituirea dreptului de superficie asupra terenului mai sus mentionat.



Tindnd seama de:

- Cererea inregistratd la sediul Priméariei Municipiului Ramnicu S&rat sub nr.
22855/14.04.2020 a d-lui Radu Ionel, domiciliat in municipiul Ramnicu Séarat, str.
Nicolae Labis, nr. 4, judetul Buzdu, prin care solicitd constituirea dreptului de
superficie asupra terenului situat in Municipiul Rdmnicu Sarat, Cartier Extindere
Slam Rémnic (parcela 23), str. Marin Sorescu, nr. 3, judetul Buzéu, teren ce face
obiectul Contractului de comodat nr. 18291/15.07.2013, in vederea intrérii in
legalitate prin obtinerea autorizatiei de construire pentru lucririle de mansardare
executate;

- Raportul de evaluare nr. 24907 din 04.05.2020 intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR, Socora loana potrivit cadruia valoarea de piatd a terenului situat in
Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Extindere Slam Ramnic (parcela 23), str. Marin
Sorescu, nr. 3, judeful Buzau este de 38,00 lei/mp (pret fara TVA);

- Prevederile art. 693 alin, (1) gi alin. (2) din noul Cod civil potrivit cérora: ,,(1)
Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia,
deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra cdruia superficiarul dobdndegte un
drept de folosintd”. (2) Dreptul de superficie se dobdndegte in temeiul unui act juridic,
precum §i prin uzucapiune sau prin alt mod prevdzut de lege. Dispozitiile de carte
funciard rdmdn aplicabile.”, raportat la faptul cd dreptul de superficie se poate
constitui atat cu titlu gratuit, cat gi cu titlu oneros, este justificat sa se incaseze de
la beneficiarul dreptului de superficie contravaloarea folosintei terenului, aspect
pentru care propunem ca dreptul de superficie sa se constituie cu titlu oneros;

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 24 /2000 privind normele de tehnicé legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicaté, in baza prevederilor art. 136, alin. (1)
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, inaintez Consiliului Local al
Municipiului Réamnicu Sérat, spre dezbatere i aprobare, proiectul de hotarare privind
aprobarea acordérii unui drept de superficie, cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra
suprafetei de teren de 300 mp (suprafajd maéasuratd) apartindnd domeniului privat al
Municipiului Rémnicu Sérat, teren situat in Municipiul RAmnicu S&rat, Cartier Extindere
Slam Rammnic (parcela 23), str. Marin Sorescu, nr. 3, judetul Buzdu, pe care este
executatd o constructie cu destinatia de locuintd aflatd in stadiul de executie parter gi
mansarda nefinalizatéd catre domnul Radu Ionel, In vederea intrarii in legalitate legalitate
in conformitate cu prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, coroborat cu incetarea Contractului de comodat nr. 18291/15.07.2013
incheiat intre Municipiul Rémnicu Sé&rat (Priméria Municipiului Rémnicu Sarat) si
domnul Radu Ionel, in conformitate cu atributiile instituite acestei autoritéti deliberative
prin Codul administrativ aprobat prin O.U.G nr. 57/2019, respectiv art. 129, alin, (2), lit.
c) coroborat cu alin. (6), lit. b} din actul normativ anterior mentionat.

Initiator,
Primarul Municipiului Ramnicu Sarat,
Cirjan Sorin-Valentin
' , |
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Nr. 27180/18.05.2020

RAPORT DE SPECIALITATE "°
la prolectul de hotiréire privind aprobarea acordiirii unui drept de superficie, cu titlu
oneros, fard licitatie publicd, asupra suprafetei de teren de 300 mp (suprafati
misuratd) apar{inand domeniului privat al Municipiulul Rimnicu Siirat, teren situat
in Municipiul Rimnicu Sirat, Cartier Extindere Slam Rimnic (parcela 23), str. Marin
Sorescu, nr. 3, judetul Buziu, pe care este executatdi o constructie cu destinaiia de
locuintii aflaté in stadiul de execufie parter si mansardd nefinalizati ciitre domnul
Radu Ionel, in vederea intriirli in legalitate legalitate in conformitate cu prevederile
Legil 50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de constructii, coroborat cu
incetarea Contractulul de comodat nr. 18291/15.07.2013 inchelat intre Municipiul
Rimnicu Sirat (Primiiria Municipiului Rimnicu S#rat) si domnul Radu Ionel

Avand in vedere:

- Contractul de comodat nr. 18291/15.07.2013 incheiat intre Municipiul
Ramnicu Séarat in calitate de comodant si Radu Ionel in calitate de
comodatar, avand ca obiect cedarea in folosinta gratuita a suprafatei de 300
mp cu destinafia de teren pentru constructie proprietate personald, teren
situat in Municipiul R@mnicu Sarat, Cartier Extindere Slam Ramnic (parcela
23), str. Marin Sorescu, nr. 3, judetul Buzéu;

- Cererea inregistratd la sediul Priméariei Municipiului RAmnicu Sé&rat sub nr.
22855/14.04.2020 a d-lui Radu Ionel, domiciliat In municipiul Ramnicu
Sarat, str. Nicolae Labis, nr. 4, judetul Buzéau, prin care solicitd constituirea
dreptului de superficie asupra terenului situat in Municipiul Ramnicu
Sérat, Cartier Extindere Slam Rémnic (parcela 23), str. Marin Sorescu, nr.
3, judetul Buzau, teren ce face obiectul Contractului de comodat nr.
18291/15.07.2013, in vederea intrarii In legalitate prin obtinerea autorizatiei
de construire pentru lucririle de mansardare executate;

- Procesul verbal de constatare si sancfionare a contraventiilor nr.
51/17.10.2018 incheiat de Compartimentul Disciplina in Constructii si Afisaj
Stradal din cadrul Polifiei Locale a Municipiului Ramnicu S&rat, prin care se
constata ca petentul a executat lucrari de construire a unei mansarde fira a
detine autorizatie de construire, dispunandu-se oprirea lucririlor si intrarea
in legalitate prin obtinerea autorizatiei de construire,



- Autorizatia de construire nr. 42/28.05.2014, privind realizarea unei locuinte
in regim de indtime - parter,

- Procesul verbal de constatare la fata locului nr. 23544 /22.04.2020 prin care
s-a constat ca pe terenul proprietate privatd a Municipiului Ramnicu Sérat
situat in Municipiul Ramnicu Sérat, Cartier Extindere Slam Ramnic (parcela
23), str. Marin Sorescu, nr. 3, judetul Buziu, au fost executate lucriri de
construire prin realizarea unei locuinte proprietate personald in stadiul de
executie: parter, cu tamplarie, fara finisaje §i mansarda nefinalizata,

- Extrasul de Carte funciard nr. 34288 a localitidfii Ramnicu Sarat pentru
terenul situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Extindere Slam Ramnic
(parcela 23), str. Marin Sorescu, nr. 3, judejul Buzau,

- Faptul ca solicitantul nu figureazi cu debite restante la bugetul local §i nici

cu debite datorate si neincasate din litigii cu Municipiul / Priméaria /
Primarul / Consiliul Local Ramnicu Sarat conform Certificat de atestare
fiscala nr. 26429/12.05.2020, Adresa nr. 26416/12.05.2020 a
Compartimentului Spatiu Locativ §i Adresa nr. 26483/13.05.2020 a
Compartimentului Contencios Administrativ i Juridic;

- Referatul - aprobat - nr. 23564/22.04.2020 de propunere a incheierii unui
contract de superficie;

- Referatul nr. 26436/12.05.2020 privind modalitatea de calcul a pretului
superficiei.

Ludnd in considerare:

- prevederile art. 693 alin. (1) si alin. (2) din noul Cod civil potrivit cérora: ,,(1)
Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul
altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra cdruia superficiarul
dobdndeste un drept de folosintd®. (2) Dreptul de superficie se dobdndeste in
temeiul unui act juridic, precum $i prin uzucapiune sau prin alt mod prevazut
de lege. Dispozitiile de carte funciard ramdén aplicabile.” .

- caracteristicile dreptului de superficie, respectiv:

» drept real principal (se poate constitui numai asupra bunurilor
imobile};

» drept derivat (este rezultatul dezmembrarii dreptului de proprietate
asupra terenului);

» drept temporar (durata maximé potrivit art. 694 din Codul civil este
de 99 ani, cu posibilitatea reinnoirii);

- Raportul de evaluare nr. 24907 din 04.05.2020 intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR, Sora Icana potrivit cdruia valoarea de piatd a terenului
situat in Municipiul Ramnicu Sérat, Cartier Extindere Slam Ramnic (parcela
23), str. Marin Sorescu, nr. 3, judetul Buzéau este de 38,00 lei/mp (pre} fara
TVA).

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ,
supunem spre analizd si aprobare Consiliului Local al Municipiului Ramnicu
Séarat proiectul de hotédrare privind aprobarea acordarii unui drept de superficie,
cu titlu oneros, férd licitatie publicd, asupra suprafetei de teren de 300 mp
(suprafatda masuratd) aparfindnd domeniului privat al Municipiului Rémnicu
Sérat, teren situat in Municipiul Radmnicu Sarat, Cartier Extindere Slam Ramnic
(parcela 23), str. Marin Sorescu, nr. 3, judetul Buzéu, pe care este executatd o
construcfie cu destinatia de locuintd aflatd in stadiul de executie parter si
mansarda nefinalizatd catre domnul Radu Ionel, in vederea intrarii in legalitate
legalitate iIn conformitate cu prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucréarilor de constructii, coroborat cu incetarea Contractului de



comodat nr. 18291/15.07.2013 incheiat intre Municipiul Rdmnicu Sérat (Primaria
Municipiului Ramnicu Sarat) si domnul Radu Ionel, cu rugidmintea de a fi adoptat
in forma prezentata.

La data Incheierii contractului de superficie pentru imobilul-teren situat in
Municipiul Rdmnicu Sarat, Cartier Extindere Slam Rémnic (parcela 23), str. Marin
Sorescu, nr. 3, judetul Buzéu, in suprafafd méasuratda de 300 mp, avand numarul
cadastral 1628, inscris in Cartea funciard nr. 34288 a Municipiului Ramnicu
Séarat, contractul de comodat nr. 18291/15.07.2013 isi inceteaza aplicabilitatea.

De asemenea, propunem spre aprobare urmdtoarele:

- dreptul de superficie s& se constituie pe o perioadd de 49 de ani, cu
posibilitatea prelungirii duratei contractului cu acordul ambelor parti,

- plata superficiei se face anual, pana la data de 30 septembrie a anului in
curs;

- pretul superficiei se va actualiza la 1 ianuarie a fiecarui an cu rata inflatiei;

- proiectul de contract de constituire a dreptului de superficie, conform anexei
nr. 1, cu precizarea cd se imputerniceste primarul Municipiului Ramnicu Sarat
sd reprezinte Municipiul R@mnicu Sdarat la semnarea contractului de superficie
in fata notarului public.

Compartiment Administrare Patrimoniu,

Cons. Corbu Decebal Iulian
([UWNVL,W.
Avizat, ' Avizat,
Sef Serviciu Buget - Contabilitate Comp. Contencios Administrativ §i Juridic

Ec. Tablet Anigoara Cons. jr. Scirlet Dorian

M



Anexa nr.1 la HCL /

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE

I. Partile Contractante:

1.1. Municipiul Rm.Sédrat, cu sediul in municipiul Rm.Sédrat, strada Nicolae
Bilcescu nr.l, judetul Buziu, cod fiscal 2406871, reprezentat la perfectarea
prezentului contract de primar, Cirjan Sorin-Valentin, in calitate de proprietar al

imobilului cu numar cadastral , Inscris in cartea funciara
compus din teren in suprafaid de _____ mp, cu destinatia
, situat in =
Si
1.2. __, prin (reprezentant)
, cu sediul/domiciliul in : , in calitate de
Superficiar.

Proprietarul si Superficiarul fiind numiti impreuna “Partile” si separate “Partea”.
Avand in vedere HCL nr. / , In temeiul art. 693-702 din Noul Cod
Civil, partile au decis sa incheie prezentul Contract de Constituire a dreptului de
superficie, denumit in continuare “CONTRACTUL” in fata notarului public, astfel:

II. Obiectul Contractului:
Art.1 (1) Obiectul contractului il reprezinta constituirea cu titlu oneros de
catre Proprietar in favoarea Superficiarului a unui drept de superficie asupra

terenului intravilan in suprafata totala de _ mp, avand numér
cadastral , Inscris in CF a localititii Rm. Sarat sub nr. , aflat in
proprietatea privata a Municipiului Rm.Sérat, situat in municipiul Rm.Sérat,
strada , avand urmaétoarele vecinatati

(2) Dreptul de superficie se constituie In scopul intrérii in legalitate cu privire la
folosinta terenului precizat la alin. (1), pe care este edificatd o constructie cu
destinatia de locuinta aflatd in stadiul de executie parter §i mansarda nefinalizata
(fara acte);

(3) Terenul ce face obiectul prezentului contract de constituire a dreptului de
superficie este liber de sarcini asa cum rezulta din

III. DURATA DREPTULUI DE SUPERFICIE

Art.2 Dreptul de superficie asupra terenului mentionat mai sus se
constituie pe o pericadd de 49 ani, cu posibilitatea prelungirii duratei
contractului cu acordul ambelor péarti. La implinirea termenului, dreptul de
superficie poate fi reinnoit. Cat timp constructia existd, dreptul de folosinta
asupra terenului se poate instrdina ori ipoteca numai odatd cu dreptul de
proprietate asupra constructiei.

IV. PRETUL DATORAT PENTRU FOLOSINTA TERENULUI
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Art.3 (1) Pretul ce va fi achitat pentru acordarea dreptului de superficie este
de lei/an.

(2) Pr_e‘;ul superficiei se va actualiza la data de 1 ianuarie a fiecarui an cu
rata de inflatiei.

V. MODALITATEA DE PLATA

Art.4 (1) Plata folosintei terenului se va efectua prin orice formé de plata
prevazutd de lege, anual pana la data de 30 septembrie, la sediul Primériei
Municipiului Rm.Sérat sau in contul nr. RO11TREZ16721A300530XXXX, cont
deschis la Trezoreria Rm.Sarat, beneficiar Municipiul Rm.Séarat, cod fiscal
2406871.

(2) Superficiarul se afla de drept in intarziere la data implinirii termenului
stabilit pentru executare, stipulat la alin. (1).

Art.5 Pentru neplata la termen a pretului superficiei, se calculeaza majorari
de intarziere in procent de 2% din cuantumul obligatiei nefiscale principale (pretul
superficiei) neachitate la termen, calculati pentru fiecare luné sau fractiune de
luni, incepéind cu ziua imediat urmétoare termenului de scadentd si pdné la data
stingerii sumei datorate inclusiv, conform H.C.L. nr. 146/30.09.2014.

In cazul intérzierilor mai mari de 90 de zile privind plata pretului superficiei,
proprietarul poate s& procedeze la rezilierea contractului (pact comisoriu expres de
gradul I).

VI.DREPTURILE PARTILOR

Drepturile superficiarului:
Art. 6 (1) Dreptul de superficie constituit se exercitd in limitele gi conditiile
stabilite prin prezentul contract.

(2) Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosin{a asupra
terenului mentionat la art.1 precum si dreptul de a dispune de acesta in limitele
impuse de documentatiile de urbanism, aprobate in conditiile legii necesare
realizarii gi infretinerii.

(3) In vederea achitarii platii datorate, superficiarul are dreptul sa fie
informat asupra cuantumului la zi a sumei de platd datoratd proprietarului
terenului. In acest sens va putea solicita oricAnd proprietarului terenului,
anterior datei scadente, sé i se precizeze cuantumul sumei de plata.

Drepturile proprietarului terenului:
Art.7 (1) Proprietarul terenului garanteazéa folosinta linigtitd a terenului.

(2) Proprietarul terenului are dreptul sa incaseze plata reprezentind
contravaloarea folosinfei terenului stabilitd la art.3, la termenele prevazute in
contract.

(3) Proprietarul terenului are dreptul s& inspecteze bunul care
constituie obiectul prezentului contract, verificind respectarea obligatiilor
asumate de superficiar.

(4) Proprietarul terenului are dreptul sa modifice in mod unilateral
partea reglementard a contractului de superficie, in situatia in care interesul
national sau local o impune, potrivit hotararilor adoptate de céatre Consiliul Local
al municipiului sau alte acte normative.
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VII. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile proprietarului terenului:
Art.8 (1) Proprietarul terenului este obligat si nu il tulbure pe superficiar in
exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract.

(2) Proprietarul are obligatia sid pund la dispozifia superficiarului
terenul liber de sarcini, de asemenea trebuie si verifice prin imputernicitii séi
respectarea clauzelor contractuale.

Art.9 Rerzilierea contractului se va face in conditiile respectéarii prevederilor
legale in materie.

Obligatiile superficiarului:

Art.10 (1) Superficiarul are obligatia sd achite plata reprezentand
contravaloarea folosintei terenului la termenul prevéazut in contract.

(2) Beneficiarul dreptului de superficie este obligat a respecta obligatiile stipulate
de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicaté, actualizats,

(3) Sa respecte destinatia terenului, respectiv
(4) Superficiarul este obligat sd aduca la cunogtinta proprietarului, in scris, cu 30
de zile inainte de implinirea termenului, intentia de prelungire a prezentului
contract.

(5) Superficiarul este obligat si achite taxele/impozitele ce privesc bunul dat in
superficie in conditiile stabilite de Codul fiscal.

(6) Superficiarul este obligat ca in termen de 30 de zile de la semnarea
prezentului contract sa il inregistreze la Serviciul de Taxe si Impozite a autoritatii
locale in vederea impunerii la plata impozitului.

VIIL. INCETAREA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE

Art.11 (1) Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciard
pentru urmétoarele situatii:
a) la expirarea termenului stabilit in contract;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de cétre proprietarul terenului. In aceastid situatie proprietarul
terenului va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral contractul de
superficie i va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta
masura.
¢) prin pieirea constructiei;
d) prin reziliere de cétre proprietarul terenului cu plata contravalorii lucréarilor
necesare pentru aducerea terenului la starea initiald In cazul nerespectérii
obligatiilor contractuale de cétre superficiar sau a incapacitéfii Indeplinirii
acestora;
e) prin consolidare, dacd terenul si constructia devin proprietatea aceleiagi
persoane;
f) in alte situatii.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.12 (1) Conform art. 1350 Cod civil, orice persoand trebuie s#-gi execute
obligatiile pe care le-a contractat. Atunci cénd fard justificare, nu isi
indeplineste aceastd indatorire, ea este raspunzatoare de prejudiciul cauzat
celeilate parti si este obligatéd si repare acest prejudiciu, In conditiile legii. Dacéa
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prin lege nu se prevede altfel, niciuna dintre parti nu poate inlétura aplicarea
regulilor raspunderii contractuale pentru a opta in favoarea altor reguli care i-ar
fi mai favorabile.

(2) Atunci cénd fard justificare, una din pértile Contractului nu isi exercitd
obligatiile nidscute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia
unilateral Contractul, cu daune-interese, daca este cazul.

X. FORTA MAJORA §I CAZUL FORTUIT

(1) Partile prezentului contract sunt exonerate de réspunderea contractuald

pentru neexecutarea la termen si/sau in mod necorespunzitor, total sau partial,

a oricdreia dintre obligatiile care ii incumba in baza prezentului Contract, dacd

neexecutarea obligatiei respective si prejudiciul au fost cauzate de forta majora i

cazul fortuit.

(2) Forta majord va fi interpretatd in conformitate cu legislatia aplicabila si

trebuie sa fie confirmaté de cétre o autoritate competenta.

(3) Prin forta majora se intelege un eveniment extern, imprevizibil, absolut
invincibil §i inevitabil.

(4) Prin caz fortuit se intelege acel eveniment care nu poate fi prevazut si nici
impiedicat de catre cel chemat sa raspunda daca evenimentul nu s-ar fi produs.

XI1. CLAUZE SPECIALE
(1) In caz de instriinare a imobilului - constructie/stadii constructie, in baza

unui act autentic notarial, dreptul de superficie acordat pentru vanzétor va fi
constituit in favoarea cumpdratorului prin act autentic notarial, péstrandu-se
aceleasi clauze contractuale din contractul de superficie definut de vanzator,
inclusiv preful superficiei de la momentul incheierii actului notarial de
instriinare a imobilului - constructie/stadii constructie.

(2) La data transferdrii dreptului de propriectate a imobilului -
constructie/stadii constructie, in baza actului autentic notarial, contractul de
constituire a dreptului de superficie i§i inceteazd aplicabilitatea.

XII. DISPOZITII FINALE

Noi, partile contractante, solicitim inscrierea dreptului de superficie in
Cartea Funciarid conform prevederilor din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si
publicitétii imobiliare, cu modificarile ulterioare.

Impozitul si taxele ocazionate de autentificarea prezentului contract au fost

calculate avand in vedere valoarea de evaluare de ~lei stabilita
conform

Actul a fost redactat si autentificat la Biroul
Notarial in exemplare, din care
Proprietar Superficiar
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¥ REFERAT

Avénd In vedere:

- (Cererea fnregistratd la sediul Priméiriei Municipiului Ra&mnicu Sarat sub nr.
22855/14.04.2020 a d-lui Radu lonel, domiciliat in municipiul Ramnicu Sérat, str. Nicolae
Labis, nr. 4, judetul Buzdu, prin care solicitd constituirea dreptului de superficie asupra
terenului situat in Municipiul R&mnicu Sarat, Cartier Extindere Slam Ramnic (parcela 23),
str. Marin Sorescu, nr. 3, judetul Buzdu, teren ce face oblectul Contractului de comodat nr.
18291/15.07.2013, in vederea intrérii in legalitate prin obtinerea autorizatiel de construire
pentru lucrdrile de mansardare executate,

- Raportul de evaluare nr. 24907 din 04.05.2020 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR,
Sora loana potrivit cdruia valoarea de piatd a terenului situat in Municipiul Rdmnicu Sarat,
Cartier Extindere Slam Rdmnic (parcela 23), str. Marin Sorescu, nr. 3, judetul Buz&u este de
38,00 lei/mp (pret fird TVA).

Prin raportare la modul de calcul al pretului superficiei contractelor incheiate, precum si cu
prevederile contractelor de concesiune cu privire la recuperarea in termen de 25 ani a valorii
terenulul, vd rugdm sa analizati si sa aprobati, in masura in care apreciafi corect, modul de calcul al
pretului superficiei si implicit pretul superficiei care este de 456,00 lei/an (pret férd TVA).

> 38,00 lei/mp * 300,00 mp / 25 ani.

Intocmit,

Cons. Corbu Deceba lulian



